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UCHWALEA NR V/94/11
RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 79/10
w obrebie wsi Dlugoleka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w nawigzaniu do Uchwaly
XXIX/341/09 Rady Gminy Dlugoteka z dnia 29 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 79/10 w obrgbie wsi Diugofeka, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dlugoleka, uchwalonego Uchwata Nr XXX V1/69/97 z dnia 24 listopada 1997 r. (z p6zn. zm.), Rada Gminy Diugoleka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Dlugofeka
zatwierdzonego uchwalg nr XXII/581/2005 Rady Gminy Diugofeka z dnia 31 marca 2005 r. (opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 80 z dnia 06.05.2005 r., poz. 1763), dla dzialki nr 79/10,
zwang dalej "MPZP DEUGOLEKA 79/10", ktorej obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) przepisow ogdlnych okreslonych w niniejszym rozdziale;

3) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad zagospodarowania i podziatu terenu okreslonych
w rozdziale 2 niniejszej uchwaly;

4) zasad budowy, modernizacji i rozbudowy systemdw komunikacji okreslonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;
5) zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale 4 niniejszej uchwaly;

6) ustalen w zakresie lokalizacji celow publicznych, zorganizowanej dzialalnodci inwestycyjnej oraz rehabilitacji
istnigjacej zabudowy i infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale 5 niniejszej uchwaly;

7) zasad ochrony, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody I srodowiska okreslonych w rozdziale 6 niniejszej uchwaly;

8) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlezesne;j
okreslonych w rozdziale 7 ninigjszej uchwaly;

9) przepisow koncowych okreslonych w rozdziale 8 niniejszej uchwaly.
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2. Zalgeznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu, obowiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objgtego planem,
b) funkcji terenow,

¢) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o;
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

4) funkcji wiodacej - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone dla danego terenu, realizowane
wg nastepujacych zasad:
a) realizacja, potizeby i wymagania okreslone dla funkcji wiodacej muszg by¢ spelnione priorytetowo przed
wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) na danym terenie takie formy zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ w ilosci przynajmniej 60% sumy
powierzchni wewngtrznej projektowanych obiektow lub 60% powierzchni dziaki;

5) funkeji uzupehiajacej - nalezy przez to rozumieé¢ formy zagospodarowania, dopuszczone dla danego terenu,
realizowane wg nastepujacych zasad (o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly nie

stanowig inaczej):

a) w formie funkcji wbudowanej na maksymalnie 40% sumy powierzchni wewnetrznej projektowanego obiektu,
b) w formie zainwestowania niekubaturowego na maksymalnie 40% powierzchni dzialki,

¢) w formie osobnego budynku o powierzchni wewngtrznej stanowiacej nie wigcej niz 40% sumy powierzchni
wewnetrznej wszystlkich budynkdw lokalizowanych na dzialce,
powyzsze parametry nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich funkcji uzupeiniajacych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni, jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukeja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku - na styku z powierzchnia terenu, do powierzchni
dzialki, na ktérej jest usytuowany;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni biologicznie czynnej

do powierzchni dzialki;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktérej elewacja nie przekroczy od strony
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okreslonej w planie (po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego obiektu). Powyzsza zasada nie dotyczy
czgsci budynku, ktére w calosci znajduja sie pod ziemig lub czesei wystajacych przed elewacje tj.: balkony,
wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda
zlokalizowane nizej niz 3,5m i jednoczesnie ww. elementy nie przekrocza okreslonej w planie linii zabudowy

o wigcej niz 2 m. W przypadku schoddw do budynku, pochylni itp. dopuszcza sie odstgpstwo od okreslonej

w planie linii zabudowy o maksymalnie 1,2 m;

9) nieuciazliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ usiugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko;

10) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢ gospodarczg o charakterze uslugowym oraz
powigzang znig dziaklnos¢ produkeyjng - z wykluczeniem uslug podstawowych oraz ustug sportu i rekreacii;

11) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spolecznej, kultury, kultu religijnego

oraz oswiaty i wychowania a takze uslugi administracji;

12) komunikacji wewnetrzne] - nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe do poszczegdlnych dzialek oraz obiektow
- 0 szerokosci minimalnie 4,5 m - budowa i utrzymanie ww. terenu nalezy do zarzadcy lub wiascicieli
nieruchomosci;

13) urzadzeniach i obicktach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
wyposazenia technicznego, elementéw komunikacji tj.: dojscia, parkingi, garaze itp. oraz inne urzgdzenia i obiekty
zapewniajace mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektéw zgodnie z funkcjg wiodaca lub uzupelniajaca
terenu;

14) parametrach elewacji - nalezy przez to rozumie¢ parametry skladajace si¢ na postrzeganie obiektu tj.:

a) wysoko$¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odlegloéé od najwyzej polozonej kalenicy
dachu (bez anten, komindw itp.) do projektowanej powierzchni gruntu w najnizej polozonej czesci budynku
(parametr nie dotyczy czgsci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu),

b) szerokos¢ elewacji rozumiana jako maksymalna dopuszczalna odleglosé pomiedzy skrajnymi $cianami
zewngtrznymi budynku (wraz z ociepleniem).

Rozdzial 2

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA I PODZIALU TERENU

§ 3. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla ktdrego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) funkcja wiodaca: zabudowa mieszkaniowa o charakterze jednorodzinnym, przy czym za zgodne z ww. funkcjg
uznaje sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) lokalizacjg niskointensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do 4 mieszkan wiacznie),
c) lokalizacje ushig komercyjnych nieucigzliwych,

d) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz z niezbgdng infrastrukturg w tym wydzielenie dziatek pod ww.
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komunikacje,

¢) lokalizacjg niezbgdnych obiektdw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) tunkcje uzupemiajace - nie dopuszcza sie;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ forma i gabarytami do historycznej zabudowy wi,

b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza sig tylko w formie i gabarytach nawiazujacych do
sasiadujacej zabudowy jednorodzinnej, przy czym w budynkach dopuszcza sie maksymalnie do 4 mieszkan
whacznie,

¢) ushugi komercyjne nieuciazliwe dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

- dopuszcza sig uslugi w formie wbudowanej w budynki, pod warunkiem lokalizacji takiej formy
zainwestowania tylko na pierwszej kondygnacji nadziemnej,

- dopuszcza sig ustugi w formie osobnego obiektu, przy czym powierzehnia uzytkowa takiego obiektu nie
moze by¢ wigksza niz powierzchnia uzytkowa obiektéw mieszkaniowych na dzialce,

d) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 40% powierzchni dziakki,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 25% powierzchni dziatki,

f) parametry elewacji:

- wysokos¢ budynkéw maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia, jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 12 m,

- szerokosci elewacji nie okresla sig,

g) w zakresie parametréw dachow:

- dachy dwu - lub wielospadowe o symetrycznych polaciach (kqt nachylenia 350 - 450), kryte dachéwka
ceramiczng lub innym materialem imitujacym dachowke,
dopuszeza sig¢ odstepstwo od powyzszych parametrow dla takich elementéw jak - tarasy, wieze,
wykusze, lukarny, jednak nie wigcej niz dla 25% powierzchni dachu,

h) przy lokalizacji nowych budynkéw nalezy zachowaé nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publicznej,

- 4 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji wewngtrznej,
i) wszystkie niezbedne miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesji wiasnej inwestora;

4) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci:
a) przy wydzielaniu nowych dziakek budowlanych docelowa powierzchnia dzialki powinna wynosi¢ min. 800 m2,

b) nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawiazywaé do istniejacych podzialéw lub linii rozgraniczajacych
tereny komunikacji j. beda do nich prostopadie lub zblizone do prostopadych (ewentualnie réwnolegle lub
zblizone do réwnoleglych),
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c) powyzsze zasady nie dotyczg dzialek:

- wydzielanych pod komunikacj¢ wewngtrzng drogowa, dla ktdrych nalezy zachowaé minimalng szerokosé
4,5 m,

- wydzielanych pod komunikacje wewnetizng piesza, dla ktorych nalezy zachowaé minimalng szeroko$é

Im,

- wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje si¢
tymezasowych form zagospodarowania.

Rozdzial 3
ZASADY BUDOWY, MODERNIZACJI 1 ROZBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sie terendw wskazanych pod komunikacije.
2. Obshuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnié z ulicy znajdujace;j si¢ po wschodniej stronie obszaru objetego
planem (ul. Ptasia).

Rozdzial 4
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca sig uzbrojenie terenéw poprzedzajace realizacje
zabudowy.

2. Zaleca sig, aby sieci uzbrojenia technicznego przebiegaly w liniach rozgraniczajgcych ulic. W przypadku braku
mozliwosci wykonania sieci jw. dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w przylegajacych do ulic terenach - za zgods ich
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych - na zasadach okreslonych w stosownych aktach prawa,

3. Dopuszcza si¢ uzbrojenie cz¢sci terenu przez inwestorow we wlasnym zakresie.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala si¢ dostawe z istniejacego wodociagu wiejskiego (po rozbudowie).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Zaklad Energetyczny.

6. Zaopatrzenie w energig cieplng - ogrzewanie indywidualne lub zdalczynne - z zastosowaniem nastepujacych

zasad:

1) zaleca si¢ odnawialne Zrédia energii tj. energia sloneczna, energia geotermiczna (pompy ciepfa itp.), biomasa (w
tym drewno);

2) dopuszcza sig¢ ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opalowego pod warunkiem zastosowania
kottdw o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 90%;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie przy zastosowaniu wegla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kotiow
o wysokiej sprawnosci tj. powyzej 80%.
7. Unieszkodliwienie odpaddw statych (na podstawie zawartej umowy) poprzez gromadzenie w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywoz na skiadowisko odpadow.
8. Dla calego terenu w granicach opracowania przewiduje si¢ system grupowego oczyszczania $ciekow do
kanalizacji gminnej oraz oczyszczalni Sciekow.
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Rozdzial 5

USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH, ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ ORAZ REHABILITACJII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J

§ 6. 1. W zmianie planu nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, w zwigzku
z czym nie okresla sig wymagan, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig realizacjg celow publicznych w zakresie lokalizacji sieci
uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych terenu o funkcji mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN - pod warunkiem zachowania ustalen planu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz za zgodg
wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

Rozdzial 6

ZASADY OCHRONY, GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW Z ZAKRESU
OCHRONY PRZYRODY I SRODOWISKA

§ 7. Na obszarze objgtym planem nie znajdujq sig tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. 1. Na gruntach wokot realizowanych inwestycji zaleca sig¢ oszczgdne planowanie powierzchni utwardzone;j
z uwagi na ograniczone mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod opadowych do ciekdw i urzadzen melioracyjnych.

2. Dla gruntéw zdrenowanych istnieje obowiazek przebudowy systemu drenarskiego po stosownych
uzgodnieniach z Zarzadem wiasciwym do spraw melioracji.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed halasem, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢
standardy akustyczne okreslone w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw halasu
w srodowisku - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - usfugowe;j.

2. Z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed halasem oraz drganiami nalezy zachowaé
zasady okreslone w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 7
ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGQO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. Na obszarze objgtym planem nie znajdujq si¢ obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

Rozdzial 8
PRZEPISY KONCOWE
§ 11. Ustala si¢ stawke opfaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717, z pozn. zm.) w wysokosci 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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§ 12. Na obszarze objgtym zmiang planu tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obregbu wsi Diugolgka, zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1/581/2005 Rady Gminy Dlugofeka z dnia
31 marca 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewaddztwa Dolno$laskiego z dnia 6 maja 2005 r. Nr 80, poz. 1763).

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wajtowi Gminy Dhugoleka.

§ 14. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca aw

Anna Chmielewska
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr V/94/11
Rady Gminy Dlugotkeka

z dnia 28 kwietnia 2011 r.
Zalacznik1.jpg

Rysunek planu

Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr V/94/11
Rady Gminy Diugokcka

z dnia 28 kwietnia 2011 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zalycznik nr 3

do uchwaly Nr V/94/11
Rady Gminy Diugofeka

z dnia 28 kwietnia 2011 r.
Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr V/94/11
Rady Gminy Dilugoteka z dnia 28 kwietnia 2011 r. |

Rozstrzygniecie ;

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 79/10

w obrebie wsi Dlugoleka

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) Rada
Gminy Diugotgka stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie wniesiono Zzadnych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziafki
nr 79/10 w obrgbie wsi Dhugoteka, wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 10 stycznia 2011 r. do 14 lutego 2011 .

W zwigzku z tym Rada Gminy odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia

uwag.



Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr \/94/11
Rady Gminy Dtugofeka z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3
ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591 z
pozn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wtasnych gminy wynikajacych z ustalen zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 79/10 w obrebie wsi Diugoteka bedg
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkdw zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beds realizowane w oparciu o

istniejgce uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach

[

rozwoju gminy Diugoteka.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

w sprawie uchwaly Rady Gminy Dlugolgka z dnia 28 kwietnia 2011 roku nr V/94/11 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 79/10 w obrebie wsi
Dlugoleka

Na podstawie art. 91 ust, | ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r., Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) Wojewoda Dolnoslaski — Organ Nadzoru nad

Jednostkami samorzadu terytorialnego

stwierdza niewaznosé

§ 3 pkt 4 uchwaly Rady Gminy Diugoteka z dnia 28 kwietnia 2011 roku nr V/94/1 | w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 79/10 w obrebie wsi Diugofeka.

Uzasadnienie

W dniu 28 kwietnia 2011 roku Rada Gminy Diugoteka podjeta uchwate nr V/94/11 w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 79/10 w obrebie wsi Dhugoteka.
Uchwata wptyneta do organu nadzoru w dniu 5 maja 2011 roku.

Organ nadzoru w trakcie postepowania nadzorczego stwierdzil, ze § 3 pkt 4 uchwaly zostat pedjety
z istotnym naruszeniem art. 20 ust. 1 art. 28 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. — zwana dalej ustawa), art. 93 ust. 1 i 2 oraz
art. 100 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 22010 r.,
Nr 110, poz. 651 ze zmianami), a takze art. 7 i 94 Konstytugji.

Podstawg podjecia przedmiotowe;j uchwaty byt m. in. art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgsé tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaly, czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowiq zalaczniki do uchwaty.
Wskazana norme kompetencyjng nalezy interpretowaé W powiazaniu zart. 71 94 Konstytucji. Wedle art.
7 Konstytucji organy wiadzy publicznej dziafaja na podstawie iw granicach prawa. Przepis ten scigle
koresponduje z art. 94 Konstytucji, stosownie do ktorego organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe
organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie, ustanawiajg akty
prawa miejscowego obowigzujace na obszarze dziatania tych organdw. Zasady i tryb wydawania aktow prawa
miejscowego okresla ustawa.

W ramach ustalen dotyczacych szezegélowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci Rada
postanowila w § 3 pkt 4 uchwaly:

»a) przy wydzielania nowych dziafek budowlanych docelowa powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ min.
800 m?,

b) nowe linie podziatow beda harmonijnie nawigzywac do istniejacych podziatow lub linii rozgraniczajgcych
tereny komunikacji tj. beda do nich prostopadfe lub zblizone do prostopadtych (ewentualnie réwnolegle lub
zblizone do réwnolegtych),
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c) powyisze zasady nie dotyczg dziatek:

- wydzielonych pod komunikacje wewngtrzng drogowa, dla ktérych nalezy zachowaé minimalng szerokogé
4,5 m,

- wydzielonych pod komunikacje Wewnetrzng piesza, dla ktérych nalezy zachowaé minimalng szerokogé
3m,

- Wydzielonych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.”.

W ocenie organu nadzoru Rada wprowadzajac powyzsza regulacje dokonata w tresci przedmiotowego planu
ustalen dotyczacych tzw. podzialu geodezyjnego, czyli podziatu, o ktérym mowa wart. 93 ust. | ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami. W odniesieniu do terenu MN przepisy uchwaty zawieraja jedynie
postanowienia w zakresie podziatu: okreslenie parametrow dziafek po podziale isposéb przebiegu linii
podziatu. Ponadto istota scalenia i podziatu jest przeksztalcenie niekorzystnie uksztaltowanych nieruchomosci

Proces scalenia ipodziali zachodz; wowezas, jezeli zgodnie ze wskazaniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego postgpowaniem tym obejmuje si¢ wigksza ilogé nieruchomosci,
a wydzielone dziatki w wyniku podziatu zawieraja sie w granicach nieruchomosci sprzed podziatu. Nalezy
W tym miejscu zauwazyé, ze niniejszy plan obejmuje obszar tylko jednej dziatki. Dlatego tez wprowadzanie
Jakichkolwiek zasad odnoszacych sie do scalenia i podziatu nieruchomosci Jest bezprzedmiotowe. Fakt ten
utwierdza organ nadzoru w przekonaniu, ze wprowadzone regulacje dotycza w istocie podziatu nieruchomosci.
O ile szezegotowe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci moga by¢ okreslone w planie migjscowym, o tyle

nieruchomosci od wydzielenia przez rade gminy w miejscowym planie dzialek i wprowadzenia stosownych
parametrow w tym zakresie, lecz Jedynie od zgodnosci Z jego postanowieniami odnoszacymi sie do ogdlnych
dyrektyw ksztaltowania fadu przestrzennego, determinujacymi W pewien sposob wykonywanie prawa
wilasnosci.

Artykut 15 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje zakres miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z pkt 8 ww. przepisu ustawy, w planie miejscowym okresla
si¢  obowiazkowo szczegofowe zasady iwarunki scalania j podziatu nieruchomosgci objetych planem.
W zaleznosci od potrzeb w miejscowym planie okresla si¢ granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalefi i podzialéw nieruchomogci (art. 15 ust. 3 pkt 1 powolanej ustawy). Nalezy podkreslic w tym miejscu, ze
art. 15 ust. 2 ustawy okregla elementy obligatoryijne, za$ art. 15 ust. 3 elementy fakultatywne planu.

drogowego.

Zgodnie zas z art. 15 ust. | ustawy, wojt gminy sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi sig do obszaru objetego planem. W tym przypadku przepisem odrebnym jest art. 102
ust. 11 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, zgodnie z ktérym gmina moze dokonaé scalenia
1 podziatu nieruchomosci, a szczegotowe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci okresla plan miejscowy.
Z kolei w mysl art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami scalenia i podziatu nieruchomosci mozna
dokonac, jezeli sg one potozone w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie
i podzial wystapia wihasciciele lub uzytkownicy wieczysei posiadajacy ponad 50% powierzchni gruntéw
objetych scaleniem i podziatem.

Warto zauwazy¢, ze sporzadzanie projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
Z ,przepisami odrebnymi” to réwniez uwzglednienie zasady, zgodnie z ktorg ,.akty prawa miejscowego nie
mogg regulowaé materii nalezacych do przepisow wyzszego rzedu inie moga by¢ sprzeczne z nimi” (wyrok
NSA z dnia 16 marca 2001 r., IV SA 385/99, LEX nr 53377).
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Zdaniem organu nadzoruy, o ile ustawodawca zobowiazat organy gminy realizujace procedure planistyczng do
okredlenia w planie miejscowym zasad i warunkéw scalania j podziatu nieruchomosci, o tyle nie przyznat tym
organom kompetencji do stanowienia zasad podziatu nieruchomosci. Nalezy przy tym podkresli¢, ze zardwno
postgpowanie podziatowe jak i scaleniowo - podziatowe stanowia przedmiot uregulowan ustawy o gospodarce

Co jednak dla potrzeb niniejszych rozwazan Jest najwazniejsze, ustawodawca wprost wskazuje na
konieczno$¢  uwzglednienia warunkéw  wprowadzonych w migjscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego wylacznie w przypadku scalania | podziatu nieruchomosci. Wart. 102 ust. | ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami stwierdza bowiem, ze gmina moze dokona¢ scalenia i podziatu nieruchomosci,
o ktorym mowa w art. 101 ust. | tej ustawy. Szczegdlowe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci okreéla
plan miejscowy, co wigze sig scisle ze wskazanymi wyzej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, upowazniajacymi organy gminy do zamieszczania tego typu regulacji w planie miejscowym.
W przypadku postepowania podzialowego wart. 93 ust. | ustawy o gospodarce nieruchomosciami
ustawodawca stwierdza natomiast, ze podziatu nieruchomodci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami planu miejscowego. W razie braku tego planu stosuje si¢ przepisy art. 94. Zgodnosé z ustaleniami
planu, o ktérych mowa w tym przepisie nie oznacza uprawnienia do zamieszczania w planie warunkow
podziati — owe ustalenia moga dotyczy¢ wytacznie przeznaczenia terenu mozliwosci jege zagospodarowania,
O czym rozsirzyga sam ustawodawca, stwierdzajac w art. 93 ust. 2, ze zgodno$c z ustaleniami planu w mys| ust.
1 dotyczy zardwno przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 20 stycznia 2011 r., sygn. akt Il OSK 2235/10, wyjasnit, ze
to wojt gminy jest organem wlasciwym do podziatu nieruchomogci. Miejscowy plan nie jest aktem
przeznaczonym do dokonywania takich rozstrzygnigé o charakterze indywidualnym. Tym samym Rada nie jest
uprawniona do udzielania w swych uchwatach wytycznych wigzacych wojta przy wykonywaniu jego
ustawowych kompetencji, chyba ze inaczej stanowi przepis szezeg6lny. Plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest zatem czescia procedury rozgraniczenia, a jego rola w dokonywaniu podziatu dzialek jest ograniczona
do okreslania przeznaczenia czgscl terytorium gminy. W ustalaniu przeznaczenia terenu i mozliwosci
zagospodarowania nie miesci si¢ okreslenie wielkosci dzialek Jakie mogg podlegaé podziatowi, badz byé
efektem rozgraniczenia, Innymi stowy, nie mozna w planie wigzaco ustala¢ granic dziatek po podziale,
dopuszczalnej ich wielkosci czy innych parametréw, a takze wielkosci dzialek, ktore moga by¢ dzielone, ani
decydowa¢ o dopuszczalnosci podziatu.

Zdaniem organu nadzoru powyzsze potwierdza, ze organy gminy w ramach posiadanego wladztwa
planistycznego nie dysponujg uprawnieniem do okreslania dodatkowych, szczegdlowych zasad, jakim miatby
podlega¢ ewentualny podziat nieruchomosci. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze skoro wlasnosc jest chroniona
konstytucyjnie, ajej ograniczenia moga wynika¢ wylacznie zustaw, to brak odpowiedniej normy
kompetencyjnej wylacza mozliwosé ksztaltowania przez organ administracji publiczne]j sposobu wykonywania
tego prawa. Z tego samego wzgledu przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
mogg podlega¢ wyktadni rozszerzajacej.

W swietle powyzszych rozwazan stwierdzenia wymaga fakt, ze § 3 pkt 4 przedmiotowej uchwaly stanowi
zasady podziatu nieruchomosci. Dodatkowo zapis uchwaly zatytutowany jako zasady iwarunki scalania
ipodziatu nieruchomosci nie zawiera wszystkich wymaganych elementéw okreslonych w§ 4 pkt
8 rozporzadzenia. Odnosnie zapisu § 3 pkt 4 uchwaly, o tym, ze sg to faktycznie zasady podziatu geodezyjnego
swiadezy wielokrotne postuzenie si¢ pojeciem wydzielania dziatek. W tym kontekécie jeszcze raz trzeba
podkresli¢, ze wramach planu miejscowego rada gminy nie Jest upowazniona do stanowienia o zasadach
podziatu geodezyjnego. Ponadto nalezy zwrocié uwage, ze na mocy art. 100 ustawy o gospodarce
nieruchomogciami to Rada Ministrow (a nie rada gminy w ramach planu miejscowego) jest upowazniona do
stanowienia w drodze rozporzadzenia o sposobie i trybie dokonywania podziatow nieruchomosci. Korzystajac
z tego uprawnienia Rada Ministrow wydata w dniu 7 grudnia 2004 roku rozporzadzenia w sprawie sposobu
i trybu dokonywania podziatdéw nieruchomoscei (Dz. U. 22004 r., Nr 268, poz. 2663). Tym samym
zakwestionowany zapis § 3 pkt 4 uchwaly podjet zostat z wkroczeniem w kompetencje Rady Ministrow.
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Ustawodawca w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym postanowil, ze
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania,

Wojewodzki Sad Administracyjny w Krakowie w wyroku z dnia 27 pazdziernika 2008 r., sygn. akt I1 SA/Kr
114/08, wskazal, ze ~Zasady sporzadzania planu miejscowego rozumiane sg Jjako wartosci i merytoryczne
wymogi ksztattowania polityki przestrzennej przez uprawnione organy dotyczace m.in. zawartych w akcie
planistycznym ustalen.”. Podobnie Wojewodzki Sad Administracyjny w Bialymstoku w wyroku z dnia
4 grudnia 2008 r., sygn. akt 1T SA/Bk 585/08, odnoszac si¢ do zasad sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego okreslit, ze wZasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej,
zwigzanej ze sporzadzaniem takiego aktu, a wiec: zawartosci aktu planistycznego (czesé tekstowa i graficzna,
inne zataczniki), zawartych w nim ustalen, atakze standardéw dokumentacji planistycznej. W odniesieniu do
planu miejscowego jego zawartosé okredlaja (czesé tekstowa i graficzna, prognoza oddzialywania na
srodowisko) art. 15 ust. 1, art, [7 pkt 4 i art. 20 ust. 1, przedmiot (a wigc wprowadzane ustalenia) okregla art. 15
ust. 2i 3, natomiast standardy dokumentacji planistycznej (materiaty planistyczne, skale opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobow dokumentowania prac
planistycznych) okregla wydane na podstawie upowaznienia ustawowego zawartego w art. 16 ust. 2 ustawy
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze § 3 pkt 4 uchwaty, zwierajacy procedure podziah
nieruchomosci, narusza art. 20 ust. 1 art. 28 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. — zwana dalej ustawa), art. 93 ust. 1i 2 oraz
art. 100 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.,
Nr 110, poz. 651 ze zmianami), a takze art. 7i 94 Konstytucji. Tym samym zasadne Jest stwierdzenie jego
niewaznosci.

Od niniejszego rozstrzygnigcia przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu w terminie 30 dnj od daty jego dorgczenia, ktéra nalezy wnies¢ za posrednictwem organu nadzoru -
Wojewody Dolnoslaskiego.

Zgodnie zart, 92 ust, | ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznogci
uchwaly organu gminy wstrzymuje ich wykonanie Zmocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem dorgczenia rozstrzygniecia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoglaski
AHS

Aleksander Mare ’Slmrupa
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