UCHWALA NR XL1/486/22
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykow - BYKOW VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2022 r. poz.559), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg nr X11/132/19 Rady Gminy Dtugot¢ka z dnia
24 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow — MPZP BYKOW VI stwierdzajac, ze plan bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugoleka” uchwalonego uchwata nr XXXI1/496/14 Rady Gminy Dhugotgka z dnia
22 maja 2014 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym nr 1/2021 Wojewody Dolno$laskiego z dnia
11.10.2021, zmienionego uchwalg Rady Gminy Dlugoteka nr XL/471/22 z dnia 17 lutego 2022 r., Rada
Gminy Dlugol¢ka uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VL.

§ 2. 1. Integralng czegScig niniejszej uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji  zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie Bykow - BYKOW VI inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udziat przekracza 50% powierzchni na danym
terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia innego niz podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, jednoczes$nie nie kolidujac znim Iub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony w przeznaczeniu podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie mogg przekraczac
zewngtrzne $ciany nadziemnej czg¢sci kondygnacji projektowanego budynku; regulacji tej nie podlegaja
zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody zewngtrzne
1 okapy (wszystkie wymienione powyzej o szerokosci do 2 m);

5) powierzchnia zabudowy -  powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementdéw drugorzednych jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VI sa obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bykow - BYKOW VI
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu,

5) linie sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz z pasem technologicznym, w obrebie ktoérego
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykéw - BYKOW VI nie wprowadza sig, ze wzgledu na brak wystgpowania, nastepujacych ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposoboéw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewodztwa;

3) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesne;.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
w granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykow - BYKOW VI dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 6. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla przeznaczenia AG wynosi 40 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek dla przeznaczenia AG wynosi 3000 m?;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70 do 110 stopni.

§ 7. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: okresla si¢ przebieg linii sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 5m, liczonym po 2,5 m od osi sieci w obie strony, w obrebie ktorego
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu w postaci:

1) zakazu nasadzen zieleni wysokiej;
2) zakazu realizacji obiektow kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i skablowanie w/w linii, dla odcinkéw skablowanych nie obowiazuja wymogi
okreslone w punkcie 11 2.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie z uktadu komunikacyjnego przylegajacego do
granicy planu od potudnia;

2) ustata si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodow dla
nastepujacych obiektow:
a) dla obiektow w zabudowie ustugowej - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

b) dla obiektow w zabudowie produkcyjnej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m?
powierzchni uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

c¢) dla obiektow w zabudowie magazynowej i sktadowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
150 m? powierzchni uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden
budynek,

d) dla obiektéw taczacych roézne przeznaczenia, wymagana minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy
przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;
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3) w ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych;

4) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane na dzialkach zarowno w garazach jak i jako utwardzone
miejsca do parkowania, w tym mogg by¢ zadaszone wiatg.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow -
BYKOW VI dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen isieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

5) ustala si¢ zaopatrzania w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrddel energii o mocy do 100 kW, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu calosci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

9) w zakresie melioracji — w przypadku odkrycia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
W wymiarze:

1) 30% dla przeznaczenia AG/1, AG/2;
2) 0,1% dla przeznaczenia WS/1.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA TERENU

§ 11. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem AG/1, AG/2:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa magazynowa,

¢) zabudowa sktadowa,

d) zabudowa ustugowa,

e) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

f) parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona,
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d) wydzielanie dodatkowych niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o szerokosci 8§ m
w liniach podzialu geodezyjnego;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej przebieg przedstawia si¢ na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VI; w odlegtosci:

a) 8 m od poludniowej granicy planu,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej przeznaczenie WS/1;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
60%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m;
7) wysokos¢ budowli 1 urzadzen technologicznych nie wigksza niz 25 m;
8) parametry dachu — dowolne;
9) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na nie mniejsza niz 3000 m?.
§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem WS/1:
1) przeznaczenie podstawowe- teren wod,
2) przeznaczenie dopuszczalne — komunikacyjne przepusty drogowe;
3) na terenie oznaczonym symbolem WS okresla si¢ uzytkowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3;
USTALENIA KONCOWE:

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoteka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Szymerowska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XL1/486/22

Rady Gminy Diugoteka
z dnia 24 marca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W OBREBIE WSI BYKOW - MPZP BYKOW VI

SKALA 1:1000

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka

Granica obszaru objetego miejscowym planem
E zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Bykow - MPZP BYKOW VI

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:

Granica obszaru objetego miejscowym

® planem zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Bykow

- MPZP BYKOW V|

USTALENIA REGULACYJUNE

Linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

A~ | Nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU:

AG Tereny aktywnos$ci gospodarczej

WS Teren wod

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Linie sieci elektroenergetycznej sredniego

napiecia wraz z pasem technologicznym,
w obrebie ktdrego obowigzujg ograniczenia
W zagospodarowaniu

OZNACZENIA INFORMACYJNE

—e— —e— Granice obrebow geodezyjnych

(I) 1IO 2|O 3|O 4|O 5|O 6|O 7|O 8|O 9|O 10|Om
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/486/22

Rady Gminy Dtugoleka

z dnia 24 marca 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MPZP BYKOW VI,

INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  Rada Gminy
Dhugotgka rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Bykéw - BYKOW VI nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwiazanych z realizacja infrastruktury
technicznej oraz drog publicznych, nalezacych do zadan wlasnych gminy. Ponadto nie przewiduje si¢
koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci.

Przewodniczgca Rady Gminy

Maria Szymerowska
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/486/22

Rady Gminy Dtugoleka
z dnia 24 mraca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.

20 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
W OBREBIE WSI BYKOW - BYKOW VI

Rozstrzygnigcie
Ustalenia wojta, burmistrza albo .
. - . o Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imi¢, . projektu prezydenta miasta” .
Data . v Oznaczenie . . Rady Gminy
nazwa jednostki . . planu dla W sprawie rozpatrzenia
Lp | wply . A . . | nieruchomosci, . . . .
Wil organizacyjnej i Tres¢ uwagi ktorej do- nieruchomosci, uwagi Uwagi
’ ’. | adres zglaszajacego ktorej uwaga uwaga
uwagi . tyczy uwaga uwaga - uwaga -
uwagi dotyczy nie- nie-
uwzgle- uwzgle-
uwaga . uwzgl- . uwzgle
dniona . dniona .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG
W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozZeniu do publicznego wgladu
nie wplynely uwagi.
Przewodniczaca Rady Gminy
Maria Szymerowska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/486/22
Rady Gminy Dtugoleka

z dnia 24 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: 381BES8C-E2ED-4DCD-9804-6660A7E7E9DE. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2649/022302-MPZP/XLI.486.22/P1/20211209T094533
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2649/022302-MPZP
					 XLI.486.22_P1
					 20211209T094533
				
			
			 2022-03-24T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrębie wsi Byków - MPZP BYKÓW VI
			 
			 
			 
			 
				 
					 2020-02-14
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5672608.43 6444697 5672607.41 6444754.22 5672595.38 6444809.03 5672588.14 6444841.88 5672583.16 6444863.96 5672582.55 6444876.52 5672492.08 6444862.49 5672487.42 6444856.97 5672304.79 6444806.75 5672294.83 6444737.2 5672292.04 6444718.46 5672299.41 6444716.72 5672495.62 6444675.2 5672507.35 6444673.27 5672576.96 6444689.99 5672582.37 6444690.9 5672608.43 6444697
			
			
			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2649/022302-MPZP/XLI.486.22/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2649/022302-MPZP
					 XLI.486.22_D1
				
			
			 Uchwała nr XLI/486/22 z 2022-03-24 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrębie wsi Byków - MPZP BYKÓW VI
			 
				 
					 
						 2022-03-24
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 http://media.gmina.dlugoleka.pl/pgn-metadane/MPZP BYK VI.pdf
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2649/022302-MPZP/XLI.486.22/rys1/20211209T094533
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2649/022302-MPZP
					 XLI.486.22_rys1
					 20211209T094533
				
			
			 2022-03-24T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrębie wsi Byków - MPZP BYKÓW VI - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 http://media.gmina.dlugoleka.pl/pgn-metadane/MPZP BYK VI_geo.tif
			 http://media.gmina.dlugoleka.pl/pgn-metadane/MPZP BYK VI_legenda.tif
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
pOYeYhNBq8tzcC1o2OXiGYhO2lkhvyFLzvUaNgdXkLhZAi/CS99JVP2CWRDP+H/A
rmaoz0q9c4VEHQeRr7X5dA==
			
		
		 
			 
			 
jkfJS3bLvVWzSPHhy1YxrMh20LXDgMHyT6e6VIdckB9jUibq/b4EAE4XYPdRqqqk
2H6k7lCAc7g5CVUCrD6fCw==
				
		
	
	 
FHDpvpaxt1B2rH9zy0UJniCAF/ys9v/lbYwt0X0qgTSlcTyN1IhsP9mBkaC8v51X
qJ6FNiFQMCpNQAQN43Tw3/tGhfdBNMD7piAvgV4aP2F7iujzfty5/Ql+0EeSrq3h
uVIOwAoxZMgwJmVs+DgfeMma+mYc7OXdIvZFfPTRLiCtH+zyvCM3NlccqKA2mKmA
m4jwzAjvvlU6khb2x2/6jSxscGuL+96Bfb2SmiN2x9wEkAhzq9hPdiD++2tOKX5h
P2laZYBkQL2PPwlj+dQPkJkchBnFCUVzeXlD7e8VQr3rW9EGuLaB2BoRnvJTm9WI
I4LD3PJYV3M0GC54dGkFlw==
	
	 
		 Maria Dorota Szymerowska
		 
			 
				 
1aV9YY1Dyb8N+b+7A8ya5QRmx44UH5dUdHvmIv2t7BrTuk48O5JhGKNwXAK21GY0
4k3wvmx5FnhJK0gKBPRt+kv7460qPWDwgOtXSzHpr0e0gDBoQ7LDanTasUaPTcbK
MRw7LH0tyyOKSNQbluCztWjs2bXhZplZYLHA6mE8zLcRtzzRPkDTA28P4iAyfSy1
tQiLOUMUDf+poa2f0p0jquC03xsD5i5rErpqjaVMEBWiebLWSCN6AtjrcE5XteOF
mMmxLgrq/6h1Ul3LRUcXaHBB0V9fpIAssdMZ4mkRd5LJW7eiGLR77aUYofYIz6+6
XWDZFm/3LvH7HIakN0kMJw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 591444657510213704089576644807212600888186706773
			
			 2.5.4.4=Szymerowska, 2.5.4.42=Maria Dorota, CN=Maria Dorota Szymerowska, 2.5.4.5=PNOPL-70060704422, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-03-24T13:36:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 UaiWKoBPQ9x6DEMKaZlmiUW4Ubg=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 591444657510213704089576644807212600888186706773
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

1. Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VI sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr X11/132/19 z dnia 24 pazdziernika 2019 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI

3. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bykéow - BYKOW VI nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dhugoteka przyjetym przez Rad¢ Gminy uchwatg nr XXXI1/496/14 z dnia 22
maja 2014 r. zmienionego zarzadzeniem zastgpczym nr 1/2021 Wojewody Dolnos$laskiego z dnia
11.10.2021 r., zmienionego uchwatg Rady Gminy Dtugoteka nr X1./471/22 z dnia 17 lutego 2022 r.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Bykow - BYKOW
VI zostal sporzadzony na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego, z
wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow -
BYKOW VI poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.); zakres
opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164,
poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow -
BYKOW VI uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI wprowadzaja do
istniejgcego sposobu zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujace zarowno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie dotyczacej parametréw ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi Bykow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI uwzglednity walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VI dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym
ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych: ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykow - BYKOW VI wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz
ochrony gruntow rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez
wykorzystanie pod zabudowe gruntéw juz zainwestowanych Iub nie wymagajacych zgody rolnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia
planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW
VI zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bykéw - BYKOW VI nie wprowadza szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;
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6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby 0so6b niepetnosprawnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Bykoéw - BYKOW VI uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie
dla celow planowanej zabudowy gruntdw przylegajacych do istniejacych droég oraz w zasiegu
podstawowej infrastruktury techniczne;j;

8) prawo wlasnoSci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykéow - BYKOW VI w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez utrzymanie
istniejagcych funkcji terendéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendOw oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI zostat uzgodniony przez organy
wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Bykow - BYKOW VI dotyczy w cato$ci whasnosci prywatnej i nie przewiduje realizacji
przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI, zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI wraz ze strategiczna ocena
oddzialywania na §rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogtoszenie w elaboracie
dokumentacji formalno prawnej),

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI wraz ze strategiczna ocena
oddzialywania na srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen,

c) w terminie okre$§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktore zostaly przez Wojta Gminy Diugoteka rozpatrzone,

d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow- BYKOW
VI zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 01.10.21 do 02.11.21 r. Do dnia
23.11.21 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wyltozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VI oraz
prognozy oddziatywania na §rodowisko. W trakcie wytozenia, w dniu 29.10.21 r. o godz.
12:00 zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI, byt
gotdw udziela¢ szczegdlowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu
terminie (fj. do 23.11.21 r.) nie zlozono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VI oraz nie
zlozono uwag do prognozy oddziatywania na s$rodowisko sporzadzonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykéw -
BYKOW VI. W zwigzku z powyzszym zdecydowano o skierowaniu projektu do uchwalenia;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW
VI w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejgcej sieci
wodociagowej oraz przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy;
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14) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow -
BYKOW VI w wyznaczonym terminie nie zostaly ztozone wnioski 0sob fizycznych. Sporzadzajac
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow -
BYKOW VI kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugoleka, istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow, a
takze wnioskami ztozonymi przez instytucje;

15) struktura przestrzenna wsi Bykow zostata uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Bykow - BYKOW VI ulatwiaja przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— Ocena aktualno$ci planéw miejscowych na terenie gminy Diugoteka zatwierdzona zostala uchwatg
Rady Gminy Dhugoteka nr XXX1X/473/18 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlugoteka oraz aktualno$ci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Diugoteka.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bykéow - BYKOW VI prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem
trafnos$ci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktére zostala ona
sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Bykow - BYKOW VI powinno spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni
obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrodto stabilnych i
dlugotrwatych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sg stosunkowo latwe
do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gtdéwnym zrédlem wplywoéw do budzetu gminy
powinny by¢ wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta planistyczna i
podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamic¢taé, ze wpltywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5
lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od
oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich
poziom bedzie miata ogodlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja
na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnos$ci potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) nie
przewiduje si¢ takowych, poniewaz teren opracowania planu jest terenem w cato$ci prywatnym.

10. W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Gminy Dhugoteka uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VI
jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Szymerowska
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