DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 22 stycznia 2025 r.

Data: 2025.01.22 08:14:11 +01:00
Rodzaj: Publikacja w dzienniku urzdowym.
Miejsce: Polska

Poz 327 Podpisany przez Milena Pigdanowicz-Fidera \é

UCHWALA NR VI1/76/24
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek 134/1, 135/1, 136/1, 137/1
i137/2, 341/4, 340/10 i czeSci dzialki 418 w obrebie Bykow — ZPI BYKOW 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt2 lit. a
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) iuchwalg nr 11/24/24 Rady Gminy Dhugoleka z dnia
27 maja 2024r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dziatek 134/1, 135/1, 136/1, 137/1 1137/2, 341/4, 340/10 i czeSci dziatki 418 w obrebie
Bykow — ZPI BYKOW I, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka, uchwalonego uchwata nr XXXI1/496/14 z dnia 22 maja
2014r. ze zmianami, z wylaczeniem obowigzku spdjnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, Rada Gminy Diugoleka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej planem, ktoéry obejmuje obszar
przedstawiony na czeSci graficznej, zwanej rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoélczesnej ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzglgdu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czes$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajgcg cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie podziemnych czgsci budynkow;

3) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowang przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowa¢ na danym terenie i zajmowac powyzej 50% powierzchni dziatki budowlane;;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgSC przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

8) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi - rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, w tym zbiorniki retencyjne,
a takze ich stopniowego uwalniania oraz opdzniania spltywu;

9) przeznaczenie niesklasyfikowane — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
12 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako: obsluga
i naprawa pojazdow - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ kompleksu obiektow
stuzacych obstudze samochodow takich jak: myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju,
atakze salony wystawowe i sprzedazy, wypozyczalnie ikomisy samochodowe oraz obiektow shuzacych
naprawie samochodow takich jak: warsztaty naprawcze, blacharnie, zaktady napraw blacharsko-lakierniczych
nadwozi samochodowych i inne obiekty podobne, nie nalezace do innej kategorii terenu, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, tozsama znieprzekraczalng linig zabudowy dla kondygnacji
podziemnych;

5) wymiarowanie linii zabudowy;
6) miejsce wskazania szerokos$ci drogi.
2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze by¢ wigksza niz 16 m;
2) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

3)dla dziatek infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej wewnetrznej nie obowigzuja ustalenia
dla terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) w obszarze planu dopuszcza si¢ zielen i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie;

5) w obszarze planu wystgpuja tereny sagsiadujace z ciekiem Pgga, dla ktérych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odregbnych.

§ 6. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40°
do 140°;

2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 25 my;
4) dla dziatek drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. Na calym obszarze planu postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych,
odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 8. 1. Obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ zsieci wodociagowej lub ze zrodet indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych dopuszcza si¢:
a) siecig kanalizacji sanitarne;j,
b) do zbiornikéw bezodptywowych,
¢) indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budoweg zbiornikdéw retencyjnych zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora,

¢) do ciekdow i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw melioracyjnych:
a) dopuszcza si¢ budoweg nowych elementéw systemu lub przebudowe istniejacych,
b) nalezy zapewni¢ cigglos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych na zrédtach energii
odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ zrodet opartych na energii wiatru i biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowej,
b) ze zbiornikow na gaz;
9) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii promieniowania stonecznego,

c) ze zrodet odnawialnych nie wymienionych wlit. b, przy czym nie dopuszcza si¢ zrdédet opartych
na energii wiatru i biogazowni,

10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

11) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenoéw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

12) nowe linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne, dopuszcza si¢ budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb idopuszcza si¢ obstuge =z sieci
bezprzewodowe;j;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuja zasady okre§lone w przepisach odrgbnych
1 innych aktach prawa miejscowego;

14) obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania 1 przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie komunikacji drogowej wewnetrznej, o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

2) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog komunikacji wewngtrznej obowiazuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegolnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

1) dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla uslug nie wymienionych w pkt 1 oraz dla obstugi inaprawy pojazdéw - 1 miejsce parkingowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéow;

3) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych.

4. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilosci zgodnej ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ roéwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktéorych mowa
w ust. 4.

6. Obowigzuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktorych mowa wust. 314 na terenie 1 dzialce
budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.
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§ 9. Wyznacza si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢
na 30%.

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1N ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe- niesklasyfikowane — obstuga i naprawa pojazdow;
2) uzupehiajace:

a) ushugi, z zastrzezeniem ust. 2,

b) produkcja, z zastrzezeniem ust. 3,

¢) komunikacja drogowa wewngetrzna,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust. 4.

2. W zakresie ustug dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
2) ustlugi gastronomii;
3) ustugi biurowe i administracji.

3. W zakresie produkcji dopuszcza si¢ wylacznie:
1) sktady i magazyny;
2) produkcje energii, z zastrzezeniem pkt 3;

3) produkcje¢ energii dopuszcza si¢ wytacznie ze zrodet odnawialnych, przy czym nie dopuszcza si¢ zrodet
produkcji energii opartych na energii wiatru oraz biogazowi. Dla paneli fotowoltaicznych obowigzuje
powtloka antyrefleksyjna.

4. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie:
1) trafostacje;
2) tereny telekomunikacji;
3) stacje gazowe;
4) pompownie wody;
5) pompownie $ciekow.

5.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, tozsama znieprzekraczalng linig zabudowy dla kondygnacji
podziemnych, jak na rysunku planu;

2) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z energii promieniowania
stonecznego, przy czym dopuszcza si¢ takie urzadzenia w formie zadaszenia parkingow;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 0,5;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 0,2;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,2;

6) wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczaé 16 m;

7) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transportowego
- dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog.
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§ 12. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — publiczna
droga lokalna.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w miejscu wskazania — 12,8 m.
§ 13. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wytgcznie:
1) trafostacje;
2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;
4) pompownie $ciekow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach ewidencyjnych;
2) nie dopuszcza si¢ usytuowania budynkow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Diugoleka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Marta Wantrych
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/76/24

Rady Gminy Dhugotegka
z dnia 28 listopada 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/76/24
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Realizacja budowy odcinka sieci kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej w celu umozliwienia odbioru
sciekow z inwestycji gtownej o dtugosci ok. 90m, stanowigca inwestycje uzupetniajaca, finansowana bedzie
przez inwestora inwestycji gtéwnej, na zasadach uzgodnionych w umowie urbanistyczne;j.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nie wymienione w pkt 1 ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;,
a takze ze Ssrodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/76/24
Rady Gminy Dhugoleka

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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