RADA GMINY UCHWALA NR 1V/41/07
Diugoteka, ul. Wroctawska 18+ RADY GMINY DLUGOLEKA
55-095 Mirkow Z dnia 30 stycznia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ohrehu
wsi Brzezia Laka, w czesei dotyczace]j dzialki oznaczonej geodezyjnie nr 189, '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. L1
z 2001r., Nr 142., poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz w nawiazaniu
do uchwaly nr XL/690/2006 Rady Gminy Diugoleka z dnia 28 kwietnia 2006 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennceo dla
obrgbu wsi Brzezia Laka, po stwierdzeniu zgodnosei ustalen projektu zmiany planu z ustalenan
Studium  Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dlugoleha
uchwalonego przez Rade Gminy Dlugoleka Uchwalg Nr XXXV1/69/97 z dnia 24 lListopada 19971
Rada Gminy Dhugoteka uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe dla obrebu wsi Brzezia
l.aka, uchwalonego uchwata nr XXXVI/615/2005 Rady Gminy Diugoteka z dnia 17 histopada 2005r w
sprawle uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Brzezia
Laka, (opublikowana w Dazienniku Urzedowym Wojewddziwa Dolnoslaskiego nr 193 z dnia

12.10.2004r. poz. 4709), w czesci dotyczace) dziatki oznaczone) geodezyjnie nr 189 - zwang dalgj
MPZP BRZEZIA LAKA L

§2

Tlekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu — npalezy przez to rozumie¢ MPZP BRZEZIA LAKA I, o ktorvin mowa
w ¢ 1 uchwaty;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumiec rysunek w gkali 1:1000 stanowiac
integralng czgs$é uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkeji zgodnie z oznaczeniami graficznyin
okreslonymi w legendzie,

4}y funkeji terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ niezbedne wrzadzenia

_budowlane, zieler towarzyszaca i obiekty matej architektury:

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktdrej nic more
przekroczy¢ zewnetrzny obrys budynku;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami,

8) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé garaze, wiaty i1 budynki gospodarcze
niezwiazane z zabudowa zagrodowa,

9 nieucigzliwe] zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestyegje nie zaliczonc do
przedsiewzied mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajace sporzadzenia
raportu, zgodnie z wymogami stosownych przepisdw o ochronie $rodowiska.

§3

1. Ustalenia zmiany planu wyrazone sa w postacl:



1} rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 do niniejsrej
uchwaly. obowiazujacego w zakresie: granicy obszaru objetego zmiana planu. funkcji
terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, w tym linii rozgraniczajaeych
tereny komunikacji oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zasad zagospodarowania terenow okreslonyvch w rozdziale II niniejszej uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktuny technicznej okreslonych w rozdziale 11 niniejsze)
uchwaty;

4) zasad ochrony Srodowiska okreslonych w rozdziale TV niniejszej uchwaty.

W ustaleniach niniejszej zmiany planu nie wystgpuja nastepujgce zagadnienia, o ktoryeh mowa

w art. 15 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1} wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych  ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goeniczych, obszariw
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas zicmsvch:

! 3) szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci;

4y szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4

Przeznaczenic terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia szezegodlowe:
1} funkcja wiodgca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa;
2y za zgodne z funkcija wiodaca terenu uznaje sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) zabudowy zagrodowej z wykluczeniem lokalizacji  obiektéw  hodowlanyeh
o obsadzie powyzej 4 DIP (duzej jednostki przeliczeniowej),
¢) towarzyszacych obiektéw pomocniczych,
d) infrastruktury towarzyszacej;
3) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ ponadto lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
by funkeji ustugowej w budynku mieszkalnym;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry 1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana wylacznie jako
wolnostojaca,
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym nie
moze przekroczy¢ 30 % powierzchni uzytkowej budynku,
¢) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczad 30 % powierzehni dziatki,
; - d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac min. 25 % powierzchni dzialki.
e} ustala sig, okreflone na rysunku zmiany planu, nieprzekraczalne linie zabudows
w odleglosci: 9,0 m od osi jezdni drogi powiatowej oraz 8,0 m od osi drogi gminng.
f) projektowana zabudowa powinna nawiazywaé forma i gabarytami do historvezog
zabudowy wsli,
g) w projektowanym budynku mieszkalnym dopuszcza sie maksymalnie trzy kondyvenacic
nadziemne (nie liczac piwnic),




h) maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku mieszkalnego wynosi (2.0
a pozostatych budynkdw — 10.0 m:

1) dachy w budynku mieszkalnym oraz w budynkach gospodarczych zwigzanveh
z zabudowsa zagrodowa nalezy projektowaé jake dwu- lub czterospadowe o kgtach
nachylenia gléwnych potaci mieszczacych si¢ w granicach od 35° do 45°, kryte dachiwka
ceramiczng lub innym materiatern imitujacym dachdwke, dopuszeza sie mansards .

1) obowiazuje zakaz realizacji pelnych ogrodzen oraz ogrodzen betonowych;

k) w granicach dzialki nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla pojazdin
samochodowyeh, a w przypadku prowadzenia dztatalnodci ustugewej dodatkowo min
I stanowisko postojowe na kazde 20 m” powierzchni uzytkowe] ustug, lecz nte mniej niz
1 stanowisko.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KBZ, dla ktérego obowiazuia
nastepujace ustalenia;
1) {unkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa - pas terenu przeznaczony na
poszerzenie pasa dragowego ulicy KL ,,Z” — zbiorczej;
2) =za zgodne z wiodaca funkcja terenu uznaje sie: lokalizacje inwestycji zwiazanych 7 pasem
drogowym ulicy klasy ,,Z" — zbiorcze;;
3) zazgodne ze zmiana planu uznaje sie ponadto: tokalizacje za zgoda zarzadcy dregi nosnikow
reklamowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy urzadzania terenu: usytuowanie linii rozgraniczajacej teren KDZ od tcrenu
MN — w odleglosci 9,0 m od osi jezdni drogi powiatowe;.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDD, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa — pas terenu przeznaczony na
poszerzenie pasa drogowego ulicy kl. ,,D” dojazdowej;
2) =za zgodne z wiodacg funkcja terenu uznaje sig: lokalizacje inwestycji zwiazanych z pasem
drogowym ulicy klasy ,,D"— dejazdowej;
3y za zgodne z planem uznaje sie ponadto: lokalizacje za zgoda zarzadey drogi nosnikow
reklamowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
+4) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) usytuowanie linii rozgraniczajacej teren KDD od terenu MN — w odlegtoscei 5.0 m od wx
drogi gminne;j;
b) W obrebie skrzyzowania z ulica KDZ obowiazuje narozne $ciecie linii rozgranicsajacc
(trojkat widocznosci) o wymiarach: 5,0 m x 5,0 m.

§5
Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz funkcjonujace przed dniem wejscia
w zycie uchwaly, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu  ich

zagospodarowania zgodnie z planem.

ROZDZIALE 111
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala sig nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:



b

i~

1} zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z ujecia whasnego;

2) unieszkodliwienie sciekdéw — docelowo do zbiorczej kanalizacji zakoficzonej oczyszezalnin
sciekdw, do czasu | realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki
bezodplywowe 1 wywoz nieczystosci do oczyszczalni Sciekdw.

3) odprowadzenie wéd opadowych: do studni chlonnej ma wilasnej dzialce lub poprrer
wykorzystanie istnigjacych rowow odwadniajacych, za zgoda ich wiascicieli.

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej. na warunkach okreslonveh przey
zarzadce sieci,

5) ogrzewanie budynkéw - paliwem o niskiej zawartosci zanieczyszczefr jak olej vpalows.
energia elekiryczna, gaz i inne uznane za ekologiczne;

6) unieszkodliwienie odpadéw stalych bytowych winno odbywaé si¢ poprzez gromadzenic
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganmizowany wywoz na wysypisko odpaddéw
komunalnych.

Ustala sig nastepujace zasady modermizacji, rozbudowy 1 budowy urzadzen 1 sieci mfrastroisin

techniczne):

1) istniejace sieci infrastruktury technicznej pofozone w granicach obszaru objetege smiana
planu moga by¢ modernizowane i przebudowywane;

2) nowe sieci infrastrukfury techniczne] nalezy projektowac wzdhuz ciagow komunikacyinveh.
w sposob zapewniajacy mozliwosé ich konserwacii i modernizacii oraz racjonalve
zagospodarowanie i uzytkowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okredlonvm
w zmianie planu;

3y urzgdzenia techniczne, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terendéw oraz kiore e
beda mogly by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji, inoga b
realizowane w granicach wlasnosci prywatnych za zgoda ich wlascicieli.

ROZDZIAL IV
ZASAD OCHRONY SRODOWISKA

§7
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

Wszelkie uciazliwodci zwigzane z  dopuszezeniem dziatalnodct ushugowej w hudvinku
mieszkalnym, nie moga przekraczaé¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej 1 cranicy
dziatek. na ktarych sg zlokalizowane.

W granicach obszaru objetego zmiang planu wyklucza sig mozliwodé wprowadzania do gruniu
nieoczyszczonych sciekow bytowych.

Wyklucza sig¢ zanieczyszczanie rowdw, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacs i
w wyniku prowadzonej dziatalnosei gospodarcze;j. -

Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny e
utwardzone 1 skanalizowane, a wody opadowe zanieczyszezenie substancjami ropopochodnyvimi
powinny byc przed odprowadzeniem oczyszezone.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspolezesnej

Dia obszaru objetego zmiana planu ustala si¢ nastepujace ustalenia:

inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewodykicgn
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczgceia i zakonczenia prac ziemnych z 7-mio drowyvm
wyprzedzeniem, celem zorganizowania inspekeji prowadzonych prac;

w przypadku wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych zostana podjete ratowmese
badania archeologiczne prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem DWIC/



ROZDZIAL YV
PRZEPISY KONCOWE

§9

Jezelh w zwiazku ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warlesc
nieruchomoséci wzrasta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg nieruchomosé, Wojt Gmin
Diugoleka pobierze jednorazowsa oplatg, o ktdre] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci. a dia
terenéw przeznaczonych na cele publiczne w wysokosci 0,01 %,

§10

Zatacznikami do uchwaty sa;

1) zatacznik graficzny nr I — Rysunek zmiany planu, w skali 1:1000,

2)  zatacznik nr 2 — rozstrzyguniecie o sposobie realizacjl, zapisanych w zmianie planu mwuoslye) 7
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

3} zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiam
planu.

§ 11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dhugoteka.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr TV/41/07 Rady Gminy Dlugoteka z dnia 30.01.2007 r.

SPOSOB REALIZACI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU MPZP BRZEZIA LAKA
INWESTYCJI, Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA ZGODNIE 7
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH '

W granicach obszaru objgtego zmiang planu MPZP BRZEZIA LAKA 1 nie przewiduje sic
realizacji Imwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnveh gminy.
Fwentualna realizacja poszerzenia drogi gminnej nie jest przewidziana w ciagu nastepaych 3 fat

PRZEWODN Y GMINY

Mirostaw Duda



Zakacznik nr 3 do uchwaly nr I1V/41/07 Rady Gminy Diugoleka z dnia 30.01.2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY PLANU MPZP BRZEZIA EAKA |

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowanta
przestrzennego MPZP BRZEZIA LAKA [, w dniach od 29 listopada do 29 grudnia 2006r a takze w
okresie sktadania uwag do 19 stycznia 2007r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.




