Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mirkéw MPZP | (dziatka nr 500)

UCHWALA NR XLII/711/06
RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 27 czerwca 2006 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mirkéw — czes¢ ,,A” w gminie Diugoteka

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.) i art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr
XXXVI1/616/2005 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 17 listopada 2005 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mirkow — czesc¢ ,A”, w gminie Diugoteka, Rada Gminy Diugoteka
uchwala co nastepuje:

Rozdziat I’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Mirkow - czesé ,A”, w gminie Dtugoteka uchwalonego Uchwatg Nr XXXI11/589/2005
z dnia 28.04.2005r, zwany dalej MPZP MIRKOW 1.

2. MPZP MIRKOW |, obejmuje obszar dziatki o numerze ewidencyjnym 500
ograniczony od strony zachodniej drogg gminng dz. nr ew. 472/10, od strony
poétnocnej — granicami dziatek nr 496, 497, 498/2, 498/1, 472/2, 472/2, od strony
wschodniej — granica dziatki nr ew. 181/15 i od strony potudniowej droga gminng o
nr ew. 472/17, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty.

3. Plan MPZP MIRKOW | dotyczy zmiany zapiséw tekstu planu oraz rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mirkow - czesé ,A”, w
zakresie ustalen: z terendw oznaczonych symbolem UC - tereny ustug
komercyjnych, na tereny oznaczone symbolem PU - tereny dziatalnosci
produkcyjno — ustugowej oraz sktadowania i magazynowania.

4. Stwierdza sie zgodno$é MPZP MIRKOW | z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoteka zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXV1/69/97 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 24 listopada 1997r.

5. Rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 zawarty w zatgczniku nr 1 do uchwaty,
stanowi jej integralng czesé.

§2

Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1) rysunku zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik graficzny nr 1 do
uchwaty, obowigzujacego w zakresie: granic obszaru objetego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, nieprzekraczalnej linii zabudowy
oraz funkgciji terenu;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale Il uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji okreslonych

w rozdziale Ill uchwaty
4) zasada ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale IV uchwaty;
5) przepisow koncowych okreslonych w rozdziale V uchwaty;
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§3

llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumieé MPZP MIRKOW | , o ktérym mowa w §1
uchwaty;

2) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty, sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej, w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik do uchwaty,

3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z ostatecznych decyz;ji
administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumieC obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi ten obszar, od innych obszaréw, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego,

5) funkcja terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieC obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego.

§4

W planie miejscowym okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

) zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej;

) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania sie mas
ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i podziatow

nieruchomosci;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy.
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1.

Rozdziat I
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5

Przeznaczenie terenu, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem PU, dla ktérego

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) funkcja terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadowania i magazynoéw,
oraz tereny ustug.

2) za zgodne z funkcjg terenu uznaje sie wprowadzenie:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych

c¢) elementéw reklamowych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi,

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie nastepujgce warunki, zasady i

standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenéw:

1) wysokos¢ obiektow produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych
dostosowana do wymogéw techniczno — technologicznych ale nie powinna
przekroczy¢ wysokosci 15,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego — Il kondygnacje (w przypadku realizacji jako
oddzielnego budynku),

3) dachy budynkéw produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, magazynowych i
ustugowych dostosowane do wymogow techniczno-technologicznych. Dla
obiektéw produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych o powierzchni powyzej
200m2, dopuszcza sie dachy ptaskie,

4) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte
dachowkg, materiatami dachéwkopodobnymi lub blachg, kat nachylenia potaci
dachowych od 25° do 55°.

5) wprowadza sie zakaz nasadzania drzew i krzewow w obrebie terenu potozonego
pomiedzy obszarem kolejowym a linig zabudowy,

6) lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowej nr 143 zgodnie z ustaleniami :

a) obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz
10. m od granicy obszaru kolejowego, jednak nie mniej niz 20. m od osi
skrajnej toru;

b) obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane w
odlegtosci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu,
wibracji, okreslonego w odrebnych przepisach;

c) place manewrowe i postojowe w sgsiedztwie torow kolejowych muszg mie¢
nawierzchnie utwardzong ze spadkiem w kierunku przeciwnym do terendéw
kolejowych;

d) wszelkie obiekty budowlane (w tym infrastruktura techniczna podziemna)
posadowione w sasiedztwie linii kolejowej, winny posiada¢ zabezpieczenie
konstrukcji przed wibracjami i drganiami;

e) funkcja terenéw obiektéw produkcyjnych, ustug, sktadowania, magazynow
nie moze by¢é zwigzana z produkcja i obrotem substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi, zragcymi i pylacymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla
ruchu kolejowego.
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7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach, okreslonych na rysunku planu;

8) w zagospodarowaniu terenow ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo, min. 20 stanowisk postojowych dla pracownikow i
klientow oraz 4 stanowiska dla samochodéw dostawczych,

9) ustala sie 85% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy i
powierzchni utwardzonych

10) od strony zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wprowadza sie obowigzek
nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 4,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m,

11) wody opadowe z budynku nalezy rozprowadzi¢ na teren wtasnej nieruchomosci,
po uprzednim ich oczyszczeniu w urzgdzeniach zabezpieczajgcych przed
przedostawaniem sie produktéw ropopochodnych i piasku,

12) dopuszcza sie ogrodzenie terendw w liniach rozgraniczajacych pod warunkiem,
ze maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie bedzie przekraczata 200 cm,

13) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjno — ustugowej nie moze
przekroczy¢ granic wtasnego terenu.

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny komunikacji publiczne;j.

§7

Terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzen i uzytkowania
terenow

1. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wyznacza sie terendéw
wymagajacych ustalenia tymczasowych sposobow zagospodarowania i
uzytkowania terendw

2. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni
publicznych

W granicach obszaru objetego zmiang planu, nie wystepujg obszary przestrzeni
publiczne;.

§9
Szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg obszary wymagajace
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.
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ROZDZIAL IlI

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ
KOMUNIKACJI

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcej rozdzielczej sieci
wodociggowej obstugujacej istniejaca i projektowang zabudowe,

2) wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty
przeciwpozarowe dla  zabezpieczenia  przeciwpozarowego  obiektéw
budowlanych.

3) zakaz prowadzenia nowoprojektowanych magistrali wodociggowych o
Srednicach wiekszych niz @ 1200 mm wzdtuz linii kolejowej nr 143.

. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejacej i projektowanej rozdzielczej
sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — cisnieniowej wsi Mirkdw na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

2) odprowadzenie sciekéw technologicznych po uprzednim ich podczyszczeniu,
zneutralizowaniu i ochtodzeniu do kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie $ciekéw odbywac sie bedzie do oczyszczalni Sciekow w
Mirkowie,

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdbw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte
lokalizowanych na dziatce zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

5) wprowadza sie zakaz odprowadzenia sciekéw sanitarnych do ciekéw i rowow
melioracyjnych oraz gruntow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na teren wtasnej
nieruchomosci stosujgc studnie chtonne, docelowo systemem kolektoréw
deszczowych, po uprzednim ich  oczyszczeniu w  urzadzeniach
zabezpieczajacych przed przedostaniem sie produktdow ropopochodnych i
piasku,

2) wprowadza sie obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych
moze dojsS¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi Iub
chemicznymi,

3) w przypadku odprowadzenia wéd opadowych do istniejagcego systemu rowow
melioracyjnych lub ciekow wodnych nalezy uzyskac¢ pozwolenie wodno prawne.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej Ilub napowietrznej niskiego napiecia na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

2) w przypadku zaistnienia kolizji pomiedzy istniejagcymi obiektami sieciowymi a
projektowanym zainwestowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe sieci na
wniosek inwestora na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

3) dla =zasilania obszaréw przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkcyjno -
ustugowg dla ktérych nie zostaty wyznaczone tereny pod lokalizacje stacji
transformatorowych, w zaleznosci od wielko$ci zapotrzebowanej energii
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10.
11.

elektrycznej nalezy lokalizowac stacje transformatorowe na terenach wiasnych
inwestoréw, z zapewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez rozbudowe istniejgcej rozdzielczej sieci
gazowej na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci oraz zgodnie z zasadami podanymi w ust.1;

3) obowigzuje zakaz przechodzenia nowoprojektowanych gazociggéw wysokiego
cis$nienia pod torami kolejowymi (skrzyzowanie z linig kolejowg) bez uprzedniego
zredukowania cisnienia.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie - indywidualny system zaopatrzenia w

ciepto przy zastosowaniu ekologicznych nosnikéw energii (gaz, paliwa ptynne i inne

0 niskiej zawartosci siarki, energia elektryczna oraz niekonwencjonalne zrodta

energii).

. W zakresie telekomunikacji ustala sie - zaopatrzenie w fgcza telefoniczne z

istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub napowietrznej na

warunkach okreslonych przez operatorow sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie usuwania odpadow ustala sie:

1) usuwania odpadow statych komunalnych, do szczelnych pojemnikéw -
kontenerow i ich pdzniejsze wywiezienie na wysypisko odpadéw komunalnych
na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska,

2) miejsce sktadowania odpadow kwalifikowanych jako niebezpieczne powinno
posiadac szczelne podtoze i wlasciwie rozwigzang kanalizacje w szczegolnosci
dotyczy zabezpieczenia podtoza przed przedostaniem sie substanciji
chemicznych do gruntu lub do kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

3) zagospodarowanie odpaddéw niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia
Starosty powiatowego zgodnie z przepisami o odpadach,

. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda wtascicieli
tych urzadzen.

Dopuszcza sie uzbrojenie terenu przez inwestorow we wiasnym zakresie.

Obstuga komunikacyjna terenu PU z przylegtych ulic.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 11

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjno -
ustugowej nie mogq przekracza¢ dopuszczalnych norm dla sagsiedniej zabudowy
mieszkaniowe;j.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych  oraz  organizacyjnych  minimalizujgcych
oddziatywanie na Srodowisko w zakresie: hatasu i wibracji, emisji zanieczyszczen
do atmosfery, zanieczyszczenia woéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleby.
Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibraciji,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych oraz zanieczyszczenia gruntu
i wdéd nie moze powodowaé przekroczenia obowigzujgcych standardéw
Srodowiskowych  okreslonych przepisami szczegdélnymi oraz wywotywac
konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.
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4. Dla obiektow, w ktérych beda przechowywane substancje toksyczne w tym
ropopochodne oraz substancje promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia
eliminujgce przenikanie ich do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu wraz z
urzadzeniami monitorujgcymi.

5. Masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na
obszarze objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywaciji terenu
lub w sposéb wyznaczony przez Wojta Gminy Diugoteka.

§ 12

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie robot ziemnych na przedmiotowym
obszarze podlegajg nastepujgcemu ustaleniu: Inwestor zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o
terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej 7 — dniowym
wyprzedzeniem. W przypadku wystgpienia zabytkdw i obiektdw archeologicznych
wymagane jest podjecie ratowniczych badah wykopaliskowych, za pozwoleniem
DWKZ.
§13

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen
osuwania si¢ mas ziemnych;

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja tereny goérnicze, obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie¢ mas
ziemnych.

§ 14

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Zakazuije sie lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Wyklucza sie lokalizacje masztéw telefonii komoérkowej bezprzewodowe;.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

§ 15

W razie sprzedazy terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje
sie naliczenie opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16
Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek zmiany planu
2) zatgcznik nr 2 — Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
ustalonych w planie,
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3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu.
§ 17
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Diugoteka.
§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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ZALACZNIK NR 2

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI, Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie przewiduje sie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

ZALACZNIK NR 3

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 03.04.2006r do 04.05.2006r
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mirkéw —
cze$¢ ,A” (dziatka nr 500), nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.
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