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UCHWALA RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 25 czerwca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potfozonego we wsi Bykéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 1996 r. Dz. U. Nr 13,
poz. 74 z p6zn. zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 1999 r. Dz. U. Nr 15,
poz. 139 z pdéin. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr
XXI1X/122/2000 Rady Gminy z dnia 9 sierpnia 2000 r. Rada
Gminy Dtugoteka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdélne
§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu

obejmujacego dziatki nr: 339/4, 338/4, 337/4, 336/4, potozonego we wsi

Bykow, zwany dalej w skrécie MPZP BYKOW, ktérego obowigzujace ustalenia o

przeznaczeniu, warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu zostaja

wyrazone w postaci:

1) rysunku MPZP w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty,
obowiazujgcego w zakresie: granic terenu objetego planem, funkcji terenéw,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach, nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz granic stref wolnych od zabudowy;

2) zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale
[Il niniejszej uchwaty;

4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

5) zasad ochrony débr kultury okreslonych w rozdziale V niniejszej uchwaty.

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia MPZP BYKOW, o ktérym mowa w
8 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000 z
oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie.



1.

Rozdziat |l
Zasady zagospodarowania terenu
§3
Zasady ogdlne

Obszar objety planem podzielono na tereny o réznych funkcjach lub réznym
sposobie zagospodarowania oraz oznaczono na rysunku planu symbolami i
numerami.

. Zaleca sig, aby inwestowanie w tych terenach =zostato poprzedzone

wytyczeniem uktadu komunikacyjnego oraz realizacja podstawowych sieci
uzbrojenia.

. W celu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

dla planowanych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
nalezy przeprowadzié ,postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko” okres$lone w przepisach szczegélnych.

§ 4

Przeznaczenie terenéw, lokalne warunki, zasady i stan-dardy ksztattowania
zabudowy i urzadzania terenu oraz warunki podziatu terenu na dziatki budowlane

1.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, dla ktérego
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) Funkcja terenu: produkcyjno-ustugowa.

2) Za zgodne z planem uznaje sig:

a) lokalizacje obiektéw produkcyjnych, magazynowych oraz ustugowych z
wykluczeniem ustug: o$wiaty i wychowania, zdrowia, opieki spotecznej;

b) lokalizacje towarzyszacych obiektéw biurowych, gospodarczych,
stanowigcych zaplecze socjalne oraz niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

c) lokalizacje miejsc postojowych lub parkingéw dla potrzeb inwestora oraz
klientow;

d) wprowadzenie na catym obszarze zieleni wysokiej i $redniej z
zachowaniem ustalen zawartych w punkcie 4 g.

3) Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) przy podziale terenu, powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 5000 m?.

4) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci powinna sie zamkngé¢ w granicach
dziatki;

b) wyklucza sie inwestycje zwiazane z produkcjg i obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi i zracymi;

c) planowane inwestycje oraz przebudowa, rozbudowa i modernizacja
budynkéw musza uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od
eksploatowanej linii kolejowej;

d) wszelkie inwestycje zwiagzane z produkcjg i obrotem substancjami
pylacymi nalezy wyposazy¢é w urzadzenia majace na celu ograniczenie
negatywnego wptywu inwestycji na sasiadujgce tereny kolejowe;



e) ewentualne obiekty o konstrukcji wiezowej nalezy lokalizowaé w
odlegtosci nie mniejszej od wysokosci projektowanego obiektu od
teren6w kolejowych;

f) nie dopuszcza sie wykorzystania rowoéw odwadniajgcych tereny
kolejowe dla uzytkownikéw spoza PKP;

g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni wysokiej i sredniej w odlegtosci nie
mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekroczyé 10 m;

h) dopuszcza sie przetozenie napowietrznej linii energetycznej Sredniego
napiecia przebiegajgcej przez teren P/U na sgsiednie tereny komunikacji;

i) okre$lona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, ze
zewnetrzny obrys projektowanego budynku nie moze jej przekroczy¢;

j) okreslong na rysunku planu granice strefy wolnej od zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii energetycznej nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalng linie zabudowy; w przypadku przetozenia linii
energetycznej ww. strefa przestaje obowigzywac;

k) okreslona na rysunku planu granice strefy uciazliwosci drogi GP w
odlegtosci 50 m od krawedzi jezdni nalezy traktowaé¢ jako
nieprzekraczalng linie zabudowy dla pomieszczenn przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w budynkach jednokondygnacyjnych;

[) okreslong na rysunku planu granice strefy ucigzliwosci drogi GP w
odlegtosci 70 m od krawedzi jezdni nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalng linie zabudowy dla pomieszczenn przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w budynkach wielokondygnacyjnych;

m) nie dopuszcza sie budynkéw wyzszych niz 10 m;

n) obstuga terenu z ulicy 3KD ewentualnie 2KL. Wyklucza sie obstuge
terenu bezposrednio z drogi 1KGP.

5) Tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) uzytkowanie jak dotychczas.

8§56
Zasady urzadzania terené6w komunikacji

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KGP, dla
ktérego obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) Funkcja terenu: komunikacja publiczna.
2) Za zgodne z planem uznaje sie:

a) modernizacje i przebudowe odcinka drogi krajowej nr 8 z zachowaniem
parametréw technicznych drogi zgodnych z ustaleniami okreslonymi w
pkt 3;

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw i $ciezek
rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

c) realizacje w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia
technicznego.

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:



a) klasa drogi — GP 2 x 2 (gtéwna ruchu przyspieszonego);

b) szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 35 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

c) w obrebie skrzyzowania z ulicg 2KL zaleca sig realizacje pasa wtgczen na
warunkach okreslonych przez Generalng Dyrekcje Drég Publicznych;

d) wszelkie zmiany ww. ustalen dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnego
uzgodnienia z Ge-neralng Dyrekcjg Drég Publicznych.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KL, dla ktérego
obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Funkcja terenu: komunikacja publiczna.
2) Za zgodne z planem uznaje sig:

a) modernizacje i przebudoweg ulicy z zachowaniem parametréw
technicznych zgodnych z ustaleniami okreslonymi w pkt 3;

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw i $Sciezki
rowerowej lub $ciezki pieszo-rowerowej, zieleni oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

c) realizacje w liniach rozgraniczajacych ulicy sieci uzbrojenia technicznego.

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) klasa ulicy — L (lokalna);

b) szerokos$é ulicy w liniach rozgraniczajacych 12 m do 14 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

c) w obrebie skrzyzowania z droga 1KGP tréjkat widocznos$ci zgodny z
rysunkiem planu;

d) szerokosé¢ jezdni min. 6 m;

e) rowy w liniach rozgraniczajacych ulicy do zachowania, dopuszcza sig ich
przekrycie po uzgodnieniu z zarzadca ciekéw.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD, dla ktérego
obowiagzuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcja terenu: komunikacja publiczna.
2) Za zgodne z planem uznaje sie:

a) lokalizacje i modernizacje ulicy z zachowaniem parametréw technicznych
zgodnych z ustaleniami okreslonymi w pkt 3;

b) realizacje = towarzyszacych  obiektéw inzynierskich i urzadzen
technicznych, chodnikéw oraz zieleni niskiej;

c) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych ulicy sieci uzbrojenia
technicznego po uzgodnieniu z zarzadca linii kolejowe;.

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) klasa ulicy — ,D” (dojazdowa);

b) szeroko$é ulicy w liniach rozgraniczajacych 11 m - 16 m - zgodnie z
rysunkiem planu;

c) w obrebie skrzyzowania z ulica 2KL tréjkat widocznosci zgodny z
rysunkiem planu;

d) szeroko$¢ jezdni min. 6 m;

e) nawierzchnia ulicy utwardzona ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody
w kierunku przeciwnym do toréw kolejowych;



f) istniejacy réw do zachowania, dopuszcza sie jego przekrycie po
uzgodnieniu z zarzadca cieku.

§6

Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych

Za tereny stuzace realizacji celow publicznych uznaje sig tereny komunikacji,
ktérych zasady urzadzania okre$lono w 8§ 5.

1.

0

9.

1.

Rozdziat |l
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§7

Wszelkie nowe sieci uzbrojenia technicznego powinny przebiega¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig
realizacje sieci w granicach terenéw inwestycyjnych za zgoda wtascicieli
terenu.

. Zaleca sig, aby obstuga w zakresie infrastruktury technicznej terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U odbywata sie od strony ulic 2KL
oraz 3KD.

Urzadzenia techniczne, dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terenéw i
ktére nie beda mogty byé realizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic, moga
by¢ realizowane w terenach aktywnos$ci gospodarczej za zgodg wtasciciela.

Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wzdtuz terenéw kolejowych w
odlegtosci mniejszej niz 30 m od granicy terenéw kolejowych wymaga
uzgodnienia z zarzadca linii kolejowej.

Energia elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad
Energetyczny. Zaopatrzenie w energie elektryczna w zalezno$ci od
przewidywanego zapotrzebowania wymaga¢ bedzie budowy stacji
transformatorowych wraz z liniami zasilajagcymi na terenach wtasnych
inwestoréw. Lokalizacja stacji transformatorowych winna zapewniaé
swobodny dostep dla obstugi i srodkéw transportu.

Dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia przez inwestora we witasnym
zakresie.

. Woda z wodociggu wiejskiego, dopuszcza sig ujecia wtasne.
. Wskazane ogrzewanie paliwem ekologicznym - zaleca sie gaz, dopuszcza sig

olej opatowy, energig elektryczng i in.
Zaopatrzenie w gaz przewodowy wedtug jednolitej koncepcji gazyfikacji wsi.

§ 8

Tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemoéw oczyszczania $ciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych

Dla catego terenu w granicach opracowania docelowo zaleca sig system
grupowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji wiejskiej oraz gminnej
oczyszczalni $ciekdw. Dopuszcza sie inne kompleksowe rozwigzania za
wyjatkiem indywidualnego rozsgczkowania sciekdéw na dziatce.



2. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej umozliwiajacej podtagczenie inwestycji,
dla sciekéw bytowych dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodptywowe i
wywo6z nieczystosci do gminnej oczyszczalni Sciekéw.

3. W celu rozwigzania gospodarki sciekami powstajacymi w procesie produkciji,
na terenie wtasnym inwestora nalezy zlokalizowaé niezbedne urzadzenia
zapewniajagce skuteczne ich oczyszczenie.

§9

Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej
zabudowy oraz przeksztatcen obszaré6w zdegradowanych

1. Zaleca sie zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjng polegajaca na
kompleksowym uzbrojeniu i zainwestowaniu, pod warunkiem zachowania
ustalen planu.

2. W terenie objetym planem nie wystepuje zabudowa wymagajaca rehabilitaciji.

3. W granicach planu nie wystepuja obszary zdegradowane wymagajace
ustalenia zasad ich przeksztatcen.

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska
8§10

Szczegd6lne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz gruntéw rolnych i lesnych

1. Wyklucza sie zanieczyszczanie rowodw, wo6d podziemnych i gleby
substancjami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.
2. Z uwagi na istniejgca sie¢ drenarska, nalezy zaprojektowaé drenaz opaskowy
i uzgodni¢ go z Regionalnym Zarzadem Melioracji i Urzagdzern Wodnych.

3. W terenie objetym planem nie wystgpuja grunty lesne, w zwiazku z czym nie
ustala sie szczegdélnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z
potrzeb ochrony gruntéw lesnych.

Rozdziat V
Zasady ochrony débr kultury
§ 11

Szczegoblne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego

Z uwagi na wystepowanie w rejonie obszaru objetego planem stanowisk

archeologicznych oraz zwigzanej z tym ewentualnej mozliwosci dokonania w

czasie robdét ziemnych odkrycia obiektéw nieruchomych Ilub ruchomych

zabytkéw archeologicznych nalezy przestrzegaé¢ nastepujacych zasad:

1) Prace ziemne musza byé prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim Wydzialu Zabytkéw Archeologicznych Wojewddzkiego
Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow.

2) W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych nalezy
podjaé¢ ratownicze badania wykopaliskowe.



3) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mys$l
przepis6w ustawy o ochronie débr kultury.

4) Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia WO SOZ - Wydziat Zabytkéw
Archeologicznych we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakorniczenia prac
ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego.

Rozdziat VI
Przepisy koncowe
8§12

Ustalenia Planu Ogdélnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dtugoteka
uchwalonego 9 grudnia 1994 r. uchwata nr VI/30/94 Rady Gminy Dtugoteka oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego 13 wrzeénia
1996 r. uchwatg nr XXVI1/63/96 w obszarze objetym niniejszym planem traca
swa waznosg.

§ 13

W razie zbycia terenu przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje
sie naliczanie optaty, o ktérej mowa w art. 36 wust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla dziatki 336/4 oraz 0%
dla pozostatych dziatek.

8 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Dtugoteka.
8§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY GMINY

TADEUSZ KRZYZANOWSKI

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Diugoteka z dnia 25 czerwca 2001 r. (poz.
1235)
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