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UCHWALA Nr XVI406/2004
RADY GMINY DLUGOLEKA
Z DNIA 27 lutego 2004 r.

W sprawie: miejscowegn planu zagospodarowania przestrzcnnego lerenu polozonego we wsi
Breeein Lyka.

Nu podstawie arl. 18 usl. 2 pkL 3 ustawy 2 doia 8 marca 1990, 0 samorzadzie gminnym
(tg. Dz- U z 2001e. Nr 142 poz. 1591) i art. 26 ustawy 7 dma 7 hpes 1994r o rapospodarowamu
przestrzennym (L) Dz, L, 2 1999, Nir 15, poz. 139 2 pdzn. 7m.) w 2wigzho 2 arl. 85 usl. 2 uslawy 2
dmig 27 marca 2002, o planowaniu 1+ zagospodarowamu praesteaenm (D U N 800 poz. 717 0caz
w nawigzimiu de Uchwaly Nr XLV:396/2002 Rady Ominy 2z dnfa 15 marca 2002r, w sprawic
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo. Rada Gminy
IMugoleka uchwala, co nastepuje:

ROZDALIAL ]
PRZEPISY OGOLNE

&1
Lchwals si¢ migpscowy plan zagospodarowania przestrzenneco terenu we wsi Brzezia Laka, zwany
dalej w skrocie MPZP BRZEZIA LAKA TIL Kirepo cbowiazujace vstalenia o przeznaczeniv,
warugkach zabudowy | zagoespodarowania terenu zostajy wyrazone w pastaci;
1 rysunku plann w skali 1:5000, stanowiacego zalgernik graficeny do miniejsze) uchwaky,
obowitzujgeepo w  zakresie:  granicy  obszaru  objgtego  planem,  Tunkej  terendw.  inii
rozgraniczajacyeh tereny o rdznveh funkcjach, strefy hezpicczenstva od lini elektroenergetverne
e kY, strely  ochrony  wabdw  procoiwpowodsiowych  orme  zasigpu zalewu  wodann
powodeiowvimn 1%:;
zasad zagospodarowania rerendw okreslanveh w rozdriale 1l ninigjsre) uchwahy;
zazad ohshug w rakresie infrastruktury echnicznej okreslonyeh w roadziale T niniejsse) uchwaby
2, zasad ochrony Srodowiska okreslonych w rozdziale TV niniejsze) uchwaly

a Bl

§2

Hekrod w dalseych preepisach ninigjsze) uchwaly mowa o

l. planie nalezy przez to rozumicd MPZP BRZEZIA LAKA L o ktonym mows
w i | uchwaby;

2. rysunku planu - nalezy przez 10 rozumied rysunek w skali 1:5000 stanowigey zalacznik geaticzny
do niniejsze) uchwaly;

3. terenie - nmulezy preez o roaumiec  obszar ograniczony na rvsunkach  plmu linaui
rozgranicrajgovmi,  ognaczony  symbolem  funkeji  zgednie 2 oznaczenimmi  gralicanyimi
okredlonymi w legendzie.

4. wpstugach lub produkeji nieucigrlive) — nalery prrez o rosumied ushigi lub produkege nie

zaliczane do preedsiewzied mogacveh znacegco pddziabywad ue Srodowisko

5. powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig prrez o griunt rodzimy pokryty rosiinreicng orae
wisde powierzchniows na daalee budowlanej, 8 thee 50% sumy nawierschin  larastow
1 stropodachdw (v powierschni nie mnisisze) niz 10 m2), wzgdzonveh jako stale trawniki fub
kwietniki na podiezu zapewniajacym ich naturalng wegetacjc.

ROZDZIALTI
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3
Precznaczenic terenow, lokalone warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabundowy
i urzadzania terendw oraz zasady i warunki podzialu tereniow na deinlki




Wyeznocza sig tereny ozpnaczone na rysunku planu svinbolem MZ, dla ktarveh obowiszugs
nastepujace ustalenia;

1) Funkeja windacs terenu: zabudowa zagrodowa | mieszkaniowa jednorodzinng;

2} Zazgodne £ funkeja wiodacy terenu uznaje sig:

a)

b}

lokalizacje zabudowy zagrodowej z wykluezeniem obicktow hodowlanych 1o absadzic
powyvie) 10 DIP);
lokalizavje cabudowy miesekaniowe| jednorodzinne) wolnostojace] i blizniaczej

1) Zazgodne 7 planem uznaje sic ponadia;

d)
o)

el
dl

¢

lokalizacie w budvnkach mieszhaniowych orme gospodarczvch ustug nicuciazlivy che
lokalizocje niezbednych obiektdw pomocniczych oraz uwrzadzen | sicer infrastrukeury
rechniczne), w tym wydziclanic erendw pod ww. urzgdrenia:

wprowadzenie na cabym chsrarze ziclem wysokie] i sreduie):

urzpdzanic ogolnoedostgpnych urzgdzen sportu | rekreacji 2 wykluczenem  obishiow
kubaturowyeh;

lokalizacjs komunikacji wewnetrzne) wraz 7 niezbedna infrastruktura:

41 Zasady i standardy uregdeania lerenu:

a)

b)

=l

d

el

f)

hi

L}

wysokose Dn-d}nhﬂm micszkalnych oraz wshigowveh maksymalnie dwic kondygnacie,

|udnnk nic wigee] niz |2 m hiczone od naturalne) powierschni gruntu do kalenicy dachu:

dla obiektdw ustugowsch paledy zachowaé nastgpujgee zasady i standardy:

« powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 200 m2,

o kubaturs chicktu nie mefe prackraczaé 600 m2;

nowa zebudowa powinna nawigrywad forma, skala orie rogplanowuaniem do historyeang;

zabudowy wsi:

e dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrveznym hacie nachylenia pobac 35° - 437,

«  pohryeie dachowe dachdwka ceramicang lub oy m mater falem imitujacyr dachiiowhs

przy lokalizacji nowych budynkdw omz rozbudawic budynkow istnicmeyveh nalery

zachowat niepreekraczalne hinde zabudowy w odleglosci:

« 12 m od osi dedg lokalnych,

e 10 m od osi drog dojazdowych:

¢ Amod lmi rozgraniczajace) tereny komunikacji wewnetrzne):

e Smaodops limi elekroenergetycrnyeh Sredniego napiecia (dotycry jedynie budvnkow
miesekalnych)

o 3mod gramicy cickow powierzchmowyeh;

dla obiekiow wpisanveh do wykarn zabyitkow archiekiory 1 budownictowa nalesy cachowag

zasade, iz wszelkie przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji nalezv uzgadniac

7 wlascwymi shuzhami Dolneslaskicgo Wajewadzkicgo Konserwatora Zabytkow,

powierzchnia biclogicenie czvnm nie moze byd mnigjszn niz 60 % powierachn deadki.

dla kazdej inwestycji (tak2e wigzanej z prowadzong dzialalnoscia gospodarcea) nalezy

zapewnié niczbgdng ilose migjse postajowych.

wprowadza sig pasy wolne od wszelkiego zainwestowania o sgzerokedei 3 m pe by

stronach ciekow wodnyeh oraz rowdw meliovacyjnyeh,

w przypadku realizacji inwestycji na grumach zdrenowanych saleca swe veranicaenio

powierzchni utwardzonej (w tvin powierzchn zabudowy ) oraz wprewadza sig obowizzel

preebudowy systemu drenarskiego (po stosownych uzgadnieniach 7 Zarzadem wiascivym

tls. mehoracy

5)  Sacverdine wirunki 1 zasedy cagospodarowania lerenu:

)

b)

¢l

e wegledu na polozenie w granicach Gldwnepo Zbiornika Wid Podziemaveh ne 321
Subzbiorik Kary Wroctawskie - Ofawa - Brzeg chowigzuja zasady okreslone w o ¥, nst |
ninigjsze) uchwaly:

7e wrgledu na pokozenic w granicach projeklowanspo Obszaru Chrunivnege hrajobracu
.Dolina Widawy™ obowiazuja zasady okreslone w § %, ust 2 ninicjszej uchwaly:

7c wrzgledu na poloZzenic w rejonic wystepowania stanowisk archeclogicenych obowinzuin
vasady okreslone w § 11, ust | ninieisee) uchwaly,

il Zasady 1 warunki podzialu na dzialki budowlane:

al

raleca sie zachowanie podziaty wskazanego na rysunku planu,

4




(=)

hi

dopuszezu sie odsigpstwa od podezialu wskazanega na rysunkn planu pod warunkiem

sachowania ponizszvch zasad:

# docclowa powicrzchnia driatki budowlane] powstade) na shutek pedzialy aie bedzie
mnigjsza niz 1200 m? (nie dotyczy dzialek wydzielanyeh pod komunikacye vras
ewenlualne urzadrenia infrasteukiury techniczngj ),
nowe linie podzialdw beda harmonijnie nawiarywal do istnigjgeych podziahon,
fromty drisdek bezposrednio preylegajacyeh do terenéw komunikacy nie beda mniejsee
niz 22 m, w przvpadkn wydzielania nowyeh driakek nu zaplecay dzialeh stuiggesch
nalery wydziclic dojardy o szerohusci min, 5 m;

1 Tymerzasowe sposoby zagospodarowania | uzythowania rerenu - urvtkowanie jak delvchezas.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rvsunku plann symbolem MN, dla ktdrych obowiazujs

nastepuiqee ustalenia;

11 Funkeja wiodsca terenu: zabudowa micszkaniowa jednorodzinna:

2) Zu egodue ¢ funksia wiodacq terenu uznaje sig lokabizacie sabudowy mieszhaniowe)
jednorodzinne} wolnostojgce) 1 bliznacze),

3} Ze zgodue 2 planem uznaje sig ponadto:

2)
ki

c)

I.l]
c)

I

lokalizacjg w budynkach micszkanmowych uslug nieuciazliwych,

lokalizacje budynkdw misszkalnych  wieloredzinnyeh, w  ktoryeh  dopusrcza s
widzielenie nie wigcej ni2 wzech lokali mieszkalnych,

lokalizacie niezbgdnych ohicktow pomocnicrych vraz urzadeen 1 sieci infrastrakiury
techniezne), w tvm wydrielanie tereniw pod wiw_ urzadzenia,

wprawadzenie na calym obszarze zieleni wysokiej i srednicj.

wizadzanie ogdlnodostgpryeh wrzadzen sportu 1 rebreacii 2 wyklucgsniom  sbickiine
kuhsturowych,

lohalizacie Komunikacji wewngtrzng) wraz z niezhedng infrustruktury;

4} Zasady | standardy urzsdzania terenu:

b)

el

d)

£)

&l

wysokosé budynkdw miesekalnych oraz ustugowych maksymalnie dwic hondvenacie

sednak nie wiecej niz 12 m liczone od naturaing) pawicrzchni gruntu do kalenicy dachu;

nowa zabudowa powinna nawigrvwac formg, skaly orue rozplanowaniem Jdo historyezne)

zabndowy wsi;

o dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci 358" - 45°,

= pokiyeie dachows dachdwka ceramiczng lub innym materinbemn unitujacy m dachdwke.

przy lokalizac)i nowych budynkow orae roebudowie budvokdw istniciresch nalem

zachowad nieprzekraczalne linie zabudowy w adleglosci

« 12 m od osi drog lokalnych,

e 10m od oy drdy dojpedowych,

* 4 od linii rozgraniczajace rereny komunikacji wewnetrznej,

« 5 m od osi linii elckmoenergetyveznyveh sredmicgn napigcia (dolycrzy jedynie budsnkdw
mieszkalnych),

o mowd grondcy ciekdw powierzchniowych,

powierzehnia biologicznie czynna nie morze byé mnieisan niz 70 % powieracho deiadsi,

dla kniedej inwestycji (ukze ewigeanej z prowadzong dziafalnoscia gospodarcza) nalery

Zepewnic niezbedng ilosé micjse postajowych,

wprowadza sic pasy wolne od wsrzelkiego zmnwestowania o szerokosci 3 m pe abu

stronech oekdw wodnych oraz rowow melioracyjnvch,

w przvpadkue realizac)i inwestycji na gruntach zdrenowanych zaleca sie ouraniczenie

powierzchm utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy ) oraz wprowmdza sie obowigzek

przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych wsgodnieniach 2 Zarzadem wiasciwym

ds. melinracy);

31 Seveegdine warunki | zasady zagospodarowania terenu:

al

z¢ wzgledu na polozenic w gramicach Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 321 -
Subzhiormik Katy Wroclawskie - Olawa - Brzeg obowiazuja zasady okreslone w § %, ust |
niniejsze) uchwaly,

Taa




iy

7)

b} 7o wzglgdu na pokazenic w granicach projektowanego Obszaru Chrenionege Krajobriey

LDolina Widawy "™ ohowinrups rasady okreslone w § 9, usl 2 mimiejsze] uchwaly.

¢l ze wzgledu nn polozenie w rejonie wystgpowania stanowisk archeologiczovel abewiazum
zasadv okreslone w § 11, ust 1 ninieiszej uchwaly,

Zasady | warunki padzisdu na dzistki budowlane:

al  zaleca sig zachowanie podzialu wshazanego na rysunku planu,

a) dopuszeza si¢ odsegpsten od podzialn wskarzancpo na rysunku planu pod warunkiem
rachowania ponizszych zasad:

o docclowa powierzehnia dziakki budowlanei powstale; na skutek podzistu mie bedae
mnigjsza niz 1000 m2 (nie dotycry drisdek wydziclanych pod komunikuce oras
ewenlualne urzgdzenia infrustrukiury lechnicener),
newe linie podzialow bedy barmoninie nawigzywac do istniejacy ch podzialow,
fronty dziatek bezpodrednio przviegaiacyech do rerendw komumikacyi nic hedy mnicjsze
niz 20 m, w preypadku wydziclania nowych drialek na zaplecsu istnicjacych naledy
wydzielid dojuedy o seerokoscr min, S m;

l'ymezasowe sposaby zagospodarawania i uzytkawanis terenu - urytkowanie jak dotychoras,

Wiyznacza sie lereny oznaczone na cvsunku plane symbolem U/, dla kibrech obewiazug

nastgpujace ustalenia:
1) Funkcjn wiodaca terenu: tercny aktvwnosci gospodarceej z wykluczeniem imwestyeji
ncigzliwyveh .
2} 7Za zgodne 7 funkcjy wiodaea terenu uznaje sig:
1) lokabizacje ohickiow ustugowych;
b1 lokalizacje nieucizliwych cbiekiow produkeyjnych
¢} Iokabzacje w budynkach ushigowych funkeji micsrkaniowe). powigzanc) 2 prosvadzons
deiatalnosciy (mieszkania dla wiasciciela, zarzadey lub pracownikow zakladu aslugoweael
d) lokalizacj¢ wolnostajacych  budynkéw mieszkalnyeh, pawiazanyeh 7 prowadzang
dzintalnoscig (micszkania dla wiasciciels, zarzadey lub pracownikiow zakladu usligowego):
3} Za zpodne 2 planem uznaje sig ponadio:
a) lokalizacjg towarzyszaeych obiektdw pospodarczych oraz pomocniczych
by lokalizacjg niezbednyveh wrzadzen i sieci intrastruktury techniczne):
¢} lokalizacje komunikacji wewnetrzne] wraz 7 niczbhedns infrastruktorg, dojazdami oraz
migisvami packingowvmi,
4) 7Zasady i standardy urzadzania terenu:

a)  wysokodé budvnkdw ushugowych maksymalnie |2m;
Bl nowa zabudowa powinna nawigzywaé forma, skala oraz ozplapowanism do historvezoe
zabudowy wsi:
e dachy dwu- lub wiclospadowe o symetryvermym kacie nachy lenta potaci 157 - 457,
o pokeveie dachowe duchowke cermmicany lub iy m materialem imitujgeym dachiowlhe;
¢) przy lokalizacji nowych budvnkéw oz rozbudowic istnicjacych nalezy  zachowac
meprzekraczaine hme zebudowy:
e woudlegtosei 12 m od ost drdg lokalnyeh:
+ wodlegtosel 10 m od osi drog dojazdawych:
o wadleglosel 4m od linii rozgraniczajuce) tereny homunikac)i wewnelrzng:,
e w odlepltosci Sm od osi Linii elekiroenergetveznyeh srednicge napiceia tdetvery jedvne
budynkdw micszkalnych).
o wodleglodei 3m od granicy ciekdw powierzehniowych;
d) powicrzchnia biologicznie czynna nic moze hy¢ mniejsza niz 70 % powierzchni deialki:
¢) dla kanrde) inwestveji (lakie te) zwinzane) 2 prowadezony dzialalnodcia gospodarcza) nalezy
capewmic niezbedng Hodd miejsc postojowyveh
) wprowadza sic pasy wolne od wszelkicgo zamwestowania o szerokosti 3m pe obu stronach
crekaw wodnych oraz rowdw melioracyinych.
gl w przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych zaleca sie ognmiczenie
powierzchni utwardzonej (w tvm powierzchnt zabudowy) araz wprowadiz si¢ obowinsck




L

przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach 7 Zarzadem wlascrwym
ds. mehorag)s);

Secrewdine warunki 1 zesady ragospodarowania lerenu:

a)  ze wazeledu na polozenie w eranicach projektowanege Obszarg Chronlonego Rrajehmzu

Lalinae Widawy™ ohawiazuig zasady okreglone w 59, ust 2 nimgjsze) uchwaly:

b)) ze waulpdu na polozenie w rejonie wystgpowania slanowisk archieologicany el obowigeiga
zasady okreslone w §11, ust | niniejszej uchwaly,
h)  Zasady 1 waronki padzistu na dziatki budowlune:

al  zaleca sig nie wprowadzanie nowych podziatow.

b)) w przypadku Koniecznodcl wprowadzania 'l!.(!"'«lr‘}'i‘h pﬂﬂ?lﬂl‘ﬁ'ﬂ-' naledy 2achowae zasuly, 7o
docclowa powicrzehnia dzialki budowlang) powstale] na skuteh podrialu nie bglaie
mnigjsza niz 1500 m? (mie dolycey deialeh wydzielanych pod komunhacie oz
ewenlualne urzadzensa infrastruktury technivenej);

71 Tymezasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenn uzytkowanic jak dorycheras

L]
C—

Wyznacza sig wereny oznaczone na rvsunku plasnu symbalem TE, dia ktoryeh abowiazum
nastepuggcs ustalenia:
1}y Funkeja wiodava lerenw: uregdecnia infrastrukiury (echniczne] ewigeane 2 zaopatvzenicm
w energie elelitryczng.
2) Zazgodne 7 funkeja wiodacy torenu uznaje sic lokalizacie urradren echnicenyvch awigzanych 7
saopairzeniem w eneriig elebirvesny;
3} Za zgodee 2 planem uznaje sig ponadio:
a) lokalizacje inmych wrzadzen rechnicznych z wykluczeniem wrzadzen ucmzhiwych diy
sysindujucyeh terendw migszkaniowych:
b1 w przypadku rervgnacji przer Zarzadec sicei 7 lokabizacii wrzadrzenia deopuszoza sie
wigeseme tereny do susiadujacepo werenu MZ 12
4y Zosady | standardy wrzadzania terenu - przy lokalizacji nowyeh budynkéw araz razbidowie
istniejacyeh nalezy zachowaé uzgodnié ich lokalizacje 2 zarzadesmi drig.
5} Ivmerasowe sposohy ragospodarnwania 1 uryvtkowsanis terenu wey thowanie jok dotychezas,

Wyznacsa sie tereny oznaczone na rvsunku planu symbolem TW, dla Kwheveh obowiqzuig
nastepujace ustalenia szezegdiomee:
11 Tunkeja wiodaca terendw: urzgdzenia infrastruktury (echniczne] swigzane £ ochrong
preeciwpowndziown — waly przeciwpowod ziowe.
1) Zavgodne 7 funkejy wiodacy terenu uznaje sig:
a}  muedernizacie 1 rozbudows  stnigjacyeh  ose  budowe  nowsch  meadecn ochiron
precciwpowodziowej | budawli hydrotechnicznmveh a takze prawadzenie rabdt 7wigzanveh
# konserwaclg ww. urzadrzen 1 hudowli; na cpic prac modermzacyinych dopusreen sie
niesbgdne horekty linii rozgramczageych terendw TW.,
bl lokalizacje tymczasowych obiektow | wzadzen niezbednych do wykonvwama zadai
7 rakresu achrony przeciwpawaodziows oraz regulacy « utrzymania wod srodlgdowsch,
¢) preehraczanie terenu liniami sieci infrastrukury echnicane) na warvokach olreslonyeli
preez Zarzadeg waldw oraz organ wlasciny w sprawic achrony prreciwpawndziowe).

Wysnacza sie lereny oznaczone na rysunku planue svmbelem LS. dla kubrveh  obawiazuga

nastepujgee ustalenia

1) Funkecja wicdaea terenu: zielen ledna.

2) Za zgodne 7 funkeja wiodaea terenu uznaje sig prowadrenie gospodurki lesne) majace) na cely
utrzymanic 1 pielegnacie vraz rozwdj zicleni leSne) na v terenie:

31 Za spaxdne 2 planem uenaje sig ponadio:
2l lokalizacj¢ rvmezasowych phicktow i urzadzen shumeych chsluder wypocaynhu | tuey sty ki
b1 lokalizacje urzndzen i siect uzbrojema technicznego:

Wyanacza sig teren oznaczony na rysunku plane symbalem: WP, dla ktérege obowigzujy
naslgpujace ustalenia:




11 Windaca funkeja terenu: wody plyngee — rzeka Leniwka,  recka Olesnica
2y 7 sgodne 2 funkejy wiodaey terenu ugnaje sie prowadzenie wszelkich dzislan majacych na
celu  regulacje | utezvimanie rzeki oraz  zapewnicmie  prawidbowepn  sphowu wiod
powicrzchnmowych,
1) Zazgodne 7 planem urnaje sic ponadto:
aj lokelizacie nowych oraz modernizacie i konserwacie ismicjacyeh wzadzen infrastrukiury
rechnicznej shazace) regulacyi cickow;
b} preekraczanie ciekdw sieciami infrastruktury techniczne) oraz urzadzeniami infrastrukury
drogowej na zasadach okre$lonyeh przez Larzadee cichu:

Wyznaczn s lereny oznucaone no rvsunku plany symbolem W, dia kwonch obawiszus
nastepuiove uslalenia;
11 Tunkeja wicdaca terenu: wody otwarte — wakniejsze cieki
21 Za 7godne 7 funkeja wiadgeq terenn uznaje sic prowadsenie wszelkich dziafal majacych na
celu regulacje | ulrzymanie cieku oraz  zapewnienie  prawidlowego  sphywn sl
powicrzchniowweh;
31 Za zgodne 7 planem uznaje sie ponadio:
al lokalizacje nowych oraz modernizacig i konserwacje istniejgeych wrzadzen wlrsirukiurs
technicrne) sturacych regulacyi cickaw:
by lokalvzacie urzgdzen drogowych lakich jak mosty, preeprawy itp. na zasadach ckieslon:oh
preee sarcgadee cicku:
¢} lokalizacje urzadzed i sieci infrastruktury techniezne) w tym uregdzen swinranych #
achrona przeciwpowodziows,

Wyznacza sig rereny oznaczone ns rysunku planu symbolem RP. dla korsch  chowigzugg

nuslgpujace ustalenim:

1) Funkea wiodgea terenu: produkcja rolnicza.

1) Za zgodne 7 funkeja wiodacy terenu uznaje siec wykoreystvwanie terenu do celdw awigeanych «
produkeiy rolniczn 2 wykluczeniem  lokalizacyi obiekiow  hodowlanych oraz zabudowy
cagrodowey;

3} Zo zzodne z planem uznaje sig ponadto:

1) Inkalizacje miczhednveh drog | dojazdaw do pol orer urzgdzen mirastrokuirs wechnicene:,

bl lohalizacie uregdeeti meliortovinych (w em rowdw), drena2i ordz inpyel wrzadzen
maggeveh na celu skuteczne odprowadzenic wod opadowwch oraz ochrone prred
ralewaniem 1 podiapianiem nhszarow rolnyeh vraz sgsiednich obszartw suinwestowanych:

¢} lokalizacie urzadzen i sieci infrastrukiury techniczne] w tym wzadzea zwqzanych 2
nchrana prreciwpawondziows.

d)  uzvikewanie terenu jako laki 1 pastwiska tymezasowo wykorzystywane do celow sportowe
- rekreacvinych;

¢) wykorgystanie terenun dla celow ochrony przed powodzig poprzez okresowe zalewanie;

4) Zasady i standardy urzadzania rerenu:

a)  dla terendw sdrenowanych nalezy ogranicayé wszelkie dzinlania mogace naruseye system
drenarsii,
5} dla rerendw naraZzonych na zalanic wodami powedsiowsymi zalewowych wyhlucea sig
smiang uksztaltowania powierzchni gruntdw,

sadzenic drzew | krzewow,

skladowania materialow,

wykonyvwania rohot mogacyeh utrudmiac ochrone preeciwpowodziow,

5) Tymcemsowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu: nzytkowanic jak dorychezas.
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Wymacsa sig tereny oznaczone na rysunku planu svmbolem KL, dla ktorveh chowigznga
nustgpujges ustalenia:

1) Funkda wiodgea tereny: komunikacja publiczna — ulica lokalna

2) Zazgodne 7 plancm uznaje sic ponadto:

&) realizacie towarzyszacych obiektow maymierskich, chodnikdw 1 sciezek rowerowyeh uh
wiezek pieszo-rowerowvch oraz  niezbgdmych  wrzadzen  lechmicenyveh  awigeanyoh
7 prowadzeniem 1 zabezpieczeniem ruchu;

by lokalizacje w liniach rozgraniczajacveh drogi sieci nzhrojenia sechnicrnego.

6} Zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokosé drogi w liniach rosgranicrajgevch - zgodnie 2 rysunkiem planu, w przy padku
usvskania mozliwosci poszerzenia drogi nalezy doprowadzic do uzyskaniz pelnveh
parametrdw drogl Klasy L - [ 2m

b} szerokosé jezdni min. 6m:

1 Tymeznsowe sposoby zuguspodarowania i uzytkowania terenu uzyvtkownanie jak dory chozas,

Wyznacza sic tereny oznacrone na rysunku planu symbolem KD. dia kidiyeh obowiazum
nastepuice ustalenia:

1) Funkeja wiodaca rerenu: komunikacja publiczna —ulice dojuzdowe.

2) Zu rgodne 7 planem uznaje sig ponadio:

a) realizaciy towarzyszacych obiektow inzvnierskich, chodnikéw 1 sciezek rowerownch lub
sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednvch wrradrzen  techmiernych  2winzanyih
7 prowadzemem 1 zabezpicezeniem ruchu;

hi lokalizacje w limach rozgranicaaacych drogi sieci uebrojenia techniczne go

3) Zasady i standardy urzaclzania terenu:

2} sreroko$é drog w liniech rozgramiczayeych - zpoduie 2 rvsunkiem planu, w pezypadko
uzyshonin mozliwodel poszerzenia drogi nalezy doprowadzic do uzyskania pelnveh
parametraw drog klasy 1D = 10m;

k) srerokodé jeadni min. Sm;

¢} w obiebie skrzyzowan 2 drogami Klasy D7 obowiazuie narozne <cigeic ling
rozgraniczajaee) (trdjkar widocznodei) o wymiarach nic mniejszych niz 5 x S m,

4) Ivmeczasowe sposobhy zagospodarowania 1 uzytkowanis terenu wzy thowame juk dotycherzas,

Wygnacea sie tlereny oznaczone na rysunku plann svmbolem KPJ, dla ktaryeh obowigzujy
nastepujace ustalenia:
1) Tunhein wiodyea terenu: komunikacja wewnetremi - ciggi pieszo-jezdne,
2} Za zgodoe z planem uznaje si¢ ponadmo:
g) realizacie wwarzyszacyeh obiektow inzynierskich, chodnikow i Sciezel rowsrowsch lub
zieleni oraz niezbednych urzgdeen technicznych ewiazonyeh 2 funkejonowanient ciagu,
b) lokalizacie w liniach rozgraniczajacyeh ciagdw sieci uzbrojenia technicznego,
c) prrcksztalecnic ciqgu w komunikacjg publiczna:
1) Zasedy 1 standardy urzadsania terenu:
i) szecvkosé cigedw w liniach rozgraniczajacych min. 8m - zgodnie z rysunkiom planu;
2} w obrgbic skrzyzowania ciqgdw 7 ulicami zalecy si¢ wprowadzenie naroznych Scigd linil
rozgraniczajuce] (ndikat widocznossi).
4] Tymczpsowe sposoby zagospodanowania i vzytkowania teronn uzyvtkowanie jak dotychains,

§5
Tereny przeznaczone do realizachi celéw publiczaych

. Zutereny przeznaczone do realizacii celow publicznych uznaje sig:

1} Tereny komunikac)i oznaczone symbolerm KL, KD. kidrych zasady urzadzania okreslona
w § 4 mimejszej uchwaly.
2) Tereny rzek WP i waldw przeciwpowodziowveh TW.
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§6
Ohszary rorganizowancj deinlaloosei inwestyeyjnej, rehabilitacji istnicjgeej zabudowy
i infrustruktury techniczoej oraz preeksztaleen obszuriow edegradowanych

Ustala si¢ nastgpujace ohszary sorganicowanej deialalnosci inwestyeyjne).

w gramicech terendw ozmaczonyeh symbolem MIN dopuszcea sie (pod warinkiom zachowania
ustalen planu okreslonych w §3)  prowadeenie deialalnosci inwestyeyjne) poleganwe] ni
wydzicleniu  ewentualnych  terendw  komunikacji  wewnctrenel.  kompleksowyin  vzbeajenin
naslgpnie Zuinwestowanin poszezegoinyeh fragmentéw zabudowy:

W terenic objetym planem nie wystgpuje zabudowa otaz infrastrukiura technicrns wymagajata
rehabt hitacy.

. W terenie objetym planem nie wysigpuja obszary zdegradowane wymagajace przekszizleon

ROZDZIAL 1
ZASADY OBSLUGE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNED

§7

W terenach preemacconych pod inwestyeje zaleca sic uzbrajenic terendw popreedsajyee realizacly
rabudowy,

Zuleca sig. aby sieci uzbrojenia podziemnego zostaly raprojekiowane kompleksowe dia calega
teren | prechicgaby w linigch rozgranicaaygeych ulic.

Dopusscza sig ugbrojenie czedei terenu przez inwestaron we whisnym zakresie.

Woda 7 istnicjacego wodooiggn wicjskiego, dopuszuza sig wgeia wlasne do czasu realizaz))
wodociagu,

Energia elektryczna zgodnic 7 warunkami okreslonymi prees Zukind Energetycany.

Ogrzewanic paliwem ckologicmym — zaleca sig paz, dopuszeza sig ole) opalowy, cnerzig
clektryezng 1 .

Odprowadzenie wid opadowych docelowo poprzez podlaczenie do kamalizacji desrorowey, do
ceasu je realizacii dopuszeza sig rozprowadzenie wod apadowsch drenazem lub de studni chlense
na wiasngj driakee luh wykorzystanie istniejgeyeh rowdw odwadnijgev<h.

Unieszhodliwienie  odpadow  stalych poprzez gromadzenic odpadow  w  prayswsiwanych
pajemnikach oraz zargemzowany wywor na gminne wysypisko adpadow komumalnyel

§8
Tereny, na ktorych przewiduje sig stosowanie indywidualnyeh lub grupowych systemow
pezyszczania scickow badz zbiornikow bezodplywowych

. Dla calego terenn w granicach opracowania zaleca sic svstem grupowego odprowadrenia soickow

do kanalizacji wiejskiej oraz ovzyszczalni scickow. Dopussuza sig iune kompleksowe toawigeania,
w vy odprowadzanie sciekow do lokalne] oczyszczalni Scickdw, Wyklueza sic indvwidualne
rozsaczkowanie scickaw na dzalee.

. Do czssu wybadowania sicei Kanalizacyinej dopuszcra sie seczelne zbiomiki bezodphywowe

Pwywite nieceystosel do gainnej oczyszczalni Sciekdw,

ROZDZIAL TV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§9
Szezegdlne rasady zagospodarowunia terendw podlegajycveh ochronie oraz warunki
zagospodarowania terenn wynikajgee £ potrzeb ochrony srodowiska preyvrodniczegn,

rdrowia ludzi oraz prawidlowego gospodarowania zasohami prayvrody
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Fe wagledu na polozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 321 -
Subzbiornik Katy Wroclawskie — Olawa — Brzeg na cabym obsrarre objetym  prancami
opracowania wyklueza sic mozliwesé wprowadzanis micocevszczonych  Sciekdw de wad
powicrzehmowveh orar do gnmiu;

Ze wzglegdu na polozenie w granicach projekrowancgn Obszaru Chromionego  Krajobracu
SDoling Widawy™ din calego lerenu, objelese pranjicami opracowania obowigzuja nastepijycs
zasady

1) nowa zahudowa powinna nawigzywac do historvezne] zubudowy wsi,

2) duchy dwu - lub wiclospadowe o svmetryemym kacie nachy leaia polaci 357 - 457,

31 pohrycie dachowe dachowka ceramiczna lub innym materishem imitujgcym dachowhe:

Dla erenow poloronych w granicach obszarow zagrozonyeh powodzig - cpodoe 2 canaczons

ne rvsunku planu zasiegiem potencialnege zalewu wodami powadziowymi 1% ustala e

szeyegolne 7asady 7agnspodarowania zgodnic z przepisem sacregolunvm, w tvin migdey innyimi:

1) zukar deiakat mogacych naruszy ¢ stosunki wodno-gruntowe,

1) zakaz stosowania chemicznych srodkow ochrony roslin, nawozow sztucznych 1 nsuralnych,
orazr ralniczego wykorrystania scickow,

1) rakar sadzenia dreew | kreewow, smian uksztallowania tecetu,

4) czalecn sig wykorzystanie grontdw rolnyveh jako trwalyeh uzytkow zielonych;

§10

Seczepoline warunki zagospodarowania terenu wynikajace
7 potrzeb ochrony gruntaw rolnyeh i lesnvch

Ze wegledu na wyslgpowanie w obszacze objetym planem gruntow rolnyeh na glehach 1111 1V klasy

honitacyjne) oraz gleb pachodzenia nrganicznego ustala sic szozegdlne zasady zagospodarowania

lérenim:

1) w terenach gruntdw rolnych oznaczonych no rysunku plany symbolem RP wprowadrs iy zakaz
lokalizacii zabudowy zagrodowej;

2} w terensch wskazanych pod zabudowe raleca si¢ ueymywanie maksymalme duzer powierecho:
baologcame cavnme):

W terenach lesnych ozmaczonych jako LS zaleca sig ochrone gruntow lesnvch polepajace ae
prowadzeniu rocjonalne) gospodacki lesne).

§11
Szczegdlue zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska knlturowego

Ze wrgledu na polozenie w rejonic wystgpowania stunowisk archeologicanych oraz 7w azanc)

ztvin  ewentualng) mozliwodéci dokonania w czasic rohot ziemnych odkrvoia  obekiow

nieruchomych lub ruchomych zabytkdw archeologicany ch vbowigzuja nasigpujgee zasady

1) dla cadodetl obszare objetego planem wprowadza sie wymog powindomicnia 7 -dniowsm
wyprzedzeniem whasciwego arganu do spraw ochrony rabyvikow archeologcznyeh o tenminie
rozpoczgeia | zakonezenia prac yiemnveh celem zorgunicowania nadzoru archeclogiczng -
konscrwatorskiego.

2y dls rerendw polozonych w granmicach ssbythowyeh stanowisk archeolagiconych orsz ich
herpiedrednim sasiedetwie obowigzujg nastepujace zasady:

u)  wazelkie zamierzena inwestycyjne, w tym.: zakiadanie infrustrukilury technicznel oraz inne
wykopy ziemne nalezy uzgadniac 7 whaSciwym orgunem do spraw ocluiony zabyvtkaw
urcheologicznvch;

o) ewontualne prace ziemne nalery realizowad po uzvskaniu zezwolenia ww. organy eraz
przeprowadzeniu ratowniceveh baden archevlogicznych finansowanych prrez [nwestora:
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Wszelkic dzisania inwestyeyine oslezy uzgadniaé z whascoaym oddzisiem sturhy ocheony
zahytkow Dla omicktow wpizanych do wykazu zabvtkéw architektury i budowniciwa nuless
sachowal zasade, 172 wszelkie procbudowy, rozbudowy oraz gmiany funheh nalezy wzgadniw
£ Dulnoslyskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabyikiw,

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§12
W rarie sbveia lerenu przez whasciciels lub wrvtkownika wieczystege preewiduje sie naliczanie aplaty,
O hidre) mowa w oarl, 36 ust. 3 ustuwy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokass: 31, dia
gruntow gminnych | Skarbu Panstwa w wysokoscl 0.071%.

§13
Wykonanie uchwaly powierea sie Wojlowi Gariny Diugoleka.

§14

Uchwals wohoda w 2vcie po uplywie |2 dmi od dnia jej vgloszenia w Daenndu Urgg<howsan
Wolewdadziwa Dolnoslaskiego,

PRZEWODNICZACY RA

Rusta

Jacek Wier:l®

10






