UCHWALA NR XIV/228/12
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu wsi
Zaprezyn - MPZP Zaprezyn 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U.
72010r. Nr 130, poz. 871) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XVII/197/08 Rady Gminy Dlugoleka
zdnia 29 kwietnia 2008 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Zaprezyn, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoleka, przyjetego
uchwata Nr XXXV1/69/97 Rady Gminy Diugoteka z dnia 24 listopada 1997 r. (z p6zn. zm.), Rada Gminy
Dlugoteka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
dziatkach 91, 92, 93, 94 i 166/1 i na czesci dziatek nr 165 1 168 we wsi Zaprezyn, zwany dalej MPZP
ZAPREZYN 1III, ktérego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) przepisow ogdlnych, okreslonych w rozdziale 1 niniejszej uchwaly;

3)zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy okreslonych w rozdziale
2 niniejszej uchwaly;

4) zasad budowy, modernizacji 1rozbudowy systemow komunikacji okreslonych w rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

5) wymagan 1zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, okreslonych wrozdziale 4 niniejsze;
uchwaty;

6) zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej, okreslonych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty;

7) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, okreslonych w rozdziale 6 niniejszej
uchwaty;

8) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, okreslonych w rozdziale 7 niniejszej uchwaty;
9) pozostatych ustalen planu, okreslonych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty;
10) przepisow koncowych, okreslonych w rozdziale 9 niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, obowigzujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem,
b) funkcji terendw,

¢) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
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d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ MPZP ZAPREZYN III, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wskali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie, przy
czym linie rozgraniczajace tereny nie sa liniami podziatu tj. dopuszcza si¢ wyznaczanie dziatek
obejmujacych rézne funkeje;

5) funkcji wiodacej - nalezy przez to rozumie¢ takie formy zagospodarowania okreslone w §3 niniejszej
uchwatly, ktére na danym terenie majg przewage wilosci przynajmniej 70% sumy powierzchni
wewnetrznej projektowanych obiektéw budowlanych lub przynajmniej 70% powierzchni dziatki,
ktorych realizacja, potrzeby iwymagania muszg by¢ spelnione priorytetowo przed wymaganiami
innych form zagospodarowania;

6) funkcji uzupeiniajacej - nalezy przez to rozumie¢ takie formy zagospodarowania, ktére uzupetniaja
i jednoczesnie nie sg sprzeczne zfunkcjg wiodaca, realizowane na maksymalnie 30% sumy
powierzchni wewngtrznej projektowanych obiektow, przy czym wyklucza si¢ realizacje takich form
zagospodarowania w formie osobnego budynku (o ile ustalenia szczegétowe zawarte w §3 niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej);

7) ushugach komercyjnych nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ aktywnos¢ gospodarcza
o charakterze ustugowym - z wykluczeniem ustug podstawowych oraz ustug sportu i rekreacji, ktére;
nie zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko;

8) powierzchni wewnetrznej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, mierzong po wewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych
budynku w poziomie podlogi, bez pomniejszenia o powierzchni¢ przekroju poziomego konstrukeji
i przegrod wewnetrznych, a takze z powigkszeniem o powierzchnig antresoli liczong jw.;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie przekroczy elewacja od
strony okredlonej w planie (po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego obiektu). Powyzsza
zasada nie dotyczy:

a) czesei budynku, ktére w calosci znajdujg si¢ pod ziemia,

b) czesci wystajacych przed elewacje tj.: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz innych
czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz 3,5 m
i jednocze$nie ww. elementy nie przekrocza okreslonej w planie linii zabudowy o wigcej niz 2 m;

10) komunikacji wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi niepubliczne, ktérych budowa
i utrzymanie nalezy do wlasciciela, uzytkownika wieczystego lub zarzadcy terenu;

11) urzadzeniach i obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego, elementéw komunikacji, tj.: dojscia, parkingi,
garaze itp. oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajace mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania
obiektow zgodnie z funkcja wiodacg lub uzupetniajgeg terenu.
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Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY

§ 3. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN , dla ktorego obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

1) funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne , przy czym za zgodne z ww. funkcjg uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen pomocniczych, w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

¢) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedng infrastruktura, w tym wydzielanie dziatek
pod ww. komunikacje;

2) funkcje uzupetniajgce - ustugi komercyjne nieucigzliwe;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dopuszcza sig realizacj¢ ushug komercyjnych nieuciazliwych w formie funkcji wbudowane;j,

b) teren nalezy zainwestowa¢ w sposob zorganizowany - dzialalno$¢ inwestycyjna powinna polegac
na wydzieleniu tereno6w komunikacji wewnetrznej, kompleksowym uzbrojeniu, a nastepnie
zainwestowaniu catego terenu, przy czym dopuszcza si¢ etapowanie prac izainwestowanie
poszezegolnych czescl terenu,

¢) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12 m, liczone
na elewacji frontowe] - od najwyzszej kalenicy dachu (bez anten, kominow itp.) do najnize;]
potozonej czgsci elewacii,

d) parametry dachu:
- dach o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci tj. 30°- 45°,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub betonows, ewentualnie innym materialem imitujacym
dachéwke - w kolorze grafitowym,

dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad dotyczacych rodzajéw pokrycia dachéw oraz katow
nachylenia potaci - dla maksymalnie 50% powierzchni dachu tj. dopuszcza si¢ dachy plaskie lub
dachy zielone,

e) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuja nastgpujace zasady:
- nalezy zachowac¢ lini¢ wskazang na rysunku planu,

- dla czesci terendw, na ktérych nie wskazano linii zabudowy na rysunku planu nalezy zachowac
minimalna odleglos¢ 4m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji wewnetrznej,
wskazanych na rysunku planu oraz 4 m od granic dziatek wydzielonych jako komunikacja
wewnetrzna,

f) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki,

g) wszystkie niezbedne miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesji wlasnej inwestora lub
w liniach rozgraniczajacych drog (za zgoda zarzadcy drogi);
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ze wzgledu na polozenie terenu w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu

,Wzgorza Trzebnickie”, obowiazujg zasady okreslone w stosownych przepisach § 7 niniejszej
uchwaly,

b) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazujg zasady okreslone w stosownych przepisach §
8 niniejsze] uchwaty,
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¢) dla gruntéw zdrenowanych obowigzuja zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty;

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN /U, dla ktorego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ushugi komercyjne , przy czym za zgodne
z ww. funkcjg uznaje sig:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;

b) lokalizacj¢ obiektow ustug komercyjnych niwuciazliwych, w szczegdlnosci zwiagzanych z obstuga
osiedla tj: obiekty strefy wjazdowej, ustugi handlu, ustugi gastronomii,

¢) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz z niezbgdng infrastruktura, w tym wydzielenie dziatek
pod ww. komunikacje,

d) lokalizacje niezbednej infrastruktury i obiektéw zwiazanych z obstugg komunikacji wewnetrzne;
w szczegdlnosci miejsc postojowych, strefy wjazdowej, obiektéw dozoru iobstugi osiedla oraz
wydzielenie dziatek pod ww. komunikacje lub urzadzenia,

e) lokalizacj¢ niezbednych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w tym wydzielenie dziatek pod ww. urzadzenia;

2) funkcje uzupelniajace - nie dopuszcza sie;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy 1 urzadzania terenu:
a) obstuge komunikacyjng nalezy realizowac z przyleglej drogi oznaczonej symbolem KDW 1;

b) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 12m, liczone na elewacji frontowej - od najwyzszej kalenicy
dachu (bez anten, komindw itp.) do najnizej potozonej czgscei elewacii,

¢) parametry dachu:
- dach o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci tj. 30°- 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub betonows, ewentualnie innym materialem imitujacym
dachowke - w kolorze grafitowym,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad dotyczacych rodzajow
pokrycia dachéw oraz katdw nachylenia potaci - dla maksymalnie 50% powierzchni dachu tj.
dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy zielone,

d) nalezy zachowac nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy - 4m od linii rozgraniczajacej tereny
komunikacji,

e) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych na nastgpujacych zasadach:
- dla obiektéw ustugowych - minimalnie 1 miejsce / 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- wszystkie niezbedne miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé na posesji wilasnej inwestora lub
w liniach rozgraniczajacych drdg (za zgoda zarzadcey drogi);
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu

., Wzgorza Trzebnickie”, obowigzuja zasady okreslone w stosownych przepisach § 7 niniejsze]
uchwaty,

b) w zakresie ochrony przez hatasem obowiazujg zasady okreslone w stosownych przepisach §
8 niniejszej uchwaty,

¢) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty;
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3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: ushugi sportu i rekreacji , przy czym za zgodne z ww. funkcja uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i turystyka tj. place zabaw,
boiska, rampy itp.,

b) lokalizacje ustug sportu irekreacji ($wietlica lub sala sportowa z zapleczem sanitarnym oraz
ewentualnie gastronomicznym itp.),

c) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwiazanych z wystawiennictwem i promocjg (gabloty, punkty
informacyjne, wiaty edukacyjne itp.),

d) prowadzenie prawidtowej gospodarki majacej na celu utrzymanie, pielegnacje oraz rozwoj zieleni
na tym terenie,

e) lokalizacje niezbgdnych obiektow pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w tym wydzielanie dziatek pod ww. urzadzenia,

f) lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbgdng infrastruktura, w tym wydzielanie dziatek
pod ww. komunikacje;

2) funkcje uzupelniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) teren nalezy zagospodarowal w sposOb zorganizowany, w oparciu o jeden projekt dla catego
terenu,

b) wysoko$¢ budynkéw - maksymalnie 12 m liczone od najwyzszej kalenicy dachu (bez anten,
komindw itp.) do najnizej potozonej czesci elewac)i budynku (obiekty potozone na stokach),
¢) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30°- 45° lub dach mansardowy
o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci,

- dach dwu lub wielospadowy kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa, ewentualnie innym
materialem imitujgcym dachdéwke, w kolorze grafitowym,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad dotyczacych dachow dla
maksymalnie 50% powierzchni dachu oraz dla takich elementow jak: baszty, wieze, dominanty

itp.,
d) przy lokalizacji budynkéw lub ich czesci nalezy zachowaé nieprzekraczalng linig¢ zabudowy
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na polozenie terenu w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
»Wzgorza Trzebnickie”, obowigzuja zasady okreslone w stosownych przepisach § 7 niniejsze;j
uchwaty,

b) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuja zasady okreslone w stosownych przepisach §
8 niniejszej uchwaty,

¢) dla gruntdéw zdrenowanych obowigzuja zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty;

4, Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem K, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
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1) funkcja wiodaca: kanalizacja - urzadzenia infrastruktury technicznej , przy czym za zgodne z ww.
funkcja uznaje sig:

a) lokalizacje urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej zwiazanych z odprowadzeniem
i oczyszczaniem SciekOw,

b) lokalizacje innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oile przepisy szczegolne nie
wykluczajg takiej lokalizacji,

¢) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedng infrastrukturg;
2) funkcje uzupelniajace - nie dopuszcza sig;

3) zasady istandardy ksztaltowania zabudowy iurzadzania terenu - na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na polozenie terenu w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
Wzgdrza Trzebnickie”, obowigzuja zasady okre$lone w stosownych przepisach § 7 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntow zdrenowanych obowigzuja zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty;

5. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: grunty rolne - park wiejski, grunty zadrzewione i zakrzewione , przy czym za
zgodne z ww. funkcjg uznaje sig:

a) lokalizacje parku wiejskiego wraz zniezbedna infrastruktura, urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi - na zasadach okreslonych dla gruntéw rolnych,

b) lokalizacje niezbednych drég i dojazdéw do gruntéw rolnych, w tym wydzielanie dziatek pod ww.
komunikacje,

c) lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej - na zasadach okreslonych dla gruntéw
rolnych;

2) funkcje uzupehiajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wprowadzane elementy zainwestowania dopuszcza si¢ lokalizowa¢ tylko na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych,

b) obstuge komunikacyjna terenu nalezy prowadzi¢ z drogi oznaczonej symbolem KDW 1,
¢) dopuszcza si¢ réwniez obstuge terenu lub jego czgsci poprzez teren oznaczony symbolem MN;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potoZenie terenu w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
,Wzgérza Trzebnickie”, obowigzuja zasady okreslone w stosownych przepisach § 7 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiazuja zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejszej
uchwaty;

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL , dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: tereny laséw , przy czym za zgodne z ww. funkcja uznaje sig:

a) wykorzystywanie terenu do celéw zwiazanych z produkcjq lesna;
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b) lokalizacje drog dojazdowych do gruntéw lesnych,

¢) lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej - na zasadach okre$lonych dla gruntow
le$nych;

2) funkcje uzupelniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu - nie okre$la sig;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na polozenie terenu w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
.Wzgbrza Trzebnickie”, obowigzujg zasady okreslone w stosownych przepisach § 7 niniejszej
uchwaty,

b) dla gruntéw zdrenowanych obowiazujg zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejsze;j
uchwaty;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terendw - nie
przewiduje si¢ tymczasowych form zagospodarowania.

Rozdzial 3.
ZASADY BUDOWY, MODERNIZACJI I ROZBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 4. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ , dla ktérego obowigzujq
nastgpujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: komunikacja publiczna - drogi zbiorcze , przy czym za zgodne z ww. funkcjg
uznaje sig:

a) przebudowe, rozbudowe, atakze modernizacje istniejacej drogi idocelowo doprowadzenie do
osiagnigcia petnych parametréw drogi klasy ,,2”,

b) lokalizacj¢ niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego,

¢) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich, zatok autobusowych, chodnikéw, Sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych oraz niezbgdnych wurzgdzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, (wylacznie za zgoda ina warunkach zarzadcy drogi
powiatowej),

d) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego (na zasadach i za zgoda
wilasciwego zarzadcy drogi);

2) funkcje uzupetniajgce - nie dopuszcza sig;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy 1 urzadzania terenu - szeroko$¢ ciggu - jak dotychczas;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla gruntéw
zdrenowanych obowiazujg zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejszej uchwatly;

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 1, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciggi pieszo-jezdne , przy czym za zgodne z ww.
funkcjg uznaje sig:

a) lokalizacje komunikacji wewngetrznej, pieszo-jezdnej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich oraz niezbgdnych urzadzen technicznych
zwiazanych z funkcjonowaniem ciggu,

¢) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ciagow sieci uzbrojenia technicznego;
2) funkeje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;

3) zasady 1 standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) minimalna szeroko$¢ ciagdéw w liniach rozgraniczajacych 8 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obrebie skrzyzowania ciagu z drogg powiatowa obowiazuje narozne scigcie linil rozgraniczajacej
(trojkat widocznosei) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla gruntéw
zdrenowanych obowiazujg zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejszej uchwaty;

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysurnku planu symbolem KDW 2, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca: komunikacja wewnetrzna - ciagi pieszo-jezdne (istnicjace dojazdy do dzialek) ,
przy czym za zgodne z ww. funkcjq uznaje sig:

a) lokalizacje komunikacji wewnetrznej, pieszo-jezdnej wraz z infrastruktura,

b) realizacje towarzyszacych obiektéw inzynierskich oraz niezbednych urzadzen technicznych
zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu,

¢) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ciggdw sieci uzbrojenia technicznego;
2) funkcje uzupetniajace - nie dopuszcza sig;
3) zasady i standardy ksztattowania zabudowy 1 urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ ciggébw w liniach rozgraniczajacych - jak dotychczas, z miejscowymi poszerzeniami
(zgodnie z rysunkiem planu),

b) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego,

c) w obrebie skrzyzowan zdrogami obowigzuje narozne Scigcie linii rozgraniczajacej (trojkat
widocznodei) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla gruntow
zdrenowanych obowiazujg zasady okreslone w stosownych przepisach § 9 niniejszej uchwaty;

Rozdzial 4.
WYMAGANIA I ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§5.1.7Za tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych uznaje si¢ - tereny urzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych zasady urzadzania okreslono w § 3 niniejszej uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych w zakresie lokalizacji
sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych pozostatych terenéw o funkcji innej niz
urzadzenia infrastruktury technicznej - pod warunkiem zachowania ustalen planu okreslonych w §3 i §4
niniejszej uchwaty oraz za zgoda whascicieli lub uzytkownikow wieczystych.

Rozdzial 5.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 6. 1. W terenach przeznaczonych pod inwestycje zaleca si¢ uzbrojenie terenéw poprzedzajace
realizacje zabudowy.

2. Zaleca sie, aby sieci uzbrojenia technicznego przebiegaly wliniach rozgraniczajgcych drog.
W przypadku braku mozliwo$ci wykonania sieci jw. dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w przylegajacych
do drég terenach - za zgoda wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych - na zasadach okreslonych
w stosownych aktach prawa.

3. Dopuszcza sie uzbrojenie czgsci terenu przez inwestoréw we wlasnym zakresie.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie dostawe z istniejacego wodociggu wiejskiego.

5. W =zakresie zaopatrzenia wenergie elektryczng ustala si¢ dostawg zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zaklad Energetyczny. Dopuszcza sig skablowanie i przetozenie istniejacych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
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6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna - ogrzewanie indywidualne lub zdalczynne, z zastosowaniem
nastegpujacych zasad:

1) zaleca si¢ odnawialne zrodla energii, tj. energia stoneczna, energia geotermiczna (pompy ciepta itp.),
biomasa (w tym drewno),

2) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem
zastosowania kottéw o wysokiej sprawnosci, tj. powyzej 90%.

7. Unieszkodliwienie odpadéw statych (na podstawie zawarte] umowy) poprzez gromadzenie
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

8. W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ rozbudowe sieci zardéwno w formie tradycyjnej
(przewodowej) jak réwniez z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegdlnosci bezprzewodowych -
na zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

9. Dla calego terenu w granicach opracowania przewiduje si¢ system grupowego odprowadzenia
$ciekow do kanalizacji zbiorczej oraz oczyszczalni Sciekow.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 7. W granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu Wzgérza Trzebnickie do
czasu ustanowienia wigzacych ograniczen nalezy przestrzegaé nastgpujacych zasad:

1) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow o elewacji dluzszej niz 25 m,
2) architektura obiektow powinna nawiazywac do historycznej zabudowy wsi.

§ 8. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ nastepujgce standardy akustyczne, okreslone
w odpowiednich przepisach prawa dotyczacych dopuszezalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/U jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US jak dla terenow rekreacyjno -
wypoczynkowych.

§ 9. 1. Na gruntach wokot realizowanych inwestycji zaleca si¢ oszczedne planowanie powierzchni
utwardzonej z uwagi na ograniczone mozliwosci odprowadzania nadmiaru wéd opadowych do ciekdow
i urzadzen melioracyjnych.

2. Dla gruntéw zdrenowanych istnieje obowigzek przebudowy systemu drenarskiego po stosownych
uzgodnieniach z zarzadem wlasciwym do spraw melioracji.

3. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne powinny uwzglednia¢ konieczno$é zabezpieczenia skarp
i konstrukcji projektowanych obiektow przed niekorzystnymi zjawiskami geologicznymi (np. osuwy,
obrywy, spelzywanie).

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie przepisow z zakresu ochrony krajobrazu idziedzictwa kulturowego oraz
zabytkow a takze dobr kultury wspoodlczesne;.

Rozdzial 7.
ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALEU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

§ 11. W zakresie zasad 1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dotyczace:

1) szerokosci frontow dziatek:

Id: CLPCR-ZMMOM-NCPVD-YMXFT-VXKVC. Podpisany Strona 9



a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U nie mniej niz 20 m, przy czym dla dziatek
usytuowanych wokoét placow manewrowych, zlokalizowanych na zakonczeniach, drég dopuszeza
si¢ 10 m, '

b) dla terenu oznaczonego symbolem US nie mniej niz 45 m,

¢) dla dziatek wydzielanych jako dojazdy do maksymalnie 2 dzialek nalezy zachowa¢ minimalng
szerokos¢ 4,5 m,

d) dla dzialek wydzielanych jako dojazdy do wigcej niz 2 dzialek nalezy zachowa¢ minimalng
szerokosé¢ 6 m,

e) dla dziatek wydzielonych jako ciag pieszy nalezy zachowa¢ minimalng szerokos¢ 3 m,
f) dla pozostatych terendw nie mniej niz 1 m,
2) powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U nie mniej niz 900 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem US nie mniej niz 3500 m?,
¢) dla pozostatych teren6w nie mniej niz 1 m?,
3) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U od 70 do 90 stopni,

b) dla nieruchomosci wydzielanych jako dojazdy dopuszcza si¢ od 30 do 90 stopni, przy czym
w rejonie skrzyzowan nalezy wyznaczy¢ narozne Scigeia tj. tréjkaty widoczno$ei o minimalnych
wymiarach 3x3 m

¢) dla pozostatych terenow dopuszcza sig od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 8.
POZOSTALE USTALENIA PLANU

§ 12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - nie
dopuszcza sie tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust.
4 ustawy:

1) 1% - w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolem KDZ, KDW, US oraz K.
2) 30% - dla pozostatych nieruchomosci.

Rozdzial 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 14.Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zaprezyn zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/437/2004 Rady
Gminy Dhugoleka z dnia 29.06.2004r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2004r. Nr 143, poz. 2454).

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugoteka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgceznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/228/12
Rady Gminy Dhugoteka

z dnia 31 stycznia 2012 1,

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIV/228/12
Rady Gminy Diugoteka

z dnia 31 stycznia 2012 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XIV/228/12
Rady Gminy Dhigoleka
z dnia 31 stycznia 2012 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przewodniczacy Rady

ostaw Duda
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XIV/228/12
Rady Gminy Diugoteka z dnia 31 stycznia 2012 1.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi Zaprezyn MPZP ZAPREZYN il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz
o$wiadczenia Waéjta Gminy Diugoteka, z dnia 27 pazdziernika 2011 r., o braku uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu wsi Zaprezyn MPZP ZAPREZYN Il w trakcie jego wytozenia do publicznego

wgladu, stwierdza sie, iz odstgpuje sig od rozstrzygniecia.




Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XIV/228/12
Rady Gminy Diugoteka z dnia 31 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591 z pdzn.
zm.) stwierdza sie, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan witasnych gminy wynikajgacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP ZAPREZYN Il bedzie finansowana ze $rodkéw inwestora zgodnie z
zapisami porozumienia z dnia 24 lipca 2007 nr 131/2007.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedq realizowane w oparciu o
istniejgce uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach

rozwoju gminy Diugoteka.

b e
PRZEWODNIGZALY RADY jLf

Osiaw Duda



