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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
z dnia 31 sierpnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica na terenie wsi Wojnowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, ze zmianami), art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139, ze zmianami) oraz uchwaty
nr V/108/98 Rady Gminy Czernica z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica na terenie wsi Wojnowice, Rada Gminy
Czernica uchwala, co nastepuije:

§1

Uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica na terenie wsi
Wojnowice.

Dziatl
Przepisy ogdine
§2

1. Zmiana planu obejmuje obszar potozony po wschodniej stronie drogi wychodzacej ze wsi
Wojnowice do wsi Chrzastawa Mata, na terenie dziatki nr 213/4, AM 1, obreb Wojnowice, zgodnie z
granicami okreslonymi na rysunku zmiany planu. Powierzchnia terenu 0,98 ha.

2. Zmiana planu ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

3) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate,

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica na terenie wsi Wojnowice,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej z granicami wiasnosci w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong jednostke przestrzenng w granicach
zmiany planu, ograniczong liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong odpowiednimi symbolami



tak jak na rysunku zmiany planu; terenem jest rowniez pas drogi w liniach rozgraniczajacych,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje,
pod ktdére przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim
symbolem teren, o ktérym mowa w pkt 5),

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére mogg
by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w punkcie 5) lub na caltym tym terenie,
jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne.

§4
1. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
zmiany planu:

1) granice obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu,

4) obowigzujgca linia zabudowy,

5) linia wysokiego napiecia ze strefg izolacyjng o szerokosci 40,0 m.

§5
Informacyjne oznaczenia planu:
1) granica opracowania,
2) proponowana granica dziatek budowlanych.
Dziatll

Ustalenia ogoine w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu
§6

1. Na terenie objetym planem budynki gospodarcze i mieszkalne nalezy charakterem nawigza¢ do
istniejacej zabudowy w gminie Czernica.

2. Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw przeznaczonych do produkcji rzemiesiniczej na 8,0
m.

3. Na terenie zaktadéw rzemieslniczych dopuszcza sie mieszkania dla wtascicieli zaktadow.

4. Ustala sie dopuszczalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do dwéch
kondygnacji nadziemnych z dachem stromym dwuspadowym, o spadku od 30 do 50 stopni, z
mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele uzytkowe — mieszkalne.

5. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 22 m.

6. Ustala sie minimalng powierzchnig dziatki na 1000 m..

7. Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkéw, a poziom parteru nalezy podnie$¢ minimum 1 m
ponad poziom terenu istniejacego ze wzgledu na mozliwos¢ przerwania watéw rzeki Odry tak zwang
stuletnig wodg powodziowa.

Dziatlll

Ustalenia szczeg6tlowe w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu

§7
1. Tereny oznaczone symbolem R+MN:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: budownictwo rzemiosta ucigzliwego i
nieucigzliwego,

2) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne budowe budynkéw mieszkalnych dla



wiascicieli zaktaddéw rzemiesiniczych, o ile ucigzliwos¢ zaktadu na to pozwoli,

3) nie dopuszcza sie mozliwosci wznoszenia zaktaddw rzemiesiniczych o ucigzliwosci
przekraczajacej granice wtasne dziatki.

2. Teren oznaczony symbolem EE1:
ustala sie przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowa kontenerowa lub stupowa.
DziatlVv
Wymagania w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych
§8

Tereny potozone sg w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych, w zwiazku z powyzszym w czasie
robét ziemnych moze dojsé do odkrycia obiektow ruchomych lub nieruchomych zabytkéw archeologicznych.
Dlatego tez prace ziemne muszg byé bezwzglednie prowadzone pod nadzorem inspekcji zabytkow
archeologicznych odpowiednich stuzb ochrony zabytkdw, a w przypadku wystgpienia zabytkdéw i obiektow
archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia
kulturowe podlegajg ochronie prawnej, w mys| przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr
kultury (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150, ze zmianami). Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia
inspekcji zabytkéw archeologicznych odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

DziatV
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska
§9

1. Ustala sie pokrycie wszystkich terendw nieutwardzonych i niezabudowanych zielenig wysoka,
srednig i niska.

2. Ustala sie ogrzewanie budynkdéw: gazem z projektowanej we wsi sieci gazowej, paliwami
ptynnymi, energig elektryczng lub innymi proekologicznymi niekonwecjonalnymi zrédtami energii
(baterie stoneczne, pompy cieplne itp.).

3. Ustala sie koniecznos¢ catkowitego unieszkodliwienia produktéw ubocznych procesu
technologicznego.

DziatVl
Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu
i obstugi komunikacyjnej
§10
1. Ustalenia ogdlne w zakresie uzbrojenia terenu.
Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw,

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie uzbrojenie terenu
poprzedzajace realizacje zabudowy,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ uzbrojenia czesci terenu przez inwestoréw we witasnym
zakresie,

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekéw oraz lokalizacji innych urzgdzeh technicznych, na
terenach objetych planem, wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych
dysponentow sieci,

5) ustala sie zarurowanie istniejgcego rowu melioracyjnego w miejscach wjazdéw na dziatki
budowlane.

2. Ustalenia dla poszczegoélnych rodzajéw sieci uzbrojenia technicznego terenu:



1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej R 150 przebiegajacej w rejonie ulicy
Poprzecznej, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnej
studni zlokalizowanej na dziatce inwestora,

2) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) tymczasowo stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczania Sciekéw sanitarnych
(szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem do punktu zlewnego fekaliow lub do
oczyszczalni Sciekdw), do czasu realizacji gminne;j sieci sanitarnej,

b) stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw indywidualnych Iub grupowych,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c¢) docelowo odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej wsi Wojnowice —
na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

3) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod deszczowych do rowu przydroznego przebiegajacego wzdtuz drogi
Czernica — Chrzgstawa, na warunkach okre$lonych przez administratora rowu,

b) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapig, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

c) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. c),

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a_) zgsilanie w gaz z planowanej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci,
b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu rowniez do celéw grzewczych,
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
a) lokalne zrodta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowej stupowej lub kontenerowej w zaleznosci od potrzeb, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) lokalizacje stacji transformatorowej, o ktérej mowa w lit a), na terenie oznaczonym w
planie symbolem EEA1,

c) zasilanie stacji transformatorowej, o ktérej mowa w lit. a), poprzez budowe linii
napowietrznej sredniego napiecia wyprowadzonej z linii napowietrznej L-205, przebiegajacej
poza obszarem zmiany planu réwnolegle do istniejacej linii napowietrznej wysokiego
napiecia 110 kV S-143a,

d) dla linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV S-143a szerokos¢ pasa wylgczonego z
zabudowy wynosi 40 m (po 20,0 m od osi linii),

e) zagospodarowanie strefy ochronnej od linii wysokiego napiecia, o ktérej mowa w lit. e),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami branzowymi,

f) likwidacje linii S-143a po wybudowaniu nowych linii wysokiego napiecia 110 kV,
planowanych przez Zaktad Energetyczny — Wroclaw i zamieszczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica,

7) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowej, na warunkach okreslonych przez lokalnego
wiasciciela sieci,

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych.



3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie miejsca wjazdu na teren dziatek budowlanych od drogi gminnej biegnacej przez
wies Wojnowice do Chrzagstawy (potozonej po zachodniej stronie granicy terenu objetego
zmiang planu),

2) warunki techniczne wjazdu na teren dziatki budowlanej z omawianej drogi gminnej nalezy
uzgodni¢ z zarzadca drdg.

DziatVll
Postanowienia konncowe

§ 11

Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, ze zmianami) stawke procentowg stuzacg do naliczania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
wymienionej ustawy, ustala sie na 30% (dla sprzedajacego innego niz gmina Czernica).

§ 12

Tracg moc ustalenia “Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”
zatwierdzonego uchwatg nr 111/13/92 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992 roku (Dz. Urzedowy
Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 9, poz. 72) w granicach terenu objetego niniejszg zmiang planu.

§13
Wykonanie uchwaty w zakresie realizacji niniejszej zmiany planu powierza sie Zarzgdowi Gminy Czernica.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od chwili ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
ZDZISt AW SALWACH

Zatacznik do uchwaly Rady Gminy Czernica z dnia 31 sierpnia 2001 r. (poz. 1721)



PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICA

NA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWA

\
1
|
|

HONZT ZIT8 HIANY KTVOZN HOANZIINHIIL MOLHIOLd VINVMODYELO O DAZNIS SZOW VINIT YNVMAY 328 WANOZOVYNZO SV M YIYIW VZSIININ
Vi

E =< fw !
2 ? 35% = wea /. ,’l
E 2| TRy <zt :
=} 21 E xS8lez| I
o 83 | S REES| 7| |3
< gz (0 RIBEls o |
z e loN [Ze(3 N Z
E ggg e E3EE gé
< 83 23 [Fu <3102 Olgee
2+ §§ E.,, 2 I53e3| <83k
2] < Bu X5 K53 Z235%
",".,"3 gE5 23 Bu [n @ 2% g%%&a
W O wi
-2 :
=
/% Sl |8
2 + Hj g
2 o o
o z
_
./’
/
’/
y
a
/ e

1000 '

SKALA 1



