PGuINY

UCHWALA NR XXIX/270/2002
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 18 marca 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wsi Krzykow gmina Czernica

stawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
ednolity Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz.1591), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139, ze zmia-
y oraz uchwaty nr 1V/68/98 Rady Gminy Czernica z dnia 29 maja 1998 roku w sprawie
pienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Krzykéw gmina Czernica oraz zmiany
cowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica w zakresie
gowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Czernica uchwala co nastepuje:

§1.

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
B mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Krzykéw gmina Czernica.

CZESC|
PRZEPISY OGOLNE

- §2.

. Plan obejmuje obszar potozony w pétnocnej czesci wsi Krzykéw, obejmujacy dziatke

nr 26, AM 1, Obreb Krzykéw, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu.

- Powierzchnia terenu 1,65 ha.

2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

3) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

4) tereny przeznaczone dla realizacji drog publicznych,

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

6) szczegdine warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z

potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi, prawidtowego

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

] §3.

I llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Czernica,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Krzykéw gmina Czernica,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec
odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis ustalen planu przedstawiony
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1.000, stanowigcej zatacznik do niniej-
szej uchwaly,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong jednostke przestrzenng w granicach

planu, ograniczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednimi symbolami tak

Jjak na rysunku planu; terenem jest rowniez pas drogi w liniach rozgraniczajacych,
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6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé podstawowe funk-
cje, pod ktére przeznacza sig ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony od-
powiednim symbolem teren, o ktérym mowa w pkt. 5),

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére mo-
ga by¢ wprowadzone na czeéci terenu okreslonego w punkcie 5), lub na catym tym te-
renie, jezeli takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne.

§ 4.

Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1.000, stanowiacy zalgcznik
do niniejszej uchwaly.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) symbole okreélajgce przeznaczenie podstawowe terenu,

4) obowigzujgce linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) obowigzujacy uktad ulicy i miejsce jej podtaczenia do zewnetrznej sieci uliczne;j,

7) strefy o szerokosci 4,0 m przeznaczone do czyszczenia rowow melioracyjnych, wolne
od zabudowy, zieleni wysokiej i $redniej lub innego trwatego zainwestowania terenu,

8) istniejace budynki z mozliwoscig adaptacji przebudowy i rozbudowy,

9) drzewa istniejgce do pozostawienia.

§ 5.
Informacyjne oznaczenia graficzne na rysunku planu:
~ 1) granica opracowania,

2) proponowana granica dziatek budowlanych,

3) istniejace budynki.

CZESC Il
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§6.

- Na terenie objetym planem, budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy charakterem na-
- wigzac do istniejacej zabudowy w gminie.

- Ustala sie wysoko$¢ budynkéw jednorodzinnych do dwdch kondygnacji z dachami stro-
mymi dwu lub czterospadowymi o spadku od 30-50 stopni, z mozliwo$cig wykorzystania
poddasza na cele mieszkalne.

. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 16.0 m.

. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 560 m?2.

9. Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkéw, a poziom parteru nalezy podnies¢ o 1m w
stosunku do terenu istniejacego, ze wzgledu na mozliwo$¢ przerwania watéw rzeki Odry
 przez tak zwang stuletnig wode powodziowa,.

9. Ustala sig, ze kalenice projektowanych budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowac prosto-
padle do osi przylegtych drég, w przypadku realizacji jednorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej w uktadzie szeregowym, dopuszcza sie uktad kalenicy réwnolegty do drogi obstu-
gujacej budynek.

) CZESC Ill.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§7.
+ Tereny oznaczone symbolem MN1:
1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
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2) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej dopuszcza sie mozliwosci
rozbudowy, przebudowy i adaptacji budynkow,

3) ustala sig zachowanie istniejacych drzew.

2, Teren oznaczony symbolem MN2:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) ustala sig symetryczne potacie dachéw, krytych dachéowkg lub materiatami dachowko-
podobnymi,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji uzytkowych wbudowanych w dachy,
budowanie lukarn pojedynczych lub taczonych w zespoty,

4) dopuszcza sig mozliwo$¢ zabudowy rezydencjonalnej na catym terenie,

5) w przypadku realizacji zabudowy jak w ustepie 3. punkt 2) dopuszcza sie zagospoda-
rowanie terenu bez wydzielania dziatek budowlanych.

3. Teren oznaczony symbolem MN3:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne ty-
pu szeregowego,

2) dopuszcza sig mozliwo$¢ adaptacii, przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku
gospodarczego na budynek mieszkalny z podziatem na mieszkania typu szeregowego
na wynajem, bez wydzielania dziatek budowlanych - zagospodarowanie terenu powin-
no uwzgledniac potrzeby obstugi technicznej budynkéw i rekreacji mieszkancow,

3) w przypadku realizacji zabudowy jak w ustepie 3. punkt 2) dopuszcza sie zagospoda-
rowanie terenu bez wydzielania dziatek budowlanych.

4. Teren oznaczony symbolem KD1:

ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi do szerokosci 10 m

w liniach rozgraniczajacych, z jezdnig i obustronnym chodnikiem.

5. Teren oznaczony symbolem KD2:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony na droge dojazdowg, we-

wnetrzng, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,

2) w przypadku zabudowy rezydencjonalnej na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami MN2 i MN3, dopuszcza sig mozliwo$¢ zmniejszenia zakresu realizacji drogi
KD2, w zaleznosci od potrzeb.

6. Teren oznaczony symbolem KD3:

Ustala sig przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi do szerokosci 10 m w
' liniach rozgraniczajacych, z jezdnig i obustronnym chodnikiem.

. Teren oznaczony symbolem EE1:

Ustala sig przeznaczenie podstawowe: teren o wymiarach 3,0 x 3,0 m, przeznaczony pod
budowe stacji transformatorowej - stupowe.

CZESC Iv.
WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

§ 8.
. Tereny objete planem pofozone sg w strefie wystepowania stanowisk archeologicz-
. W zwigzku z powyzszym w czasie robot ziemnych moze doj$¢ do odkrycia obiektéw
mych lub nieruchomych zabytkow archeologicznych. Dlatego tez prace ziemne muszg
bezwzglednie prowadzone pod nadzorem inspekcji zabytkéw archeologicznych, odpo-
nich organéw stuzby ochrony zabytkéw a w przypadku wystgpienia zabytkow i obiektow
*“Neologicznych, zostana podjete ratownicze badania wykopaliskowe.
. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieru-
- ¥Me, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, w mysl| przepisow ustawy z
; 15 lutego 1962r. 0 ochronie dobr Kultury (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 98 poz.1150
Mianami). Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich stuzb ochrony
tkow - inspekcji zabytkow archeologicznych we Wroctawiu, o terminie rozpoczecia
ONczenia prac ziemnych z 7-mio dniowym wyprzedzeniem.
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CZESC V.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA
§9.
Nakazuje sig¢ objecie ochrong istniejgce] zieleni wysokiej oraz poddanie jej statej piele-
gnacji i uzupetnianiu.
Nakazuje sie pokrycie wszystkich terenow nieutwardzonych i niezabudowanych - ziele-
nig wysoka Srednia i niska lub uprawami ogrodniczymi.
Wprowadza sig ogrzewanie budynkéw z projektowanej we wsi sieci gazowej, paliwami
ptynnymi, energig elektryczng lub innymi niekonwencjonalnymi, proekologicznymi zré-
dtami energii.

CZESC V.
USTALENIA W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU
I OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 10.
1. Ustalenia ogolne w zakresie uzbrojenia terenu.

Ustala sig¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna;

1) linie rozgraniczajgace drog i ulic oznaczone na rysunku planu sg réwnoczesnie liniami
rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia technicznego projektowane sieci, jak réwniez ist-
niejace, w razie ich modernizacji, nalezy prowadzié¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejacych (w miare mozliwoéci) oraz projektowanych drog i ulic,

2) dopuszczalne sg, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od tej zasady przy nie-
Zmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w dziale
Hilll,

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie uzbrojenie terenu poprze-
dzajgce realizacje zabudowy,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ uzbrojenia czesci terenu przez inwestorow we wiasnym za-
kresie,

9) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzy-
szgcych inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw,

6) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych, w
granicach planu, wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dyspo-
nentéw sieci.

. Ustalenia w zakresie poszczegolnych rodzajéw sieci uzbrojenia technicznego tere-
nu.

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej @100 przebiegajgcej wzdtuz ul.

Zagrodowej — na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z

wiasnej studni zlokalizowanej na dziatce inwestora,

¢) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1, pkt 1),

2) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) tymczasowe stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczania $ciekéw sanitar-
nych (szczelne zbiorniki bezodptywowe z wywozem do punktu ziewnego fekaliow), do
Czasu realizacji gminnej sieci sanitarnej lub rozwigzania o ktérych dalej mowa w lit.
b),

b) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekoéw indywidualnych lub grupowych zlo-
kalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

C) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1, pkt 1),

d) docelowo odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej wsi Krzykéw—
na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

3) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:
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a) odprowadzenie wéd deszczowych do rowu melioracyjnego przebiegajacego wzdiuz
wschodniej granicy obszaru objetego planem,

b) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1, pkt 1),

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych, jesli ta-
kie wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizagji deszczowe;j,

d) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktoérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. ),

e) ustala sie obowigzek uzgodnienia projektow planowanych inwestycji z administrato-
rem sieci urzadzen melioracyjnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej $redniego cisnienia , ha warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowe;j Sredniego cisnienia, utozonej zgodnie z zapisem

wust.1, pkt 1),

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu rowniez do celdow grzewczych,
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie :
a) lokalne Zrodta ciepta na paliwo ptynne, gazowe lub elektryczne,
b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanie-
czyszczen,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) w zaleznosci od zapotrzebowanej mocy:

- budowe stacji transformatorowe; stupowe;j, Zlokalizowanej na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem EE1, na warunkach okreslonych przez wiasci-
ciela sieci - wariant |,

- Wwyprowadzenie nowego obwodu niskiego napigcia z istniejgce] stacji transfor-
matorowej wnetrzowej R-1019 zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
przy ul. Gtéwnej, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci - wariant Il

b) zasilanie stacji, o ktorej mowa w literze a) z linii napowietrzne;j Sredniego napiecia
L-1019,
c) budowe sieci kablowej niskiego napigcia utozone; zgodnie z zapisem w ust. 1, pkt
1),
7} w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach Szczegolnych i gminnych,
8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:
przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowej, na warunkach okreslonych przez lokal-
nego wiasciciela sieci.
3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie miejsce wjazdu na teren nowej zabudowy objetej planem, jak na rysunku
planu, od istniejacej i projektowanej drogi, biegnacej od ul. Gtéwnej,
2) warunki techniczne wiaczenia drogowego uktadu wewnetrznego z ww. drogi nalezy
uzgodni¢ z zarzadcg drog.

CZESC VII.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§11.
Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o Zagospodarowaniu prze-
Stizennym (tekst jednolity: Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139, ze zmianami), stawke procentowg

s*'—'éﬁlcq do naliczania optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 3 wymienionej ustawy, ustala sie
fia 30%.

§12.
T"aC_E[ moc ustalenia ,planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”
Zal"\'u'lerdz:onego uchwatg nr [1/13/92 Rady Gminy Czemica z dnia 22 maja 1992 roku (Dz.




Przewodniczacy
Rady Gminy Czernica
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NINIEJSZA MAPA W PASIE OZNACZONYM PRZERYWANA LINIA MOZE SEUZYC DO OPRACOWANIA PROJEKTOW TECHNICZNYCH UZGADNIANYCH PRZEZ ZUDP

woj. dolnoslgskie
powiat wroclawski

gm. Czemica
obr.KRZYKOW

ul. Zagrodowa
dz, 26

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1:1000

Wykonano w Powialowym Zakfadzie Katastrainym
we Wroclawiu
na podstawie mapy zasadniczej oraz
operatu ewidencji gruntéw

Nr sekcji.453.344.044,092

Powiatowy Zaklad Katastrainy we Wroctawiu

ul. .\ONQMM. Mﬁ:&tm% 15-17 N wykiuza sig istnisnia w torars inrych

nie wykazanych na niniejszej mapie
urzadzert podziemmych, ktore nie byty

BMG:, 2Zgloszane do inwentaryzacii lub o ktdrych
’ ’ brak jest informadji w instytucjach branzowych.
x& m

Wykonat: Robert Dygas
Wroctaw, dn. 05. 08. 1999.r

Aktualizatja mapy

wykonana zostala przez
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