UCHWALA NR XXXV1/312/2010
RADY GMINY CZERNICA
z dnia 27 sierpnia 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kamieniec Wroctawski (czesé potnocna), gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Czernica
Nr XXXVIII/358/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec
Wroctawski (czes¢ potnocna), gmina Czernica, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica, Rada
Gminy Czernica uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania wsi Kamieniec
Wroctawski (czes¢ polnocna), gmina Czernica, w granicach opracowania.

2. Integralna czescia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kamieniec Wroctawski (czgs¢ potnocna), gmina Czernica sa nastepujace zalaczniki:

1) nr 1 - rysunek planu wsi Kamieniec Wroctawski (czes¢ potnocna), gmina Czernica
- skala 1:1000;

2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski
(czes¢ potnocna), gmina Czernica;

3) nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
Wihasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach szczegdlnych — rozumie si¢ przez to aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem
graficznymi do niniejszej uchwaly;

4) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonej funkcji oznaczony symbolem
1 wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do
lokalizacji w danym terenie, ktéra w ramach realizacji planu powinna staé Si¢
dominujaca forma wykorzystania terenu, w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposredniego z nim zwiazane,
warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczajacym - rozumie si¢ przez to funkcje inna niz
podstawowa, ktora ja uzupetnia lub wzbogaca, jednoczesnie nie koliduje z niag lub
nie wyklucza mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

7) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to wszelkie obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia, zwiazane z danym przeznaczeniem podstawowym
terenu, ktorych szczegotowej lokalizacji plan nie okresla, w tym:

a) elementy infrastruktury technicznej - sieci, przylacza i urzadzenia instalacyjne,

b) elementy czasowego gromadzenia i segregacji odpadow oraz elementy stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

¢) elementy komunikacji wewnetrznej — drogi wewnetrzne, ciagi piesze
1 rowerowe, miejsca postojowe, parkingi,

d) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane,
e) zielen ozdobna i urzadzona,
f) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

g) inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna role wobec funkcji podstawoweyj;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca granicg
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu; linie te odnosza Si¢
do nowo projektowanych budynkéw 1 budowli;

9) produkcji 1 ustugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalnos¢
gospodarcza zwiazana z produkcja, przetworstwem i magazynowaniem, ktora
nalezy do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
przyrodnicze 1 zdrowie ludzi;

10) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to taki rodzaj dziatalnosci ustugowej,
ktory nie spowoduje obnizenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach szczegolnych (hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji) poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
2. Okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust.1 niniejszego
paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu
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1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obszarze
objetym planem, obowiazuja ustalenia zawarte:

1) w tekscie uchwaty;

2) na rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie terendw i ich symbole;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow;

6) granice stref technicznych i ochronnych od sieci energetycznych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja
charakter informacyjny.

4. W ustaleniach planu nie okres$la si¢ ponizszych zagadnien, o ktérych mowa
w art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.):

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych,
obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
obszarow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, granic obszarow rehabilitacji istniejace]
zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak takich obszarow;

3) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak ich
wystepowania;

4) terendéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

§ 4. Ogolne zasady ochrony srodowiska i warto$ci przyrodniczych

1. Na obszarze planu obowiazuja, wynikajace z przepisow odrebnych,
ograniczenia dotyczace uzytkowania gruntdw na obszarze ochrony Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 320 ,,Pradolina Odry (S Wroctaw)”, planowanego do
objecia wysoka i najwyzsza ochrona.

2. Na obszarze planu wystepuje Obszar Ochrony siedliska Natura 2000 ,,Grady
Odrzanskie- kod terenu PLB020002, wyznaczony na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow
NATURA 2000 ( Dz. U. z 2004r. Nr 229, poz. 2313), wystepuje tu rOwniez
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potencjalny obszar ochrony siedlisk w Dolinie Odry'(Sh'adO\A)v List),dla ktorego
obowiazuja ustalenia wynikaja z przepisow szczegolnych.
3. Na obszarze objetym planem proponuje si¢ obja¢ ochrona:
1) projektowany Park Krajobrazowy - "Nadodrzanski Otawsko - Wroctawski Park
Krajobrazowy”.

4. Po wprowadzeniu ochrony na ww. terenie beda obowiazywaly ograniczenia
wynikajace z ustawy o ochronie przyrody oraz dokumentéw o utworzeniu tych
chronionych obszaréw, a w przypadku parku krajobrazowego - planu ochrony tego
parku.

5. Na obszarze objetym planem obowiazuja, wynikajace z przepisow
szczegOlnych, ograniczenia dotyczace uzytkowania 1 zagospodarowania terenOw
potozonych na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia oraz obszarze
wymagajacym ochrony przed zalaniem rzeki Odry (Q1% i1 Q10%) w granicach
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na terenach migdzywali zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, gromadzenia
$ciekow, srodkow chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczyscic¢
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci
ich sktadowania, wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych, sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowania terenu.

7. Ustala si¢ przy realizacji nowych inwestycji ochrong stosunkoéw wodnych oraz
istniejacej zieleni, w szczegdlnosci starodrzewu.

8. Ustala si¢ zakaz likwidowania zadrzewien srodpolnych i przydroznych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
drogowego.

9. Ustala si¢ obowiazek zdjecia i zabezpieczenia prochniczej warstwy gleby
z czg$ci gruntdw przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone.

10. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci prowadzonej
dziatalnosci w zakresie emis;ji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
zZtowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego do granic
witasnosci terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, za wyjatkiem
drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen oraz obiektow, a takze sieci
infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
1 telekomunikacyjne;.

11. Jako tereny podlegajace ochronie przed hatasem wskazuje si¢ tereny
0znaczone symbolami:

1) MW - jako tereny zabudowy wielorodzinnej;
2) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinnej;
3) MNU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

4) RM —jako tereny zabudowy zagrodowej;
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5) ML - jako tereny zabudowy wypoczynkoweyj;
6) US - jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

7) UO - jako tereny zwi azane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

12. Realizacja planowanych przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymaga przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko wg przepisow szczegolnych.

13. Ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terenéw komunikacji i parkingdw
w sposob uniemozliwigjacy przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych
i chemicznych do podtoza i wod gruntowych; w przypadku wystepowania w/w
zagrozen na terenach czesciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala si¢
obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja
zanieczyszczen.

14. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy
stanu srodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalona
funkcja terenu.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Na terenach objetych planem nie ma obiektow i1 obszarow zabytkowych oraz
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw i podlegajacych
ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odregbnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu:

1) park patacowy, XIX w.;

2) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Podwale 4, 1900-10;
3) dom mieszkalno-ustugowy, ul. Spotdzielcza 6, ok.1850 r.;
4) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 23, 0k.1890 r.;

5) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 29, 0k.1880r.;

6) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 33, 0k.1900 r.;

7) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wroctawska 42, 0k.1890 r.;
8) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 53, 1870 r.;

9) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 59, 0k.1880 r;

10) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 61, 0k.1880 r.;

11) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 62, 0k.1880 r.;

12) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 64, ok.1880 r.;

13) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 80, 0k.1880 r.;

14) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 83, 0k.1890 r.;
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15) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 92, XIX/XX w.;
16) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 106, 0k.1880 r.;
17) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 112, 0k.1890 r.;

18) zespot mieszkalno-gospodarczy:
a) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 187, XIX/XX w.,

b) budynek gospodarczy, ul. Wroctawska 187, XIX/XX w.;

19) most drogowy, Kanat Janowicki, ok. 1913 r.
3. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac bryte budynku, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane,

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke drzwi i okien,

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowa elewacja budynku,

6) nalezy stosowac kolorystyke nawiazujaca do stosowanej w przeszosci,

7) nalezy utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym z zachowaniem formy
urzadzenia techniczne trwale zwiazane z miejscem posadowienia (mosty,
przepusty, itp.),

8) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowaé
1 montowa¢ z zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektow,

4. Wszelkie prace budowlane w obiektach zabytkowych, a takze dokonywanie
podziatow zabytkdéw, zmiany sposobu ich uzytkowania, umieszczanie urzadzen
technicznych i reklam wymagaja uzgodnienia z Dolno$laskim Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.
5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa chronione stanowiska

archeologiczne:
1) obszar AZP 81-30:
a) slad osadnictwa; p6zne sredniowiecze, epoka brazu - halsztat, stanowisko nr
1,
b) osada, p6zne sredniowiecze — on XIV-XVI w., epoka brazu — halsztat, slad
osadnictwa, pradzieje, stanowisko nr 2.

6. W obrgbie znajdujacych si¢ na obszarze gminy chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie obowiazuja nastepujace
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wymogi konserwatorskie:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne
(takze zaktadania infrastruktury technicznej oraz innych wykopow ziemnych)
nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) wszelkie prace ziemne powinny by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi oraz prowadzone pod nadzorem archeologiczno -
konserwatorskim, za zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow; powyzsze zezwolenie konserwatorskie na prace archeologiczne
1 wykopaliskowe nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe.

7. Na terenie opracowania planu wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej
zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - objeto nia centralng czes¢ wsi,
o Sredniowiecznej metryce wraz z zabudowaniami na wschod 1 zachdd od
centrum; w strefie tej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zachowanie i wyeksponowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj.
rozplanowanie drég, ulic 1 placow, przebieg linii zabudowy, kompozycje
zabudowy 1 wnetrz ruralistycznych, historycznej zieleni) poprzez dziatania
odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne,

b) obiekty o wartos$ciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
obiektu,

c) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne, z przyznaniem pierwszenstwa wszelkim
dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

d) nalezy dostosowa¢ nowa zabudoweg do historycznej kompozycji przestrzenno
— architektonicznej w zakresie lokalizacji (wzdtuz przebiegu historycznej linii
zabudowy), skali, gabarytow, rozplanowania, bryly, poziomu posadowienia
parteru, ksztattu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni murdéw i otwordw, opracowania
elewacji, detalu, kolorystyki, podziatow wewnetrznych okien i drzwi (stosujac
tradycyjne materiaty budowlane) oraz nawiaza¢ formami wspotczesnymi do
zachowanej historycznej zabudowy, bez dominacji nad nia, w oparciu
o dostepne materialy ikonograficzne,

e) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z remontem, rozbudowa,
przebudowa obiektow istniejacych nalezy nawiazac¢ gabarytami i sposobem
ksztattowania bryly (nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa
historyczna) i zastosowanymi materiatami do miejscowej tradycji
architektonicznej; po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna
kompozycje z istniejaCa Cz¢sCia,

f) ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe,
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dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow
1 lukarn,

g) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym); w obiektach historycznych
ktore posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie
historyczne dla danego obiektu,

h) kolorystyka obiektoéw winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak
i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

I) elewacje nalezy ksztattowac¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych
w wystepujacych budynkach historycznych w miejscowosci Kamieniec,
o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane,

J) zabrania si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiaty
okladzinowe,

K) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkoéw ochrony
konserwatorskiej oraz uniemozliwigjace ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usunigte lub w uzasadnionych przypadkach poddane
odpowiedniej przebudowie,

) zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych; forma, materiat i wysokos¢ ogrodzenia ma nawiazywa¢ do
lokalnych historycznych ogrodzen,

m) zabrania si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych
z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

n) zabrania si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych
o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

0) dopuszcza si¢ lokalizacjg silosow, zbiornikow na materialy masowe na tytach
dziatek, ostonictych zabudowa, w miejscach nie eksponowanych; wysoko$¢
silosow nie moze przekracza¢ wysokosci historycznych obiektow,

p) zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych nie
Zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub
obszarze element obcy; dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych,
instytucji lub szyldow sklepoéw 1 zaktadow w nieagresywnej formie,

q) wyklucza si¢ prowadzenie napowietrznych linii teletechnicznych
1 energetycznych; istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac
podziemnymi,

) nalezy zachowa¢ i uzupetniac¢ zielen wysoka - nasadzenia przydrozne,
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s) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne (przebudowa, rozbudowa,
remont, rozbiorka 1 wznoszenie nowych obiektéw oraz zmiany
zagospodarowania terendéw, a takze dokonywanie podziatow zabytkow
i zmiany sposobu ich uzytkowania) na obszarze strefy ,,.B” nalezy uzgadnia¢
z Dolnoslaskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej, dla wsi o §redniowiecznej metryce,
w strefie tej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgadnia¢ z Dolno$laskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Wykaz oznaczonych w planie stanowisk archeologicznych oraz obiektow
zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow
podlega sukcesywnej weryfikacji 1 uzupelnieniom. Wpisywanie 1 skreslanie z ewidencji
zabytkdéw nieruchomych poszczegdlnych obiektéw nie spowoduje zmian
w ustaleniach planu.

§ 6. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz
zagospodarowania terenow

1. Nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz nowe obiekty
w zabudowie uzupelniajacej nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem:

1) istniejacych walorow krajobrazowych;
2) zwartego ukladu zabudowy wsi;
3) ochrony starodrzewu;

4) naturalnego uksztattowania terenu - dopuszczalne deniwelacje w granicach
poszczegdlnych nieruchomosci nie moga przekracza¢ 1,0 m w stosunku do
naturalnego poziomu terenu;

5) detali architektonicznych i materialow charakterystycznych dla budownictwa
miejscowego;

6) gabarytow i ksztattu bryt istniejacej, sasiadujacej zabudowy;

7) rodzajow dachow, pokry¢ potaci i uktadow kalenic w stosunku do ulic - zakazuje
si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy; ustala
si¢ stosowanie pokry¢ dachowych dachowka ceramiczna lub materiatami
dachoéwkopodobnymi w kolorze ceglanym, brazowym lub grafitowym
w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej;

8) harmonijnej kolorystyki - w obrebie jednej dziatki obowiazuje jednolita kolorystyka
obiektow, z wykluczeniem stosowania koloréw jaskrawych oraz oktadzin
z tworzyw sztucznych tzw. "siding".

2. Na obszarze objetym planem tereny stuzace organizacji imprez masowych
zawieraja si¢ na terenie 1 US .
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3. Dla zabudowy istniejacej, o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie
dopuszcza si¢ remonty budynkow bez mozliwosci ich rozbudowy.

4. Na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia oraz wymagajacych ochrony
przed zalaniem, okreslonych zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ zakaz
podpiwniczania budynkéw - poziom parteru projektowanych budynkéw powinien by¢
wyniesiony co najmniej 1m nad istniejacy poziom terenu.

5. Zasady sytuowania budynkow na obszarze objetym planem:

1) dla nowych terendéw zainwestowania ustala si¢ minimalna odlegtos¢ linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu:
a) gtownych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG - 10 m na terenie
zabudowanym,

b) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ - 10 m,
¢) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - 8 m,
d) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - 6 m,

e) pieszojezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP i KDWP -
5Sm,

f) wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW- 5 m;

2) na terenach zainwestowanych, dla ktorych na rysunku planu nie wskazano linii
zabudowy dla nowej zabudowy uzupetniajacej, ustala si¢ jej przebieg jako
przedtuzenie linii zabudowy na najblizszych dziatkach zainwestowanych;

3) dla zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN i MNU
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio
przy granicy dziatki zgodnie z przepisami szczegdlnymi i pod warunkiem, ze na
sasiedniej dziatce beda rowniez lokalizowane budynki o tej samej funkcji.

6. Na obszarze objetym planem tereny drog publicznych oznaczone symbolami
KDG, KDZ, KDL, KDD, KDWP ustala si¢jako ogolnodostepne tereny przestrzeni
publicznych, dla ktérych:

1) nalezy stosowac¢ regularne uklady zieleni obejmujace ciagi i grupy zieleni niskiej
(trawniki, ciagi krzewow) oraz szpalery drzew odpowiednio uformowane
1 dostosowane pokrojem do skali wnetrza urbanistycznego 1 przebiegu uzbrojenia;

2) dopuszcza sig lokalizacje reklam w postaci szyldow o powierzchni nie wigkszej niz
4 m? na elewacjach budynkow, gdzie prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza;

3) dopuszcza sig lokalizacje ogrodzenia wzdtuz linii rozgraniczajacych drog
publicznych przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) odcinki wyodrebniajacych sie ciagéw ogrodzen wzdiuz drog publicznych
winny si¢ charakteryzowa¢ wzajemnie dostosowanymi wysokosciami
ogrodzen poszczegdlnych posesji,

b) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie powinna przekraczaé 1,7 m,
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C) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen od strony terenow publicznych w formie
prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdlnosci pasow zieleni
izolacyjnej, obiektéw matej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych
oraz urzadzen technicznych, ktora nalezy uzgadniaé z wtasciwym zarzadca drogi.

§ 7. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenow objetych
postgpowaniem scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci; dokonywanie podziatu
lub scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami lub przepisami o scalaniu gruntow.

2. Dziatki lub zespoly dziatek budowlanych, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura
wilasnosciowa oraz dostepnos¢ do drog publicznych i infrastruktury, utrudnia ich
wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu zaleca sig scali¢
1 wtdrnie podzielic.

3. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog
wewngtrznych, ciagéw pieszych, rowerowych, miejsc postojowych lub budowy
przepompowni sciekow, dodatkowych stacji transformatorowych dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o wielkos$ciach i na warunkach wynikajacych z uzgodnien
z zarzadcami sieci infrastruktury oraz przepisoOw szczegodlnych.

4. Dopuszcza si¢ wtorny podzial dziatek na terenach zainwestowanych zgodnie
z warunkami jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie oraz
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

5. Dostep do drogi publicznej dziatek na terenach projektowanej zabudowy musi
zapewnia¢ mozliwos¢ doprowadzenia kompletnego uzbrojenia technicznego oraz
dojazd pojazdow specjalnych.

6. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na terenach projektowanej zabudowy:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, U =20 m;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem ML = 30 m;

4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM, P, U/P, RU =30 m.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na
terenach projektowanej zabudowy:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej = 1000 m2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze = 800 m2,
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¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej =400 m2,

2) w zabudowie oznaczonej symbolami MNU, U = 1200 m2;
3) w zabudowie oznaczonej symbolem ML = 3000 m2;

4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 3000 m2.

5) w zabudowie oznaczonej symbolem P, U/P = 5000 m2;

6) w zabudowie oznaczonej symbolem RU = 5000 m2.

8. Dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatu innego niz wedtug wytycznych
wskazanych w ust. 6 1 7 jedynie w przypadkach, gdy spelnienie wymagan jest
niemozliwe ze wzgledu na lokalne uwarunkowania albo ksztatt nowo wydzielanej
dziatki budowlanej umozliwia usytuowanie na niej budynku mieszkalnego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, bez zachowania warunkow, o ktérych mowa w ust.6
17.

9. Granice dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczac, w stosunku
do pasa drogowego, pod katem 70° - 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach
lukéw drog lub zakonczen dojazdow .

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej
1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach
zainwestowanych, docelowo nalezy sytuowa¢ pod ziemia, w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych lub projektowanych (z wylaczeniem jezdni) po
uzgodnieniu z ich zarzadcami;

2) w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa, dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci
infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drég i ulic, pod warunkiem
zachowania ustalen przepisow szczegolnych i po uzgodnieniu z wiascicielami
terenoOw;

3) na terenach niezabudowanych elementy infrastruktury technicznej nie zwigzane
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego nalezy
lokalizowa¢ poza pasem drogowym (w miejscach gdzie istnieje taka mozliwos¢);

4) prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu
wiascicielami nieruchomosci, wymaga formalno-prawnego ustalenia zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci;

5) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé¢ kompleksowe wykonanie
uzbrojenia technicznego;

6) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlegaé likwidacji,
modernizacji, rozbudowie.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo - gospodarczych, ochrony przeciwpozarowej
z istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociagowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) lokalizacja rozdzielczej sieci wodociagowej na terenach istniejacej i planowane;
zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog, a na terenach nie przewidzianych pod
zabudoweg, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i uzgodnieniami
z zarzadcami drog.

3. W zakresie odprowadzania 1 oczyszczania sciekOw ustala sig:

1) dla terenow inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach opracowania docelowo
przewiduje si¢ system odprowadzania $ciekéw do zbiorczej kanalizacji
i oczyszczalni Sciekow w gminie Jelcz-Laskowice;

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych
1 przemystowych do wdd powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

3) wymog podczyszczania przemystowych i technologicznych §ciekow
o przekroczonych, dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen przed
odprowadzeniem do kanalizacji, na wtasnych urzadzeniach inwestoréw
i zlokalizowanych na ich wlasnym terenie, zgodnie z warunkami okre§lonymi przez
administratora sieci;

4) rozbudowe zewnetrznej sieci kanalizacyjnej w terenach planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury
techniczneyj;

5) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe wysokosprawne oczyszczalnie sciekow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przyzaktadowych wysokosprawnych oczyszczalni
$ciekoéw na dziatkach wtasnych inwestoréw, na terenach aktywnosci
gospodarczej;

a) obowiazek wstepnego podczyszczania wod opadowych z substancji
ropopochodnymi lub chemicznym przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej;

7) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
1) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich nowych obszaréw
zainwestowania;

2) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace lub projektowane kolektory
do istniejacych lub nowo realizowanych odbiornikéw za zgoda ich zarzadcy;

3) w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych poprzez rozprowadzenie po Wiasnym terenie, w Sposob
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uniemozliwiajacy zalewanie dziatek sasiednich;
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢:

1) dla konwencjonalnych zrodet energii stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

2) realizacje lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie
energii elektrycznej lub niekonwencjonalnych Zrodet ciepta do celow grzewczych,
spetnigjacych wymagania przepisow szczegolnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) dopuszcza sig na terenach nowego zainwestowania realizacje sieci gazowych
przesytowych lub rozdzielczych oraz lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych
w zaleznosci od potrzeb — na warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych
oraz przez operatora sieci, po przeprowadzeniu analizy optacalnosci tej inwestycji;

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach dziatek wlasnosciowych inwestorow, z zapewnieniem dostepu do
armatury 1 siecl gazowej;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny,
pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegdlnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej lub projektowanej sieci niskiego
i $redniego napigcia;

2) modernizacjg, rozbudowe lub budowe nowych elektroenergetycznych linii
kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych oraz w uzgodnieniu z zarzadce Sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie
wilasnym inwestora, po formalnym ustaleniu zasad dostepnosci terenu, w celu
zapewnienia dojazdu do urzadzen elektroenergetycznych;

4) w przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji projektowanego zainwestowania
z urzadzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen
(przetozenie lub skablowanie) na koszt inicjatora zmian, w oparciu o warunki
przebudowy uzgodnione z zarzadca Sieci;

5) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w rejonach
nowego zainwestowania, po uzgodnieniu z zarzadca Sieci;

6) wyznacza si¢ strefe ochronna od planowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV / 110 kV wraz ze strefa ograniczen w uzytkowaniu
o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach) w granicach, ktorej na
terenach inwestycyjnych obowiazuja ustalenia wg przepisoOw szczegdlnych m.in.:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt

ID: QEAJZ-GEBRK-STOIK-IESES-QNSQV. Podpisany. Strona 14/ 33



ludzi,
b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej,
Cc) obowiazek zapewnienia zarzadcy sieci dojazdu i dostgpu do przewodow
1 stupow nosnych linii,
d) obowiazek uzgadniania z zarzadca sieci lokalizacji innych obiektow 1 urzadzen

oraz zagospodarowania terenéw w zasiggu strefy,

e) dopuszcza sig realizacje obiektow zwiazanych z dzialalnoscia produkcyjna,
gospodarcza, lub sportowa, w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin na
dobe;

7) ustala sig strefy techniczne wzdtuz przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej - pasy wolne od zabudowy i zadrzewienia umozliwiajace
eksploatacje sieci z uwzglednieniem dojazdu:

a) wzdtuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m (2 x 8 m po obu stronach od osi linii),
b) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 KV - 6 m (2 x 3 m po obu stronach od osi linii);

c) dla stacji transformatorowych — pas terenu o szerokosci 1,5 m wokot obrysu
stacji.
8) w przypadku skablowania linii sredniego i niskiego napigcia, ustalenia pkt. 7a)
1 7b) traca moc.
8. W zakresie gromadzenia 1 usuwania odpadow ustala sig:

1) obowiazek gromadzenia i utylizacji stalych odpadéw komunalnych zgodnie
z programem gospodarki odpadami przyjetym w gminie Czernica oraz
Z przepisami szczegolnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz wymaganiami przepisow szczegdlnych:
a) dopuszcza si¢ wyznaczenie ostonietych zielenia miejsc segregaciji odpadow
statych na terenach publicznych w uzgodnieniu z ich zarzadca.
9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

1) budowg i rozbudowe kablowych linii telekomunikacyjnych, w liniach
rozgraniczajacych istniejacych lub projektowanych drog (w pasie chodnika),
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi i uzgodnieniami z zarzadcami
drog;

10. W zakresie melioracji ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej na terenie
objetym planem;

2) dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie;

3) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu oraz planowania
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inwestycji kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgodni¢ projekt
planowanych inwestycji z zarzadca Sieci;

4) w celu zapewnienia mozliwosci wykonywania prac konserwacyjnych przy ciekach
wodnych i rowach melioracyjnych, ustala si¢ obowiazek pozostawienia na
terenach inwestycyjnych pasow wolnych od zabudowy oraz nasadzen drzew
1 krzewdw, o minimalnej szerokosci po 4 m od gérnej krawedzi skarp, rowow
1 kanalow melioracji podstawowej;

5) na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow
i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu
komunikacyjnego

1. Dla projektowanych drég i ulic parametry techniczne nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami szczegolnymi; przy rozbudowie lub przebudowie ulic nalezy dazy¢ do
stosowania powyzszych parametrow, w zaleznosci od mozliwosci poszerzenia linii
rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ dalsze prowadzenie drog w istniejaCych granicach
pasa drogowego, w granicach obszaréw zwartej zabudowy wsi, gdzie nalezy je
dostosowac¢ do mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wtadania lub
jesli nie bedzie to w kolizji z wielkoscia i1 charakterem przenoszonego ruchu.

2. Do czasu realizacji projektowanych odcinkow lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych drég i ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania nowych, trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowsa realizacje ustalen planu.

3. Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég Iub rozbudowy drog
Istniejacych w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkoéw drog oraz ich parametrow.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niewskazanych na rysunku planu;
w przypadku ich realizacji ustala si¢ minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
na 10 m.

5. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi dopuszcza sie:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ostonowej ozdobnej;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach szczeg6lnych, 1 w uzgodnieniach z zarzadcami drog;

3) lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe);

4) lokalizacje elementéw reklamowych 1 informacyjnych nie ograniczajacych
bezpieczenstwa ruchu, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) lokalizacj¢ elementéw matej architektury, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych poza jezdnia przeznaczona dla ruchu
pojazdow samochodowych.
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6. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb
1 przepisOw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych
1 samochodow gospodarczych.

7. Nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki minimalna liczbg miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

3) ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 25 m2 pow.
uzytkowej,

4) ustugi kultury, sportu i rekreacji - swietlice, kluby, koscioly i domy wyznaniowe —1
miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednoczesnie,

5) zaktady produkcyjne, magazyny, sktady — 1 miejsce postojowe na kazdych
5 zatrudnionych;

6) ustugi rzemiesInicze - 1 miejsce postojowe na kazde 60 m2 pow. uzytkoweyj;

7) zabudowa ustugowa inna, niz powyzsze — 1 miejsce postojowe na 50 m2 pow.
uzytkoweyj,

8) wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej - 1 miejsce postojowe dla osoby
niepetnosprawnej,

9) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala
si¢ obowiazek usytuowania miejsc przetadunku i postoju, w ilo§ci odpowiadajacej
potrzebom obiektu, na dziatce zajmowanej przez ten obiekt.

10) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala
si¢ obowiazek usytuowania miejsc przetadunku i postoju, w ilo$ci
odpowiadajacej potrzebom obiektu, na dziatce zajmowanej przez ten obiekt;

11) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 10 miejsc
parkingowych.
8. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych
miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi.

§ 10. Przeznaczenie i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenow
1. 1 do 6 MW - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku
do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez projektowanego
zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie
z wymogami Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zawartymi
w§35;
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2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) lokalizacja funkcji ustugowych w parterach zabudowy mieszkaniowe;j,

b) realizacja budynkéw gospodarczych i garazy dla samochodow osobowych
trwale zwiazanych z gruntem, polaczonych w jednorodny zespot obiektow
o ujednoliconych gabarytach i1 formach architektonicznych,

C) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw ustugowo-produkcyjnych,
magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcoéw 1 materiatbw masowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ przebudowywanych, rozbudowywanych oraz nadbudowywanych

obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12
m, liczac od najnizszego poziomu terenu do szczytu dachu,

b) ustala si¢ dla przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30°- 45°,

c) dopuszcza si¢ zachowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych
dachow ptaskich,

d) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢
1 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 4 m, liczac od najnizszego poziomu terenu
do szczytu dachu; dachy o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 22°-
35°, dopuszcza si¢ zachowanie dachow jednospadowych i ptaskich,

e) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg oraz utwardzone nawierzchnie
(dojscia, dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki,
pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

2.1 do 30 MN - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza :

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku
do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez projektowanego
zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie
z wymogami Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zawartymi
w§ 5;

2) na terenach 21MN, 23MN i 24MN i 27MN zaleca si¢ zabudowe bez
podpiwniczenia lub dopuszcza si¢ zmiang naturalnego uksztattowania terenu
w celu poprawy warunkoéw budowlanych,

3) przeznaczenie dopuszczajace:

a) zabudowa zagrodowa jako rehabilitacja istniejacych i realizacja nowych
obiektéw; na terenach, gdzie zabudowa zagrodowa sasiaduje z zabudowa
mieszkaniowa rozwoj dziatalnosci rolniczej jest mozliwy pod warunkiem nie
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spowodowania dodatkowych uciazliwosci w stosunku do przyleglych dziatek,

b) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na funkcje mieszkaniowe,
mieszkaniowo - ustugowe z ustugami nieuciazliwymi,

C) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ przebudowywanych, rozbudowywanych oraz nadbudowywanych
obiektow lub nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12
m, liczac od najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala si¢ dla przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy
mieszkaniowej dachy o symetrycznym ukltadzie potaci i spadkach 35°- 45°,

) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub
dobudowanych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6 m, liczac od najnizszego poziomu terenu do
szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach
22°-45°,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie
(dojscia, dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatki,
pozostata czes¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,

e) na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza sig realizacje obiektoéw matej
architektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji.
3.1 do 2 ML - przeznaczenie podstawowe - zabudowa rekreacyjna (letniskowa),
rezydencjonalna 1 pensjonatowa:
1) przeznaczenie dopuszczajace:
a) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa,

b) lokalizacja zieleni urzadzonej oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne na
wydzielonych dziatkach,

¢) lokalizacja ustug zwiazanych z funkcja rekreacyjna,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala si¢ dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej dachy
o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 35°- 45°,
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) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub
dobudowanych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiegcej niz 6 m, liczac od najnizszego poziomu terenu do
szczytu kalenicy dachu; dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach
22°-45°,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudoweg oraz utwardzone nawierzchnie
(dojsScia, dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % powierzchni dziatki,
pozostalg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,

e) na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej
architektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji i sportu.

4.1 do 60 MNU - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku
do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez projektowanego
zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie
z wymogami Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zawartymi
w {5,

2) na terenie 10 MNU wprowadza si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zawarte w § 8 ze wzgledu na potozenie czgsci terenu w strefie ochronne;j
planowanego przebiegu linii elektroenergetycznej 400kV / 110kV;

3) zabrania si¢ lokalizacji wszelkich uciazliwych obiektow ustugowo-produkcyjnych,
magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcéw 1 materiatbw masowych,

4) przeznaczenie dopuszczajace:

a) zabudowa zagrodowa jako rehabilitacja istniejacych i realizacja nowych
obiektow; na terenach, gdzie zabudowa zagrodowa sasiaduje z zabudowa
mieszkaniowa rozwoj dziatalnosci rolniczej jest mozliwy pod warunkiem nie
spowodowania dodatkowych uciazliwosci w stosunku do przyleglych dziatek;

b) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i mieszkaniowo - ustugowe z ustugami nieuciazliwymi,

C) garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, whudowane lub dobudowane do
budynku funkcji podstawowej;

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ przebudowywanych oraz rozbudowywanych obiektow lub nowo
realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m, liczac od najnizszego poziomu terenu do
szczytu kalenicy dachu,

b) ustala si¢ dla przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy
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mieszkaniowej dachy o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 35°- 45°,

¢) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg oraz utwardzone nawierzchnie
(dojscia, dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70% powierzchni dziatki,
pozostata czes¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych
o charakterze ekspozycyjnym o lekkiej, tatwej do demontazu konstrukcji.

5.1 RM - przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa:
1) przeznaczenie dopuszczajace:

a) zabudowa zagrodowa jako kontynuacja istniejacych i realizacja nowych
obiektow;

b) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow zagrodowych na funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, mieszkaniowo - ustugowe z ustugami
o nieuciazliwym charakterze;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dla przebudowywanych,
rozbudowywanych oraz nadbudowywanych lub nowo realizowanych
obiektow nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 12 m, liczac od najnizszego poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu lub szczytu kalenicy,

b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej dla przebudowywanych,
rozbudowywanych oraz nadbudowywanych lub nowo realizowanych
obiektéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 12 m, liczac od najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
lub szczytu kalenicy,

¢) ustala si¢ dla przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy dachy
o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 30° - 45°,

d) garaze wolnostojace lub dobudowane powinny mie¢ forme i kolorystyke
dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego, dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich,

e) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 miejsca postojowe nie wiecej niz 80 % powierzchni dziatki, pozostata czesé
nalezy uzytkowac jako czynn g biologicznie.
6. 1 do 13 U - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug:
1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku
do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez projektowanego

zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie
z wymogami Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zawartymi
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w§ 5;
2) przeznaczenie dopuszczajace:
a) dla terenu 1U - zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca, maksymalnie do 50%
powierzchni terenu,
b) lokale mieszkalne wbudowane dla wiascicieli lub zarzadcow terenu,
C) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowiazujacych przepisow szczegolnych,

d) zakaz lokalizacji wszelkich uciazliwych obiektow ustugowych, ustugowo-
produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
1 materiatbw masowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ przebudowywanych, rozbudowywanych oraz nadbudowywanych

obiektéw lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m, liczac od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala si¢ dla przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy dachy
o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 30°- 45°,

¢) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone nawierzchnie
(dojscia, dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 90 % powierzchni dziatki,
pozostata czes¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,

d) dopuszcza sig lokalizacj¢ tymczasowych obiektow kubaturowych
o charakterze ekspozycyjnym o lekkiej, tatwej do demontazu konstrukcji.
7. 1 UO- przeznaczenie podstawowe - tereny ustug oswiaty:
1) dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

a) remont, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow z zachowaniem
dominujacej funkcji ustug oswiaty, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

b) lokale mieszkalne dla pracownikow oswiaty,

¢) ustugi petniace stuzebna lub uzupetniajaca role dla przeznaczenia
podstawowego,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury, w tym urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska
1 place zabaw;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-rzemiesIniczych
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i produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow
1 materiatow masowych.

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, w tym zwigkszenia powierzchni
zabudowy istniejacych budynkow,

c) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy, a takze w przypadku
rozbudowy, nadbudowy 1 innych robotach budowlanych - 15 m,

d) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy o spadkach do 40°,

e) dopuszcza sig, w przypadku rozbudowy, nadbudowy i innych robotach
budowlanych w istniejacej zabudowie utrzymanie dotychczasowej formy
dachu, w tym kata nachylenia i ilosci potaci dachowych,

f) ustala si¢ minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

8. 1 US- przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie dopuszczajace:
a) budowa obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami
Zwiazanymi z ich obstuga,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw malej architektury, urzadzen
zabawowych dla dzieci;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 6 m, liczac od najnizszego
poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu,

b) ustala si¢ dachy o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 22°-45°,

C) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia
izolacyjna na granicy terenu,

d) ustala si¢ minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

9. 1 UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych obiektow sakralnych:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim wymogom konserwatorskim w stosunku
do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, jak rowniez projektowanego
zagospodarowania zlokalizowanego w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie
z wymogami Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zawartymi
w§ 35;

2) przeznaczenie dopuszczajace:

a) remont, modernizacja istniejacego obiektu sakralnego z zachowaniem obecne;j
formy architektonicznej,

b) budowa obiektow towarzyszacych z zachowaniem formy architektoniczne;j
harmonizujacej z obiektem sakralnym;
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3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ nowych obiektow towarzyszacych mierzona od
najnizszego poziomu terenu do szczytu kalenicy nie moze przekroczy¢ 9 m,

b) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 miejsca postojowe nie wigcej niz 90 % powierzchni dziatki, pozostata cze¢s¢
nalezy uzytkowac jako czynn a biologicznie.

10. 1 U/P - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno —
ustugowe;j:
1) przeznaczenie dopuszczajace:
a) inwestycje o charakterze produkcyjnym, w tym przetworstwa, magazynowo-
sktadowym (hurtownie, bazy sprz¢towe, sktady materiatow budowlanych itp),
b) obiekty administracyjno - socjalne,
c) lokale mieszkalne wbudowane dla wiascicieli lub zarzadcow terenu,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (drogi komunikacji
wewngtrznej, sieci uzbrojenia technicznego, zbiorniki wod opadowych itp.),

2) lokalizacja obiektow o uciazliwych funkcjach ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i materiatbw masowych
wymaga sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowo realizowanych obiektow nie moze przekroczy¢ wysokosci
obiektow istniejacych,

b) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy budynkow i rodzaju dachéw i ich
pokrycia,

c) dopuszcza sig lokalizacje wiat, hal i magazynow z dachami symetrycznymi
o kacie nachylenia 7° - 30°,

d) odlegtosci zabudowy od granic nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

e) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 migjsca postojowe nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki, pozostata cze¢s¢
nalezy uzytkowac jako czynn a biologicznie,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zwiazanych trwale z terenem elementow
reklamowych,

g) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu wzdtuz granic nieruchomosci
z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz drogami publicznymi pasem
réznogatunkowej, wysokiej 1 niskiej zieleni izolacyjnej i ostonoweyj,

o szeroko$ci co najmniej 5 m.
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11. 1 do 7 P - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej,
ustugowej, magazynowej z wytaczeniem produkcji rolniczej:
1) przeznaczenie dopuszczajace:
a) zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z zakresu:
produkcji, przetworstwa, montazu 1 rzemiosla,
b) obiekty administracyjno - socjalne,
c) lokale mieszkalne wbudowane dla wiascicieli lub zarzadcow terenu,

d) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej (drogi komunikacji
wewngtrznej, sieci uzbrojenia technicznego, zbiorniki wod opadowych itp.);

2) lokalizacja obiektow o uciazliwych funkcjach ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcoéw 1 materiatbw masowych
wymaga sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy : 1,5,

b) wysokos$¢ nowo realizowanych obiektow nie moze 15 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazyndéw z dachami symetrycznymi
o kacie nachylenia 7° - 30°,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 miejsca postojowe nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki, pozostata cze¢sé
nalezy uzytkowac jako czynn a biologicznie,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych
o charakterze ekspozycyjnym,

f) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu wzdtuz granic nieruchomosci
z drogami publicznymi pasem réznogatunkowej, wysokiej i niskiej zieleni
izolacyjnej 1 ostonowej o szerokosci co najmniej 8 m.

12. 1 do 2 RU - przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (szklarnie), bazy 1 magazyny
zwiazane z produkcja rolnicza:

1) zabrania si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty
niebezpieczne oraz sktadowania jakichkolwiek odpadow;

2) dopuszczalne przeznaczenie:
a) funkcje: ustugowe, mieszkaniowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ przebudowywanych, rozbudowywanych oraz nadbudowywanych

obiektow lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12
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m, liczac od najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub
szczytu kalenicy,

b) ustala si¢ dla przebudowywanych, rozbudowywanych oraz
nadbudowywanych obiektow lub nowo realizowanej zabudowy dachy
o symetrycznym ukladzie potaci i spadkach 12°- 30°,

C) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 miejsca postojowe nie wiecej niz 80 % powierzchni dziatki, pozostata czesé
nalezy uzytkowac jako czynn g biologicznie.
13. 1 do 3 ZD - przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodow dziatkowych:
1) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza sig realizacje obicktow matej

architektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji (np. altan,
urzadzen zabawowych dla dzieci),

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 1,7 m,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie drog oraz sieci infrastruktury technicznej
1 lokalizacje urzadzen towarzyszacym tym sieciom, w sposob nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz nie degradujacy walorow
estetycznych terenu,

d) ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy
1 miejsca postojowe nie wigCej Niz 5 % powierzchni dziatki, pozostata czesé
nalezy uzytkowac jako czynn a biologicznie.

14. 1 do 2 ZP - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej (parki,
zielence):
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ pojedynczy obiekt ustugowy wzbogacajacy przeznaczenie
podstawowe (gastronomia i sanitariaty) o powierzchni uzytkowej nie wigkszej
niz 60 m2, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, lecz nie wigcej niz
6 m, liczac od najnizszego poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) ustala si¢ dla zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach
18° - 35°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw matej architektury, urzadzen
rekreacyjnych i zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla
pieszych,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie prac pielegnacyjnych, facznie z usuwaniem drzew,
w sposoOb nie szkodzacy istniejacym drzewom, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
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f) dopuszcza si¢ nasadzenia uzupetniajace zieleni w sposob nie naruszajaCy
Istniejacych wartosci §rodowiska przyrodniczego,

g) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych
z materialow wodoszczelnych,

h) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych, nie stuzacych uzbrojeniu
przedmiotowego terenu, odcinkdéw sieci uzbrojenia podziemnego
1 nadziemnego skrajem terenu, w sposéb nie degradujacy walorow
estetycznych 1 krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

15.1do 6 ZL - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien:

1) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji rekreacyjno —
wypoczynkowych (Sciezek zdrowia, sciezek dydaktycznych, sciezek
rowerowych) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca lasow.

16. 1 do 14 R - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) lokalizacja urzadzen melioracji wodnej, sieci napowietrznych i podziemnych
infrastruktury technicznej oraz urzadzen towarzyszacych tym sieciom, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

b) prowadzenie utwardzonych drog transportu rolnego,

¢) wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej o funkcji wiatrochronne;j,
w formie zadrzewien Srodpolnych oraz nasadzen przy drogach,

d) zbiorniki wodne, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo - wodne obszardéw przyleglych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, takze zwiazanej z produkcja rolna,
b) ustala si¢ pozostawienie jako biofiltra strefy wolnej od upraw o szeroko$ci nie
mniejszej niz 10 m od brzegdéw zbiornikoéw wodnych.
17. 1 do 53WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod srodladowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych
oraz obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdw, a takze ich przykrycie lub
zarurowanie,
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C) zabrania si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem wymienionych
w lit. a.

18. 1 do 2 WH - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej:
1) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacje¢ nowych obiektow

1urzadzen hydrotechnicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej pod
warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

C) zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem wymienionych
w lit.b,
d) dopuszcza sie zielen nie urzadzona,

e) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz prowadzenie nowych, nie
stuzacych uzbrojeniu przedmiotowego terenu, odcinkéw sieci uzbrojenia
podziemnego 1 nadziemnego skrajem terenu, w sposob nie degradujacy
waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

19. 1 W - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, Ujec

wodnych:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) w granicach ogrodzenia obowiazuja ograniczenia i zakazy dotyczace strefy
ochrony bezposredniej okreslone w przepisach szczegolnych.

c) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacje nowych obiektow
1 urzadzen hydrotechnicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej pod
warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi

d) zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem wymienionych
w lit. c,

e) dopuszcza sig zielen nie urzadzona.

20. 1 K - przeznaczenie podstawowe - tereny obicktow i urzadzen odprowadzania
1 unieszkodliwiania sciekow:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacj¢ nowych obiektow

1 urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem ich
zgodnosci z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
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C) zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem wymienionych
w lit.b,

d) dopuszcza sie zielen nie urzadzona.

21.1do 2 KDG /KDZ - przeznaczenie podstawowe - droga gtéwna,
przeznaczenie docelowe -droga zbiorcza (dot. drogi wojewodzkiej 455) :
1) szerokos¢ pasa drogowego pozostawi¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ poszerzenie na tereny przylegte na wniosek inwestora,
w przypadku modernizacji lub przebudowy, po uzyskaniu zgody wiascicieli
terenow przyleglych;

2) szerokos¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami
technicznymi drog;

3) dopuszcza sig zmiang ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez
skrzyzowania drog i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warunkow
widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

4) obstuge terenow objetych planem nalezy organizowacé przez istniejace wjazdy
i skrzyzowania, dla nowych obiektow nalezy organizowac¢ wjazdy na drogi nizej
sklasyfikowane;

5) ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci: 1,5 m na terenach
zabudowanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5
m poza jezdnia przeznaczona dla ruchu pojazdéw samochodowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki,
zatoki autobusowe);

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej
na staty pobyt ludzi nalezy na etapie projektowym zabezpieczy¢ ja przed
negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego,

9) po zrealizowaniu drogi wojewodzkiej Bielany - L.any - Dlugolgka oraz nowego
przebiegu dla drogi wojewodzkiej nr 455 dopuszcza si¢ dla poszczegolnych
odcinkow drogi obnizenie klasy drogi z G na Z 1 kategorii z drogi wojewodzkiej na
nizsza.

22. 1 do 2 KDL / KDZ - przeznaczenie podstawowe - droga lokalna,
przeznaczenie docelowe - droga zbiorcza (dot. droég powiatowych 1535D, 1923D) :

1) szerokos¢ pasa drogowego pozostawi¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sig poszerzenie na tereny przylegte na wniosek inwestora,

w przypadku modernizacji lub przebudowy po uzyskaniu zgody wiascicieli
terenow przyleglych;

2) szerokos¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami
technicznymi drog;
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3) dopuszcza sig¢ zmianeg ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez
skrzyzowania drog i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warunkow
widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi;

4) ogranicza si¢ liczbe zjazdéw na drogi do istniejacych, nowe wiaczenia do drog
nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi;

5) ustala sie lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci: 1,5 m na terenach
zabudowanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5
m poza jezdnia przeznaczona dla ruchu pojazdéw samochodowych;

7) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki,
zatoki autobusowe);

8) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej
na staty pobyt ludzi nalezy na etapie projektowym zabezpieczy¢ ja przed
negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego;

9) przy wzroscie natezenia ruchu i zmiany przeznaczenia terenéw, powiazania
uktadow komunikacyjnych wymagaé beda przebudowy na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

23. 1 do 14 KDL - przeznaczenie podstawowe - droga lokalna:

1) na terenach istniejacego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych tak jak obecnie, dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek
inwestora, w przypadku modernizacji lub przebudowy, po uzyskaniu zgody
wilascicieli terendw przyleglych;

2) dla projektowanych drog klasy lokalnej na terenach nowego zainwestowania ustala
si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m;

3) dopuszcza sig zmiang ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez
skrzyzowania drog i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warunkow
widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

4) ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci: 1,5 m na terenach
zabudowanych;

5) dopuszcza sig lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2,5
m poza jezdnia przeznaczona dla ruchu pojazdéw samochodowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki,
zatoki autobusowe);

7) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz innej przeznaczonej
na staty pobyt ludzi nalezy na etapie projektowym zabezpieczy¢ ja przed
negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego.

24. 1 do 21 KDD - przeznaczenie podstawowe - droga dojazdowa:
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1) na terenach istniejacego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych tak jak obecnie, dopuszcza sie poszerzenie na wniosek
inwestora, w przypadku modernizacji lub przebudowy, po uzyskaniu zgody
witascicieli terendow przyleglych;

2) dla projektowanych drog klasy dojazdowej na terenach nowego zainwestowania
ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;

3) dopuszcza sig¢ zmiang ksztaltu i powierzchni terenu zajmowanego przez
skrzyzowania drog i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warunkow
widocznosci poziomej i pionowej, za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi;

4) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego
chodnika o minimalnej szerokosci 1,5 m;

5) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki,
zatoki autobusowe).

25.1 do 23 KDP - przeznaczenie podstawowe — publiczne i niepubliczne ciagi
pieszoqezdne:

1) utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow specjalnych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 3 — 10 m;

3) szerokos¢ jezdni utwardzonej ustala si ¢ minimalnie na 3 m;

4) szerokos¢ chodnika ustala si¢ minimalnie na 1,5 m;

5) dla istniejacych drog o szeroko$ci mniejszej niz 4,5 m w liniach rozgraniczajacych
dopuszcza si¢ nie wydzielanie chodnika.

6) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego.

26. 1 do 29 KDW - przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych
wsrdd zabudowy mieszkaniowe;:

1) utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdow specjalnych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10 m;
3) szerokos¢ jezdni utwardzonej ustala si ¢ minimalnie na 5 m;

4) szerokos¢ co najmniej jednostronnego chodnika ustala si¢ minimalnie na 1,5 m;
27. 1 KDWP — przeznaczenie podstawowe — teren publicznej drogi wewngtrznej:
1) utwardzona, przystosowana do przejazdu pojazdow specjalnych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) szerokos¢ jezdni utwardzonej ustala si ¢ minimalnie na 4 m.
§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow

1. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie
jako tymczasowe dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie
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terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow budowlanych
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

§ 12. 1. Na terenie objetym planem ustala sie tereny stanowiace zadania celu
publicznego:

1) tereny drog publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD, KDWP
2) tereny infrastruktury technicznej W,

3) tereny ustug US, UQO,

4) tereny zieleni o charakterze publicznym ZP,

5) tereny wod $rodladowych WS.

§ 13. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz.717 z pdzn. zm.) w wysokosCi:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, ML - 15 %;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, U/P, RU, WH - 15 %j;
3) dla pozostalych terenéw - 0,1%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 15. Traci moc uchwata XXX/221/2009 Rady Gminy Czernica z dnia 24
listopada 2009r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kamieniec Wroctawski — czgs$¢ potnocna.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Czernica

Karol Pietrucha

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr
XXXVI1/312/2010

Rady Gminy Czernica

z dnia 27 sierpnia 2010 r.
Zalacznikl.pdf
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Zalacznik nr 1

Zakacznik nr 2

Zatacznik nr 3

Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr
XXXV1/312/2010

Rady Gminy Czernica

z dnia 27 sierpnia 2010 r.
Zalacznik2.pdf

Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr
XXXVI1/312/2010

Rady Gminy Czernica

z dnia 27 sierpnia 2010 .
Zalacznik3.pdf
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