DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 maja 2026 r.

Poz. 2322

UCHWALA NR XXV/210/2026
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
Jeszkowice, gmina Czernica — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwata nr LII/504/2023 Rady Gminy Czernica z dnia 23 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Jeszkowice, gmina Czernica oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostalty naruszone
ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”,
zatwierdzonego uchwatg nr VIII/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. (z p6zn. zm.), Rada
Gminy Czernica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Jeszkowice, gmina
Czernica - etap I - etap I, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zalacznik
nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

3. Obszar objgty planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;

6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu;

8) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;

9) granica obszaru figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow;

10) granica obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Grady Odrzanskie” (PLB020002);
11) wat przeciwpowodziowy;

12) trasa rowerowa ,,Trasa Via Regia”;

13) granica terenu pod lokalizacj¢ elektrowni wodnych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW tozsama
z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;

14) dominanta;

15) punkt szczegodlny;

16) obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

17) obiekt objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego;

18) stanowisko archeologiczne figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;

19) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdhuz stopy watu przeciwpowodziowego;

20) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

21) obszar szczegbélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;

22) strefa zieleni;

23) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV;

24) strefa kontrolowana wzdluz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 300 i ciSnieniu
6,3MPa;

25) strefa kontrolowana wzdhuz istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 1000 i ci$nieniu
8,4MPa;

26) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrozniajacg go sposrod innych terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowigc jedynie informacje.
§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ budynku, wyrdzniajaca si¢ na tle zespotu zabudowy

1 przyciggajagcg uwage obserwatora ze wzgledu na swoja wysokos¢ oraz indywidualne cechy
architektoniczne lub konstrukcyjne;

2) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

3) ,,istniejacej zabudowie” — nalezy przez to rozumiec:
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a) budynki Iub budowle, ujawnione w ewidencji gruntow ibudynkow do dnia wejScia w zycie planu
miejscowego,

b) budynki lub budowle, mozliwe do realizacji lub realizowane na podstawie zgloszenia budowy lub
wykonywania innych rob6t budowlanych (bez wniesionego sprzeciwu), lub prawomocnego pozwolenia
na budowe, wydanych przed dniem wejscia w Zycie planu miejscowego;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowe¢ budynkdéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czgsci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o lacznej szerokosci nieprzekraczajacej 30% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

e¢) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stana¢ Sciana zewngtrzna pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku, przynajmniej na 70% swojej
dhugosci, o ile przepisy szczegdtowe planu miejscowego nie stanowig inaczej;

6) ,,pasie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ pas drzew (nasadzonych w odlegtosciach do 10 m, o docelowej
wysokosci przekraczajacej 5 m) i krzewdw, w ramach ktérego lokalizacja drzew i krzewow moze podlegac
przesuni¢gciom, ajego przerwanie jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych
i projektowanych dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ i dojazdéw lub
w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

7) ,,reprezentacyjnym zagospodarowaniu przestrzeni” — nalezy przez to rozumie¢ jednolite uksztattowanie

posadzki, z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementow matej architektury i oswietlenia;

8) ,,szczegblnych wymaganiach architektonicznych” — nalezy przez to rozumie¢ wymog wysokiego poziomu
estetycznego obiektu, uksztaltowania jego formy oraz zastosowanie na elewacjach wysokiej jakoS$ci
materialow budowlanych;

9) ,,szerokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji frontowej mierzong miedzy
zewngtrznymi krawedziami skrajnych $cian budynku;

10) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow
oraz obiekty objete ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegétowych dla
poszczegolnych terenow;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3)na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy iobowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu
miejscowego;
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2) dopuszcza si¢ realizacje, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrgbnych:

a) budynkow gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej,

b) budynkow mieszkalnych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej z istniejaca zabudowa
mieszkaniowa;

3) dla budynkow znajdujacych sie w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z przepisami ogdlnymi i przepisami szczegoélowymi dla poszczegdlnych
terenow;

4)dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy, obowigzujace linie zabudowy stanowig
nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie glownych potaci dachu realizowanych budynkoéw lub
rozbudowywanych czgéci budynkow powinny nawiazywa¢ do geometrii ipokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

6) zakazuje si¢ podpiwniczen budynkow, z zastrzezeniem przepisow szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenow;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

8) dopuszcza si¢ pokrycie dachow, taraséw istropdw powierzchnia trwale porosnigta roslinnoscia,
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposodb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, z uwzglednieniem
przepisow szczegdlowych dla poszczegbdlnych terendw;

9) dopuszcza si¢ pokrycie elewacji roslinnoscia zakorzeniong wzdhuz $ciany zewngtrznej nadziemnej czesci
budynku;

10) dopuszcza si¢ w przypadku istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokos$ci
zabudowy oraz istniejagcych geometrii i pokrycia dachow;

11) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;;

12) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg stosownie
do przepisow odrebnych;

13) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegdtowych
pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewngtrzna;

14) ustalenia przepisow szczegdélowych w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie majg zastosowania w przypadku dzialek o powierzchni mniejszej niz tam ustalona,
wydzielonych przed data wejScia w zycie planu miejscowego oraz w przypadku dzialek o powierzchni
mniejszej niz tam ustalona, uzyskanych po wydzieleniu zapisanych w planie miejscowym terendw
komunikacji oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR i KP oraz terenéw zieleni
oznaczonych symbolami: ZN i ZP;

15) w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego nakazuje si¢ zachowaé punkty szczegolne.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: MN 1 MNW, stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenow poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem MN-U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
mieszkaniowo-uslugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;
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4) teren oznaczony symbolem MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) teren oznaczony symbolem RZM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;

6) tereny oznaczone symbolami: US, US-ZP iZP, stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

7) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem przepisow szczegétowych dla poszczegdlnych terendow oraz z wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg i inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ strefe ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego i obejmujaca zespot — stopien wodny ,,Janowice” (na Odrze) wraz z dawnymi zabudowaniami
mieszkalnymi dla pracownikow §luzy;

2)w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 przedmiotem ochrony jest zabudowa historyczna z wyksztatlconymi
cechami architektury charakterystycznej dla urzadzen technicznych i dziet inzynierskich trwale zwigzanych
z miejscem posadowienia,

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:
a) nakazuje si¢ rewaloryzacj¢ i konserwacje historycznej zabudowy,

b) nakazuje si¢ zachowac forme urzadzen technicznych idziel inzynierskich wraz zich najblizszym
otoczeniem,

c) dopuszcza si¢ restauracj¢ i1modernizacje techniczng urzadzen technicznych i dziet inzynierskich,
z zachowaniem wartos$ci zabytkowych,

d) nakazuje si¢ utrzymac nalezyty stan techniczny zespotu i jego poszczegolnych elementow;

4) ustala si¢ strefe ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego i obejmujaca zespot patacowo-folwarczny ,,.Lengefeld” wraz z parkiem patacowym,;

5) w strefie, o ktérej mowa w pkt 4 przedmiotem ochrony s3:

a) zabudowa historyczna o zachowanym i czytelnym uktadzie przestrzennym z wyksztalconymi cechami
architektury regionalnej oraz historyczna forma budynkow,

b) historyczny uktad przestrzenny, w szczegoélnosci: rozplanowanie drog, uktad placu, kompozycja wnetrza
urbanistycznego,

¢) park patacowy;
6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4:

a) dopuszcza si¢ restauracje i modernizacj¢ techniczng obiektow zabytkowych, z zachowaniem wartosci
zabytkowych,

b) nakazuje si¢ rewaloryzacje i konserwacj¢ zabudowy historycznej, historycznego uktadu przestrzennego
oraz parku patacowego,

¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy,

d) dopuszcza si¢ umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow we
wlasciwej, nieagresywnej formie,

e) nakazuje si¢ nawigzac¢ rodzajem nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan,
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f) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako podziemne,
kablowe, z zastrzezeniem ograniczen dla parku patacowego,

g) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i masztow radiowo-telekomunikacyjnych;

7) ustala si¢ dwie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
i obejmujace historyczny uktad ruralistyczny wsi Jeszkowice oraz obszar przy $luzie ,,Janowice”, wpisane
do Gminnej ewidencji zabytkoéw;

8) w strefach, o ktorych mowa w pkt 7 przedmiotem ochrony sa:

a) zabudowa historyczna o zachowanym i czytelnym uktadzie przestrzennym z wyksztatconymi cechami
architektury regionalnej oraz historyczna forma budynkow,

b) historyczny uktad ruralistyczny uwzgledniajacy zachowanie zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania: uktad drog, zieleni o wartosciach historyczno-urbanistycznych, podziat i sposob
zagospodarowania dziatek;

9) w strefach, o ktérych mowa w pkt 7:

a) dopuszcza si¢ przebudowywanie istniejacych obiektow w oparciu o zabudowe historyczng oraz jej
kompozycje przestrzenno—architektoniczng, w zakresie lokalizacji, rozplanowania zabudowy, skali,
formy bryly, wtym ksztatltu iwysokosci dachu, uzytych form architektonicznych, kolorystyki,
podziatéw otworow okiennych idrzwiowych, uzytych materialdow wykonczeniowych, przy czym
w przypadku budynkow historycznych nakazuje si¢ zachowaé lub odtworzy¢ ich historyczne cechy,

b) nakazuje si¢ harmonizowanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie rozplanowania, skali, lokalizacji, wysokosci budynkéw, formy i kolorystyki dachow,
materiatdw wykonczeniowych i detalu architektonicznego — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

c¢) nakazuje si¢ nawigzywacé wspolczesnymi formami architektonicznymi do zabudowy historyczne;j,

d) dopuszcza si¢ wylacznie elewacje ceglane lub tynkowane o stonowanej kolorystyce: biele, beze i jasne
szaros$ci — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,

e) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding,

f) zakazuje si¢ montazu na elewacjach frontowych budynkéw elementow technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewodow wentylacyjno-spalinowych i innych do nich
podobnych,

g) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych,

h) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne wylacznie w formie uwzgledniajacej walory
historyczne obiektow oraz zabytkowego uktadu ruralistycznego,

i) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako podziemne,
kablowe,

j) nakazuje si¢ zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne,
k) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow oraz zbiornikdw na tylach dzialek, ostonig¢tych zabudowa, w miejscach
nieeksponowanych, ktéorych wysoko§¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci zabudowy
historyczne;j,

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w obrebie zespotéw folwarcznych lub zagrod wylacznie
w miejscach niesiniejacych historycznych budynkow lub jako logiczne uzupetienie czworoboku lub
uktadu zabudowy,

n) zakazuje si¢ dominacji nowej zabudowy nad zabudowa historyczna;

10) ustala sie strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego i obejmujgca obszar tegdw nadodrzanskich i kanatu rzeki Odry;
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11) w strefie, o ktorej mowa w pkt 10 przedmiotem ochrony jest naturalny krajobraz, powigzany przestrzenie
z historycznym ukladem ruralistycznym, uwzglgdniajacy zachowanie zasadniczych form i sposobow
uzytkowania: uklad drég, miedzuchéw, zadrzewienia $rodpolne, aleje, szpalery, groble, stawy, przebieg
rzek i1 ciekow wodnych, podzial i sposdb zagospodarowania dziatek;

12) w strefie, o ktorej mowa w pkt 10:

a) nakazuje si¢ zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu ruralistycznego i kompozycje
historycznej zieleni,

b) nakazuje si¢ zharmonizowa¢ nowg zabudowe z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie: lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej oraz materiatu, w nawigzaniu do zabudowy
historycznej,

c) nakazuje si¢ przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz zabudowy historycznej,

d) nakazuje si¢ preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeienie istniejacych juz
form zainwestowania terenu,

e) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

13) ustala si¢ strefe¢ ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego iobejmujacg historyczny uklad ruralistyczny wsi Jeszkowice oraz jego sgsiedztwo
z nagromadzeniem udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

14) w strefie, o ktorej mowa w pkt 13 przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne wsi Jeszkowice,
posiadajacej metryke $redniowieczna;

15) w strefie, o ktorej mowa w pkt 13 w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowiazuja
badania archeologiczne;

16) ustala si¢ ochrone¢ obszaréw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego:

a) park patacowy,
b) cmentarz poewangelicki, na pétnocny zachod od zabudowy wsi;
17) dla parku patacowego, o ktorym mowa w pkt 16 lit. a obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowac¢ ikonserwowac elementy historycznego uktadu parkowego oraz kompozycji
zielni,

b) obowiazuje zachowanie oraz przywrocenie istotnych cech stylistycznych, ochrona uktadow
kompozycyjnych, uksztattowania terenu, zabytkowej zieleni, uktadu komunikacyjnego,

c) zakazuje si¢ realizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z zabytkowa
zielenia,

d) zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, nie bedacych forma odtworzenia
wczesniej istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem azurowych forma matej architektury,

e) zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci,
f) zakazuje si¢ wprowadzania przegrod dzielacych optycznie zatozenie ogrodowo-parkowe;

18) dla cmentarz poewangelickigo, o ktorym mowa w pkt 16 lit. b obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) utrzymac teren jako obszar zielony,

b) zachowac i konserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarza,
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c) zabezpieczy¢ przed dewastacja mogily inagrobki o warto§ciach zabytkowych - pozostawi¢ je na
miejscu, stworzy¢ lapidarium lub zachowac¢ je w inny sposob, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw;

19) ustala si¢ ochron¢ obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego:

a) zespot - stopien wodny ,,Janowice”, przy ul. Miedzywatowej i ul. Kanatowej 13:
- elektrownia wodna,
- $luza komorowa ,,Janowice 17,
- most drogowy nad $luza I, zelbet.-stal.,
- budynek dyzurki $luzy I,
- $luza komorowa ,,Janowice 117,
- most drogowy nad $luza II, Zelbet.-stal.,

b) mur ceglany otaczajacy zesp6t patacowo-folwarczny ,,Lengefeld” wraz z parkiem patacowym, przy ul.
Glowne;,

¢) dom mieszkalno-gospodarczy, przy ul. Gtéwnej 39,
d) dom mieszkalny, przy ul. Gtownej 64,

e) dom kultury, przy ul. Gléwnej 68a,

f) dom mieszkalny, przy ul. Glownej 83;

20) ustala si¢ ochron¢ obiektow objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego,
oznaczonych na rysunku planu miejscowego:

a) budynki produkcyjno-ustugowe w ramach zespotu patacowo-folwarcznego ,,Lengefeld”,
b) budynki mieszkalne, przy ul. Parkowej 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17 i 19 oraz Gtownej 67,
¢) budynki produkcyjno-ustugowe, przy ul. Parkowej 61 8,
d) budynek stacji transformatorowej, przy ul. Parkowej;

21) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 19 1 20 obowiagzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowac¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie
dachu oraz tektonike elewacji budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowa¢ oryginalny rodzaj pokrycia dachowego,
c¢) nakazuje si¢ stosowac tradycyjne materialy budowlane i kolorystyke,

d) nakazuje si¢ stosowac na elewacjach kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych, lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewnetrznych,

e) nakazuje si¢ zachowac¢ lub odtworzy¢ ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otwordéw okiennych
1 drzwiowych, zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

f) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, w tym ksztalt i podziat skrzydet
okiennych i drzwiowych,

g) dopuszcza si¢ montowanie elementow instalacji technicznych na elewacji pod warunkiem uwzglednienia
wartosci zabytkowych obiektow;

22) ustala si¢ ochrone nastgpujacych stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego, figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) 1/24/81-30 AZP — gréb cialopalny datowany na [ w. p. n. e. kultury przeworskiej, $lad osadnictwa
datowany na pradzieje, okres rzymski (faza C-D) kultury przeworskiej, wczesne $redniowiecze (faza
starsza) i pdzne $redniowiecze,
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b) 2/25/81/30 AZP — §lad osadnictwa datowany na neolit, osada datowana na p6zny okres rzymski - okres
rzymski kultury przeworskiej, wezesne $redniowiecze i pdzne $redniowiecze,

c) 6/29/81-30 AZP — grodzisko stozkowe datowane na XIII - XIV w.,

d) 10/33/81-30 AZP — §lad osadnictwa datowany na pradzieje, neolit, wczesne Sredniowiecze (faza
mtlodsza) 1 pozne sredniowiecze, osada datowana na Il - [ w. p. n. e. kultury przeworskiej,

e) 11/34/81-30 AZP — pozostatosci po osadnictwie datowane na pradzieje i wczesne Sredniowiecze, osada
datowana na II - Iw. p. n. e. - I pol. V w. n. e. - okres rzymski (faza C) kultury przeworskiej, §lad
osadnictwa datowany na pdzne Sredniowiecze,

) 13/36/81-30 AZP — osada datowana na IV w. - 1pol. V w. n. e. kultury przeworskiej oraz §lad
osadnictwa datowany na pozne Sredniowiecze,

g) 14/37/81-30 AZP — osada datowana na p6zne Sredniowiecze,

h) 15/38/81-30 AZP — slad osadnictwa datowany na epoke kamienia, osada datowana na X - XIII w. oraz
slad osadnictwa datowany na pdzne Sredniowiecze,

1) 16/39/81-30 AZP — $lad osadnictwa datowany na pradzieje i pdzne Sredniowiecze,
j) 17/40/81-30 AZP — osada datowana na pdzne sredniowiecze,

k) 18/41/81-30 AZP — §lad osadnictwa datowany na pradzieje, okres rzymski kultury przeworskiej, wczesne
sredniowiecze i pdzne $redniowiecze;

23) dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w pkt 22 w przypadkach okreslonych w przepisach
odrebnych obowigzuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni spdjnych pod wzglgdem: form, materialow, wzordw i stylu;

2) nakazuje si¢ zagospodarowac dojscia jako przestrzenie wolne od barier, w tym przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, zapewniajace dostepnos¢ bez ograniczen zwlaszcza dla oséb ze szczegodlnymi
potrzebami;

3) dopuszcza si¢ realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerow, zieleni urzadzonej iobiektow malej
architektury, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych, z wylgczeniem terenéw komunikacji
oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KR i KP;

5) dla tymczasowych obiektow ustugowych, o ktorych mowa w pkt 4:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m,

b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
,»Qrady Odrzanskie” (PLB020002), gdzie obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz
przepisy ustanawiajace formg ich ochronys;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dziatalno$§¢ nie mogg stanowi¢ zagrozenia wystapienia znaczaco
negatywnych oddziatywan na istniejace siedliska przyrodnicze oraz stanowiska ro$lin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowsa, wystepujacych w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéow
,»Grady Odrzanskie” (PLB020002) oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Grady w Dolinie Odry”
(PLH020017);

3) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia:

a) miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym,
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b) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
¢) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

4) na obszarze, o ktéorym mowa w pkt 3 obowigzuja ograniczania wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz
dodatkowe ograniczenia okreslone w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terendow;

5)na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja waly przeciwpowodziowe, wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

6) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym, w odlegtosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
potozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych;

7) na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) obszary krajobrazéw priorytetowych - okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) z uwagi na brak obszaréw i terenéw wymienionych w pkt 7 w planie miejscowym nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: dla przeznaczen
terendow innych niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na:

a) 1000 m?> na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN
1 MNW,

b) 800 m? na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN,

c) 600 m? na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN-U,

d) 500 m?> w ramach przeznaczenia terenu ustug na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami MN-U,

e) 500 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem U,
) 2000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MW, US-ZP,
g) 5000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami US i PEF,
h) 1 m? dla pozostatych przeznaczen terendw innych niz rolne i lesne;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na:

a)20 m na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN
i MNW,

b) 16 m na kazdy lokal mieszkalny wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN,

c¢)16 m na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN-U,

d) 10 m w ramach przeznaczenia terenu ustug na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami MN-U,

e) 20 m na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem U,

f) 30 m na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MW, US-ZP,
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g) 50 m na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami US i PEF,
h) 1 m dla pozostatych przeznaczen terenéw innych niz rolne i lesne;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.
§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 20 kV w odleglosci
7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia 110 kV relacji GPZ Czechnica — GPZ Olesnica oraz odgalezienie od GPZ Czechnica — GPZ
Mitoszyce, dla ktorych wyznacza si¢ pasy technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia w odlegtoéci 11 m od osi linii po obu stronach, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego;

3) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2:
a) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci osiagajacej wysokos¢ wigksza niz 3 m,
b) nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych;

4) w strefie kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy DN 300 i ciSnieniu
6,3MPa (relacji Zamknigcie Obwodnicy Wroctawskiej), wyznaczonej w odlegltosci 15 m od osi gazociggu
po obu stronach, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych;

5) w strefie kontrolowanej wzdhuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o §rednicy DN 1000 i cisnieniu
8,4MPa wraz ze §wiattowodem (relacji ZZU Wierzchowice — Kietczow — Brzeg Skarbimierz), wyznaczone;j
w odlegtosci 6 m od osi gazociggu po obu stronach, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

6) w ciagu trasy rowerowej ,,Irasa Via Regia”, wyznaczonej zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
obowiazuje trasa dla rowerow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) ul. Jelczanska (1KDG) relacji Wroctaw — Jelcz Laskowice,

b) ul. Stoneczng (1KDZ) relacji ul. Gtéwna (2KDL) — Gajkow,

a) ul. Glowna (2KDL) relacji ul. Jelczanska (1IKDG) — Nadolice Male,

b) ul. Janowicka (3KDL) relacji ul. Jelczanska (1IKDG i 4KDL) — Gajkéw;

¢) ul. Wojnowicka (8KDL) relacji ul. Gtéwna (2KDL) — Wojnowice,

d) droge gminng (8KDD) relacji ul. Gtéwna (2KDL) — planowana droga dojazdowa,

e) drogi gminne (14KDD i 1SKDD) relacji ul. Gtéwna (2KDL) — planowana droga dojazdowa i planowana
droga lokalna,

f) planowang drogg lokalng (9KDL) relacji ul. Gtéwna (2KDL) — Kamieniec Wroctawski,

g) trasg rowerowa ,,Trasa Via Regia”;
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2) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dojazdu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep do niej przez droge wewngtrzng o minimalnej szerokos$ci 8 m;

3) w przypadku dojazdu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji, w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekdw,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych,
c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia;
4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci

w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zbiornikow
wodnych lub ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow melioracyjnych, z wylagczeniem
terenow komunikacji oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD i KR;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrddel zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrdédet energii, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodows siecia telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
Z wymogami przepisOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych, poszerzanie lub zmiane przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ czeSciowe lub catkowite zarurowywanie odcinkow istniejacych rowdéw w ramach terenow
komunikacji oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD iKR, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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c) w przypadku koniecznos$ci zapewnienia dojscia lub dojazdu do dzialki dopuszcza sie czgsciowe
zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowdw w ramach pozostatych terenow niewymiennych w lit. b, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na:

1) 0,1% dla terendw oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD oraz terenow 4U i 5U;
2) 30% dla pozostatych terenow.

§ 16. W zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg planu
miejscowego.

§ 17. W zakresie granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

a) kompleksowy projekt adaptacji laséw 1ilesnictwa do zmian klimatu — mala retencja oraz
przeciwdzialanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

b) kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — zapobieganie, przeciwdziatanie
oraz ograniczanie skutkéw zagrozen zwigzanych z pozarami lasow,

c¢) budowa gazociggu Tworog - Kedzierzyn - Zdzieszowice - Wroctaw wraz z infrastruktury niezbedng do
jego obshugi na terenie wojewodztw $laskiego, opolskiego i dolnoslaskiego;

2) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a,
oraz b, ustala si¢ tozsame z granicami planu miejscowego;

3) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérej mowa w pkt 1 lit. c,
ustala si¢ tozsame z granicami strefy kontrolowanej wzdhuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia
o $rednicy DN 1000 i ci$nieniu 8,4MPa.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego od 1MN do 11MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,60;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:

a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 7 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng szerokos¢ zabudowy na 20 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

10) ustala sie pokrycie dachow:

a) w kolorze ceglastym, grafitowym, bragzowym lub ich odcieniach,

b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 800 m? na kazdy lokal mieszkalny w ramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniacze;j.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: czgsci terenow 1MN, 2MN, 3MN i 4MN, w odleglosci do
50m od stopy walu przeciwpowodziowego, polozone sa w granicach strefy ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania
wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego od IMNW do SOMNW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ zabudowy na 20 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
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a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) w kolorze ceglastym, grafitowym, bragzowym lub ich odcieniach,
b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

11) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) w ramach terenéw od 1IMNW do SMNW obowigzuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach
og6lnych planu miejscowego dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) w ramach terenéw 6MNW, TMNW i 8MNW obowigzuja dodatkowe ustalenia okre§lone w przepisach
og6lnych planu miejscowego dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu;

3) w ramach terenu 18MNW obowigzuje ochrona obiektu objetego ochrong konserwatorska na mocy ustalen
planu miejscowego, na zasadach okreslonych w przepisach ogoélnych planu miejscowego.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow czesci terenow od IMNW do 6MNW, 8MNW i 9MNW,
w odleglosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, potozone sa w granicach strefy ograniczen
zabudowy 1zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja
ograniczania wynikajgce z przepisow odrebnych.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowaé jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 60% powierzchni tej
strefy w granicach dziatki budowlane;j;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) nakazuje si¢ zachowac istniejgce drzewa, zzastrzezeniem drzew owocowych, zagrazajacych
bezpieczenstwu lub uniemozliwiajacych realizacj¢ prac budowlanych.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3;
2) dopuszcza sig¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) ustala sie przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupeliajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie
w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) myjni samochodowych,
e) strzelnic.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy zakazuje si¢ gankow, wiat, wykuszy,
zadaszen nad wejSciami, tarasow, balkonow i okapow;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 9 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 38° do
45°;

10) ustala si¢ pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng lub cementowsg, w kolorze ceglastym matowym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) obowiazuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogoélnych planu miejscowego dla strefy ,,A”
$cistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) obowiazuje ochrona obiektoéw objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu miejscowego, na
zasadach okres§lonych w przepisach ogdlnych planu miejscowego.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego od 2MN-U do 37MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren produkcji przemystowe;j,

¢) teren zabudowy zagrodowej;
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3) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa wust. 2 pkt1lit. b, takze o charakterze
rolniczym, w szczegolnosci agroturystyki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2:
a) lit. a, wylacznie w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) lit. b, wyltacznie w ramach nieruchomosci z istniejaca zabudowa budynkami przemystowymi lub
magazynowymi,
¢) lit. ¢, wylacznie w ramach nieruchomosci z istniejacg zabudowa zagrodowa;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwiazanych z dystrybucjg paliw,
c¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) myjni samochodowych,
e) strzelnic.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometrie dachow na:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaskie o kacie
nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych ibudynkéw inwentarskich,
o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym matowym,

b)jak wlit. alub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym matowym, albo dowolne
w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych i budynkow inwentarskich,
0 wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m;
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10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
600 m> na kazdy lokal mieszkalny wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) obowiazuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogdlnych planu miejscowego dla strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej;

2) obowiazuje ochrona obiektéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach okreslonych
w przepisach ogélnych planu miejscowego.

6. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: czeséci terenow 4MN-U, SMN-U i 7MN-U, w odleglosci do
50m od stopy walu przeciwpowodziowego, potozone sa w granicach strefy ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdhuz stopy walu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja ograniczania
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
miejscowego od 38MN-U do 4SMN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren produkcji przemystowe;j,
¢) teren zabudowy zagrodowej;

3) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa wust. 2 pkt1lit. b, takze o charakterze
rolniczym, w szczego6lnosci agroturystyki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupehniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2:
a) lit. a, wylacznie w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) lit. b, wylacznie w ramach nieruchomosci z istniejaca zabudowa budynkami przemystowymi lub
magazynowymi,

¢) lit. ¢, wylacznie w ramach nieruchomosci z istniejacg zabudowa zagrodows;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400 m?,
b) zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych,
¢) myjni samochodowych,

f) strzelnic.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,60;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometrie dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy, budynkdéw gospodarczych ibudynkow
inwentarskich;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) w kolorze ceglastym, grafitowym, brazowym lub ich odcieniach,

b) jak wlit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych
1 budynkéw inwentarskich;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
600 m*> na kazdy lokal mieszkalny wramach przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
miejscowego 1MW,

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren ustug turystyki,
d) teren uslug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug edukacji,
g) teren ushug sportu i rekreacji,
h) teren ustug kultury i rozrywki,

i) teren ustug biurowych i administracji.
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3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia uzupeniajacego,
o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 2 wylacznie na obszarze obejmujacym nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,00;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,25;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, albo
ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy ibudynkdéw gospodarczych, o wysokosci
zabudowy nieprzekraczajgcej 4 m;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach,

b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
11) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

5. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach ktorej nakazuje sig
realizacj¢ pasa zieleni.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukacji,

f) teren ustug sportu i rekreacji,
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g) teren ustug kultu religijnego,
h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
i) teren ustug biurowych i administracji.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne;
2) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy zakazuje si¢ gankow, wiat, wykuszy,
zadaszen nad wej$ciami, tarasow, balkonéw i okapow;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 3,00;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 1,00;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 15 m;

7) dopuszcza si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 0;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 38° do 45°;

9) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, w kolorze ceglastym matowym.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) obowigzujg dodatkowe ustalenia okre$lone w przepisach ogdlnych planu miejscowego dla strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) obowiazuje ochrona obszaru figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow — park patacowy, na zasadach
okreslonych w przepisach ogolnych planu miejscowego;

3) w przypadkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, nakazuje si¢ przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania
archeologiczne lub archeologiczno-architektoniczne, przed wystapieniem o pozwolenie na wykonywanie
rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

4) nakazuje si¢ uwzgledni¢ wyniki badan archeologiczno-architektonicznych oraz wyeksponowa¢ w nowej
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wartosciowe relikty dawnej zabudowy.

§ 25. 1. Ustala sig¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego 2U, 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwiazanych z dystrybucja paliw,

¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
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d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych,
e) myjni samochodowych,
f) strzelnic;

2) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

3) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy zakazuje si¢ gankow, wiat, wykuszy,
zadaszen nad wejSciami, tarasow, balkonow i okapow;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,30;
3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

8) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 38° do
45°;

9) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, w kolorze ceglastym matowym.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
dopuszcza sig przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) obowiazujg dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogolnych planu miejscowego dla strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) obowiazuje ochrona obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektow objetych ochrona
konserwatorskg na mocy ustalen planu miejscowego, na zasadach okreslonych w przepisach ogolnych
planu miejscowego.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 4U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren ustug rzemieslniczych,

d) teren ustug turystyki,

e) teren ustug gastronomii,

f) teren ustug biurowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 wylacznie w formie obiektéw stuzacych
realizacji celow publicznych;
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2) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,50;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 9 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38° do 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym matowym albo
dowolne w przypadku dachow ptaskich.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogoélnych planu
miejscowego dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

§ 27. 1. Ustala sig tereny ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego SU, 6U i 7U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) zwigzanych z dystrybucja paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych,
e) myjni samochodowych,
f) strzelnic;
2) obowiazujg szczegodlne wymagania architektoniczne.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,50;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m;
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6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

7) ustala sie¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym lub ich odcieniach, albo dowolne
w przypadku dachow ptaskich.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2 dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego w ramach budynku ustugowego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,20;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,70;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,10;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;
6) ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw ushug sportu i rekreacji,
¢) 1 na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektéw ustug sportu i rekreacji,
d) 2 na kazdy lokal mieszkalny;

7) ustala sie¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym lub ich odcieniach, albo dowolne
w przypadku dachow ptaskich.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
dopuszcza sig przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach ktorej nakazuje sig
realizacj¢ pasa zieleni.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1UR.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne;

2) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
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4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 9 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla dominanty, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, ustala sie:
a) minimalng wysoko$¢ zabudowy przewyzszajaca wysoko$¢ pozostatej czeSci budynku o 2 m,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 14 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali uzytkowych;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 38° do
45°;

9) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng, w kolorze ceglastym matowym.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkcji przemystowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1U-
PP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji przemystowe;;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug nauki,
d) teren ustug edukacji.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,20;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,50;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania na:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych obiektow
ustugowych,
b) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;
8) ustala si¢ pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym matowym albo dowolne w przypadku dachéw ptaskich.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogoélnych planu
miejscowego dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
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2. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach ktorych nakazuje si¢
realizacje pasa zieleni.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego 1US-ZP i 2US-ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren ushug sportu i rekreacji;
2) teren zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 2 wylgcznie w formie parku wiejskiego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,20;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,60;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,20;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 7 m;

6) ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
b) 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektéw ushug sportu i rekreacji,
¢) 1 na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektow ustug sportu i rekreacji;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow w kolorze ceglastym, grafitowym, brgzowym lub ich odcieniach, albo dowolne
w przypadku dachow ptaskich.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren produkcji energii, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1PE.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren produkcji energii, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren elektrowni wiatrowej,
b) teren elektrowni stoneczne;j.

3. W zakresie =zasad zagospodarowania terenu: wramach przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie elektrowni wodnych i budowli hydrotechnicznych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza si¢ przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) obowiazuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogoélnych planu miejscowego dla strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
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2) obowiazuje ochrona obiektu figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow, na zasadach okreslonych
w przepisach ogolnych planu miejscowego.

7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) teren, o ktorym mowa w ust. 1 narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi Ww postaci obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja ograniczania wynikajace z przepiséw odrebnych oraz
nakazuje sie:

a) stosowanie technologii i materialow budowlanych o ograniczonej nasigkliwos$ci i odpornych na dziatanie
wody,

b) zabezpieczenie obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstatymi
na skutek powodzi;

2) teren, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu wzdtuz stopy walu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow
odrebnych.

8. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko:

1) ustala si¢ granice terenu pod lokalizacje elektrowni wodnych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
zgodnie z rysunkiem planu, z wylgczeniem budowy elektrowni wiatrowych i biogazowni;

2) granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ustala si¢ na tozsame z granicami, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 33. 1. Ustala sig¢ teren produkcji energii, oznaczony na rysunku planu miejscowego 2PE.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren produkcji energii, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren elektrowni wiatrowej,
b) teren elektrowni stoneczne;j.

3. W zakresie zasad =zagospodarowania terenu: wramach przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie elektrowni wodnych i budowli hydrotechnicznych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,40;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;
7) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza si¢ przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko.
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6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowigzuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogolnych planu
miejscowego dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego.

7. W zakresie granic 1isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) cze$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1 narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajgce z przepiséw odregbnych oraz
nakazuje si¢:

a) stosowanie technologii i materialéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody,

b) zabezpieczenie obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstatymi
na skutek powodzi;

2) czg$¢ terenu, o ktorym mowa wust. 1, w odlegtosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
potozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych.

8. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko:

3) ustala si¢ granice terenu pod lokalizacj¢ elektrowni wodnych o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW,
zgodnie z rysunkiem planu, z wylaczeniem budowy elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ustala si¢ na tozsame z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 34. 1. Ustala sig¢ teren produkcji energii stonecznej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1PEF.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2, w formie budowli i urzadzen stuzacych do wytwarzania, konwersji, magazynowania i wprowadzania
do sieci elektroenergetycznej energii wytworzonej z promieniowania stonecznego.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje nadziemnych czgsci budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3, w odlegtosci
nie mniejszej niz:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 64KR,
b) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4L;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 8 m;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 na kazde rozpoczete 2 ha obszaru zajetego przez
elektrownie stoneczne.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza si¢ przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w ramach ktorej:

1) zakazuje si¢ realizacji cze$ci nadziemnych budowli i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 3;
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2) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni.
§ 35. 1. Ustala sig¢ teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi gtowne;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ drogg klasy gtownej;

2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
§ 36. 1. Ustala si¢ teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ drogg klasy zbiorczej;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
§ 37. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren obstugi podréznych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: nakazuje si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupehniajacego,
o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, w formie:

1) petli autobusowe;j;

2) parkingu dla roweréw na co najmniej 50 miejsc do parkowania rowerow;

3) wiat z elementami zieleni pnacej;

4) obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli na 3 m;
4) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ drogg klasy lokalnej;
2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje si¢
zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynng, co najmniej na 80% powierzchni tej strefy.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny drdég lokalnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 2KDL do 9KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ drogg klasy lokalnej;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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§ 39. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KDD do
16KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

3. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czesci terendw 2KDD i SKDD narazone sa na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, gdzie nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwos$¢ wystgpienia
zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi;

2) w ramach terenu 3KDD wystepuja waty przeciwpowodziowe, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne;

3) czesci terenéw 1KDD, 2KDD i 3KDD, w odlegtosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
potozone sa w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy dojazdowe;;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od
1KR do 64KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

3. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: teren 1KR oraz czesci terendw 2KR, 4KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 11KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, w odleglosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
polozone sa w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja ograniczania wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szeroko$c¢
terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1KP i
2KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢
terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w ramach terenu 2KP wystepuja waly przeciwpowodziowe, dla
ktorych obowiazujg przepisy odrgbne.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren komunikacji wodnej - $rédladowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
1KWS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji wodnej — $rédladowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie budowli
hydrotechnicznych i obiektow zwigzanych z obstugg $luzy.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m;
6) dopuszcza si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 0;
7) dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow.

5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza sig¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) obowiazuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogoélnych planu miejscowego dla strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) obowigzuje ochrona obiektéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach okreslonych
w przepisach ogdélnych planu miejscowego.

7. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1 narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie:

a) obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisOw odrgbnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajgcej mozliwo§¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi;

2) czg$¢ terenu, o ktorym mowa wust. 1, w odlegtosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
potozone sa w granicach strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdhluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ szerokos$c
terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 43. 1. Ustala sig¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu miejscowego 11E i 21IE.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendow, o ktorych mowa
w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;

3) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,80;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 5 m;

7) dopuszcza si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na 0;

8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego od
1RN do 17RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie uzytkéw rolnych, stawdéw hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych lub
drog dojazdowych do gruntow rolnych.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

5. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wylacznie w zakresie
gospodarowania woda w rolnictwie.

§ 45. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1RZM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,35;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7 m dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw inwentarskich;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylgcznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek mieszkalny,
b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;
8) ustala si¢ geometrie dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych ponizej 45°.

§ 46. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu miejscowego 1RZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 1,00;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 15 m dla budowli;
6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych ponizej 45°
albo ptaskie o kacie nachylenia ponizej 12°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, grafitowym lub ich odcieniach albo dowolne w przypadku dachéw ptaskich.
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4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
dopuszcza sig¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje si¢ realizacje
pasa zieleni.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srdédladowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
1WS, 2WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych i budowli obstugi technicznej jazu lub Sluzy;

2) dopuszcza si¢ mostki, kladki, przepusty, urzadzenia wodne, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 112,

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czesci terendw, o ktorych mowa w ust. 1 narazone sg na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja ograniczania wynikajace z przepisOw odrebnych oraz
nakazuje si¢:

a) stosowanie technologii i materialdow budowlanych o ograniczonej nasigkliwos$ci i odpornych na dziatanie
wody,

b) zabezpieczenie obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstatymi
na skutek powodzi;

2) czgsci terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w odlegtoéci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
potozone sa w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz stopy walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 48. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
od 3WS do 33WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodladowych.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ mostki, ktadki, przepusty oraz urzadzenia wodne, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 1.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: czgs$¢ terenu 4WS, w odleglosci do 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego, polozone sa w granicach strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu
wzdtuz stopy walu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1L do 7L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.
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§ 50. 1. Ustala sig tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1ZN do 25ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie tgk, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych lub drog dojazdowych do gruntow
rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czes¢ terendw 1ZN, 3ZN, 7ZN, 9ZN i 10ZN narazone s3 na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja ograniczania wynikajace z przepiséw odrebnych oraz
nakazuje sig:

a) zapewnienie swobodnego przeptywu wod wezbraniowych,

b) stosowanie technologii i materialéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody,

c) zabezpieczenie obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami powstalymi
na skutek powodzi;

2) czgsci terenow 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN i9ZN, w odleglosci do 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, polozone sg w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
wzdhiz stopy watu przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

6. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w ramach terenéw 1ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN i 10ZN wystepuja
waty przeciwpowodziowe, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
zakazuje sie lokalizacji przegrod uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1ZP, 2ZP i 3ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ obiekty uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,90.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) obowiazuja dodatkowe ustalenia okreslone w przepisach ogoélnych planu miejscowego dla strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) obowigzuje ochrona obszaru figurujagcego w gminnej ewidencji zabytkow — park patacowy, na zasadach
okreslonych w przepisach og6lnych planu miejscowego.

§ 52. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 4ZP do 7ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 wytgcznie w formie parku wiejskiego;
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2) dopuszcza sig¢ obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,90.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
nakazuje si¢ uzupehic¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia oraz zachowac istniejace drzewa, z zastrzezeniem
drzew zagrazajacych bezpieczenstwu lub uniemozliwiajacych realizacj¢ prac budowlanych.

§ 53. 1. Ustala si¢ teren cmentarza zamknigtego, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1CZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren cmentarza zamknietego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowigzuje ochrona obszaru figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow - cmentarz
poewangelicki, na zasadach okre§lonych w przepisach ogdlnych planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 54. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernica.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernica:
Grzegorz Rembikowski
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