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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
NR XXVI111/205/2009

z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chrzastawa Mala, cze$é potudniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Czernica
XXXVIII/351/06 z 26 pazdziernika 2006 roku Rada Gminy Czernica,
po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego
uchwatg nr VIII/38/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzgstawa Mala, czes¢ potu-
dniowa.
Integralna czescig ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Rysunek planu w skali 1 : 2000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy Czernica,
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,
Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu pla-
nu w czasie wytozenia do publicznego wglgdu, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa & 1 niniejszej uchwaty,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytu-
acyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady
Gminy Czernica,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do loka-
lizacji w danym terenie, ktébre w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca formg wyko-
rzystania terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod
warunkiem spetnienia ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawo-
wa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz
wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania terendéw
i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,
obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
okreslajacg usytuowanie frontowej sciany budynku. Linie tg przekroczy¢é moga wysuniete zada-
szenia, schody, przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowg sciane budynku. Linie tg przekroczyé moga
jedynie wysuniete zadaszenia, schody, przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze. Dla terenéw, dla
ktorych nie zostata ona okreslona, stosowac¢ nalezy ogdélne zasady lokalizacji budynkéw okreslone
w przepisach odrebnych,



10) nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niezaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktérych ucigzliwo$é mierzona
zgodnie z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiegiem granic wtasnego terenu,

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowane cat-
kowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospo-
darczej pod warunkiem niepowodowania negatywnego oddziatywania — zaktécen srodowiska
oraz konfliktow sagsiedzkich,

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catko-
wicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdélnospo-
tecznym, realizowanych w ramach dziatan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach za-
dan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzgdowa.

. Pojecia pozostate nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§3

. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow: MN, MU, RM, U, US, UP, P, R, ZP, WS, E, K, KDX,
KDW, KDPJ, KDD, KDL,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice stref ochrony konserwatorskie;j,

6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwator-
ska,

7) napowietrzne linie energetyczne o napieciu 20 kV wraz z granicami terenéw, w obrebie ktérych
obowigzuja ograniczenia w ich uzytkowaniu.

. Ustaleniami planu sg rowniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drég i ulic oraz inne elementy

rysunku planu, stuzgce realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigza-

nia przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowane podziaty na dziatki budowlane.

Rozdziat ll
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem
§4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzenne-

go i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenéw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, okreslonej skali i for-
my zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania teren6w w obrebie obsza-
row wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

c¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy,
warunkéw ochrony srodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska
na terenach objetych planem.

2) Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendéw komunikacji, jako
state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizo-
wanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) wydzielania dziatek niemajacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem przypadkéw po-
wiekszenia powierzchni istniejgcej dziatki, majacej dostep do takiej drogi,

c¢) ustalania stuzebnosci gruntowej dziatek niebedacych drogami lub terenami przeznaczonymi
planem pod drogi,

d) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekdéw i rowdéw oznaczonych symbolem WS,
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

e) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci
wiekszej niz 180 cm; nie ogranicza sie wysokoséci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy terena-



mi; zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych z materiatdw trwatych; nie dopuszcza sie sto-
sowania ogrodzen frontowych prefabrykatéw zelbetowych.

4) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, do-
puszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub loka-
lizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych okreslonych
w przepisach prawa drogowego.

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:
1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
MN/1- MN/59, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu
symbolami: MU/1- MU/8 oraz zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami:
RM/1-10, wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej

oraz drog.

2) Uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczysz-
czenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetyczne-
go oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie moze powodowaé przekroczeh obowigzujgcych stan-
dardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywaé koniecznos$é
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

3) Uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczal-
nych na granicy wtasnego terenu.

4) Na catym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kéw do wéd: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) Wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslo-
nych przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych
na rysunku planu symbolami: MN/1- MN/59, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonej na rysunku planu symbolami: MU/1- MU/8 oraz zabudowy zagrodowej oznaczonej na
rysunku planu symbolami: RM/1-10.

6) Czes$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Widawy”. Wszelkie przedsiewziecia na tym terenie powinny spetniaé wymaga-
nia przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska. Na obszarze objetym planem wprowadza
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

86
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

1. Wyznacza sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje
obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci, tzn. rozplanowanie,
ksztatt zewnetrzny zabudowy zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i catos¢ stanowi wartosé
kulturowa w skali lokalnej. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do zachowania zasadni-
czych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég,
podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek. Zmierza tez do restauracji i modernizacji technicznej
obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow.

2. W strefie ,B” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie wyeksponowaé¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy oraz kompozy-
cje zieleni (historycznych alei),

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej dostoso-
waniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

3) wszelka dziatalno$é¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgce juz zwigzki przestrzenne i plani-
styczne,

4) przyznaje sie pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarébwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujgcych
sie w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

5) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowa obiektow
istniejagcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi mate-
riatami do miejscowej historycznej zabudowy, w przypadku istniejgcego obiektu po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgcg czescia,

6) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miej-
SCOWOSCI,



7) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowag historyczng,
8) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka w kolorze ceglastym), w obiektach

9)
10)

11)
12)

13)

historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie historyczne wta-
Sciwe dla danego obiektu,

kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolory-
styczne wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi,

elementy dysharmonizujace, niespetniajgce warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie,

zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych,

zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi tele-
komunikacji,

umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stano-
wigcych na obiekcie lub obszarze element obcy jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawia-
nie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wyzna-
czonych, we wtasciwej, nieagresywnej formie.

. Wyznacza sie strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW"” dla catego obszaru objetego opracowaniem

pla
1)

2)

nu, dla ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgod-
ni¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow co do koniecznosci ich prowadzenia
pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sg przez uprawnionego
archeologa. Pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe
i dla robdt niewymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywanych robot
budowlanych.

. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)

Dom mieszkalny, ul. Kolejowa 8 (stary nr 4), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Lesna 3, mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Lesna 2 (stare ozn.: naprzeciw nr 3), mur., po. XIX w.
Dom mieszkalny, ul. Lesna 34 (stary nr 14), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Lesna 25 (stary nr 21), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Lesna 35 (stary nr 25), mur., 1910 r.

Stodota, ul. Lesna koto nr 31, mur., 1909 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 2, mur.-drew., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 8 (stary nr 6), mur., ok. 1910 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 11 (stary nr 7), mur., ok.. 1910 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 38 (stary nr 14), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 23 (stary nr 17), mur., k. XIX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 63 (stary nr 19), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 54 (stary nr 22), mur., ok. 1900 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 23, mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 56 (stary nr 24), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 55 (stary nr 25), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 62 (stary nr 26), mur., k. XIX w.

Dom mieszkalny., ul. Wroctawska 68 (stary nr 30), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 73 (stary nr 37), mur., ok. 1880 r.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 82-84 (stary nr 40), mur., pocz. XX w.

Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 81 (stary nr 43), mur., ok. 1900 r.

Budynek gospodarczy, stodota, ul. Wroctawska 87 (stary nr 47), mur., pocz. XX w.
Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 96 (stary nr 48), mur., pocz. XX w.

Biblioteka gminna, d. Dom Ludowy, ul. Wroctawska 89 (stary nr 49), mur., ok. 1890 r.
Dom mieszkalny, ul. Wroctawska 99-101 (stary nr 59), mur., pocz. XX w.

. Gminng ewidencjg zabytkéw w zakresie ochrony konserwatorskiej objete zostajg zespoty i obiekty
o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmia-

ny

te nie powodujg zmian ustalen planu. Dla obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkdw, znajdu-

jacych sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza strefg, obowigzujg nastepujace wymogi kon-

ser
1)
2)
3)

4)

5)

watorskie:

zachowac ich bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
utrzymadé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordéw zgodne z historycznym wizerunkiem budyn-
ku, nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg ele-
wacje budynku,

stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym cera-
miczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje sie stosowania oktadzin Sciennych typu
Lsiding”,



6) nalezy stosowacé historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna w kolorze ce-
glastym,

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabyt-
kowych obiektow,

8) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzy-
skaniem wytycznych konserwatorskich,

9) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektéw i obszaréw objetych ewidencjg zabyt-
kow nalezy uzgadniaé z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

10) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw a znajdujgcych sie w strefach ochrony konserwator-

skiej dodatkowo obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegolnych stref.

. Wyznacza sie stanowiska archeologiczne, dla ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwator-

skie:

1) w obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem planu chronionych stanowisk ar-
cheologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymaga-
ja przeprowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe
— przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyskac¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robét budowlanych na te-
renie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegajg na przeprowadzeniu wyprzedza-
jacych ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa, przez uprawnionego arche-
ologa,

3) zakazuje sie zalesiania obszarow stanowisk archeologicznych,

4) zasob ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i we-
ryfikacji.

. Dla pozostatych terenow potozonych w obszarze opracowani miejscowego planu, ze wzgledu na za-

pewnienie wtasciwej ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy uwzglednié¢ nastepu-

jace uwarunkowania:

1) wobec terendéw potozonych w sgsiedztwie stref ochrony konserwatorskiej oraz obiektéw objetych
wojewddzkg ewidencjg zabytkow, nalezy przewidzie¢ funkcje oraz parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy uwzgledniajgce wartosci zabytkowe otoczenia,

2) nowa zabudowa, przebudowa istniejgcych budynkéw powinna zostac¢ starannie wpisana w krajo-
braz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektow o trady-
cyjnych, lokalnych formach,

3) nalezy stosowac zabudowe niewysoka (jedno-, dwukondygnacyjng) ze stromymi dachami, krytymi
dachowka w kolorze ceglastym lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym mato-
wym.

8§87
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

. Na obszarze opracowania planu ustala sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1- KDL/10,

2) tereny ciggoéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX/1 i KDX/2,

3) tereny zieleni urzadzonej okreslonej na rysunku planu symbolem ZP/1 i ZP/5,

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US/1.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktébrych mowa w ust. 1, okres$la sie mozliwos$¢ lokalizacji wszelkich obiektéw nie
bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdlnosci nowych na-
sadzen szpaleréw drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementow re-
klamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych,

2) na terenach ustug sportu US/1 oraz zieleni rzagdzonej ZP/1- ZP/5 okresla sie lokalizacje obiektow
matej architektury, urzadzen technicznych, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

. Z uwagi na wystepujacy na catym obszarze objetym planem wysoki poziom wod gruntowych wpro-
wadza sie zakaz podpiwniczenia budynkéw.

. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gdrnicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych.



§9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

. Z uwagi na wystepujacy na catym obszarze objetym planem wysoki poziom wod gruntowych wpro-
wadza sie zakaz podpiwniczenia budynkoéw,

. Na obszarze objetym planem wyznacza sie obszary objete zakazem zabudowy oznaczone na rysunku
planu symbolem R/1- R/3.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drég:

1) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL/1- KDL/10,

2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD/1- KDD/17,

3) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW/1- KDW/26,

4) ciggoéw pieszo jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ/1- KDPJ/16,

5) ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDX/1 i KDX/2.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,

w tym parkingdéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokali-
zowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustug sportu, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

5) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

8§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towa-
rzyszacymi urzadzeniami, do poszczegolnych obiektow, powinny byé usytuowane pod lub nad ziemiag
(linie elektroenergetyczne niskiego i $sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne
wyltgcznie kablowe) z wytgczeniem trafostacji oraz znajdowaé sie w liniach rozgraniczajacych drég

i ulic lub innych przestrzeni publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegdélnie uzasad-

nionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza

uktadem ulic.

. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym
lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz
na terenach nieprzewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegél-
nymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpoza-
rowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajgcych
ulic za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkdédw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczaja-
cymi ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie za-
sad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c¢) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ptynne (szamb) w za-
budowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terendw skanalizowanych,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowadzone w liniach rozgraniczajgcych ulic za zgoda za-
rzagdcy drog, odprowadzenie wod opadowych za pomocg istniejgcych lub projektowanych kolekto-
row, do istniejgcych rowow (za zgodg ich zarzadcy),

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — siecig rozdzielczg, prowadzong w liniach rozgraniczajgcych ulic
za zgodaq zarzadcy drdg, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkow sieci gazowej (maksymalnie sredniego ci$nienia)
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane
jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji
sieci,



b) przytaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywacé sie bedzie w oparciu o warunki
okreslone przez operatora sieci,

c¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejgcg siecig napowietrzng niskiego napiecia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow
komunikacyjnych, tj. terenéd4w ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury tech-
nicznej. Dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wtascicielem terenu
i zarzadca sieci,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzno-kablowych,

c) pozostawia sie przebieg istniejgcych tras linii elektroenergetycznych o napieciu 20 kV wraz
ze strefami o szer. 13 m, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenow,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektro-
energetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunku planu
symbolem E/ 1-5 lub z projektowanych sieci odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

e) dopuszcza sie kablowanie istniejgcych odcinkdéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy,
po uzgodnieniu z zarzgdca sieci,

f) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod roz-
woj zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic za zgoda zarzadcy drogi oraz poza pa-
sem drogowym,

g) sieci éredniego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje sie realizowa¢ jako
skablowane,

h) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych i projek-
towanych linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematyczne-
go wywozu na zorganizowane wysypisko odpadow.

a) Wprowadza sie obowigzek usuwania odpadow:

o komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
o innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresie,

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez istniejgce sieci telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci, w liniach rozgraniczajgcych drogi,

a) lokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej mozliwa jest jedynie na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem R/1.

§12
Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.
8§13

Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania minimalne;j
szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, =24 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U, =24 m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem UP, =24 m,
5) w zabudowie oznaczonej symbolem US, =30 m,
6) w zabudowie oznaczonej symbolem P, =30 m,

2. Ustala sie¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU =1200 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1000 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem UP = 3000 m?,
5) w zabudowie oznaczonej symbolem US = 3000 mi,

6) w zabudowie oznaczonej symbolem P = 3000 m~.



Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajgcych
8§14

MN/1- MN/59 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
lub blizniacza.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojg-
ca i blizniacza,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga byé lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub
w obiektach wolno stojacych,

b) istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysokosé budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczyé¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35-50 stopni, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastoso-
wanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe o symetrycznie nachylonych po-
taciach, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sasiadujacych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDPJ,
d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne,
e) 3 m od granicy ciekdw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczyé 30% powierzchni dziatki, dla ist-
niejgcych podziatow dopuszcza sie 40%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 70% powierzchni
dziatki,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdéw statych i przebywajacych okreso-
wo w ilosci okre$lonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolno stojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m2,

2) Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1, nie majg za-
stosowania w odniesieniu do terendw, ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty posiadaja
podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajgce z aktéw notarialnych.



§ 156

MU/1- MU/8 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusz-
czeniem ustug.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazli-
wymi ustugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bu-
dynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub
w obiektach wolno stojgcych,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

sie
1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkdédw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gorne;j
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35-50 stopni, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastoso-
wanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe o symetrycznie nachylonych po-
taciach, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sgsiadujacych ze sobg dziatkach,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujgcych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

¢) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDPJ,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne,

e) 3 m od granicy ciekdw wodnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki,

wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikdéw statych i przebywajgcych okreso-
wo w ilosci okre$lonej w & 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, przy czym wyznaczona
cze$é ustugowa nie moze byé mniejsza niz 200 m?,

Minimalne wielkos$ci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1, nie maja za-

stosowania w odniesieniu do terenow, ktdére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty posiadaja

podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajgce z aktéw notarialnych.

8§16

RM/1- RM/10 — przeznaczenie podstawowe — istniejagca zabudowa zagrodowa.

1.

1)
2)

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub
w obiektach wolno stojgcych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojgcych.



2. W
sie

zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

uzytkowe,

wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35-50 stopni, pokryte
dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastoso-
wanie lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachu,

dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe o symetrycznie nachylonych po-
taciach, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sgsiadujacych ze sobg dziatkach,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujgcych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

c) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne,

d) 3 m od granicy ciekow wodnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki, (dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika do 10%),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki, (dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika do 10%),

wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okreso-
wo w ilosci okre$lonej w § 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

§17

U/1- U/4 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej.

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi komercyjne,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,

c) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

wymodg ksztattowania zabudowy w sposdb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i wartoscio-
wymi elementami wystepujgcej w okolicy architektury,

dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejgcych obiektéw i budynkdéw na cele ustugowe zgodnie
z przepisami odrebnymi,

wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie mo-
ze przekroczyé 10 m,

dachy budynkow ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachyle-
nia potaci dachowych okresla sie od 35-50 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachéw dostosowanych do wzgle-
dow technicznych i technologicznych,

forme przestrzenng projektowanych w obrebie terenu wyznaczonego w ramach linii rozgraniczaja-
cych budynkéw nalezy dostosowac do skali uksztattowania bryty i detalu istniejgcej we wsi zabu-
dowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy oraz poziomu posadowienia budynku,

z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych wprowadza sie nakaz wtasciwego izolowania prze-
ciwwilgociowego law i murow fundamentowych,

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w na-
stepujacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,



9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 70%

powierzchni dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,

11) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okreso-
wo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

12) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 24 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?.

§18

US/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi sportu i rekreacji,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigzanych przeznaczeniem podstawowym o maksymalne;j
powierzchni nieprzekraczajgcej 200 m?,
c) obiektow matej architektury,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych terenowych.

. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczyé¢ 1 kondygnacji na-
ziemnej,

2) wysokos$é budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 6 m,

3) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych okresla sie od 30-50 stopni, pokryte dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachowko-
podobnymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych od-
legtosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 20%
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 70% powierzchni dziat-
ki,

7) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawo-
wego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

§19

UP/1 — przeznaczenie podstawowe — ustugi pensjonatowe i hotelarskie, na wydzielonych dziatkach wraz
z zielenig towarzyszaca.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi pensjonatowe i hotelarskie,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikac;ji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
c) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

sie:

1) wymodg ksztattowania zabudowy w sposdb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem i wartoscio-
wymi elementami wystepujgcej w okolicy architektury,

2) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,
tj. parter, pietro i poddasze uzytkowe,

3) wysokos$¢ budynku liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kroczy¢ 9 m,

4) dachy budynkow jako dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35-50 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub ma-
teriatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych elementéw
wzbogacajgcych forme dachu,



5) z uwagi na wysoki poziom wdd gruntowych wprowadza sie nakaz wtasciwego izolowania prze-
ciwwilgociowego law i murow fundamentowych,
6) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujgcych odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D,
7) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki,
9) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okreso-
wo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,
10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.
3. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 24 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 3000 m?.

§20

P/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw, magazynéw,
ustug.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig dziatalno$é produkcyjna, bazy, sktady, magazyny
oraz ustugi,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stoja-
cych,
c) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,
d) elementow reklamowych i informacyjnych.
2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposéb zharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejacych obiektow i budynkow na cele produkcyjne
i ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych
i magazynowych powinna by¢ dostosowana do wymogdw techniczno-technologicznych, lecz nie
moze by¢ wyzsza niz 9 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

4) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku)
nie moze by¢ wyzsza niz 9 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i magazynowych winny by¢ dostoso-
wane do wymogow technicznych i technologicznych, dopuszcza sie zastosowanie dachéw jed-
nospadowych,

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku realizacji jako oddzielnego budynku) dwuspadowe lub
wielospadowe, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych droge klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych droge klasy D,
¢) 10 m od granic terenu zamknietego,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé¢ 70%
powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okreso-
wo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,
11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci do 1,6 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.
3. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosié: 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m2.



§ 21

ZP/1- ZP/5 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej urzadzonej, takiej jak parki, zielence,
skwery, itp.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen parkowa urzgdzona,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciggdéw pieszych i rowerowych,

c) urzadzen sportowo- rekreacyjnych,

d) obiektow matej architektury.

. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowigzek utrzymania i konserwowania istniejgcej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadze-
nia zieleni nalezy dokonywaé zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,
2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego 1,5 m.

§22

R/1i R/2 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciggdéw pieszych i rowerowych,
c) droég transportu rolnego,
d) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzgcych ksztattujgcych i regulujgcych stosunki wodne.

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.
§ 23

R/3 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) urzadzen telekomunikacyjnych — stacji bazowych telefonii komorkowej,
c) ciggow pieszych i rowerowych,
d) drég transportu rolnego,
e) urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzgcych ksztattujgcych i regulujgcych stosunki wodne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sieg:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych z wytgczeniem ust. 1, pkt 2.
§ 24

WS/1- WS/27 — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i ptyngcych, w tym rowy meliora-
cyjne i cieki wodne.

1.

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig srodlgdowe wody ptynace (cieki wodne i rowy me-
lioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie
oraz wéd podziemnych,

2) dopuszcza sie przykrycie rowdéw melioracyjnych pod warunkiem niezaburzania ich prawidtowego
funkcjonowania,

3) wprowadza sie zakaz grodzenia i obowigzek pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy rowach
melioracyjnych i ciekach wodnych celem zapewnienia dostepu do rowoéw i ciekdw wodnych oraz
umozliwienia ich konserwacji,

4) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw i rowow melioracyjnych chronigcych
je przed zanieczyszczeniem.

§25

E/1- E/9 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformato-
rowe na wydzielonych dziatkach.

1.

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzgdzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.



2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla sie ich maksymalna wysokos$é do 9 m, liczac od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,

2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na etapie projektowym,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze stacja
posiada Sciany oddzielenia ppoz.,

4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 26
K/1- K/4 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej — w tym przepompownie
Sciekow.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzgdzenia kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

§ 27

Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/7.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L (istniejgca droga powiatowa
nr 1928D),

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozosta-
wienie jej przebiegu w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu =5,0-6,0 m,

3) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci.

Nowe wtaczenia do drogi nr 1928D za zgodg i na warunkach zarzgdcy drogi.

Zmiana przeznaczenia terendw, wzrost natezenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz ze skrzy-

zowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28

Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/2 i KDL/3.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L (istniejgca droga powiatowa
nr 1929D),

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikdéw i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozosta-
wienie jej przebiegu w istniejgcych liniach rozgraniczajacych),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu =5,0-6,0 m,

3) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci.

Nowe wtaczenia do drogi nr 1929D za zgodg i na warunkach zarzgdcy drogi.

Zmiana przeznaczenia terendéw, wzrost natezenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz ze skrzy-

zowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29

Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/1.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L (istniejagca droga powiatowa
nr 1930D),



2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszgcej, chodnikéw i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

3) okresla sie odtworzenie i uzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejgcych szpaleréw
drzew.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozosta-
wienie jej przebiegu w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu =5,0-6,0 m,

3) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci.

Nowe wtaczenia do drogi nr 1930D za zgodg i na warunkach zarzgdcy drogi.

Zmiana przeznaczenia terendéw, wzrost natezenia ruchu wymagac¢ bedzie przebudowy wraz ze skrzy-

zowaniami na koszt inwestora lub wnioskodawcy i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30

Teren drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/4, KDL/5, KDL/6 i KDL/10.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi lokalne klasy L,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 12 m w przekroju drogowym, 10 m
w przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia linii rozgraniczajgcych na obszarach
juz uksztattowanej zabudowy),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu =5,0-6,0 m,

3) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci.

§ 31

Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/17.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig drogi dojazdowe klasy D,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszgcej, chodnikow i sciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniej-
szenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy),
2) minimalna szeroko$¢ jezdni = 5,0 m,
3) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce dro-
gi,
4) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcédw sieci.
§32

Teren drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/26.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowiag drogi dojazdowe wewnetrzne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 8-10 m w (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy),

2) skrzyzowania drog dojazdowych wewnetrznych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcédw sieci.

Dopuszcza si¢ zmiang uktadu komunikacyjnego poprzez likwidacje lub przesunigcie drogi KDW/10

w ramach terenu MU/6.



§33

Teren ciggow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1- KDPJ/16.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciggi pieszo-jedne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokos$é¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych — 5 m (dopuszczalne miejscowe zmniej-
szenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztattowanej zabudowy),

2) minimalna szerokos$¢ jezdni utwardzonej — 3,0 m,

3) skrzyzowania ciggow pieszo-jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi.

§34

Teren ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX/1 i KDX/2.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciggi,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 1,5 m.
§ 35

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzu-

jace.

1. MN, MU, RM 15%
2. UP 15%
3. US, UP 0,1%
4. WS, R, E, K, ZP 0,1%

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 36

Traci moc uchwata Rady Gminy Czernica nr XXVI/181/2009 z dnia 15 czerwca 2009 roku.

§ 37

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 38

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

KAROL PIETRUCHA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gmi-
ny Czernica nr XXVI11/205/2009 z dnia
28 sierpnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestyciji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

¢ Analize i charakterystyke ustalen projektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchomosci
+ Analize dochodow gminy wynikajacych z:
—  Opfat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
— Optat adiacenckich
—  Wazrostu podatku od nieruchomosci
— Sprzedazy gruntow gminnych
— Opfat od czynnosci cywilnoprawnych
¢ Analize kosztow gminy wynikajacych z:
— Wykupu nieruchomosci na cele publiczne
— Kosztow infrastruktury technicznej
— QOdszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
— Spadek podatku od nieruchomosci

»>

Z wiw prognozy wynika synteza wydatkow i wplywow bezpoSrednio zwiazana z realizacjg zmiany
funkeji terenu, kiorej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiggniecie
wymiernych korzysci ekonomicznych.



Zestawienie

prognozowanych wydatkéw | wplywdéw zwigzanych bezposrednio

infrastrukturg technicznag

Z

Prognozowane skutku finansowe
Szacunkowe Optata planistyczna 11 668 686
dochody Optata adiacencka 2 498 365
Wzrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 424 206
Wzrost podatku od nieruchomosci - budynki 1244515
Sprzedaz gruntéw gminnych 199 877
Wzrost optaty od czynnosci cywilnoprawnych 3 694 320
Suma dotchodow + 19 729 969
Szacunkowe Wykup gruntéw na cele publiczne 216 954
koszty Koszty drogowej infrastruktury technicznej i
infrastruktury technicznej 4 892 741
Odszkodowania za spadek wartosci
nieruchomosci 0
Spadek podatku od nieruchomosci 855
Suma kosztow -5110551
Suma kosztéw i dochodow + 14619419

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mata, czeéé poludniowa
zgodnie z zalozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przewiduje rozwdj nowych terendw mieszkaniowych, ustugowych i dziatainoéci produkcyjne;j.

Prognozowane dochody gminy z uchwalenia planu w okresie 10 lat wynoszg 19 729 969,28
zh i w peini pokrywajg koszty w wysokosci - 5 110 550,66 zt. Wiekszo$¢ dochoddw wynika ze
skutkow posrednich planu - czyli zrealizowania konkretnych inwestycji - a nie z tylko ze zmiany
ustalen w planie. Aby umozliwic wiec uzyskanie faktycznych dochoddw z niniejszego planu nalezy
prowadzi¢ intensywne dziatania marketingowe obszarow inwestycyjnych ustalonych w planie.

Stwierdzone koszty wynikaja natomiast gtéwnie z naktaddw poniesionych na realizacje
zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego wraz z rozbudowa ukladu infrastruktury technicznej.
Koszty te jednak nie przewyzszajg prognozowanych dochodéw. Dodatkowo gmina moze staraé sie o
srodki zewnetrzne na realizacje zaprojektowanej infrastruktury, gdyz prognozowane dochody
umozliwia wktad wlasny, niezbedny do starania sie o srodki pomocowe.

Analiza finansowa planu wykazuje, Ze ustalenia projektu planu s3 ekonomicznie
uzasadnione i w perspektywie dtuzszej niz okres prognozy mozliwe jest uzyskanie faktycznych
dochoddw. W tym celu niezbedne jednak sg inwestycje w infrastrukture techniczna i promocje
terendw gminy. Realizacja infrastruktury technicznej moze wymagac w dofinansowania ze $rodkow
budzetowych lub zewnetrznych. Nakiady te sa jednak koniecznie potrzebne aby umozliwid
prawidtowy rozwdj terenow, ktory w pozniejszych latach bedzie generowat same dochody.
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