UCHWALA NR XIV187/2004
RADY GMINY CZERNICA
2 dnia 29 kwietnia 2004 roku

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Dobrzykowice gmina Czernica,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz, U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z péZnigjszymi zmianami), art.
85 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1984 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym {tekst jednolity: Dz. U, z 1999 r. Nr 15 poz. 139, z poZniejszymi zmianami)
oraz uchwaly nr XVII/137/2000 Rady Gminy Czernica z dnia 15 grudnia 2000 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennege terenu pofozonego w obrebie Dobrzykowice gmina Czernica,

Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

81. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
patczonego w obrebie Dobrzykowice gmina Czernica.

DZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

§2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w poludniowo zachodniej czesci wsi
Dobrzykowice w obszarze pomigdzy torami kolejowymi a drogg Kamieniec Wroclawski -
Daobrzykowice gmina Czernmica, zgodrie z granicami okreslonymi na rysunku planu.
Powierzchnia terenu 65,65 ha.

2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkgjach lub réznych
szsadach zagospodarowania, :

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi wraz z urzadzeniami pomochiczymi,

3) granice i zasady zagospodarowania terenow jub obiekiow podlegajacych ochronie,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tef
infrastrukiury,

5y lokalne warurki, zasady i standardy ksziattowania zabudowy oraz zagospodarowania

ferenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace

z polrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczege, kulturowege, zdrowia ludzi, prawidiowego

gospodarowania zascbami przyrody oraz ochrony gruntaw rolnych. .

§3. llekrot¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,
2) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Dobrzykowice gmina Czernica,
3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé odpowiednie przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, -
4) rysunku ptanu - nalezy przez to rczumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigce] zalacznik do ninigjsze] uchwaty,
5) terenie - nalezy przez to rozumisé wyodrgbniong jednostke przestrzenng w granicach
planu, ograniczong liniami rozgraniczajacymi | 0znaczong odpowiednimi symbolami tak jak
na rysurku planu; terenem jest rowniez pas drogi w liniach rozgraniczajgcych,
6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkeje, pod
ktére przeznacza sie ograniczony linilami rozgraniczajacymi | oznaczony odpowiednim
symbolem teren, o ktérym mowa w pki. 5,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieé funkcje, ktdre moga byc
wprowadzone na czgsci terenu okredlonege w punkcie 5), lub na catym tym terenie, iezeli
takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne.

§4. 1Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty.
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Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami

plany:

1
2
3
d
b

L i A

granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajgce tereny o rdznym sposobie uzytkowania,
symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu:
UN - usiugi nauki, kampus wyzsze] uczeln,
AG - tereny aktywnosci gospodarcze),
R - uprawy rolne,
2 KZ - droga wojewddzka,
KL1 - 3 - droga lokalna, powiatowa,
KK1 —tory kKolejowe,
NC — przepompownia sciekow.
nieprzekraczaina linia zabudowy,
Istnigjgcy row melicracyjny do zachowania,
granica pasa terenu szerokoéci 4 m dla konserwacji rowu melioracyjnago,
wigczenie uktadu komunikacji wewnetrznef do sieci drogowe;.

§5. Ustalenia graficzne informacyjne:
granica opracowania podkiadu geodezyjnege,
isiniejgce granice wlasnosci terendw,
istniejace obiekty budowlane.

DZIAL H. USTALENIA OGOLNE
W ZAKRESIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§6. 1. Ustala sig koniecznosc opracowania Koncepeji programowe — przestrzennej

dla catych terendw w liniach rozgraniczajacych:UM T UN2, UN3, KL1, KL2, KL3.

2

Ustala sie zakaz podpiwniczania budynkdw ze wzgledu na mozliwoss zalania terenu

wodami powodziowymi, a poziom parteru nalezy podniesé na wysokosé minimum jednego
mefra.

DZIAL 1. USTALENIA SZCZEGOLOWE

W ZAKRESIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)

§7. 1. Tereny oznaczone symbolem UNT:
ustala sig przeznaczenie  podstawowe terendw — tereny pod lokalizacje kampusu
wyZzszych uczelni skiadajace sie z obiekiow dydaktycznych, socjalnych, sportowych i
zaplecza gospodarczego,
ustala sie dostepnosé komunikacyjng terenu z drogi 4KZ/L- od strony pdinocnej, z drogt
KL1 cd strony wschodnie] | z drogi KL3 od strony potudniowe],
ustala sie realizacje stacji transfoermatorowych i ich lokalizacje stosownie do potrzeb.

. Tereny oznaczone symbolami UN2:

ustata sie przeznaczenie podstawowe terendw — tereny pod lokalizacie kampusu
wyzszych uczelni sktadajgce sie z obiekidw dydaktycznych, socjalnych, sportowych i
zaplecza gospodarczego,

ustala sie dostepnosé komunikacyjng terenu od strony pdnocno — zachodnigj z drogi
KL11 KLZ,

ustala sie realizacje stacji transformatorowych stosownie do potrzeb.

Tereny oznaczene symbolami UNS:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow - tereny pod lokalizacje kampusu
wyzszych uczelni skladajgce sie z obieklow dydaktycznych, socjalnych, sportowych |
zaplecza gospodarczege,

ustala sie dostepnodé komunikacyjng terenu od strony poludniowo wschodnigj z drogi
KL2 i od strony pdnocnej z drogi KL3,

ustala sie realizacje stacji transformatorowych stosownie do potrzeb.

Teren cznaczony symbelem AGH:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu - tereny aktywnosci gospodarcze],
nieuciazlive],

dla uzyskania pozwolenia na budowe na terenmie AG1, ustala sige konieczno$d
wyprzedzajgcegn opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw pofozonych pomigedzy zachodnig granica planu a terenami kolgjowymi,
uwzgledniajacego wspdlne zagospodarowanie | obstuge omawlanych terendw,
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3) ustala sie dostepnodé komunikacyjna terenu z drogi 4KZ/L,

) ustala sie realizacje stacji transformatorowych stosownie do potrzeb,

) ustala sie budowe odcinka linit napowistrzne] wysakiego napigcia 400 kV ze strefg
ochronng wynoszaca 90,0 m, w kidrej ohowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

5. Tereny oznaczone symbaolem KL1, KL2, KL3:

1} ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu - drogi lokalne, powiatowe o szerokosci

22 m w liniach rozgraniczajacych,

2) ustala sie mozliwosé likwidacji drogi KL2 po przebudowie uktadu komunikacyjnego
zwiazang] z przeprowadzeniem drogi 2KZ | przeznaczenia terenu pod kampus wyzsze
uczelni,

8. Teren oznaczony symbolem 2KZ:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu - droga zbiorcza, wojewddzka ¢ szerokosdci

minimum 28 m w liniach rozgraniczajacych.

7. Teren oznaczony symbolem KK1:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu — teren pod przebudowywang trase kolejowa

Wroctaw — Jelcz — Opole.

8. Tereny vznaczene symbalem NO1, NO2Z:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu — przepompownie sciekéw sanitarnych.

DZIAL IV. WYMAGANIA W ZAKRESIE
OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

§8. Tereny objete planem polozone sa w strefie wystgpowania stanowisk
archeologicznych, w zwigzku z powyzszym w czasie robot ziemnych moze dojsé do odkrycia
obiektow ruchemych lub nieruchomych zabytkéw archeclogicznych. Dlatego tez prace
ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem inspekc)i zabytkow
archeologicznych, odpowiednich stuzb ochrony zabytkow a w przypadku wystgpienia
zabytkow | obiektow archeologicznych, zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchioms,
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, w my$l przepisdw ustawy z dnia 15
lutego 1962r. o achronie dobr kultury (tekst jednolity: Dz. U. z 1998 r. Nr 88 poz. 1150 ze
zmianami}. Inwastor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich sluzb ochrony
rabytkdw — inspekcji zabytkdw archeologicznych we Wroctawiu, o ferminie  rozpoczecia
i zakoliczenia prac ziemnych z 7-mio dniowym wyprzedzeniem.

DZIAL V. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

§9. 1. Uslala sig ohjecie ochrong istniejacej zieleni wysckiej oraz poddanie je] stalej
pielegnac]i i uzupetnianiu.

2. Ustala sie pokrycie wszystkich terendw nieutwardzonych iniezabudowanych ziglenig
wysoka srednig i niska lub uprawami ogrodniczymi.

3. Ustala sie ogrzewanie budynkow: gazem z projektowanej we wsi sieci gazowej, paliwami
ptynnymi, energig elektryczna lub innymi proekologicziymi, w tym niekonwencjonalnymi
zradtami energii (baterie stoneczne, pompy ciepine i{p.).

4. Ustala sie ocbowigzek ochrony Gidwnege Zbiormika Wod Podziemnych nr 320,
znajdujgcego sie na pod powierzchnig terenu objetege granicami planu.

DZIAL VI. USTALENIA W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU
! OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§10. 1. Ustalenia ogdlne w zakresie uzkrojenia terenu.

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenow w infrastrukiurg techniczna:

1) linie rozgraniczajgoce drog i ulic oznaczone na rysunku planu sa rdéwnoczesnie lintami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego, projektowane sieci nalezy prowadzié w
obrebie linil rozgraniczajacych drég i ulic, w przypadku drogi 2 KZ nalezy uzyskac zgode
zarzadzajacego droga na prowadzenie uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych tej drogi,

2) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstgpstwa od powyzszej zasady przy
niezmienionych warunkach zabudowy | zagospodarowania terendw okresionych w dziale

I, §7,
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3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie uzbrojenie tereny
poprzedzajgce realizacie zabudowy,

4} dopuszcza sig mozliwosé uzbrojenia czesci terenu przez inwestoréw we wlasnym
zakresie,

3) dopuszcza sie moZliwosc realizaci urzadzen technicznych uzbrojenmia  jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow,

6) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w Giepto, wodg, gaz, energie
elektryczna, odprowadzenie sciekow oraz lokalizac]i innych urzadzen technicznych, w
granicach plany, wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych
dysponentow sieci.

2. Ustalenia dla peszczegdinych rodzajéw sieci uzbrojenia technicznego terenu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodeg z gminnhe] sieci wedociagowej znajdujgcej sie w obrebie wsi
Dobrzykowice, na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci wodociagows] ulozenej zgodnie z zapisem w ust. 1, pkt 1),

2} w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekéw sanitarnych ustala sie:

a) budowe kanalizagji sanitarnej zgodnie z zapisem w ust. 1, pkt 1),

by budowe przepompaowni sciekow sanitarmych zlokalizowanych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbelem NO1 i NO2,

c) dopuszcza sie budowe dodatkowych przepompowni $ciekéw sanitarnych oraz zmiang
lokalizac)i przepompowni NO2 w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowzf i
Zlokalizewanych na ferenie wlasnym inwestora,

dy odprowadzenie SciekOw sanitarnych do ukladu kanalizacji sanitarnej wsi Dobrzykowice —
na warunkach okreglonych przez wiasciciela sieci,

3) w zakresie odprowadzenia wdd deszczowych usiala sie:

a) odprowadzenie wod deszezowych do rowdw melicracyjnych znajdujgeych sie w obrebie
planu - na warunkach okreslonych przez administratora rowow,

k) budows kanalizacji deszczowsj ulozonej zgodnie z zapisem w ust. 1,pkt 1),

¢} obowiazek zneutralizowania substancfi repopochodnych lub chemicznych, jesk takie
wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe), _

d) utwardzenie [ skanalizowanie terendw, na kiorych moZe dojsé do zanieczyszozenia
substancjami, o ktdrych mowa w lit. ¢},

g} w zwigzku z istnieniem sieci drenarskie] na terenie objetym planem, w przypadku
realizacji zabudowy nalezy opracowac dokumentacie przebudowy islnigjacego systemu
drenarskicgo w sposoh zapewniajacy jego sprawne dziatanie, w/w dokumentacje nalezy
uzgodni€¢ z zarzadcy sieci drenazowej, przebudowe sieci nalezy wykonaé na koszt
inwestora,

4} w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dostawe gazu z projektowane] na terenie gminy Czernica sieci gazowej po spetnieniu
technicznych i ekonomicznych warunkow przytaczenia, na warunkach okreslenych przez
wiasciciela sieci,

by budowe rozdzielcze] sieci gazowe| sredniego ciSnienia, zgodnie z zapisem wust. 1,
pkt 1}, :

¢)  wykorzystanie gazu do celdw grzewczych oraz komunalnych,

d) dopuszcza sie zasilanie w gaz ze zbiornika gazu ptynnego zlokalizowanego na driafce
wiasng] inwestora, '

5) w zakresie zacpatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) lokalne Zrodta ciepla na paliwe ptynne, gazowe lub elekdryczne,

b} stosowanie urzadzen grzewczych o wysokie) sprawnesci [ niskim siopniu emisji
zanieczyszczen, lub innych proekologicznych rozwigzan niekonwencjonalnych,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformaforowych wnetrzowych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem UN1, UN2, UN3 i AG 1, w zaleznosci od zapotrzebowania mocy na
warunkach okreslanych przez wiasciciela sieci,

by zasilanie stacji o ktérych mowa lit. a) poprzez rozbudowe istniejgce] w rejonie ohszaru
objetego planem, siecl Sredniego napigcia lub z linii wyprowadzonych ze stacji 110/20 KV
ckreglone| przez wiasciciela sied,

¢} budowe sieci kablowej niskiago napigcia ulozone] zgodnie z zapisem w ust. 1, pkt 1},

d) budowe cdcinka lini napowietrzne] wysokiego napiecia 400 kV przebiegajace] przez
pénacne- zachodnig czesc obszaru objetego planem,
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e) dla linii napowietrzne] wysokiego napigcia, o kiére] mowa w lit. d) ustala sie strefe
ochronng wynoszacg 900 m, w kidrg] obowiazuje zakaz lokalizagji obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

obowigzujg zasady okreslene w odrebnych przepisach szezegdlnych | gminnych,

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

przytaczenie do telefoniczne] sieci miejscowsj, na warunkach okreslonych przez lokalnego

wiasciciela steci.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1} ustala sie miejsca wjazdu na teren nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
7, ustep 1do 5,

2) warunki techniczne wigczenia drogowego ukladu wewnetrznego z omawiana droga
uzgodnié z zarzadea drég.

DZIAL VIl POSTANOWIENIA KONCOWE

§11. Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 21999 r. Nr 15 poz. 138, z pdzniejszymi zmianami) stawke procentowg
stuzacq do naliczania optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 3 wymienionej ustawy, ustala sig
na 15%,.

§12.Traca moc ustalenia ,planu ogadlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica” zatwierdzonego uchwatg Nr [il/13/82 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992
roku (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wroctawskiego Nr9 poz, 72) w granicach terenu
objetego ninigjszym planem,.

§13. Wykonanie uchwaty, w zakresie realizacji niniejszego planu, powierza sig
Wojtowi Gminy Czernica.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogioszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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