UCHWALA NR XXI/244/2005

RADY GMINY CZERNICA
z dnia 28 lutego 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie wsi Chrzastawa Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1581, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984,
Nrl153 poz. 1271 1 Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 1 Nr 1562 poz.1568, z 2004 r. Nr 102
poz.1055 i Nr 116 poz. 1203), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr & poz. 41 1 Nr 141 poz.
1492} oraz w zwigzku z uchwaly Nr XVI/115/2000 Rady Gminy Czernica z dnia 27 pazdziernika
2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowa-

nia przestrzennego Gminy Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatek nr
181/1, 181/2, 182, cz. 186 w obrebie wsi Chrzastawa Wielka, w granicach okredlenych w rysunkw
planu w skaii 1:1000, stanowiacym integralng czes | zatacznik do niniejszej uchwaty. Powierzchnia
terenu cbjetego planem wynosi 2,60 ha.

§ 2. 1. Plan ustala:

1} przeznaczenie terenw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézmych funkcjach lub réznych
zasadach zagospadarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy 1 urzadzania terendw, w tym
rowniez {inii zabudowy i gabarytow obiektdw,

4) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane o rdznej wielkosel,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z po-
trzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego | zdrowia ludzi, prawidiowego gospodaro-
wania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych.

2. Na ustalenia, o ktérych mawa w ust,1 skladaja sie:

1) ogdine zasady zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziate II,

2) szczegdlowe zasady zagospodarowania terendw w obrebie linii rozgraniczajacych, zawarte
w rozdziale III,

3} rysunek planu o ktorym mowa w § 1 obowiazuje w zakresie oznaczen okrelonych w legen-
dzie,

§ 3. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:
1. Planie - nalezy przez to rozumied ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem,
2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowiacy zatacznik do ninlejsze]
uchwaty.
3. Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania ni-
niejsze] uchwaly przepisy prawne,
4. Terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony li-
niami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania.
5. Funkgji lub sposobie uzytkowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca funkcje ob-
szaru.
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Rozdzial IT
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Linie rozgraniczajace tereny 0 roznym sposobie uzytkowania, oznaczone w rysunku
planu jako ciagte - oznaczajg scisle okredlone, obowiazujace granice terendw.

2. Okreslone w planie funkcje terenow wskazuig na podstawowy sposdb uzytkowania terendw.
Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania funkcii vzupelniajacych, nie kelidujacych z furkcig podsta-
wowag, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow srodowiska
przyrodniczego | kulturowego.

3. Wewnetrzne podzialy terendw zabudowy mieszkaniowe] wskazane w rysunku planu sq
orentacyjne.

4, Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatkl pod zabudowe na 22 m.

5. Teren byt cbjety zalewem powodziowym w 1997 roku, ustala sie wymég informowania inwe-
storow przed wydaniem decyzji administracyjnych o potencjalnym zagraZzeniu powodziowym,

§ 5. Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagaja uprzed-
niego zgtoszenia i prowadzenia ped nadzorem archeologiczno-konserwatorskim wiasciwej Stuzby
Ochrony Zabytkow; inwestor zobowiazeny jest do powiadomienia o terminie rozpoczecia i zakof-
czenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

§ 6. Ustala sie nastepujace ogdine zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng:

1y uzbrojenie terenéw budowlanych winno nastepowac kempleksowo | wyprzedzac realizagje
zabudowy,

23 linie rozgraniczajace drog i ulic oznaczone w rysunku planu sa rownoczesnie liniami rozgra-
niczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci nalezy prowadzié w cbrebie linii roz-
graniczajacych drég. Dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od tej zasady,
przy zapewnieniu nie zmienionych warunkdw zabudowy | zagospodarowania terenow okreslonych
w rozdziale 111, :

3) dopuszcza sie mozliwesé realizacji wrzadzen technicznych uzbrojenia jake towarzyszacych
inwestyciom na terenach wiasnych inwestora.

§ 7. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode Ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego.
2. W zakresie odprowadzania i unieszkodiiwiania sciekdw ustala sie:

Projekty budowlane inwestycll wymadaja kompleksowego rozwigzania gospedarki wodno - scieko-
wej, zgodnie z aktualnymi moziiwosciami, przy zachowaniu nastepujacych warunkow i preferencii:

1} docelowo dla wszystkich obiektéw wymagane jest odprowadzenie scickow do sieci kanali-
zacji sanitarnej,

2) do czasu realizacji osiediowe] sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie
ciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) budowe stacji transformatorowe]j stupowe] poprzez wydzielenie niezbednego terenu, na
warunkach okreslonych przez wiasciwy zaklad energetyczny,

2) wymdg stosowania kablowych sleci | przytaczy elektroenergetycznych,

3) ogrzewanie budynkow nalezy rozwigzaC przy wykorzystaniu ekologicznych czynnikdw
grzewczych, takich jak clej apatowy, energia elektryczna gaz iub innych, dopuszeza sie kominki,

4) odpady zwigzane z funkcjonowaniem obiektow ustugowych nie moga stwarzad ucigzliwo-
éci dla otoczenia - ustala sie wymadg uzgodnienia rozwigzania gospodarki odpadami z Zakladem
Gospodarki Komunalnej,

5) wszelkie inwestycle w zakresie realizacjl sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej wymagaja uzyskania warunkdw technicziych od wihasciwych dysponentéw sieci. Wymienio-
ne inwestycje wymagajg dodatkowych zabezpieczen przed podwyZzszonym stanem wad grunto-

wych.

§ B. 1. Realizacja uktadu komunikacyjnege winna obejmowaé kompleksowa realizacje uzbrojenia
technicznego,
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2. W granicach linii rozgraniczajgcych ulic moga by¢ Iokalizowane urzadzenia zwiazane z obstu-
g3 komunikacji, jak zatoki, parkingi, a takze kioski, elementy matej architektury i reklamy w trybie
obowigzujacych przepisow.

Rozdziaf IT1
Szczegbiowe zasady zagospodarowania terenow w obrebie linii rozgraniczajacych

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNL, 2MNL, 3MNL ustala sie:

1) przeznaczenie terenow wylacznie, na zabudowe rekreacyjna,

2) nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granic dziatek przebiegajacych wzdtuz
ulicy 1KD, 2KD, 3KP,

3) wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekraczac 2 kondygnacil w tym podda-
sze | nie wiecej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy, wymagane dachy strome, symetryczne,
kryte dachowka lub materiatem dachdwkopodobnym, okna w formie prostokata o podziatach sy-
metrycznych,

4} ze wzgledu na trudne warunki fizjograficzne - mozliwosé zalania terenu wodami po-
wierzchniowymi poziom podtogi parteru budynkdw nalezy wynies¢ na wysokosé 1,0 — 1,20 m po-
wyze] naturalnego poziomu terenu, @ mury fundamentowe obiektdw budowlanych w sposob
szczegoiny zabezpleczyl przed wilgocia,

5) pokrywy zbiornikow bezodptywowych Sciekow sanitarnych muszg znajdowaé sie na wyso-
kosci odpowiadajacej poziecmowi podiogi parterow budynkéw,

6} ogrodzenia dziatek przylegte do terendw publicznych nie moga przekraczaé wysokosci 1,50
m. Ustala sig wymaog stosowania ogrodzer azurowych o prostych formach; wskazane sa ogrodze-
nia drewniane lub kamienne (z oktadzing kamienng) bad? taczone {kamien i drewno),

7) zakaz podpiwniczania budynkow,

8) dopuszcza sig mozliwosc lokalizaci trwalej zabudowy gospodarczej lub garazy wolno stoja-
cych na dziatkach, jako budynkdw parterowych, o estetycznych formach odpowiadajacych formom
budynkéw mieszkalnych,

9) dopuszcza sig mozliwosc realizacy urzadzen infrastruktury techniczne jako obiektéw wolno-
stojgcych lub whudowanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,

§ 10. Dia terendw zieleni izolacyjnej cznaczonych na rysunku planu symbolem - 71 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu na zielen izolacying,
2y zakaz lokalizacji zabudowy,
3) zakaz sadzenia drzew | krzewow,
4y dopuszcza sie lekalizacjg napowietrznych i podziemnych sied infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 11, Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala sie przeznaczenie terenu
na otwarty row melioracyjny.

§ 12. Dia terendw komunikacji oznaczonych na rysunku pfanu symbolami 1Ko, 2KD ustala sie
przeznaczenie terenu na drogi wewnetrzne:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
2) szerokosd jezdni co najmnigj 5,5 m.

§ 13. Dia terendow komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KP ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu na cigg pieszo-jezdny (osiediowy — wewnetrzny),
1) szerokoSE w liniach rozgraniczajacych 4,5 m.



Rozdzial IV
Przepisy koricowe

§ 14. Dla terenu okreslonego w § 1 ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust, 3 ustawy z dnia 7 lipca 1924 r. 0 Zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr
108, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz, 1085, Nr
115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, paz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz.
1112, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w wysokasci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtow! Gminy Czernica.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zydie po uplywie 14 dni od dnia jej egtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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