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UCHWALA NR XVI1/167/2012
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 25 maja 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice
dla terenéw zabudowy wielorodzinnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. 22003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w zwiazku zuchwala Rady Gminy Czernica
nr 1X/92/2011 z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Do-
brzykowice dla terenow zabudowy wielorodzinnej
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice,
uchwalony uchwata Rady Gminy Czernica nr XXI/
/246/2005 z dnia 28 lutego 2005 r., opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnosla-

skiego z dnia 6 maja 2005 r., Nr 80, poz. 1758, w ten
sposéb, ze § 21 ust. 2 punkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmie-
nie: Powierzchnia biologicznie czynna poszczegol-
nych dziatek powinna zajmowaé nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych
do projektu zmiany planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finan-
sowania stanowi zalacznik nr 3.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Czernica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jarostaw Jagielski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI11/167/
/2012 Rady Gminy Czernica z dnia
25 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Dobrzykowice
dla terenéw zabudowy wielorodzinnej

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu, Rada Gminy Czernica nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/167/
/2012 Rady Gminy Czernica z dnia
25 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI DOBRZYKOWICE
DLA TERENOW ZABUDOWY WIELORODZINNEJ, GMINA CZERNICA, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.



RADA GMINY

CZERNICA
UCHWALA NR XXI/246/2005

Rady Gminy w Czernicy
Z dnia 28 lutego 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujacego teren w obrebie wsi Dobrzykowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz.558, Nr 113 poz.984, Nr153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.
717 i Nr 162 p0z.1568, z 2004 r. Nr 102 poz.1055 i Nr 116 poz. 1203), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 Poz. 41 i Nr 141 poz. 1492) oraz w zwigzku z
uchwata Nr X/134/2003 Rady Gminy w Czernicy z dnia 26.09.2003 r. w sprawie przy-
stapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania' przestrzennego
Rada Gminy Czernica uchwala co nastepuije: :

0 Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy te-
ren potozony w obrebie wsi Dobrzykowice.

§ 2. Integralng czescig uchwaly jest zatqcznik nr 1 do niniejszej uchwaly:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowi zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, stanowi zalgcznik nr 2. '

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sq obo-
wigzujacymi ustaleniami planu:
: 1) granica opracowania,
Q 2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach Zagospo-
darowania, :
3) oznaczenia przeznaczenia terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sq obowig--
zujacymi ustaleniami planu i majq charakter informacyjny:
1) linie podziatu wewnetrznego,
2) proponowane lokalizacje budynkéw mieszkalnych, -
3) sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego terenu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wymdg ksztattowania terenu w Spos6b harmonizujacy z otoczeniem,
2) uksztattowania wymagaja:



a) hierarchiczny uktad komunikacyjny stanowiacy czytelny szkielet obszaru,
zapewniajacy w+ascuwa dostepnos¢ terenéw przeznaczonych na dziatalnosc
gospodarcza przy rownoczesnej segregacji ruchu,

b) formy zabudowy przemystowej i ustugowej,

c) ekspozycja obiektow reprezentacyjnych zwigzanych z dziatalnosciq gospo-
darcza,

d) kompozycja zieleni na terenach publicznych oraz w zespotach ustug z zie-
lenig towarzyszaca,

e) ciagi zieleni stanowiace izolacje przestrzenng pofozonych w sasiedztwie
terenéw mieszkaniowych od obszaréw przemystowych,

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw
stuzace ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslaja przepisy niniej-

szej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kul-
tury wspoétczesnej ustala sie obowigzek powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow o zamiarze prowadzenia wszelkich prac ziemnych, a w przypadku wysta-
pienia zabytkéw archeologicznych wymaga sie przeprowadzenia przez uprawnionego
archeologa ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora za zezwoleniem
whasciwych stuzb ochrony zabytkéw, uzyskanym przed wydaniem pozwolenia na bu-
dowe.
2. Na terenie znajdujq sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu nr
59 i 60. Na wszelkie prace ziemne w rejonie stanowisk nalezy uzyska¢ zezwolenie
stuzb ochrony archeologicznej.

§ 6. 1. Nie okredla sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw

podlega]acych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tere-

néw goérniczych oraz zagrozen osuwania mas ziemnych.

2. Dla terenéw RZ-1, RZ-3, RZ-4, RZ-5, RZ-6, RZ-7 ustala sie zakaz zabudowy ze
wzgledu na nlebezpleczenstwo narazenia powodzia. Teren zalewany okresowo
wodq 1%.

§ 7. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.

Rozdziat 3.
Infrastruktura techniczna.

§ 8. Ustala sig nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture tech-
niczng:
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drég za zgoda zarzadcy drogi,
2) odstepstwa od zasady, o ktdrej mowa w pkt. 1 dopuszcza sie wytacznie wte-
dy, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,
3) przebudowe sieci uzbrojenia kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, w
tym z planowang rozbudowa ukfadu komunikacyjnego,
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4)

5)

6)

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako to-
warzyszacych inwestycjom na terenach inwestoréw, bez naruszenia warunkdw
zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 4,

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowa realiza-
cje uzbrojenia technicznego,

dopuszcza sig mozliwoSC wykonania urzadzeni uzbrojenia technicznego przez
inwestorow we wiasnym zakresie.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

3)

§ 10.

1)

2)
3)
4)
)

6)

7)
8)
§ 11.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

dostawe wody z gminnej sieci wodociggowej,

rozbudowe sieci wodociggowej na obszary przeznaczone pod zabudowe wy-
znaczone planem,

budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukladach pierscieniowych, zapew-
niajacych ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcéw.

W zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych i przemystowych ustala sie:
odprowadzanie Sciekow z wyznaczonej planem zabudowy do kanalizacji sani-
tarnej i ich oczyszczenie w oczyszczalni komunalnej, zlokalizowanej poza ob-
szarem objetym planem, okresowo — do czasu zrealizowania oczyszczalni écie-
kow opisanej w pkt. 3,
budowe systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno - ttocznej,
budowe oczyszczalni Sciekéw na terenie oznaczonym w planie symbolem K-1,
wariantowo, dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym w planie symbolem K-1, lo-
kalizacje przepompowni gtdwnej i przettoczenie $ciekéw - do systemu kanali-
zacji sanitarnej miasta Wroctawia,
budowe lokalnych przepompowni Sciekdw na terenach oznaczonych symbola-
mi K,
obowigzek podczyszczenia Sciekéw o przekroczonych dopuszczalnych warto-
Sciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do komunalnej kanalizacji
sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, dla terenéw oznaczonych w planie
symbolem: U, U/P,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie indywidual-
nych systemdw odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw,
likwidacje istniejacego systemu rozprowadzajacego Scieki sanitarne po tere-
nach pdl irygacyjnych, kolidujacego z planowanym zainwestowaniem.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

odprowadzenie wdd opadowych, do planowanej kanalizacji deszczowej ,
objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terendw za-
budowanych i utwardzonych,

obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jedli
takie wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,
utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami, o ktérych mowa w pkt. 3,

utrzymanie systemu urzadzen gospodarki wodnej na terenie oznaczonym w
planie symbolem WS,

przebudowe istniejacego systemu melioracji rolnych, w sposéb umozliwiajacy
realizacje planowanej zabudowy,
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8)

odprowadzenie wod deszczowych do rowéw melioracyjnych znajdujacych sie
w obrebie obszaru objetego planem i rzeki Widawy, na warunkach okreslo-
nych przez administratora rowdw i rzeki,

zarurowanie melioracyjnych rowdw otwartych kolidujacych z planowanym za-
inwestowaniem, na warunkach okreslonych przez administratora rowu.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, po przeprowadzeniu analizy opta-

calnosci tej inwestycji,

rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary przeznaczone pod zabudowe wyzna-

czone planem,

wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

utrzymanie trasy gazociggu wysokiego cisnienia Iwiny - Kietczéw, ktdrego

przebieg pokazano na rysunku planu wraz ze strefg ochronng o szerokosci

15,0 m od osi gazociggu po jego obu stronach,

obszar o ktdrym mowa w pkt. 4) stanowi strefe kontrolowanga, w ktérej ope-

rator gazociagow jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mieé

negatywny wplyw na trwatosc i prawidtowg eksploatacje gazociagu,

dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia stref ochronnych, o ktérych mowa w

pkt. 4) do szerokosci wynikajacych z przepiséw szczegdlnych, po zastosowaniu

przewidzianych przepisami rozwigzan technicznych,

obowigzek uzgodnienia z zarzadcq gazociagu, lokalizacji obiektow wzdtuz

strefy kontrolowanej,

dla strefy, o ktérej mowa w pkt. 4) ustala sie nastepujace zasady zagospoda-

rowania:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury tech-
nicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz i w obrebie strefy
kontrolowanej,

c) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig
niska,

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu pod-
czas eksploataciji.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

zasilanie terendéw objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe, na warunkach okre$lo-
nych przez wiasciciela sieci,

budowe stacji transformatorowych na terenach oznaczonych w planie sym-
bolem E,

budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb na
terenie wiasnym inwestora,

utrzymanie tras linii napowietrznych sredniego napiecia wraz ze strefg po 5
m po obu stronach od osi linii, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy,
dopuszcza sie skablowanie linii $Sredniego napiecia, o ktdrej mowa w pkt 4,
kolidujacych z planowang zabudowg,

rezerwe terenu dla budowy nowej linii elektroenergetycznej wysokiego na-
piecia 110 kV, relacji GPZ - Mitoszyce, GPZ - Pasikurowice, wraz ze strefg o
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szerokosci 45 m. (po 22,5 m. od osi linii) w ktdrej obowigzuje zakaz zabudo-
7) rezerwe terenu dla budowy nowej linii elektroenergetycznej wysokiego na-

piecia 400 kV, relacji GPZ - Klecina, GPZ - Pasikurowice, wraz ze strefg o

szerokosci 90 m (po 45 m. od osj linii) w ktdrej obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

dopuszczenie wykorzystania do ogrzewania: gazu, energii elektrycznej, paliw ptyn-
nych, odnawialnych Zrédet energii, oraz stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emis;ji Zanieczyszczen.

§ 15. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdinych kanatach zbiorczych w poro-
zumieniu ze wszystkimi operatorami sieci.

§ 16. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w
odrebnych przepisach szczegblnych i gminnych.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-1 do U-4 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi,

2) uzupetniajace:

a) ftrasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciggi komunikacji pieszej i ro-

werowej, parkingi, place sktadowe i manewrowe),

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie realizacji inwestycji ktére moga pogorszy¢ stan Srodowiska,

b) przez tereny oznaczone symbolem U-1 j U-4 przebiega linia $redniego na-
piecia 20 kv,

2) w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustanawia sie¢ strefe z
zakazem zabudowy o szerokosci 5 m od osi linii energetycznej 20KV,

3) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtoéci 15 m od linii rozgraniczajg-
cej droge oznaczonej symbolem KDZ-1 oraz 8 m od linii rozgraniczajacej
droge oznaczonej symbolem KDL,

b) linie zabudowy okresla sie w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od linii roz-
graniczajacej drég oznaczonych symbolem KDWD i KDW oraz drég komu-
nikacji wewnetrznych nie ustalonych w rysunku planu,

c) wysokos¢ zabudowy obiektSw kubaturowych nie moze przekracza¢ 18 m,

d) dopuszcza sie dowolng forme dachdw,

e) zakaz podpiwniczania obiektdw,
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4)

5)

6)

f) dia obiektow budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - wysokosci
zabudowy nie okre$la sie,

g) wymdg przeznaczenia i zagospodarowania terendw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny Zieleni (minimalny wskaznik - 10% powierzch-

ni terenu),

w zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) telz'en moze by¢ podzielony na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 5000
m7,

b) szerokosci frontéw dziatek nie moga byé mniejsze niz 50 m,

c) ustoala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -
90~,

szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych powierzchnia sprzedazy nie
moze przekroczy¢ 2000 m?,

b) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe na 40 m? p. u. ustug),

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych systemdw odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza sig realizacje sieci komunikacji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora,

f) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drég KDL lub KDWD.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P-1 do U/P-6 ustala
sie przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — ustugi lub produkcja przemystowa,

uzupetniajace:

a) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i ro-
werowej, parkingi, place sktadowe i manewrowe),

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

D

2)

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sig realizacji inwestycji ktére moga pogorszy¢ stan Srodowiska,

b) przez teren przebiega projektowana linia wysokiego napiecia 400 kV,

c) przez tereny przebiega linia Sredniego napiecia 20 kV,

w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustanawia sie strefe z
zakazem zabudowy:

a) 0 szerokosci 90 m pod linig energetyczng 400 kV,



b) 0 szerokosci 5 m po obu stronach od osi linii energetycznej 20 kv,

3) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczaja-
cej droge KDZ-1 i 8 m drég KDL, KDWD oraz 6m od drogi KDWp,

b) pozostale linie zabudowy okreéla si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m.
od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolem KDWD i KDW oraz
drég komunikagji wewnetrznych nie ustalonych w rysunku planu,

c¢) wysokoS¢ zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekracza¢ 18 m,

d) zakaz podpiwniczania obiektéw,

e) dopuszcza sie dowolna forme dachdw,

f) dla obiektéw budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - wysokosci
zabudowy nie okresla sie,

g) Wymog przeznaczenia | zagospodarowania terendw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 10% powierzch-
ni terenu),

4) w zakresie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo-
sci:

a) teren n;oze by¢ podzielony na dziatki nie o powierzchni nie mniejszej niz
5000 m7,

b) szerokosci frontéw dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz 50 m,

c) us%ala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -
90%,

5) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektéow handlowych powierzchnia sprzedazy nie
moze przekroczyé 2000 m?,

b) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym
(minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe na 40 m? p. w. ustug),

6) w zakresie zasad modernizacj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ dodatkowo wlasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych systeméw odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow, ‘

c) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza sie realizacje sieci komunikacji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora,

f) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drég KDz, KDL, KDWD,
KDWp, nie dopuszcza sie obstugi z drogi KDG.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz-1 ustala sie prze-
znaczenie:



1) podstawowe - ustugi zdrowia,

2) uzupetniajace:

a) ustugi publiczne z zakresy oSwiaty: biblioteki, ztobki, przedszkola, domy
opieki spotecznej,

b) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciagi komunikagji pieszej i ro-
werowej, parkingi, place skfadowe i manewrowe),

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sig realizacji inwestycji ktére moga pogorszyC stan $rodowiska,

b) przez teren przebiega projektowana linia energetyczna napiecia 20 kv,

2) w zakresie potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustanawia sie:

a) strefe z zakazem zabudowy o szerokodci 10 m. (po 5 od osi linii) pod linig
energetyczna 20KV,

b) dopuszcza sie skablowanie linii elektroenergetycznej,

3) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw
intensywnosci zabudowy:

a) linie zabudowy okresla sie w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m. od linii roz-
graniczajacej drég oznaczonych symbolem KDWD i KDW oraz drog komu-
nikacji wewnetrznych nie ustalonych w rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekracza¢ 4 kon-
dygnacji i nie wiecej niz 16 m. od poziomu terenu do kalenicy,

¢) dachy spadziste o katach nachylenia potaci nie mniejszych niz 30°, kryte
dachdwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

d) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wylacznie parte-
rowe i winny mie¢ forme odpowiadajaca formie budynkéw podstawowych,

e) zakazuje sie podpiwniczania obiektéw,

f) dla obiektéw budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - wysokosci
zabudowy nie okredla sie,

g) wymdg przeznaczenia i zagospodarowania terendw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 30% powierzchni
terenu),

4) w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

a) tegen moze by¢ podzielony na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 3000
m7,

b) szerokosci frontdéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 40 m,

c) ustc:)ala si¢ kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -

5) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze
parkingowe na terenie wiasnym (minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe
na 40 m? p. u. ustug),

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,



b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych systeméw odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekdw,

c) Zzaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okresionych przez dys-
ponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza sie realizacje drég komunikagji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora,

f) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewnic¢ z drogi KDWD-2.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US-1 do US-3 ustala
sie przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi sportu,

2) uzupetniajace:

@ a) obiekty zaplecza socjalno-bytowego (szatnie sanitariaty, biura). Po-
wierzchnia tych obiektéw nie moze przekroczy¢ tacznie 10 % powierzchni
przeznaczenia podstawowego,

b) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i ro-
werowej, parkingi, obiekty malej architektury),
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sig realizacji inwestycji ktére moga pogorszy¢ stan Srodowiska,

b) ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania w zwigzku z przebiegiem przez
teren US-2 gazociggu wysokiego ciénienia. Ustala si¢ strefe z zakazem za-
budowy ktéra wynosi po 15 m od osi gazociagu. Teren ten nalezy urzadzi¢
jako teren zieleni niskiej bez nasadzer zieleni wysokiej, zapewni¢ dostep
do gazociagu w przypadku jego konserwacji, wymiany lub ewentualnej
awarii. Dla terenu US-2 obiekty nalezy lokalizowa¢ tylko w terenie objetym

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw
intensywnosci zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15 m. od drég kla-
sy zbiorczej KDZ, 8 m od drég klasy lokalnej KDL i 6 m. od drdg klasy do-
jazdowej KDWD,

b) wysokos$¢ zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekracza¢ 2 kon-
dygnaciji tj. nie wiecej niz 8 m od poziomu terenu do kalenicy,

¢) dachy spadziste o katach nachylenia potaci nie mniejszych niz 30°, kryte
dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym,

d) zakazuje si¢ podpiwniczania obiektéw,

e) dla obiektow budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - wysokoci
zabudowy nie okresla sie,

f) wymog przeznaczenia i zagospodarowania terendéw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 90% powierzchni
terenu),



3)

4)

5)
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w zakresie szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo-

sci:

a) tegen moze by¢ podzielony na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 5000
m7,

b) szerokosci frontéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 120 m,

) us%ala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -
90%,

szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze

parkingowe na terenie wiasnym,

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych systeméw odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza sie realizacje sieci komunikacji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora,

f) obstuge komunikacyjng terenu dla terendw nalezy zapewni¢ z drogi KDL
lub KDWD.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW-1, MW-2 ustala
si¢ przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg ~ wielorodzinng z ustugami w parte-
rach budynkow.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakazuje si¢ realizacji inwestycji ktére moga pogorszy¢ stan $rodowiska,

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-

darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odiegtosci 15 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi KDZ, 8 m od drogi KDL,

b) powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 50% parteréw budynkéw,

¢) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdinych dziatek powinna zajmo-
wac co najmniej 70% powierzchni dziatki,

d) budynki mieszkalne nie moga przekracza¢ czterech kondygnacji, w tym
poddasze,

e) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzym-
Su nie moze przekracza¢ 14 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu nie moze przekraczaé 18 m,

fy dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 37 - 45°, pokrycie da-
chéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie
dachy pfaskie,



g) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie par-
terowe i winny mie¢ forme odpowiadajaca formie budynkéw mieszkal-
nych,

h) zakazuje sig podpiwniczania obiektéw,

i) dla obiektéw budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - WYSOKOSCi
zabudowy nie okres$la sie,

3) w zakresie szczegGtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
SCi:

a) kazdy z terenéw oznaczonych symbolem MW-1 i MW-2 moze by¢ podzielo-
ny na nie wiecej niz dwie dziatki,

b) ustc:)ala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -
90%,

4) szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze
parkingowe na terenie wlasnym w stosunku 1 miejsce parkingowe na 1 miesz-
kanie oraz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni ustu-
gowej,

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci plynnych do kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza sie realizacje sieci komunikacji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora,

f) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewnic z drogi KDL,

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-1 do MN-21
ustala sie przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg - jednorodzinna.
2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje sie realizacji inwestycji ktére mogg pogorszy¢ stan $rodowiska,
b) obok terenéw MN-3, MN-4, MN-5, MN-14 przebiega projektowana linia
elektroenergetyczna 110KV. Ustala si¢ strefe z zakazem zabudowy dla ob-
Szaru przez ktéry przebiega projektowana linia. Strefa ta wynosi po
22,5 m od osi linii,

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi KDZ, 8 m od drogi KDL i 6 m od drogi KDWD, lub KDW,

b) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dziatek powinna zajmo-
wac co najmniej 70% powierzchni dziatki,

¢) budynki mieszkalne nie mogq przekracza¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe,
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d) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzym-
su nie moze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu nie moze przekraczaé 12 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 37 - 45°, pokrycie da-
chéwka ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym,

f) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace mogq by¢ wytacznie par-
terowe i winny miec forme odpowiadajacq formie budynkéw mieszkal-
nych,

g) zakazuje sie podpiwniczania obiektdw,

3) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo-
sci:

a) ustala sig podziat terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800m? i
nie wiecej niz 2000 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20m.
Wyjatek stanowig dziatki narozne gdzie fronty dziatek mogg by¢ mniejsze
ale nie mniejsze niz 10 m,

b) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -
90°, dla dziatek naroznych podziaty nalezy wykonaé zgodnie z propozycja-
mi zawartymi w rysunku planu,

4) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przy realizacji ustug nalezy zapewnic
odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym w stosunku 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni ustugowej,

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci, szafki pomiarowe ze ztaczami kablowymi lokalizowa¢ jako
zblokowane na granicach poses;i,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
Slonych przez dysponenta sieci,

e) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewnic¢ z drég KDL, KDWD oraz
KDW.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-22 do MN-30
ustala si¢ przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa — jednorodzinna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakazuje sie realizacji inwestycji ktére moga pogorszy¢ stan Srodowiska,

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektdw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegioéci 8 m. od linii rozgraniczajgcej
drogi KDL i 6 m od drogi KDWD i KDW,

b) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdinych dziatek powinna zajmo-
wac co najmniej 70% powierzchni dziatki,
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c) budynki mieszkalne nie mogg przekraczaé 2 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe,

d) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzym-
su nie moze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu nie moze przekraczac 12 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci 37 - 45°, pokrycie da-
chéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace mogq by¢ wylacznie par-
terowe i winny mie¢ forme odpowiadajaca formie budynkdéw mieszkal-
nych,

g) zakazuje sig podpiwniczania obiektéw,

3) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

a) ustala sig podziat terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800m?
i nie wiecej niz 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20 m z
wiaczeniem dziatek naroznych gdzie powierzchnia dziatki moze by¢ wiek-
sza niz 1000 m?, a fronty dziatek moga by¢ mniejsze niz 20 m, ale nie
mniejsze niz 10 m,

b) usgala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -
90%,

4) szczegGtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przy realizacji ustug nalezy zapewnic
odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym w stosunku 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni ustugoweyj,

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagiji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreSlonych przez dys-
ponenta sieci, szafki pomiarowe ze ztaczami kablowymi lokalizowaé jako
zblokowane na granicach posesji,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
Slonych przez dysponenta sieci,

e) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ z drég KDL, KDWD oraz
KDW.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNr-1 do MNr-3
ustala sie przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowa — jednorodzinng rezydencjonal-
na.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakazuje sig realizacji inwestycji ktére mogg pogorszyC stan Srodowiska,

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektdw i wskaznikdw
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drég KDWD i KDW,
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b) powierzchnia biologicznie czynna poszczegoinych dziatek powinna zajmo-
wac co najmniej 70% powierzchni dziatki,

¢) budynki mieszkalne nie moga przekraczac 3 kondygnacji, w tym poddasze,

d) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
nie moze przekracza¢ 8 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekraczaé 15 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci 37 - 45°, pokrycie da-
chéwka ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym, dopuszcza sie
dachy pfaskie,

f) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parte-
rowe i winny mie¢ forme odpowiadajaca formie budynkdw mieszkalnych,

g) zakazuje si¢ podpiwniczania obiektéw,

w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

a) ustala sie podziat terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 3000m?
i nie wigcej niz 5000 m? przy minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 50 m,

b) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -
90°, dla dziatek naroznych podziaty nalezy wykonac zgodnie z propozycja-
mi zawartymi w rysunku planu,

szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przy realizacji ustug nalezy zapewnic

odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wilasnym w stosunku 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustugowej,

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

2) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci, szafki pomiarowe ze ztaczami kablowymi lokalizowac jako
zblokowane na granicach posesji,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,

e) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ z drég KDL, KDD, KDW.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sie prze-
zZnaczenie na zabudowe mieszkaniowg — jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi.
2. Na terenie, 0 ktdrym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakazuje sie realizacji inwestycji ktére mogq pogorszy¢ stan Srodowiska,

w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-

darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaZnikéw

intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej
droge KDZ, 6 m od linii rozgraniczajacej droge KDL,

b) powierzchnia biologicznie czynna poszczegbinych dziatek powinna zajmo-
wac co najmniej 70% powierzchni dziatek,



¢) budynki mieszkaine nie mogq przekraczaé 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe i parter wykorzystywany wytacznie na ustugi,

d) wysokoS¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
nie moze przekracza¢ 10 m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu dachu nie moze przekraczaé 15 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu pofaci 37 - 45°, pokrycie da-
chéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

f) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moggq by¢ wytacznie parte-
rowe i winny mie¢ forme odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych,

g) zakazuje sig podpiwniczania obiektéw,

2) w zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo-
sci:

a) ustala sie podziat terenu na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?
przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 25 m,

b) ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi na 70 -
90°, dla dziatek naroznych podziaty nalezy wykona¢ zgodnie z propozycja-
mi zawartymi w rysunku planu,

3) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: przy realizacji ustug nalezy zapewnié
odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym w stosunku 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
40m? powierzchni ustugowe;,

4) w zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci plynnych do kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci, szafki pomiarowe ze ztqczami kablowymi lokalizowad jako
zblokowane na granicach posesii,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
Slonych przez dysponenta sieci,

e) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ z drogi KDL.

§ 26. 1. Dla terenu 0zZnaczonego na rysunku planu symbolem UO-1 ustala sie prze-
znaczenie:
1) podstawowe - ustugi oéwiaty,
2) uzupetniajace:
a) ustugi publiczne z zakresu oswiaty: biblioteki, ztobki, przedszkola,
b) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciggi komunikacji pieszej i ro-
werowej, parkingi, place skiadowe i manewrowe),
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakazuje sie realizacji inwestycji ktére moga pogorszyC stan Srodowiska,
2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaZnikw
intensywnosci zabudowy:
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a) nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegfoéci 15 od linii rozgraniczajacej
droge KDZ oraz 8 m. od linii rozgraniczajacej droge KDL,

b) wysokosC zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekraczac¢ 4 kon-
dygnacji tj. nie wiecej niz 18 m od poziomu terenu do kalenicy,

c) dachy spadziste o katach nachylenia potaci nie mniejszych niz 30°, kryte
dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie
dachy ptaskie,

d) budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parte-
rowe i winny mie¢ forme odpowiadajaca formie budynkdw podstawowych,

e) zakazuje sig podpiwniczania obiektéw,

f) dla obiektéw budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - wysokoéci
zabudowy nie okresla sie,

g) wymoOg przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 70% powierzchni
terenu),

3) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
sci: zakaz podziatu terenu na dziatki,

4) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze
parkingowe na terenie wiasnym,

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i
infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okredlonych przez dys-
ponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
Slonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza sie realizacje sieci komunikacji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora,

f) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewnic z drogi KDL.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US/UT-1 do US/UT-3
ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji,
2) uzupetniajace:
a) ustugi turystyczne — hotele, motele, pensjonaty, obiekty socjalne zaplecza
sportowego,
b) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i ro-
werowej, parkingi, place skfadowe i manewrowe),
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
zakazuje sie realizacji inwestycji ktére moga pogorszy¢ stan Srodowiska,
2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektdw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy:
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a) linie zabudowy okreéla si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od linii roz-
graniczajacej drég oznaczonych symbolem KDL i KDWD oraz drég komuni-
kacji wewnetrznych nie ustalonych w rysunku planu,

b) wysokos¢ zabudowy obiektow kubaturowych nie moze przekracza¢ 4 kon-
dygnadji tj. nie wigcej niz 18 m od poziomu tereny do kalenicy,

¢) dachy spadziste o katach nachylenia potaci nie mniejszych niz 30°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym, dopuszcza sie
dachy ptaskie,

d) budynki gospodarcze Iub garaze wolno stojace moga by¢ wytacznie parte-
rowe i winny mie¢ forme odpowiadajaca formie budynkéw podstawowych,

¢) zakazuje sie podpiwniczania obiektow,

) dla obiektéw budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - wysokosci
zabudowy nie okre$la sie,

g) wymog przeznaczenia i Zagospodarowania terenéw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 85% powierzchni
terenu),

3) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziafu nieruchomo-
Sci:
podziat terenu na dziatki nie mniejsze niz 5000 m? i szerokosé frontu nie
mniejsza niz 40 m,

4) szczegotowe warunki Zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze
parkingowe na terenie wlasnym na terenie wlasnym w stosunku 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 40m? powierzchni ustugowe;.

5) W zakresie zasad modernizagji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
Przez dysponenta sieci, dopuszcza sie dodatkowo wtasne ujecia,
b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci,
d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,
e) dopuszcza sie realizacje sieci komunikacji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora,
f) obstuge komunikacyjna terenu nalezy zapewni¢ z drég KDL lub KDWD.
§ 28. 1. Dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U-1 ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi samochodowe - stacja paliw,

2) dopuszczajace — ustugi handlowe, ustugi z zakresu napraw samochodowych,

3) uzupetniajace:

a) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i ro-
werowej, parkingi, place sktadowe i manewrowe),
b) sieci infrastruktury technicznej oraz Zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakazuje sie realizacji inwestycji ktére moga pogorszy¢ stan $rodowiska,
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2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektdw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi KDL-1,

b) wysokos¢ zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekraczac 12 m,
c) forma dachéw dowolna,

d) zakaz podpiwniczania obiektdw,

e) dla obiektéw budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - wysokosci

zabudowy nie okreéla sie,

f) wymdg przeznaczenia i zagospodarowania terenéw niezabudowanych |
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 30% powierzch-
ni terenu),

3) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo-

Sci; teren nie moze by¢ podzielony na mniejsze dziatki,

4) szczegblowe warunki Zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) W przypadku lokalizacji obiektéw handlowych powierzchnia sprzedazy nie
moze przekroczy¢ 2000 m?,
b) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wilasnym
(minimalny wskaznik - 1 miejsce parkingowe na 40 m?2 p. u. ustug).
5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
Przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ dodatkowo wiasne ujecia,
b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,
c) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci,
d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,
e) dopuszcza sie realizacje sieci komunikagji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora.

§ 29. 1. Dia terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem K-1 ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe — oczyszczalnia Sciekdw,

2) uzupetniajace:

a) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciagi komunikacji pieszej i ro-
werowej, parkingi, place sktadowe i manewrowe),
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz Zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw | wskaznikéw
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtoéci 15 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi z P1535 oraz KDG-2,

b) wysokos¢ zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekraczaé 12 m,

c) forma dachéw dowolna,
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d) zakaz podpiwniczania obiektow,

e) dia obiektéw budowlanych takie jak: maszty, kominy, i inne - WYSsokosci
zabudowy nie okresla sie,

f) wymdg przeznaczenia i Zagospodarowania terendw niezabudowanych i
nieutwardzonych na tereny zieleni (minimalny wskaznik - 10% powierzch-
ni terenu),

2) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
Sci: teren moze by¢ podzielony na dziatki i nie okredla si¢ powierzchni nowo
wydzielanych dziatek,

3) szczegbtowe warunki Zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wiasnym,

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagiji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okre$lonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
slonych przez dysponenta sieci,

e) dopuszcza sie realizacje sieci komunikacji wewnetrznej na terenach wia-
snych inwestora.

§ 30. Dia terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolami K-2 do K-7 ustala sie
przeznaczenie: podstawowe — urzadzenia obstugi kanalizaciji sanitarnej - przepom-

§ 31. 1. Dla terenu 0Znaczonego na rysunku planu symbolem ZC -1 ustala sie prze-
Znaczenie terenu:
1) podstawowe — cmentarz,
2) uzupetniajace:
a) obiekty zwigzane z funkcja cmentarza - kaplica, dom pogrzebowy,
b) trasy i urzadzenia komunikacyjne (dojazdy, ciagi komunikacji pieszej)
c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektdw | wskaznikéw
intensywnosci zabudowy:

a) linie zabudowy okreéla si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m. od linii roz-
graniczajacej drogi 0znaczonych P1924
b) wysokos¢ zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekracza¢ 12 m,
c) forma dachdw dowolna,
2) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:
nakaz wprowadzenia zieleni Sredniej i wysokiej,

3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i

infrastruktury technicznej:
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a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizagji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w energig elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS-1 KS-2 ustala sie
przeznaczenie na parking samochodowy dla obstugi cmentarza.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nakaz wprowadzenia zieleni Sredniej i wysokiej, od strony zabudowy mieszka-
niowej MN,

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikdw
intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia biologicznie Czynna poszczegbinych powinna zajmowac co
najmniej 10% powierzchni dziatek,

b) powierzchnie terenu parkingu nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem
sie substancji ropopochodnych do gleby.

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, dopuszcza sie dodatkowo wiasne ujecia,

b) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w energie elektryczna na warunkach okredlonych przez dys-
ponenta sieci,

d) zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach okre-
Slonych przez dysponenta sieci.

§ 33. 1. Dia terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem ZP-1 do zP-22 ustala
si¢ przeznaczenie na tereny zieleni urzadzonej - publicznej.
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszych, éciezek rowerowych, placéw zabaw i
urzadzeri matej architektury,
2) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nakaz wprowadzenia zieleni Srednigj i wysokiej,
3) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagcji i
infrastruktury technicznej:
e) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci,
f) usuwanie nieczystoéci ptynnych do kanalizagji sanitarnej,
g) Zzaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez dys-
ponenta sieci.

§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL-1 do ZL-4 ustala
sie przeznaczenie na tereny zieleni lesnej.
2. Dopuszcza sie na terenie realizacje sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 35. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI-1 do ZI-16 ustala
si¢ przeznaczenie na tereny zieleni izolacyjnej.
2. Dopuszcza sie na terenie realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP-1 do RP-4 ustala
sie przeznaczenie na tereny upraw polowych.

2. Dla terenu obowigzuje zakaz zabudowy terenu w tym zabudowg siedliskowa.

3. Dopuszcza sie na terenie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 37. 1. Dla terendéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem Rz-1 do RZ-7 ustala
sie przeznaczenie na tereny fak i pastwisk.

1. Dla terenu obowigzuje zakaz zabudowy terenu w tym zabudowg siedliskowa.

2. Dopuszcza sie na terenie realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 38. 1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS-1 do WS-42

ustala sie przeznaczenie na tereny wéd - rowy melioracyjne. '

2. Dopuszcza sie na mozliwoé¢ zarurowania odcinkéw rowéw po uzgodnieniu z za-
rzadca rowow i wiaczenia tych terenu do terendw przylegtych,

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG-1, KDG-2 ustala
sie przeznaczenie na drogi gtéwne.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych: w liniach rozgraniczajacych drég mogg by¢ lokalizowane obiekty
matej architektury, urzadzenia techniczne oraz zielen, za zgodq zarzadcy dro-
gi,

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagiji i
infrastruktury technicznej:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 35 m. do 45 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢
wszelkie sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

§ 40. 1. Dia terenéw 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDZ-1 KDZ-2 ustala
Si¢ przeznaczenie na drogi zbiorcze.
2. Na terenie, o ktdrych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych:
w liniach rozgraniczajacych drég mogg by¢ lokalizowane obiekty matej archi-
tektury, urzadzenia techniczne oraz Zielen, za zgoda zarzadcy drogi.
2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i
infrastruktury technicznej:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢
wszelkie sieci infrastruktury technicznej za zgodg zarzadcy drogi.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 do KDL-14a,b
ustala sie przeznaczenie na drogi lokalne - publiczne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazujg nastepujace ustalenia:
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1) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni pu-
blicznych:
a) teren 0znaczony symbolem KDL-14b przeznacza sie poszerzenie drogi lo-
kalnej,
b) w liniach rozgraniczajacych drég moga by¢ lokalizowane obiekty matej ar-
chitektury, urzadzenia techniczne oraz Zielen,
2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢
wszelkie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 42. 1. Dia terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolami KDWD-1 do KDWD-
22 ustala sie przeznaczenie na drogi dojazdowe, niepubliczne,
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych:
w liniach rozgraniczajacych drog mogq by¢ lokalizowane obiekty matej archi-
tektury, urzadzenia techniczne oraz zielen,
2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy Systemow komunikagji i
infrastruktury technicznej:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢
wszelkie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 43. 1. Dla terendw Oznaczonych na rysunku planu symbolami KDWp-1 do KDWp-3
ustala sie przeznaczenie na ciagi piesze, niepubliczne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych:
w liniach rozgraniczajacych drdg mogg by¢ lokalizowane obiekty matej archi-
tektury, urzadzenia techniczne,
2) W zakresie zasad modernizagiji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 4,5 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy w miare mozliwosci prowadzié
wszelkie sieci infrastruktury technicznej.

§ 44. 1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1 do KDW-18
ustala sie przeznaczenie na drogi wewnetrzne, niepubliczne,
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych:
w liniach rozgraniczajacych drog moggq by¢ lokalizowane obiekty matej archi-
tektury, urzadzenia techniczne oraz Zielen,
2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagji i
infrastruktury techniczne;j:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m. oraz zajazd o szerokodci
12x12m,

b) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy w miare mozliwosci prowadzic
wszelkie sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 45. Dla terendw Oznaczonych na rysunku planu symbolem E-1 do E-5 ustala sie
prze€znaczenie na tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe.

§ 46. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK-1 ustala sie prze-

Znaczenie na tereny kolejowe.

2. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, obiektdw i urzadzen zwigza-
nych z koleja.

Rozdziat 5
Przepisy korncowe

§ 47. Ustala sie stawke procentowg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami U, U/P, US/UT, MNU,
KS, KS/U, MN, MW, MNr, wysokosci 15%,
2) dla terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolami Uz, UO, US, KDG, KDz,
KDL, KDWD, KDW, KDWp, E, KK, K, zP, 2L, ZI, ZC, WS, Rz, RP, w wysokoéci
1%.

§ 48. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Waojtowi Gminy Czernica
§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Czernica.

PRZEWODNICZACY

%‘ INY CZERNICA
Zenon Wardegg ><_S




RADA GMINY
CZERNICA

UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Czernica

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie
wsi Dobrzykowice

W dniu 26.09.2003 r. Rada Gminy w Czernicy podjeta uchwate Nr X/134/2003
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie wsi Dobrzykowice.

Na terenie objetym sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego przewiduje
sie zmiany przeznaczenie terendw. Gtéwnym zadaniem planu jest dokonanie nowych
ustalen w przeznaczenia terenéw o réznych funkcjach, przeznaczenia terendw na
komunikacje publiczng i Wewnetrzng majaca na celu wprowadzenie przepiséw prawa
miejscowego ufatwiajacych inwestowanie.

W ustaleniach niniejszego planu przewidziano przeznaczenie terenéw na
zabudowe przemystowg i ustugowg, mieszkaniowg wraz z niezbedng komunikacjq i
parkingami, zieler publiczna oraz rozbudowg cmentarza, a takze terenami ustug
sportowych, ustug oswiaty i ustug zdrowia.

Do projektu planu dofaczono prognoze oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz wymaganych uzgodnied zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 13.01.2005 r. do 10.02.2005 .

W dniu 01.02.2005 r. byla zorganizowana dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktdrej nie zgtoszono uwag.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneta uwaga
ktdre zostaty przyjete przez Wajta Gminy. Przyjeta uwaga spowodowata nieznaczng
zmiang w rysunku planu, ktdra zostata wniesiona.

Stwierdzono zgodnos¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

Wobec powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu

przez Rade Gminy Czernica
PRZEWODNICZACY
%ﬂ CZERNICA -
el T
Zenon Warde
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RADA GMINY

CZELRNICA Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr XX1/246/2005 r
Rady Gminy Czernica
z dnia 28 luty 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU
‘ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLEASNYCH GMINY
: ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem planu inwestycjami stanowigcymi zadania wiasne gminy beda:
- drogi publiczne o tacznej dhugosci ok. 10,600 km.

- sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci ok. 13 km.

- sieci wodociggowe o tacznej dtugosci ok. 16 km.

Na podstawie opracowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu przewiduje
sie, ze:

- szacunkowy koszt budowy drég wyniesie 18 550 000,- zt.
- szacunkowy koszt realizacji kanalizacji sanitarnej wynosi¢ bedzie - 3 250.000,- zt

- szacunkowy koszt realizacji sieci wodociagowej wynosi¢ bedzie -4 000.000,- z

Wyszczegoinione koszty moga ulec obnizeniu poniewaz:

- zgodnie z ustawg o drogach publicznych (Dz.U. z 2000r. Nr 71, poz. 838)
dopuszcza si¢ mozliwos¢, ze inwestorzy przedsiewzie¢ niedrogowych zwiazanych z
budowa lub przebudowa drdg publicznych zobowiazani beda do udziatu w
kosztach realizacji drég gminnych,

- moZliwe jest obnizenie cen realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnych w
procedurze przetargowej na wykonanie tych sieci.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan, realizowanych sukcesywnie w miare potrzeb
odbywac sig bedzie z nizej wymienionych rédet:
- kredytow,
- dochoddw wiasnych gminy.
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