UCHWALA NR XXXV/340/2006
RADY GMINY Czernica
z dnia 31.08.2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego
wsi Kamieniec Wroclawski, gmina Czernica

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1890r. © samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
7e zmianami) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy Czernica Nr XXV1I/289/2005 z dnia

28 pazdziernika 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Czernica uchwala co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsl  Kamieniec
Wroclawski, obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslanych na rysunku planu
stancwiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr
2,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji 2 zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finanscwania,
stanowi zatgcznik nr 3.

§. 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1)  granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub  zasadach
zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,
2. Oznaczenia graficzne przedstawiajgce na rysunku planu zasady chbstugi w Zakresie

infrastruktury technicznej nie sa obowiazujgcymi ustateniami planu i majg charakter
postulatywny lub informacyiny.

§ 4.1. Nastepujace okredienia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwaie wraz z zatacznikiem,

2} rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali
1:2000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) zabudowa przemystowa - zabudowa stuzgca prowadzeniu dziatalnosc
gaspodarczej z zakresu:
a) produkcfi, przetworstwa i montazu,
b}  produkgji roingj i obstugl rolnictwa,
¢)  logistyki,
d) rzemiosta produkcyinego i usiugowego,

3) zabudowy mieszkaniowo-ustugowa zabudowa stuzaca realizac]i budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego i ustugowego przy czym kazda z tych
funkeil moze wystepowad samodzielnie lub jedna z nich moze dominowad.



4) normy branzowe Oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem wynikajace Z
prawomocnych decyZi administracyjnych 2 takze akty prawa miejscowego,
5)  przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie€ akiualne W momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy USiaw wraz 2 aktami wykonawczymi,

6) terenie — nalezy przez to rozumie obszar O okreslonym przeznaczeniu
padstawowym, ograniczony finiami rozgraniczajacym'h, aznaczony symbolem
iterowym,

2.Pojecia niezdefiniowané nalezy razumiet zgodnie Z przepisam szczegoinymi.

Rozdziat I1
Ustalenia szczegolowe

§5. Dla terendw ograniczonych liniami rozgraniczajacymi ystala sie:
1 oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U 1 do MN/U 2, przeznaczenie
podstawowe: sabudowa mieszkaniowa | zabudowa ustugowa,

2) gznaczonych na rysunku  pianu symbaoiami P-1 do P-2, przeznaczenie
podstawowe: sabudowa przemysiowa,

3) gznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ przeznaczenie podstawowe:
droga giowna,

4) pznaczonych na rysunku pianu symbolem KDL- 1 do KDL-4 przeznaczenie
podstawowe! drogi lokalne.

go. W sakresie zasad ochrony trodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) dziatalnodt zaktadow pmdukcyjnych | ustugowych na terenach objetych
planem, nie moze powodowaé ponadnormatywnedo abcigzenia rodowiska
paturalnego poza granicami dziatki, da Ktorej inwestor posiada tytui prawiny,
2) zakaz lokalizowania obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na &rodowisko,
dla ktdrych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na
&rodowisko oraz, dla ktorych obowiazek sporzadzenia rapariu oddziatywania
na grodowisko moze byc wymagany.
3) teren ODIRLY planem znajduje sie¢ W obrebie Glownego Zhiormika Wod
podziemnych GZWP i 320 Pradoling Rzekl Odra (5 Wroctaw}",
4) przez teren przebiega linia wysokiego napiecia 20 kV.,
5) przez teren przebiega projektowana linia wysokiego napigcia 400 kV.

§7. W sakresie zasad ochrony driedzichwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspbtczesne] ustals sie; wszelkie prace 7iemne nalezy prowadzic zgodnie Z przepisami
odrebrymi, W yzgadnieniu 2 Wojewodzkim Konserwatarem Zabytkdw,

£§8. W zakresie parametréw | wekaznikdéw ksztaltowania zabudowy OraZ zagospodarowania
terenu ustala si€:
1) Dia terenow zabudowy mieszkaniowe] i zabudowy ustugowei oznaczonych na
rysunku planu MN/U ustala sig:
a) zakaz zabudowy w strefie finii eleldroenergetycznej o szerokosci po 35 m
od skrajnego przewodu finil energetycznej 400 kv,
b) powierzchnia biologicznie €zynna poszczegéinych dziatek powinna
zajmowat co najmniej 70% powlerzchni dziatek,
C) hudynki nie moga przekraczal 2 kondygnacli, w tym poddasze
uzytkowe,
d)  wysokost budynkow mierzond od poziomu terenu do najwyzszego
gzymsu nie moze przekraczac 7 m, @ mierzona od poziomu terend do

najwyzsZego punktu dachu nie moze pmekraczaé 1im,



&)

g)
2) Dla

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 35° - 50°, pokrycie
dachowkg ceramiczna lub materialem dachdwkopodobnym,

budyrki gospodarcze lub garaze wolno stojace mogg byé wytacznie
parterowe i winny mie¢ forme odpowiadajacg formie budynkdw
mieszkalnych,

Zakazuje sie podpiwniczenia obiektow.

terenow zabudowy przemystowsj oznaczonych na rysunku planu

symbolami P ustala sie; '

a)
b)
)
d)
e)
f)

g)

wysokoSC zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyZszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 16 m,

wysokos¢ budowli takich jak maszty, kominy itp moze by¢ wy2sza niz
16m. i wysokosci tych obiektow nie okresla sig,

nie okresla sie wskaznika udziaiu powlerzchni biologicznie czynnej,

linie zabudowy zgodnie z przepisami adrebnymi,

powierzchnie zabudowy budynkdw na poszczegdlnych dziatkach nie
powinny przekraczac 70% powierzchni dziatek,

nie okresla sie wymagan w zakresie formy budynkdw i rodzaju pokrycia
dachow,

odlegtedci zabudowy od granic nieruchomoscl ustala sie zgodnie z

przepisami szczegdlnymi,

§ 9. W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okrestenia granic terendw iub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalene na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze narazone na niebezpleczenistwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. W zakresie zasad | warunkdw scalania T podziatu nleruchomosci:
1) Dla terendw zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy ustugowej oznaczonych nia
rysunku planu symbolem MN/U ustala sig:

a)
b)

¢}
a)
2] Dl

powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
na 60 — 90°

dopuszcza sie scalanie gruntaw,

dopuszcza sie wydzielenie drdg wewnetrznych

terenow zabudowy przemystowe] oznaczonych na rysunku planu

symbolem P ustalz sie:

d)
e}

f)
0)

powierzchnia dziatek nie moze byé mnigjsza niz 3000 m?,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie
na 60 — 90°

dopuszcza sie scalanie gruntow,

dopuszeza sie wydzielenie drog wewnetrznych,

§11. Ustala sie nastepujgce zasady w zekresie wymagaf wynikajacych z  potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1)  ustala sig zakaz realizacji reklam nie zwiazanych z obiektami znajdujacymi sie
ha poszczegdlnych posesjach,
2) zakazuje sie stoscwania ogrodzer od strony terendw publicznych w formie
prefabrykowanych ogrodzen batonowych.

§ 12. W zakresie szczegGlowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:



1)  strefg z zakazem zabudowy od linii energetycznej 20 kV o szerokosci 20 m, po
10 m. od skrajnego przewodu linii,

2)  strefe z zakazem zabudowy od linfi energetycznej 400 kV o szerokosci min. 70
m , po 35 m. od skrajnego przewodu linii,

2)  place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazddw i dojazdy winny miel
powierzchnie utwardzong ze spadkiem umozliwiziacym splyw wody |
odprowadzenie jej w sposob kantrolowany, zapobiegajacy przedostawaniu sie
substancji ropopochodnych do grunty,

3} ogrzewanie budynkdw nalezy zapewnié w sposéh nle  powodujacy
penadnarmatywne] emisii gazow lub pylow do atmosfery.

§ 13.1.Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna;

1] dopuszcza sie mozliwosC realizacji urzadzenn fechnicznych uzbrcienia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiastych inwestorow,

2) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowg
realizacje uzbrojenia technicznego,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)  zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, na warunkach okraslonych przez
uzytkownika siecl,

2y rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej, na tereny objete planem, poprzez
realizacje sied rozdZielczej przez administratora sieci zgodnie z warunkami
techniczaymi,

3. W zakresie unieszkodliwiania sciekdw sanitarnych ustala sie:

1} odprowadzenie Sciekdw do oczyszczalni ciekdw zlokalizowane] poza obszarem
objetym planem, na warunkach ckreslonych przez uzytkownika oczyszczalni,

2}  wyposazenie w sied kanalizacji sanitarngj  wszystkich  obszardw
zainwestowania, budowe kanalizacji sanitarnej realizowane] przez
administratora sieci zgednie warunkami technicznymi,

3)  budowe pompowni kanatowych sciekéw sanitarnych, stosownie do potrzeb,

4)  do czasu realizacji kanalizacji sanitarngj dopuszcza sig budowg: szezelnych
zbiornikow na nieczystosci ptynne — obowiazuje systematyczny i obowigzkowy
wywdz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego posiadajacego zezwolenie
na prowadzenie dzialalnosci w  zakresie oprdinianiza  zbiornikow
bezodptywowych i transportu sdpadow ptynnych,

5)  indywidualnych systeméw oczyszczania sciekdw sanitarmych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organcdw.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych ustala sig,

1) wyposazeniec w sieC kanalizacji deszczowej wszystkich obszarow
zainwestowania,

2) utwardzenie | skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia,

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rezerwe terenu dla budowy nowej linii elekiroenergetycznej wysokiego
napiecia 400 kV GPZ Klecina — Pasikurowice, wraz ze strefa o szerokosci 70 m
{po 35 od skrajnego przewodu linii) stanowiqca obszar z zakazem zabudowy,

2) dopuszcza sie budowg dodatkowych stadi transformatorowych, przy
znacznym zwiekszeniu mocy zapotrzebowanej, na terenie wiasnym inwestora,

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)  dopuszcza sie realizacje sieci gazowych przesylowych lub rozdzielezych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz lokalizacje stacji
redukeyjno-pomiarowych, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U, P,



2)  wykorzystanie gazu do celdw grzewczych.

7. W zakresie zagpatrzenia w energie cieplng ustala sie ogrzewanie z lokalnych Zrodet
ciepla na paliwo gazowe fub phnne oraz wykorzystanie energii elektryczne lub
niekonwencjonalnych Zrédet ciepta do celdw grzewczych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacji we
wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimt operatorami siecl.

9. W zakresie gromadzenia 1 usuwania odpadéw obowigzuja zasady okresione w
odrebnych przepisach szczegdlnych 1 gminnych,

10. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sig:

1} obowigzek uzgodnienia z administratorem sieci urzadzen melioracyjnych prac
Zwiazanych z tymi urzadzeniami,

2} przed przystapieniem do prac w obrebie sieci drenarskiej nalezy sporzadzic
dokumentacie techniczng zawierajgca projekt przebudowy w/w siecl na
terenie ohjetym przyszta inwestycia.

§14. Nie okresla sie sposobu | terminu tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania |
uzytkowania terendw; do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w
planie, cbowiazuje przeznaczenie dotychczasowe.

§15. Okresla sie nastepujacy uklad komunikacyjny:

1) teren KDZ - droga klasy ,Z" zbiorcza, o szerokoSc min. 20 m, w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

2} teren KDL-1 do KDL-4 — droga klasy ,L" lokalna, o szerokosci min. 12 m, w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

3) da drogi KDL-3 i KDL-4 ustala sie poszerzenia 10m. w obrgbie skrzyZowania z
droga KDL-2 :

4} w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacjg infrastruktury technicznegj
nie Zwigzane]j z drogg za zgoda zarzadcy drogi.

Rozdziat I1I
Przepisy koficowe

§ 16.Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym:
1} dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami P, MN/U - 15%,
2} dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KBZ i KDL 0%,

§ 17.Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Czernica.

§ 18.Uchwata wchodzl w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Doinaslaskiego.




Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/340/2006
Rady Gminy Czernica
Z dnia 31 sierpnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WS KAMIENIEC WROCEAWSKI

Listz nieuwzglednionych uwag

Mie uwzgledma si¢ uwag:

1. Krystyny i Czestawa Walas, zam. w Kamiefcu Wroctawskim, ul. Mickiewicza 13-
wnicsionyeh pismem z dria 20 czerwea 2006 1,
Aldony 1 Crzeslawa Romaniuk, zam. we Wroctawin, ul. Gomickiego 13/6 -
wniesionyvch pismem 7 dnia 20 czerwea 2006 1.
Malgorzaty Wajeik zam. w Kamieficu Wroelawskim, ul. Kolejowa 43 - wniesionych
pismem w dniu 10 lipca 2006 .

b

ad




Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XX0{V/340/2008
Rady Gminy Czernica
z dnia 31.08.2006 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBLU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA
W zwigzku z uchwaleniem planu inwestycjam! stanowigcymi zadania wiasne gminy beda:
- drogi publiczne o kgczne] diugosci ok, 0,5 km i zajmowanej powierzchni 0,67 ha,
- sieci kanalizacil sanitarnej o taczne| diugosci ok. 0.5 km,
- sieci wodaciggowe o tacznej dhugosei ok. 0,5 km.
Na podstawie opracowanej prognozy skutkaw finansowych uchwalenia planu przewiduje sie, ze:
- szacunkowy koszt budowy drég wyniesie 926 500,- 21,
- koszt wykupu dzialek wynosi 20 576, 2
- szacunkowy koszt realizacji kanalizacji sanitame] wynosi¢ bedzie 136 250,- zt
- szacunkowy koszt realizacii sieci wedociagowe| wynosic bedzie 136 250,- z1

Laczna szacunkowa wartosc tvch inwestveji wyniesie 1 199 004.- zt,

Wyszczegdlnione koszty moga ulec obnizeniu poniewaz:

- zgodnie z ustawg o drogach publicznych (Dz.U. z 2000r. Nr 71, poz. 838) dopuszcza sie
mozliwose, ze inwestorzy przedsiewzigé nisdrogowych zwigzanych z budows Iub
przebudowy drdg publicznych zobowiazani beda do udzialu w kosztach realizagji drog
gminnych,

- moziwe jest obnizenie cen reallzac:;r sieci wodomqgowej | kanalizacyjnych w procedurze
przetargowe] na wykonanie tych slecl.

Przewiduje sig, Ze finansowanie tych zadan, reafizowanych sukcesywnie w miare potrzeb odbywac sie
bedzie z nize] wymienionych Zradet;

- kredytow,

- dochoddw wiasnych gminy.




