UCHWAEA NR IX/43/2007
RADY GMINY CZERNICA
z dniu 30 sierpnia 2007 r.

w sprawie uthwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegn
terendw osiedia mieszkanivwegn w obrebic Chreastawa Mala, gmina Czernica,

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy £ dnia 8 marca 19901, o salnergadzie gminmym
(DZ. U, 2 2001, Nr 142, po.1591 7e zmianami), arl.20 ust. t ustawy 7 dnia 27 marca 2003,
o plinowanni 1 zagospodarowaniu przestzennym (DZ. U, 2 20031, Nr 80, poz. 717 ze
zimanami}, zgodniz  ze  Studium  uwarunkowad 1 kierunkow 7apospadarowania
przestrzennego grny Czermea” uchwalonym prrez Rade Gminy Czermca uchwaly Nr
V382007 2 dnia 29 czerwea 2007t oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr X/135/2003 Rady
Gminy Crernica 7 dnia 26 wrzednia 2003r. w sprawie przystapicnia do sporzadzenia
uefscowego planu cagospodarowania przestrzennego terem: w Chrzastawic Malej, Rada
Gminy Czerniea uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

I Uchwala sic micjscowy plan zupospodarowaniz prrestrzenncpo  lerendw  osiedls
micszkamowego w obrghiz Chrzgstawa Mala, gmina Czerpica, 7wany dale planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 369 ha polozony w pélnocnej czpdei obrebu Chizastawa
Mala, ktory jest ograniczony: od péhocy - pituoeny geanica terenu rzeki Graniczna, od
wschodu - 7achodniy granica terendw lasow panstwowyeh, od poludnia - poludniowa
granica tercau srodpolnej drogi or geod. 337 oruz od 7achody - zachodnimi granicami
lerendw sroapolnych drog nr geod. 269 1291, zgodnie 7 oznaczeniem ma rysunkn planu.

3, Integralng czescia uchwaly sy nastepujace zatacrniki:

[} rysunek plane w skali 1 : 1000, stanowigey zalgeamik or 1 do uchwatly,

2) rozstrzygnigele Rady Gminy Crernica w Sprawic sposohu realizacji inweslycji
zapisanych w planic. ktore naleza do zadan wlasnyeh gminy, oraz zasad ich
fiansowania, zgodnie 7 przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik or
2 do uchwaty,

3) rozstrzygniceie Rady Gminy  Crernica dotvezace  sposobu rozpalizenia  uwag
wricsionych do projektu planu, w czasic wylozema do publicznezn wyladu,
stanowigee zalgezmk nr 3 do uchwaly.

§2
L. Przedmiotem ustalen planu jest:

[) preeznaczenie terendw oraz linie TOZErANCZa)ace lereny o To7nym przesnaczeniu lub
raznych zasadach zagospodarowania,
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zasady ockrony 1 ksxraltowania tadu przesirzenncgo,

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 kraggebrazu kulurowego.

rasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh.

parametry | wskazniki ksziatiowania zabudowy oraz zagospodarowsnia torendw. w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow { wskazniki intensywnosei zabudowy,

pramce 1 sposoby zagospodarowanla terendw lab obicktdw podlegajacych ochronic.
ustalonyeh mu podstawic prrepisow odrebnyeh,

srezegotowe zasady | warunkt scalama t podziatu nicruchomodel objgryeh planem
miejscowymn,

seceegoine wamnki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowani.
w tvm zakaz zabudowy,

sposob 1 termin tymezasowega  zagospodarowania. uwrzadzania | uzylkowania
Lerenow,

przeznaczenie lerendw do realizac)i celow publicznych,

zasady modernizacyy, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i wfragtmkrury
techniczney,

stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sig oplate, o kiorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy ¢ planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym  dnia 27 marca 2003r.

§ 3.

1. Hekro¢ w przepisach niniejsze] uchwaty jost mowa o

D

plani¢ - nalezy przez to rozumicé ustalenia dolyczace obszaru okresloncgo w § 1
niniejs7ej uchwaty, o ile 7 tresei praepisu nie wynika inacze|,

rysunku plany - nalezy przez. to rozumicé rysunek plang na mapic 'w skali 1 : 1000
stanowiaey watacznik nr | do minicjszej uchwaty,

przepisacl odrebnyeh - nalezy przez o rozumicé aktualne w momencie realizacji
mnigjszc) uchwaly przepisy ustawy wraz 7 aklami wykonawczymi, nornwy branvowe
oraz ograniczentd w dysponowaniu terenem wymkajace 7 prawomocnych decvzji
admunistracyjnych, a takze akty prawa miejscowegn,

terenie - nalezy przcz o rozumieé obszar ograniczony na rysunku planu liniain
rozgraniezajaeymi ten obszar od innych obszardw i oxmaczony symbolem litsrowym
prrernaczenia podstawowego,

przeznaczenit podstawowym terem lub obicktu - nalezy precz to rozumicé
przeznaczenie terenu lub obicktu, kiore w calodei lub w czgsel powinno dominewad w
danym terenic lub obigkeie w sposdb okreslony nstateniami planu,

przeznaczeniu  zamiennym terenu lub  obiektu - nalezy przcz o rozumied
przeznaczenic torcr lub obiekiu, ktore zantast przesnaczenia podstawowego, w
catosel lub woezesei dopuszeza sig jako dominujgce w danvm terenie lub obiekeie w
spostoh okreslony ustaleniami planu,

przeznaczeniu uzupetniajgeym terenu lub obieklu - nalezy przez to roumicé czedd
przeznaczeny lerenu fub obiektu, Ktéra uzipelnia fub wehogaca odpowiednio
preecnaczenie podstawowe lub  przesmsczenie zamienne woosposob  okredtony
ustaleniann planu,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozunied, 7e ucigzliwoéé dla érodowiska
ustugl oraz jej urzadzen towarzyszacych odpowiada ustaleniom § 7. ust. 2,
powierzchni biologicznie czymnej - naleZy przez to rozumieé powierzehnie grunlu
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redzimego pokrytego rodlinnoseiq b woda powierzehniows na dziates budowlane;,
wskaznik  7zabudowy  dziatkl  (terenu) - nalery  precz to rosumicd w
procentach stosunck powicrzehni dzilki (terenu} vajete] przez couly proyziemia
wazystkich  budynkéw tam usyluowanyell w ick obrwie zewnctrzmvm - do
powierzchni dziatks (terenu),

wysokos¢ budynku - nalezy przez w rozumicé plonowy wymiar budvnku liczany od
poziomu terenu do nagwyze polozone] gore] krawedzi dachu (kalenicy), fub punktu
zbicgu potaci dachowyeh,

powierzeh sprzedazy - nakezy preez to rozumied czgéé powierzehni uzvikowej ush 4
handlu detalicznego, pree/maczonej do bezpodredniej sprzedazy towarbw,
powicrzehu konsumpeyinej - nalezy przez to rozumicd czedé powierzehni uzvikowej
ustug gastrononu. przeznaczonct du besposrednie) obstugl konsumentdw,
powierzchnt operacyjnej- nalezy przez to rozumicé ezesé powicrzehni uzytkowe|
ushug tacznodel, biurowych, bankowych itp. przeznaczonej do bezpodrednie] obstugi
klientdw,

powlzsrzchm ckspedyeyjney - nalezy przez to rozumied cze§¢ powierzehnt apteki
przeznaczong) du bespostednic) obshagi kupujacych.

2. Pojecia nierdetiniowanc nalesy rozumict zgodnie 7

1)

2)
3)

ustawa z dnra 27 marca 20031, o planowaniu i zagospodarowaniu przestezennym (Dz..
U 22003 Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

przepisami wykonawezymi do ustawy wyrisnionc] w pkr 1,

mymi  ustawami - zwigzanymi 7z planowaniem przestrzenmym i przepisamy
wykonawezymi do nich.

&4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne preedstawione na rysunku planu sg obowigzujgevme
ustalentamu planu;

1
2)

3}
4)
5)
6)
7
8)
9}
10)
1
12)
13)
14)
15)
163
17)

granice obszaru objetego plnem,

linie rozgramczajace tereny o rosmym  przeznaczeniu  lub rdznych  zasadach
agospodarowania - obowlazujace,

obowiazujace linie wewngtrzncgo podzisty terenu,

chowiaziyace linie zabudowy,

nigprzekraczalne hnic zabudowy,

podstawowe lub zamienne przeznaczenie terendw oznaczene symbolami,
wymagane podcicnia w parterach budynkow,

wymagana lokalizacja lokale) dominanty architcktoniczne],

wymagany kierunck obstugi terems od frontu dziadek budowlanych,
wymagane nsyluowanie miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,
istiigjgca zicleh wysoka do zachowania,

istnicjgea zielen wysoka do usuniecia,

planowana zielen wysoka,

stitieace zespoly drzew i kizewdw do zachowania lub aduptacii,
istniejace zwatrte zespoly dizew 1 krzewow do przekszialcenia,

istnigjgee lnzne zespoty drzew i krzewow do usuniecia,

niczadrzewiony leren ledny przeznaczony na cele nielesne.

1. Pozostale oznaczeme graficzne przedstuwione ma rysunku plunu maja znaczenic
informucyjne.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla terendw
§5.

Przeznaczenic tereniw

Ustalu sig w obszarze planu nastgpujace kalegorie podstawowego prreznaczenia terenow.
okrestonvel lnlami rozgraniczajgcymi oraz symbolami litcrowymi wg rysurku plany:

1)

2

o

s
ety e St

7)
8)
9
10)
2}
12)
13)
14}
15)

7)
18}
19)

MW - Lereny zabudowy misszkaniowe] jeduorodzinngj w budynkach wolnesrafaeyeh,
MNZ. - tereny zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej w budynkach wodnostojacych
7 7uspolem zicleni wysokic],

MNB - tereny zabudowy micszkaniowe] jeduorodzinne w budynkach bliznizczych,

MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodannej w bndynkach szeregowyeh,

UMN - Lereny zabudowy ushigowej 7 mieszkaniami jednorodznnymi w budvnkack

szeregowych,

U/MNU/ - tereny zabudowy ustugowey/ lub zabudowy jednorodzinnej z ushugami w
budynkach wolnogtojaeych/,

U - tereny zabudowy ustugowdj,

Z1. - (ereny lasow,

ZP - tereny zicleni urzadzoncj,

71 - tereny zelent izolacyinej,

LPIUS - tereny sportowo- relareacy nc,

KDL - teren drogi lokalng] - cugsc,

KDD} - icren olicy dojazdowe],

KDW - tereny ulic wewnetrznych,

KPD - tereny ulic picszo - jezdnych,

KP - tereny placdw i cigedw pieszych.

WS - tereny wid stahyeh,

WO - tereny wid okresowych - rowy,

EE - tereny urzadzen clektroenergetyeznych,

NO - tereny urzadzen przesylunia, oczyszezania 1 usuwania Scickéw.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ludu przesorzennego oraz kszialtowania zabudowy i

L.

zagospodarovwaniu terendw

stala sig, wg rysunku planu i przepisow ninicjszej uchwaly, zasady 1 warunki

ksztaltowarna podstawowych elementdw zagnspodarowania przesirzennego;

L} ukladéw komunikacji kolowc i pieszej,

2} osrodkow ushigowo - handlowyeh,

3} zabudowy micszkaniows] i ustugowe;,

4} lokalnych dominant architektonicznych,

5) zagospodarowania terendw mieszkaniowych i ustugowych,

6) zagospodarowania terendw zielonl, rekreacyjno-sportowych L wod powierzchniowych,
) zagospodarowania lercndw urzadzenl infrasirukiury techniczne;.
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10.

11.

12.

13.

14,

L]
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Ustala sig strefe ustag lokalnych na terenach ozneczonyeh na rysusku planu symbolami
UMN oraz strefe ushig posadlokalnych na terenach oznaczonych na rvsunku plany
symbolann U,

W sirelie ustug lokalnych, okreslonej wust. 2, nalezy w parterach budynkdw lokalizowad
skoncentrowane nieuciaziiwe ushigi stuzace do zaspokujania podstauwovnch potrzeb
misszkancdw planowanego osiedla.

W ostrelie ustug ponadlokainych, okreflonei w nst. 2, nalezy lokalizowad wylaconie
wydziclone ustugi nieuciazliwe, ktore programem i powierschniy heda dostosowane
rownliez do potrzeb ckolivzne; ludnoéer, potrzeb gminy, do obstugt ruchu wrystyeznego
lub du obshugi rejonow okredlonyeh w przepisach odvebnych.

Ustala sie zakaz lokalizowania w obszarze planu uslug handlu detalieznepo poza strefy
nshig lokalnych okreslona wust. 2.

Obickty budowlane © zwizane 2 mmi wzgdzenia nalezy projcktowal w sposoh
zapewniajacy formg architektoniczna dostosowans do lokalnego krajobrazm i do
okolicznej wartodciowe} 7abudowy., szezegdinie o cechach tradyeyinych i regionalnych,
Zabudowe micszkaniowy | ustugowo-mieszkaniows w budynkach szercgowych nalery
projektowad w sposéb kompleksowy - w grupach budynkow okicslonyveh w planic.
Obowigzujace linie zabudowy ustalajg usyluowanic najbardzie] wysuniete zewnetrzne]
sciany budynku od granicy dziatki, o ile ustalenia planu nic stanowig inacza;.
Dwustronne, obowlgzujace linie  zabudowy na parcclach  naroimych, okreslaja
maksymalnic narozne usytuowanie budynku, ktorego scluna zewnelrzna frontowa musi
byé usytuowana w sposob okreslony w usl. 8.

Niepreckraczalne linie zabudowy ograniczajy obszar okredlony plancm, na ktérym
dopuszeza sie wznoszeme budynkdw.

Gabaryty zabudowy, szczegdine warunki ksaaMtowania zabudowy, oraz wskarniki
mtensywnosci zabudowy. okreila sig w ustaleniach szezeadlowych planu. -

Wymaga si¢ prackrycia budynkow dachami dwu lub wielospadowyini o symetrycznych
kgtach nachylenta potaci 30 - 50° keytymi dachéowkg ceramiczny lub materialem
dachéwkopodobnym nie rozprzestrzeniajacym ogicil, w kolorach ceglastyeh.

Uklad glownych kalenic dachow budynkow w stosunku do frontéw dziatck budowlanych,
oznaczonych na rysunku planu, okresla sig wustaleniach szezepdlowyeh planu.

Ustala sig obowligzek realizac)i azurowych ogrodzei dzialek od strony ulic, o wysokasci
maksymalnet 150cm. Dopuszeza sig iy rodzaj ogrodzen dziatek dia zespolow
zabudowy projektowanej 1 realizowant] kompleksowo na wyodrebnionych terenach w
obszarze planu.

§7.

7asady ochrony Srodowiska, przyredy i krujobrazy lulturowego

Ustala sig 7akaz lokalizowsnia przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzial,waé na
Srodowisko, z wylaezeniem przedsigwzigé dotvezgeyeh infrastruktury techniczne oraz
drog 1ulic,

Uctazliwos¢ prowadzonej driatalnosel gospodarczej nie moze przekraczaé granic
wiasnepa teremi 1 mie mozc powodowad przekroczenia obowiazujacych norm
srodowiskowych okreslonyeh przepisami odrebnymi oraz wywolywad komiecrnosel
uslanowienia obszaru ograniczonego uzytkawania,

W zakresic ochrony wod przed zanjeczyszezeniem wprowadza sic zakaz odprowadzania
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nenczyszeronyeh seickdw do wod powierzehniowych, podziemnyceh oraz do gruntow.

Wprowadzs sic obowlazck gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpuddw wg

przepiséw odrebnyeh, w sposob nie zanicczyszezajacy drodowisko | vwzplednigjaey ich

gospodareze wykorzystanic.

Ustala s1¢ 7akaz stosowania na okres staly bezodptywowych zhiomikow na nieczystosei

cickle,

Pezed podigeiem dzialaluosel budowlane) oraz niwelachi rerenéw, ustala sie obowiazak

zdjgeia warstwy gleby 7 terendw objgtyeh tywi dzialaniaini 1 uzycie J¢j ponownic na

terenach biologiczne ezynnych.

Wymacza sie. wy rysunku plnu, obszary  przeksztakeen slniejacych  zwartych,

samosienych zespoldw drzew 1 krzewGw na zespoly ziclen uzyltkowe o przeznacrenin

okredlonym w ustaleniach planu.

W obszarach wymicnionych w ust. 7, obowlgzuja nastepujgee ogélne zasady ochrony |

zagospodarowania lerenow, z zastrzczeniem § 12, ust. 5-

1} ochrong ebejmuje sig drzewa 1 krzewy, kidre nalezy ustali¢ na podstawie przepisow o
oclironie przyrody, oraz ich podioze roslinne i gruntowe,

2) w ramach zabicgow pielegnacyinyeh, nalezy wykonaé niczhedne ciecia sanitarne.
trrebieze 1inne zabiegi wp przepisow odrebuych, z zachowaniem ustalo tych drzew
krzewdw chronmonych,

3) zasady usuwania drzew i krzewow chironionych ustala J4 przepisy o ochronie preyrody,

4) na obszaruch preeksziakeonych dopuszeza sie, bez kolizji 2 ziekenla chroniona,
realizacie Sciezek [ub alejek gruntowych, form mudej architelctury ogrodowe] luh
parkowej oraz lokalnyeh zbiornikéw wodnych - we potrzch,

5) zabudowg, Lereny utwardzone 1 boiska sporlowe, dozwolone ustaleniami planu do
realizac)i w obszarach precksztatcen, nalezy sytuowad 1 ksmaltowad w sposab
maksymalnic nic kolidujacy 7 7ielenig chroniony,

Drzewa 1 krzewy, pojedyncze | w zespolach, przeznaczone do usuniecia ze wzglgddw

uzytkowych. nalezy zastapi¢ innymi drzewami i krzewami na terenach zicleai urzgdrone],

wzolacyjne), lub zieleni wwarryszacej wyznaczonym ulicom, w ilodcl nie mniejszej, niz
liczba drzew | kezewow usuwanych.

Samosicjne drzewa i krzewy, pojedyiicze i w zespotach. o7naczone i nicoznaczone na

rysunku planu - me objgte ustaleniami okreslonymi w ust, 8 i 9. malery zachowaé lub

adaptowa zgodnic 7 prrepisami o ochronic preyrody.

Nasadzenia nowej zieleni nalezy dostosowaé do miejscowych warmnkéw klimatyeznych,

glebowych i przyrodniczych, oraz do funkeji zolacyinyeh i krajobrazowych ustalenych

dla zialen: w planic,

Fereny ledne nalezy chronic 1 uzvtkowaé we przepiséw odrgbnycl,

Dia ohszami objetego planem, stanowiycego odrebna jednostke krajobruzows, ustala sig

wg rysunku planu. obwodows strefe izolacyjng od obszar olacrajacegn o charakierze

rolniezym i lesnym, oraz wzdhz rzeki Graniczng: ostonowa  stefe izolacyjno-
krajobrazowy od obszaru zdegradowanego praez cksploatucie powicrzelmiows.

Zasady ragospodarowania stref wymienionyeh w ust. 13 okredla sig W szezegdlowych

ustaleniach planu dla terenéw oznaczonych na rysunky planu symbolami 21 | ZPAS.

Tereny ohjgte planem znajdujy sic w granicach Obszam Chronwnego  Krajobrazu

SDOLINA WIDAWY" projektowanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Dolnodlaskiego. Wobec braku prawnvch ustalen planu ochrony tego

obszaru, vasady zagospodarowania terendw objetych planem nalezy stosowaé wg

przepiséw odrgbnych oraz wy ustaled ninicjszepn plams,

eI ieeeede oxicdla mieakorawego w chrebie Chrogsime Mads, e Teriive,
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§ 8.
Zasady ochreny dzicdzictwa kultu enwetro | zabytkow

towestor zobowiazany jest do pisciineso powiadomicnia Dalnodlgskiegn Wojewddzkiego
Konserwatora Zabylkdw o lerminie rozpuczecia 1 zakonezema prac zicomych, £ co
najmmief 7 - dniowym wyprzedzeniom.

Prace zicmne musza byvé prowadzone pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim
Wojewadzkiego Oddziahu Sluzby ( Yehrony Zabytkow we Wroctawiu.

W przypadku odkryeia w trakeie prac ztemnyell zahylkdw 1 obiektdw archeologicznyeh
wymagane jest podjecic ratowniczyeh badan archeolo gicznych na koset inwestora,

§9.
Wymagania wynikujyce 7 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Tereny piesze ovnaczone na rysunku plam symbolami KP1, KP2 i tereny zieleni
vZnaczone symbolamm ZPS, ZP6, ZI'7, 7P8, ZP9. owarzyszace strelom ustugowym
akreslonym w § 6. ust, 2, oraz teren ghdwnej ulicy osiedla oznaczony symbolem KIW?2,
nalery tralitowaé facznie jak obszar preestrzen publicznej o szezegdlnym znaczentu dlu
7aspokojenia  potrzeb  mieszkancdw, poprawy  jakodcl ich  zyein | SPreyjajey
nawligzywaniu kentakiow spolecznyeh,

Dia terenéw olkvedlonych wust. | naleszy opracowsd projekt zagespodarowania terendw,
oraz po ustaleniv zabudowy preyleghe) - projekty nawierzehni ulicy i placow pieszych,
projekty obiektow mulej architektury | odwictlenia, oraz projekt zicleni wg ustales planu.
Zabrania si¢ lokalizacji w obszarze planu, muggeych dominowaé w krajobrazie,
wiclkoformatowych  nognikow i urgadzed  reklamowveh g informacyjnych  oraz
wysckosciowych 1 wiclkogabarytowych budawii i urzgdzen technicznyeh, z wvltaczeniem
urrgdzen drogowych i stacji trans formatorowych ustalonych w planic.

§ 10,

Granice i sposoby zagospedarowania terendw lub ohicktéw podlegajaevch ochirouie,
ustalonych na podstawie przepisiw edrebnych

Obszar objety planem nalery chronit przed okresowymi wysokimi poziomami wod
arintowych,

Dla obszarn objetego planem nalczy aealizowac mezbedne zabezpieczenia techniczne
chronigee tereny 1 budynki przed wodami gruntowyimi, 7 uwzglednieniem:

1) nwarunkowan lokalnych i zawartych w przepisach adrebnych,

2) planowanego zagospodarowania 1 uzbrojenia technicznego terenow,

3} planowanej regulacji rzeki Granicznej we ustaled okreslonych w § 43,

4) planowanej niwclaci rerendw 1 warunkow nasadowienia budynkdow, okredlonveh w §12,
5) planowane; kanalizacji drenuzowe] okreslonej w § 20.

Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust, 2, powinny zapewnié, ze wody W eruncie | ng
Jego powierzchni nie bedg powodowaly za grozen i uclazliwodel okredlonych w przepisach
odrgbnych, dla budvnkéw, urzadzen tudowlanych z nimi zwigzanych, cray dla jch
uzytkownikéw,

Migiseoy plan zagospadarowania preeiiTzeinegn fevendw ssiedla nuaeskeniowaga w adrehie Chrzastawa Mok, owime ¢ o
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§ 11,
Szezegilowe zasady i waranki scalania i paidzialu nicruchomodc

Wewnelrzie podzialy terendw Omaczonych na rysunku planu symhbolam UMN. sy

obowigzujgce wg ustalen szezegolowych 1 rysunku planu,

Dopuszeza sie scalanie terendw nznaczonyeh na rysunku planu symbolami U1 i LU/MNU/

pod warunkiem zachowania podstawowego  pracznaczenia tych terendw na ustugi

ponadlokalne. Powierzehnia dziatki zabudowy wshigowej nic moze byl mmicjszy niz
2500m2

Wewnelrzne podzialy terenow zabudowy mieszkaniowe] nig 53 obowigzujace. pod

wartnkicm zachowania prvaznaczenis podstawowcgo tych lerendw | nastepujacyeh zasad

podziahn nictuchomodci:

) powierzchmie  dziakek cabudowy  mieszkaniowe; Jednorodzinne]  w  budwnkach
wolnostojaeveh na terenach oznaczonych na rysunku plany symbolami MNZ1,
MNZ2, MNZ3 oraz MN19, MN2G | MN2L, 2 wybjezeniom dzialek w ukladzie
wachlarzowym, nic moga bhyé mnigjsze niz 2000m° 4 szerokodé fronty dzjulek
nmicjsza niz 30m,

2) powlerzchnic  dvialek zabudowy  mieszkaniowe] jednorodzinnej  w budynkacl
wolnostojacych, 2 wylaezeiiom terendw okredlonyel w pki [, nic moga by¢ mnigjsze
niz 1000m’, a szerokodé frontu dziatck, v wylaczenicm dzialek polozonych w ghebi
cabudowy, nie moze byé mmigjsza niz. 20m,

3) powierzehnie  dziatek  zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej  w budvnkach
blizniaczych nie mogg byé mniejsze niz 8000, a szerokosé frontu dziafkt nic moze
by¢ mnigjsza niz [4m,

4) powierzchnic  drialek zitbudowy migszkaniowe) jednorodzinne]  w budynkach
SZRIEROWYCh nic moga by¢ mnicjsze niz 500m?, a srerokosc frontu drialki aic moze
by¢ mnigjsza niz [ Om.

Folozenie bocznych granic deiafek w stosunky do linii rozeraniczajacych ulice, e zy

wyznaczyc odpowicdnio do rysunku plann,

§12.

Szezegalne warunki zagospodarowania terendw oruz ograniczenia w ich wzytkowanio

W obszarach lokalnyeh obnizen tererawych obickty budowlane tulesy wznosis na terenie
zmwelowanym do poziowmu obszary otatzajgeen,

Nie wyznaczone w planie rowy mehoracji rolnyeh s precznaczone do likwidacji i
niwelac)i wg obowitzujgee] prawomocne] dec ¥7ji administracyjng;,

Na terenach oznaczonych na rysunku pianu symbolami M, MN7Z. MNB, MINS i ZP/LS,
obowlgzuje zakaz podpiwniczania budynkow,

Wadhiz rzeki Graniczng, wyznaczonych rowdw melioracyinych, granic lasdw |
poludniowe] granicy obszaru plany, nalezy wykonac droge grantowa szerokosel minimum
3.0m wg rysunku planu, do obshugi praviegtych terendw lesuych, rolnveh i wad
powierzehniowych,

W strefie szerokosed 10m, wzdluz oranic laséw pailslwowych, wy rysunky planu, nalery
ze wrgledow przeciwpozarowych skosié trawy ora. 7likwidowad nadmierne zakrzewienic
t zadrzewienie, z pozostawieniem wylacznic dorodnych okazéw drecw

Migpaco vy plan Zagorpudmovwania FENIFZENATEE W easw Sitdin mezeskinine gu G hrgdie Chwzaatnes Ly, goiae Deerwicy,



6. W sichie szarokodcd 40m od granic lasow pansiwowych obowigruje vakar wrnoszenia
budvnkéw i budewli nadziemunych, bez uzgodnienia ¢ zarzaden lasdw,

§13.
Zasady tymezasowego zagospndarowania, nrzgdzenia i urytkowania terendw

Do czusu realizac) ustalen planu pozostawia sic dotycherasowe wayikowame lerendw,

. Dopuszeza sig lekalizage 1 wrwkowanie wmezasowvch obickidw ustugowych na
terenach oznaczonyeh na rysunku planu symbolami U1 UPMNUY do terminu oddania w
uzvtkowanic lokali ustugowych o tym samym lub podobnym programic uzyikowym na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN,

3. Dopuszeza sic tymcerasowe podfaczenic  obicktdow  wymignionych w ust. 2 do

hezodplywowyeh zbiomikdw na nieczystodel ciekle do ferminu oddania w uzyvtkowanie

sieet kanallzacn sanitarney, do ktdrey moga byé wymienione obiekly praviaczone.

Lod —

§14.
Przeznaczenie terendw do vealizacji celow publicznych
Do realizagi celdw publicznyel ¢ znaczeniu gminnym, prrcznacza silereny oznaczong
na rvsunku planu symbolanid: ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZPS, ZP10, ZP11, ZP12, ZP13.
Z12, ZP/US, KP1 oraz teren drogi KDL i ulicy dojazdowe] KDD.
§ 15,
Ustalenie stawek procentowych
1. Ustala sie stawke procenlows. o klore] mowa woarl. 36 ust. 4 gstawy 7 dnia 27 marea
2003;. o planowania i zapospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terendw oznacamych na rysunku planu symbolami: MN, MINZ, MNR, MNS,
UMN, U, U/MNU/ - w wysokosei 15%,
2) dla terendw ornacronych na rysunku planu symbolami: ZP, 71, ZIYUS, ZL, KDL,
KDD, KW, KPD, KP, WS, WO, NO, EE - w wysokosci (1%.
Rozdzial 3

Ustalenta ogdlue w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 1o.
Zasady powiazan i realizacji systemow
1. Ustala sie powigzanic ukfadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem 7 siecig drég
zewngtrznych poprzey planowane drogi lokalne KDL okredlone w Sludium awarunkowan

1 kicrunkéw zagospodarowania przestrzennepo Cniny Cremnica:
1) droga 19 KDL do drogi powialowe) P 1929 w Chrzastawic Matcj,

Sliwpvny nlin sogossodieo catin groestraeiege faraiow opfedin niersinmmaego v obeslie Cheoastawe Meda, gonine Czzrnion
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2) dragy 20 KDL do drogl powiatowe} P 1930 w Clrzastawie Malg],

3) droga L9 KDL 121 KDT, do drogi powiatowej P 1930 w Chrzgslawte Wielkie).

Do obsiugt obszaru objetego planem wyznacza sic, wg ryaunku planu, sklasyfikowany
uklad Komunikacyjny zapewniajacy dojazd 1 dojscie do wszystkich okredlonyeh dziadek
budowlanych araz budyakéw j urzadzed « nimi 7wigzanyeh,

Wyragany kierunck obstugi terendw. od fromiéw dzistek budowlanych, ustala sic wy
oznaczen na rvsunku planu,

Realizacja ukladn komunikacyjnego powinna obejmowac  kompleksowa  realizacic
uzbrojenia 1echnicznego.

linte rozgraniczajgee dids, nlic i terendw pieszych sa rownies: Bniami [OZETaNIc7ajacymi
sieel ugbrofema fechnicznego.

Dopuszeza si¢ ograniczone prowadzenie podziemnych siec uzbrojenia technicanego i
lokalizacje techmicsnych wrzgdzen energetyeznyeh | telekomunikacyjnyeh ma terenach
zielen, pod warunkiem zachowania wymaganych odlegioder od placdw zabaw oraz od
istniejuce] i projeklowanej zieleni.

Dopuszeza sie realizacje sicel | vrzgdzen technicznych na parcelach whascicieli 7a ich
7goda, bes maruszania ustalonych w planie warunkow zabudewy | zagospodarowania
terenn.

Wszelkie mwestycje w zakresie infrastruldury techniczne] wymagajg ueyskania od
wihaseicieli sieci warunkéw techniezayeh przylaczenia lob odbioru mediow.

Realizacja wrzadzen 1 siect zewnetrznych mfrastrmknury techniczne}, przebiceajaevch poza
ohszarem plaou, wymaga vstalenia lokalizacji i warunkow zabudowy W PIZCDisow
odrebnych,

§17.

Ustalenia w zakresic zaopatrzenia w wode

Uslala sig zaopatrzenie w wodg 2 gminnej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych
preez whascieicla sieei oraz budowe rozdzieleze] sieci w obszarve planu,

Rozdzielczs sie¢ wodociggowa powinna byé dostosowana do przeciwpozarowego
rapotrzebowania wodnego oraz wyposazona w hydranty przeciwpozarowe wg Przepisow
odrgbuyveh.

§ 18.
Ustalenia w zakresie kanalizacjt sciekowej

Obszar objely planem nalexy wyposazy¢ w rozdzielezg sied kanalizacji sciekowe),

Ustala si¢ odprowadzanie $cickéw bytowych | komunalnych poprzez przepompownic
7lokalizowane na terenach oznaczonym na rysunku planu  symbolami NO, do
projektowane] gnunnej sanitarnej sieci eiénieniowe] na warnkach okreslonych preez
whadciciela siecl,

Dopuszeza sig odprowadzanic cickow hytowyeh i komunalnych do innych sanitarnych
sicet ¢iénieniowyeh stnicjacyeh w ohszarze otaczajacym, na warunkach okredlonych
przez gming i wladeicicla tych sieci.

Do terminu oddania w nzytkowanie sicel kanalizacyjnyeh [ urzadzes do odbioru Scickdw,
na terenach oznaczonych na rysunkn plann symbolami MNI1, MN2, MN4, MN5 | MN6

Migiscon plas ZagGspudisedama Drzesimzanmgn terendo v edlo miesskaninwage v chrobie Chizgriowa Maia, ganiaz Cogrmee
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oraz. dla obiektow wymienionyeh w § 13, usi. 2, dopuszeza sie Lymezasowe uzythkowanie
bezodplywowych podziemnyeh zhiornikew na nicezystodel ciekle o pojeimnesci do 10m’
zwyworem scickow do gminngj nevyszezalni feiekow.

§19,
Ustalenia w zakresie kanalizacji deszezowe]

Obszar objety planem nalery wyposazvé w rozdsielezy sice. kamalizacii deszezowe
obemujge co najmniej tereny drog. ufic, parkingéw i placaw picszych, tereny zabudowy
ushigowo - mieszlkuniowe] | ushigowe) oraz tereny zabudowy imiesckaniows) w
budypkach szeregowych, w strelic przylepts] do ulic.

Ustala sie strelowe odprowadzame wid opadowyeh poprzez 2 zespoly usadnikow,
scparatordw | pompowni 7. rzutem do r7eki Gramezngj, ma warunkach okredlonych preee
7arzgdos cicku oraz wg przepiséw odreboych,

£ terenow nie wymienionyeh w ust. | dopuszeza sie odprowadzanic wad opadowych na
wlhasne parcele wy przepisdw odrebmveh.

Wody opadowe zanieczysrezone substanejami chemicznymi lub ropopochodnyini 1nuszg
by¢ oczyszezone na  terenic, na ktérvm powstaly  zanieczyszezenis, przed
odprowadzeniem ich do odbiornika.

tereny. na ktorych moze dojé do zanwecsyszezen, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy
utwardzic 1 skanalizowaé.

§20
Ustalenia w zakresie kanalizacji drenazowej

W ramach zabezpieczen, o ktérych mowa w § 10, ust. 2, dopuszeza 3¢ realivacje sicel
drenazowych oraz innyeh urzadzen technicrnych obnizajacych poziom wad gruntowycly.
Wada 4 drenazdw powimna bvé odprowadzana do planowane] kanalizacji desuczowe] lub
wg warunkdw okreslonych pracs zarzadeg rzeki Graniczne),
Kanalizacja drenazowa powinna byé ulorona przede wszystkim w strefie lokalnegy
obnizenia teremt, w centralnej czgéei obszaru objeteao plancm,

§ 21,

Ustalenia w zakresie usuwania odpadéw

Uslala sig obowiazek usuwania odpaddw byvtowych w ramach gminnego  systemu
gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.
(dpady gospodarcze 1 inne nalezy promadyié i usuwaé wg przepiséw odrebnych,

§ 22.

Ustalenia w zakresie gazownicrwa

W uzbrojeniu technieznym drog [ ulic nalery pozosiawié rezerwe terenows na docelnwe
ulozenic rozdzielcze) sicel garowe],

Misiseory phin Zugonsadarownn proesteoemeg wrend w onedia misszkoniowegu 4 nbrgbre Chiceaiaws Afuda i Coernic
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Dopuszeza sie wykorzystanic guzu plynnego do celdw przewerveh,
§23.
Ustalenia w zakresic zaopatrzenia w energig cieplna

Dopuszeza sie realizacje lokalnych zrédet ciepla na paliwa pazowe lub plvnne oraz
wykorzystanic energii elektryezne) 1 niekonwencjonatnyeh Zrodet cnerpli do celow
wrzewezych,

Wymaga sic stosowaniz wradzen greewezyeh o wysnkief sprawnosel 1 niskim stopnin
elnis]i zanicezvszezen,

Zbiorniki zewnetrzne na gaz plynny do celéw grzewezych nalezy instalowad przed linia
zabudowy tylko jako podziemne lub polpodziemne zakopeowane 7 zastrzezeniem ust. 5.
Dopuszeza sie nadziemne instalowanie zhiornikaw na gaz plynny za linia zabudowv lub
nu zapleczu dziatki 7 uweglednicniem wymagan technicznych 1 przepisow odrebnych w
zakresle usyluowania araz ochrony provrody.

Zabrania sig inslalowania jukichkolwick zhiornikow na gaz plynny preed o bowiysujaeymi
lintami zabudowy na terenach vsmaczonych na rysunku planu svimbolaim MNB, MNS |
UMN, oraz preed wszelkimi lmiami zabudowy na tercnach osnaczonveh symbolami
U/MNTIA L

§ 24,
Ustalenia w zakresie elektroenergetyki

Ustala si¢ zasilanic w energic elekiryezng terendw objetych planem oraz reulizacje
kablowyeh sieet rozdziclezych $rednicgo 1 niskiego napigeia wy warunkéw technicznyeh
okreslonyeh precz wiadciclela sicel energelyeznych,

W obszarze planu ustala sie 1crenv oznaczone na rysunku planu symbolami EE
przeznaczone na lokalizacye slacjt transtormatorowych wolostojaeyeh w o wers]i
Legronalne)” krviych spadzistymi dachami we ustaled okreslonych w & 6.usL 12,
Dopuszeza sig korekis przebicgu lini rozgraniczajacyel lerendw wymeerionych w ust. 2,
usytuowanie stacji w odleglodei [3m od tych Inii oraz lokalizacje dodatkowych stacy
transformatorowych wg zasad podanych w § 16, ust. 6 { 7 oraz wg warunkow
technicrnych.,

Dopuszeza sie zmiang  preeznaczenia ewykorzystanych na cele elektroenergetvki
terenow wymienionveh wust, 2 { scalenie ich 7 terenami sgsiednimi.

Zblokowane zlgeza kablowe 1 szatki pomiarowe nalezy syluowaé na granicach posesp 1
wkomponowa¢ w ogrodzenie. lub sytuowaé w sposdb estetyezny  wg warunkdw
dysponeia sieci energetycznych.

§ 25.
Ustalenia w zakresie telekomunikacji
Dopuszeza sl w obszarze plamu reafizacje sieci i wzadzen  ieletechnicznych:

telefonicznych, telewizji kablowe] i innych, wg warunkéw okreslonyveh PrzZez operalorow
sicel z uwzglednieniem zasad podanych w § 16, ust. 5,61 7.

Migivcowy slon zagnipodir wawnis teoesirzenwego ierendw o iedis miesshaniowege webiehie Chroysionva Moda yona C-orniso,
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2. zabrunia sie tokalizacii i realizac)i wiczowych masztow antenowyeh oraz budynkdw i
wiclkegabarylowyeh budowli reletechnicznyeh.

Rozdziak 4
Lstalenia szezegblowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§ 26.

by

1. Dla terendw ozmaczonyeh na rysunku planu symbolami MN z numerami od 1 do 21
wlicznie, nsraln sic przeznaczenic podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednoredzinng
w hrdynkach woluostojgeych.

2. Wakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, uslaka sie:

1

2)

w zakresie ochrony Srodowiska ohowigzuia ustalenia okredlone w §7.ust. 1,234 .5
Ehorazw § 19, ast. 43,
w zakresic ochrony przyrody obowigzuja ustalenia okreslone w §7 ust 7.8, 10111,

3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu preesirzennego. parametrow 1 wskaznik(w
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, ustaly sig

1

2)

3)

4)
5)

6)

8)

9)

i)

11

mitksymalna wysokod¢ zabudowy nie mozc preekroczyé Sm | maksymalnie moze
zawieral 1 kondvgnacic nadziemng oraz poddasze, 2 odstepstwem wg pki 2,

na dziatlkach budowlanveh, prevleghych frontem do ulic oznacrzonych na rysunku
planu symbolami KDW3, EDW6 ¢ KDWS, 7 wyigtkiem driatek nareznyeh ulic
KIYW3 1 KDD, dopuszeza sig budynki o maksymalnej wysekosei 12m rawierajaeej 2
kondypnacje nadziemne oraz  poddaszc - pod warunkiem kompleksowego
projektowania zabudowy na tych dziatkach,

dopuszcza sie, dla wlasnych potrzeb wilascicieli, budowg parazy na samochody
osobowe jako ohiekty whudowane, dobudowanc lub walnostojyce, skomponowane 2
bryly budynkt miagzlkalnepo,

w ks7tattowanin zabudowy nalezy uwzglednié ustalenia okreslone w $6.usl 6112,
na lerenach vznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 do MN18, uklad stiowne;
kalenicy dachéw budynkéw w stosunku do wyznaczonych frontow dziatek, okresla
rysunck planu - 7 wylaezeniem budynkéw usyluowanych wg pkL 61 9,

dla  wydzielonych  kompozyeyjnie  zespolow budynkow  jednorodzinnyeh,
realizowanych kompleksowo, dopuszeza sig dachy o dowolnym ukladzie gléwnych
kalenie w stosunku do wyznaczonveh rontdw dzalck,

na terenach oznaczonyeh na rysunku planu symbolami MNLD, MN20 i MN21 oraz dla
budynkow usyruowanych wg pkt 9, dopuszeza sie dachy o dowalnvin ukladzie
glownych kalenic w stosunku do wyznaczonych fontéw dzialek,

obowigzupgee  linie  7abudowy usytiowane, wg rysunku plang, rdéwnoleglc w
odleglosel 7m od linii rozgraniczajacych tereny, oraz usytuowane uskokowo w
odlegloscl 6-15m od linit rozgraniczajacyeh tereny, wy rysuku, planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane, wg rysunku planu, rownolegle w
odlegloscl 13m od linii rozgraniczajgeych lereny, oraz usyluowane uskokowo w
odleglosci 9-18m od linii rozgraniczajacych tereny, we rvsunku, plamy,
nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane, wg rysunku plam, rownolegle w
odleglosei 7m od linii rozgraniczajacych tereny, oraz usyruowane riwnolegle w
odleglosci 40m od granic laséw pafistwowych, oznaczonych na tysunku planu,

na terenach oznaczonych mu rysunku planu synibolami MN1 do MN1JK, wskaznik

Migiseren plon ~agospodurovany priash ennega (ereadw osicei uitegTirivkego W okre bie Chrgsinwg Mada, gming e



4.

12)

13)

i4

zabudowy deatkl nie nwze przekroczyé 30% jej powicrzehni.  a powierzchnia
biologicznie czymma nic moze by mniejsza niz 509 powierzchni dziatki

na terenach oznacyonych na rysunka planu symboiami MN 19, MN20 § MN2 1, wskaznik
zabudowy dzialki nic mose przekroczye 209 jej powierzchni, 4 powicrzehnia
biologicznic czyima rue moze byé mnigjsza niz. 70% powicrzehnd dualli,

w 7agospodarowaniu terendw nalezy réwnicz uwzgledni¢ ustalenia okreslone w § 6.
ust. 8,9, 10114, § 23 ust. 314 oruz § 24. ust. 5.

W zakreste szezegdlnyeh warnkdw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich

ULy

tkowaniu. nalery swsowad ustalenia okredlone w § 12, ust. 1,2, 3 {6,

W zakresie szezegélowych zasad | warunkdw scalania 1 podzialu nicruchomodcl, ustala

:fl@:
1)

2)

W

inff:

)

3)
4

5)

nalezy odpowiednio stosowaé ustalenta okrestone w § 11, ust. 3 pkt 112 araz ust. 4.,
dopuszeza sig zmiang powierzchni terendw omaczonyeh na rysunku plamn symbolami
MN1. MNZ, MN3 1 MN2E, poprzez korekte linii rozgraniczajace) te tereny. wrdluz
rzeki Graniczne), od terendw ozmaczonych na rysunku planu symbolem ZI1 - w
zwiazku z uslaleniami § 43 ust. 4.

zakresie zasad modermzacyi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i
astrultury techmiczne, ustala sig:

zdopatrzenic w wodg 7 wodoclagu gminnego na warunkach okredlonyeh przez
dysponenta sieci,

usuwanie meczystoscl pynnyeh do Kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sicel,

tvinezasowe slosowanie podziemnych zbiornikdw na nicezystosel ciekle we ustalen
okreflonyeh w § 18, ust. 4,

adprowadzanic wod opadowych na whasne parcele wg przepisow odrebnych, z
zastrzezenicin § 19, ust. 415, '

usuwanie odpadéw na warunkach okreslonych przes gmine oraz wg przepisow
odrghuych,

caopatrzenie w gaz sieciowy, po zrcalizowaniu sieci rozdzicleze], na warunkach
okreslonych przez dyvsponenta siect,

zaopalrzenic w energie elektrycyna na warankach okreslonych przez dysponenta sicei,
dostep do ushig telekomunikacyjnych, po aealizowanin sieci rozdziclozych, Wy
warttnkdw okredlonych przez operatordw sisci,

obslugg Kenmnikacyjng terendw nalezy zapewni¢ z drogl oznaczonej na rysunku
plana symbolem KDL, z ulicy KDD oraz odpowicdnio z ulic KDW { KPD.

dopuszcza sie na teremie oznaczonym na rysunku planu  synibolem MN17
przeprowadzenie ulicy pieszo-jezdnej KPD wy rysunka planu,

wiazdy 1 wejdcin nalery symowac od frontow dzialek budowlanveh, wo oznaczen na
rysunku planu.

§ 27.

L. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MINZ1, MNZ2 i MNZ3 ustala sie
przeznaczenie podstawowe: zabudowa iniesskaniows jednorodzinna w  bud ynkach
wolnostojacych z zespolem zicleni wysokiej.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, prayrody i krajobrazu kulturowego, ustala sic.

1)

w zakresie ochrony Srodowiska obowiazujy ustalenia okreslone w § 7 ust. 1, 2,3, 4, 6
oraz w § [ ust. 413,

Mivpsoowy phin Zagospodariwonis meesiy TEnReE e NG oXtedis mirshomove g w abrodue Chiogsimea ata, i Coernrea
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w zakresie ochrony przyrody obowigzujy odpowiednio ustalenla okreslone w § 7. ust.
5 .

LRTOLTIL,

przeksziateenie  sinicigeych gwartyeh vespolow  drzew | ksewdw, wyg  zasad
okreslonych w § 7. ust 7 0 &, nalezy prreprowadzic przed podzialem Llerendw na
deiatki budowlane.

jezelt w o wyniku przekssudeenia, o ktdrvin mows w pkt 3. nic powstana warunki dao
. F : y : q

realizacji planowanepe zagospodarowania lerendw wymicnionych w ust. 1, nalezy
wymicnione tereny w catosei. Inb w czedeiach vzaaczonych symbolami MNZIL, MN72
1 MINZ3. oras tereny oznaczone na rysunko planu symholami KP7 1 KPS, przesnaczye
na 7iclen urzadzong 1 scalic 7 terenem oznaczonym my rysunkn planu syinbulem
7PAIS.

3. W zakresie zasad ochrony i kszahowania fadu przestrzennepo, parametrow i wskaznikaw
ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, ustala sig:

£}

%)

o)

~1
—

maksymalna wysokos¢ zabndowy nic moze pruckroczyé 9m | inaksymalnie moze
zawicrac | kondygnacje nadziemng oraz poddasze,

dopuszeza sig, dla whsnych potrzeb whscicicli, budowe gdrazy na samochody
asobowe Jako obiekty whudowane, dobudowzne lub wolnostojyce. skomponowang 2
bryts budynku miesszkalnego,

W kszlallowaniu zabudowy nalezy uwzglednié ustalenia okreslone w §6 ust 6112,
dopuszeza sie dachy o dowolnym ukiadzic gldwnyeh kalenic w stosunku do
wyznaczonych Fontéw dzialek,

wepreekraczalne finie zabudowy usytiowanc, wg rysunku plam, rownolegle w
odleglosei 7m od linii rozgraniczajqeych tereny, vraz w odleglosct 40m od granicy
lasdw panstwowych,

wskaznik zabudowy dzalki nie moze przekroczyé 20% jej powicrzehni, a
powicrzchnia biologicznie czymna nie inoze byé mnigjsza niz 70% powierzchni dziatki,
w 7agospodarowaniu terendw nalezy réwniez nwzglednic ustalenia okreslons w § 6.
ust. 100 14, 8 23 ust. 314 oraz § 24, ust, 5.

4. W zakresie szezegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz vgraniczenia w ich
uZytkowaniu, nalezy stosowaé ustalenia okreslone w § 12, ust, 3 { 6.

5. W zakresic szozepolowych zasad i warunkéw scalania i podziahy nicruchomodci, nalezy

stosowac ustalenia okredlonc w § 11, ust. 3 pkt 1 i ust. 4.
6. W zakresie zasad modornizacit, rozbudowy t budowy systemdw  komunikacji i
infrastruktury techniczne], ustala sig:

1)

Migiea s plan Zugnspadarowiig pre;

zanpatrzenic w wods 2 wodociggn gminnego na warunkach okrestonych prrez
dysponenta sicel,

usuwanic nieczZystoscl ptynnyeh do kanalizacii sanitarnej na warunkach vkredlonyeh
przez dvaponerta sicel,

odprowadzanic wod opadowych na wlasne parccle wg prrepisow odigbnych, 7
zastrzezentem §19, ust. 41 5,

usuwanie odpaddw na warukach okredlonych przer smine oraz WZ PrECpisow
odrebnych,

zaopatrzenie W gaz sieciowy, po zeealizowanin sicci rozdziclezef, na warnnkach
okreslonveh przez dyspenenta sieci,

zaopatrzemie w encrgie elekiryezna na warunkach okreslonych precz dysponenta sicci,

dosigp do wvshig telekomuntkacyinyeh, po zrealizowaniu sieci rozdziclezych, wg

warunkéw okreslonych preez operatorow siced,

obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewnié z drogi oznaczongj na rysunku planu

e feratw eviedin inicsshamiowage w virghie (h sqstrae Male s Crerhr
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symbolem KDL i ulicy KDD,
9 wijazdy 1 wejdeda nalezy svluowaé od frontdw dziatek budoslanych, wg oznaczen na
rysunlku planu,

Dla terendw oznaczonych na rvsunku planu symbolami MNBT, MINB2. MNB3 ) MNB4

uslala sic prreznaczenia:

I} podstawowe: 7abudowa micszkaniowa jednorodzinns w budynkach blizniaczych,

2} uzupeiniajace: nicuciazliwe uwslugl lokalne whudowane w partery budynkow 7
wylgezenicm ustug handlu detalicenego i pastronomii.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ustala sic.

I} wzakeesic oclwony srodowiska ohowiazujg ustalenia okreslone w § 7. ust. 1,2.3,4, 6
orazw b 19 ust 413,

2} w zakresie ochrony przyrody obowiazujg odpowiednio ustalenia okreglone w § 7. ust.

1Ll

3. W zakreste zasad ochrony  ksztattowania kadu przestrzennego, parametréw 1 wskainikow

ksztaliowania zabudowy oraz zagospodaro wania lerendw, ustala sie:

1} maksymalna wysokos¢ zubudowy nic moze przekroczyé 13m 1 musi zawierad 2
kondygnacje nadziemne eraz poddasze,

2) dopuszeza si¢ obnizenie ezgdci budynku jednorodzinnego, nie  domimujgee]
przestrzennie woelewaciy frontowe), do wysokodei nle preckraczajace) 0m i
zawicrajace] | kondygnacie nadziemns oraz poddasze,

3} dopuszeza sig, dla wlasnyeh potrzeb wladcicieli, hudowe garazy na samochody
osobowe, whadowanyeh lub dobudowanych do budynku misszkalnego,

4) re wrgledow krajobrazowych, nic nalezy storowad Lytko jednega typu powtarzalnego
budynku blizniaczego przy te) samej ulicy,

3) w kszahowaniv zabudowy nalezy uwzplednié ustalenia okreslone w § 6. usl. 61 12,

6) dopuszcza sie dachy o podliziym 1 poprzecznym ukladzie gliwnych kalenic w
stosunku do wyznaczonych frontdw dzatek,

7} obowigzujsce linie zabudowy w odleglodei 7m od linii rovgraniczajacych ulice, z
dopuszezeniem  wysunigeia  czgSel  frontu  budynku  jednorodzinnego  przed
obowigzujgee linie zabudowy ma odleglosé do 1,3m w kierunku ulicy,

8) nicprzekraczulne lnie zabudowy w odleglodel 7m od luni rozgraniczajacyeh tereny,
wg rysunku planu,

9) wskaznik zabudowy dzialki nic moze prackroezyé 30% joj powierzchni. a
powierzchma biologicznie czynna nie moze byé mitiejsza niz 0% powicrzehni dzialki,

10) w zagospodarowaniu terendw nalezy rowniez uwzgledni¢ ustalenia okreslone w § 6.
ust. 8, 10114, § 23, ust. 415 oruz § 24 ust. 5,

4 W zakresie saczegoinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzyikowaniu, nalezy stosowad ustalenia okredlone w § 12 ust. |, 213

W zakresic szezegdlowyeh zasad i warunkédw sealania i podziahi nieruchomode, nalezy

stosawac ustalenia okreslone w § 11, ust. 3 pkt 3 orux ust. 4.

W zakresie 7asad modermizacyy, rozbudowy i budowy systemow  komnunikacji i

infrastrukiory techniczney, ustala sig:

by zaopulrzenie w wodg ¢ wodociggu gminncgo na warunkach okreslonych przez
dyaponenta sieci,

2) usuwanic nreezysiosel plynnych do kanalizacji sanitarnej na warupkach okredlonyeh

Migiscamwy plan zogospodirvidiz proestrosanego ssrendw osiedis mizszkaticacgo w obrebiv Chroasenva Waie, gmina zermic,



przez dysponenta siecl,

3) odprowadanic wod opadowyeh na wlisne parcele wg preepisdw odrebnych,
saslrzezeniem §19. ust. 415, lub do kanalizacii deszezowe] 7a zgoda i na warunkuch
okreglonveh przez dysponenia sieel,

4) usuwame odpaddw na warunkach okreslonyeh przez gmine. oraz wg prrepisow
edrebuyeh,

5) zaopattzenie w gaz sieciowy, po zrealizowaniu siect rozdrieleze), na warnkacl
akreslonyeh przez dyvsponenta siee,

6) zaopatrzenic w energle elektryczng na warinkach okredlonyeh przez dysponenta sieci,

7) dosigp do ushug telekomumikacyinveh, po zrealizowanin siec rozdziclesych, na
warunkach okreglonych przez operatordw steci,

B} obstuge komunikacyjng terendw malezy zapewnié z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDT. 1 ulicy KDD oraz odpowiednio 7 ulic KDW,

%) wiazdy 1 wejsela nalezy sytuowad od frontow dzialek budowlaych, Wg 0Znacsen na
rysunku planu,

§ 29.

1. Bla rerendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNS1 | MNS2 ustala sie
preeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkantowa jednorodzinna w budynkach szeregowych,
2} weupeinigjce: nieucigzliwe ushugi lokalne wbudowane w partery budynkow 7
wylgezeniem ustag handlu detalicancgo 1 gastronomii
. Wakreste 7asad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kuburowego, ustala sie:
1) w zakresic ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia okreslone w § 7. ust. 1, 2, 3. 4. 6
orazw § 19 ust. 4 5,
2) w zakresie ochrony przyrody obowiazujg ustalenia okredlone w & 7. ust. 10 11,
3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztuhowania fadu przestrzennego. parametrow i wskarnikdw
ksztaltowanu zabudowy oraz zagospodarowania terendw, uslala sig:

I} maksymalna wysokod¢ zabudowy nic moze przekroczyé 13m i wmusi zawierad 2
kondygnacje nadziemne oraz poddasze,

2} dopuszeza sig obnlzente cxgsel budynku szeregowego, nic dominujace] przestrzenic w
clewag [rontowe). do wysokodcl nie preekraczajacej Wm | zawierajgee) |
kondygnacje nadziemna eraz poddasze,

3) dopuszeza sig, dla wlusnych potrzeb whadcicieli, budowe garazy na samochody
osabowe, whndowanych w budvnek micszkalny,

4) podziat zabudowy szeregowe] na grupy budyvnkow nalezy zachowad zgodnie 2
rysunkicm planu,

5} ze wegledow krajobrazowych, nte nalezy stosowad ylke jednego typu powlarzalnego
budynku w calej zabudowic szercgowe) okredlone} w planic,

6} w ksztaltowaniu zabudowy nalezy réwniez uwzglednié ustalenia okreslone w § 6. ust,
6. 7012,

7) dopuszcza si¢ dachy o podhuznym i poprzecznym ukladzie ghowaych kalenic w
slosunku do wyznaczonveh frontdw drialek,

8) obowiqzujace ine zabudowy w odleghyéei Tm od linii rozgraniczajacych ulice, 7
dopuszezeniem wysunigeia czgsel front budynkn szeregoweso przed obowigzujgce
linie zabudowy na odleglodé do L3m w kicrunku ulicy,

) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodei 7m od linii rozgraniczajacyveh tereny.

b
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W rysunin plan. oraz od granie lasu wg przepisdw ochrony prEcciwpozarawe),

10) wskarnik  zabudowy deialki nie moze prockroczyé 0% jel powicrzchmi, g
powierzehnia biologicznie ceynna nie woze by¢ mnicisza niz 50% pevwicrzchiu
i enatit,

1y dopuszeza sie realizacje dojscia lub dojazdu gospodarczego na zapleezy parcel, na
gruntach whasnych mwestordw Jub jako teren wydrielony.

12) w vagospodarowanint terendw nalery townie? twzglednié ustalenia okreslone w 56
ust. 8, 10414, & 23 ust. 415 orar § 24, ust. 5.

W zakresic szezegdlnyeh warunkow zagospodarowaiia terendw oraz ograniczena w ich

nzytkowanm nalezy stosowad ustalenia okrestoue w § 12 usr, 1,23,

W ozakresie seozegotowych zasad 1 warnnkow scatania i podziatu nieruchomoscl, nalezy

stosowac ustalenia okreslonc w § 11 usr. 3 pkt 4 i ust. 4.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeindw  konwnikacii i

infrastrukrury teclmicznef, ustala siq:

1) 7aoputrzenie w wode z wodocigen gmincge me warinkach okrestonych precz
dysponcita sieci,

2} usuwante nieczystosel plynnyveh do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonveh
przez dyvspenenta sicei,

3) odprowadzanic wéd opadowyceh 2 frontowe) czesel dzialek i budynkéw do kanalizacji
deszezowe] wg warunkow dysponenta siecl, z pozostate] credel dziatek i budynkaw na
whisne parcele wg przepiséw odrgbnych, z zastrrezeniom §19, ust. 41 5,

4) usuwanie odpaddw na warunkach okredlonych przez pmine. oraz Wg pracpiséw
odrghnych,

5) 7aopatrzenie w gax sieciowy, po zrealizowaniu sicci rozdzicleze), na warunkach
okreslonyeh przez dysponenra sicci, _

6) zavpalrzenie w energic clektryczng na warunkach okredionych przez dysponenta sieel.

7} dosigp do ushug telekomunikacyinyeh, po zrealizowaniu sicei rocdzielezyvch, na
warunkach okrestonyeh preez operatorow siec,

8} obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapewnic drogi onaczonej na rysunkn
planu symbolem KDL oraz adpowicdnio z ulic KDW,

9) wiazdy | weidcia nalezy sytuowad od fronréw dzialek budowlanyeh, we omaczen na
rysunku planu.

§ 30.

Dla terendw oznaczonych na rysunku plamy symbalami UMNI, UMN2, UMN3 i UMN4

ustala sly przcznaczenic:

1) podsiawowe: mnieucizliwe ushugi lokalne 7 micszkaniami Jjednorodzinnymi  w
budynkach szeregowych,

2) wrupelniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa oraz kramy handlowe.

W zakresic 7asad ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe g0, ustala sig:

1) w 7zakresic ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia okreglone w §7 ust. £,2,3. 4.6
oraz w§ 19 ust. 415,

2} w zakresic nchrony przyrody obowigzuja nstalcnia okreslone w &7 ust. [01 11

W zakresie zusad ochrony i keztaltowanta fadu preesirzennego, paramelrow i wskaznikdw

ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania lerendw, ustala sl

1) ushigi nalezy lokalizowsad w parterach budynkow ushigowo-nucszlkaniowyeh z
dopuszcseniem lokatizac)i czgici pomieszezed pomocnicsych ushigowych na drugie;
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kendygnacy budynkow w sposdb nie kolidujyey 7 fankejy mieszkalng,

2} w budynkach podeieniowych, przvicghych bezpodrednio do placu. nalezy lokalizowac
wylaczmic  ushigl  posiadajgce  powierzchnic sprredazy  lub powicrzchnie
kensmupeyjne, operacyine i ekspedyeyine okreslone w § 3. ust. 1 pkt12, 1314, 15,

3} dopuszeza siv preesmaczenie na ccle mieszhalne parterdw budynkdw nie przyleghveh
do placu,

41 tereny wymaganych podcient budyrkaw sa presacyone na el pieszy. zabrania sie

ich zabndowywana | obidowywama,

maksymalng wysokod$d zabudowy usfugowo-miesgkaniowe] nie moze prrekrocryc

13m 1 powinna zawicraé 2 kondygnacje nadzizmne oraz uryikowe poddasze 7

dopuszezenient obnizenia wysokodel zabudowy na 7apleezu bud yukow,

6) maksvmalna wysokodd zabudowy gospadarezo-parazowej nic moze przekiocsyd ém |
powinna posiada¢ 1 kondygnacje nadzierng oraz poddasze.

7y clewucie frontowe  budynkdw usfugowo-mieszkaniowych nalezy ksztaltowaé w
sposob  zrOrnicowany  architektonicanic, elewacje lylne  dopuszeza  siz  jako
powtarzalne z dobuddwkanu lub oticynami,

8) dopuszezalng szeregowy vabudowe kramdw handlowych nalezy kompozycyjnie
materiatowo  dostosowad  do  zabudowy guspodarczo-garazowe] | ustugowo-
mieszkaniowej,

9) dachy plowne zabudowy wymienioncj w pkt 5 1 6, nalezy  kaztallowaé juko
dwuspadowe 7 kalenicami vluzonvmi réwnolegle do Fontéw dziatek,

W) w kszaltowaniu zabudowy nalezy réwnicz wweglednic ustalenia okreslone w § 6. ust,
6,7112,

11} obowigzuface linie zabudowy budynkéw szeregowych ushigowo-mieszkaniowych,
usyluowane na liniach rozgraniczajacych tlereny, z okresleniem wymaganych
parterowyeh podeieni szerokoscel 2,5m - ustala rysunek planu, '

12) cbowigzujace linie zabudowy budynkdw gospodarceo-garazowych, nsviuowane w
odleglodei Tm od linii rozgraniczajgeyeh ulice, oraz na granicach sasiednich parcel -
ustala rysunck planu,

13} obowigzujyee linie zabudowy kraméw  handtowych, usytuowane na granicach
skrajnych parcel, ustala rysunek ptanu,

14) wskaznik zabudowy dzialli nie moze przekroczye 40% jj powicrzehnoi, a
powierzchnia biologicznic czynna nic moze byé mnigjsza niz 20% powierzehni
dziatki - v wylaczeniem dzialek posiadajaeych zabudowe kraméw handlowych,

13) w zapospodarowaniu terendw nalezy rawnicz uwrglednié ustalenia okreslone w § 6
ust. L4, § 23, ust. 41 5 oraz § 24. ust, 5,

W zakresic wymagan wynikajacych z powzeb ksziafiowania przcstrzemt publicznych.

ustala st

) Dla terenow odrodka ushugowego lokalnego obejmujacego Tereny wymicnions w ust.
L. oraz dla przyleglych do nich terendw placow, ulic, parkingdw 1 terendw zielen
urzgdzonel, nalezy oprucowaé tlaczny  projekt zagospodarowania  terendw 7
uweglednieniem ustalen zawartveh w § 6, ust. 7 oraz § 0, ust. | 213,

W zakresie szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendy oras ngraniczenia w ich

uzytkowaniu, naiczy stosowad ustalenia okreslone w § 12, wst. 1 12,

W zakresie szevegdlowych zasad | warunkéw scalania i poddatu nierachamodced, nalezy

stosowal ustalenta okreslone w § 11, ust. | z dopuszezeniem korckty szerokosci

skrajnyeh parcel ze wzgleddw techniczno-budowlanyeh.

W zakresic 7asad modernizacil, rozbudowy i budowy systeméw  komunikacji |

A
Lt
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mtrastruktury techniczne), ustaia sig:

1 zaopatrzenic w wods z wodociggu gminnego na warunkach okredlonveh prezex
dysponenia sk,

2} usuwanic nicezystosel plynnyeh do kanalizacii Scickowe) na warunkach okreslonych
przcz dysponenta siec,

3) odprowadzanie wod opadowych do kanalizaziji deszezowe] na warunkach okredlonyeh
przee dysponenta sicch, z zastrzezeniem §19. ust. 41 5.

43 usuwanic odpadow na warunkach okreslonych przez gmine. oraz wy przepisow
odrghiyeh,

3) 7aopatrzenie wogaz sicclowy, po zrealizowaniu siccl rozdzielese], na warninkach
okreslonych przez dysponenta sicci,

) caopatrzenie w energic clekiryerng na warnnkach okreslonych preez dysponenta sieci,

T dostgp do uslug telckomunikacyjnycll, po srealizowanm sicel rozdziclezych, na
warunkach okreslonyeh prees operalorow siccl,

8) abshuge komunikacyjng terendw malezy zapewnié z drogt oznaczone) na tvsuiku
planu sywbolem KDL, 2z ulicy KDD 1 odpowiednio z ulic KDW, oras dostep #
lerentw pieszych oznaczonyeh na rysunky planu symbolem K1,

Y) migjsca postojowe dla samachoddw osobowyvell mleresantdw nalezy zapewnié na
werenach ulicy KDW I, wp rysunku planu,

10 wiazdy 1 wejdcia dla wihascicieli dzialek nalezy symowad od strony nlicy KDWI, wg
rysunku planu. Dopuszeza sig wejscia od strony lerendw pleszych, na dziatk]
posiadajgce zabudowe kramodw handlowwch.

§ 31,

-

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UL U2, U/MNU/ ustata sig

przeziriczenie:

1) podstawowe: nicucigzliwe ustugi ponadlokalne,

2) uzupehiajgee: mueszkanta whadcicicli fub personelu obstugi, stacje transformatorowe
oraz parkingi i garaze samochiodow osobowyeh 1 dostawezych.

2. Dia teremu oZnaczonego na rysunku planu symbolem UMNLUY dopuszeza sic zamiast
przernaczenia podstawowego - przeznaczenie zamienne wg ustaled § 32,

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazn kuliurewege, ustala sie;

1) w zakresie ochrony srodowiska obowiazujg ustalenta okreglone w § 7. ust. 1,2.3,4, 6
orazw § 19 ust. 415,

2) w zakresie ochrony przyrody obowigzujy ustalenia okredlone w § 7. ust. 101 11,

W zukresie zasad ochrony i ksziatlowania facdu przestizennego, parametrow 1 wskaznilidw

kszlahowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, ustala sig:

1) program ushig ponadlokalnych nalezy ustala¢ z uwzglednienicm zasad okreslonych w
8 6. ust. 4,

2) ustala sig zakaz lokalizowania ushug handlu detalieznego,

3} wysokosé zabwdowy nic powmng byl wyssza niz ldm 1 more zawieraé 1-2
kondygnueie nudeiemne oraz uzylkowe poddasre,

4) wymacza si¢, wg rysunku planu, orientacying lokafizacje wymaganei lokalne;
dominanty architektoniczne), ktdra moze byé wyzsza niz 14m,

5) dopuszeza sig. dla wiasnych potrzeb wlascicicli, realizacje mieszkan oraz garazy na
samochody osobowe 1 dostaweze jako obiekiow wbudowanych, dobudowanych lub
wolnostojgeyveh, skomponowanyeh 7 zabidowsy ushugowa,

-
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dopuszeza si¢ dachy o podtuznym i popreceznym ukladzic sidwnych kalenie w
stosunku do finii rovgraniczajgeych ulice lub tereny picsye,

w kstaflowani abudowy nalezy rdwniez uwzglednic ustalenia okreslone w0 ust 6,112,
nieprzckraczalne linie zabndowy w odleplosed 7m ad linii rozgraniczajacyeh lereny 1
od granic parkingdw wymicnionych w pkt 12 -we rysunku planu, oraz od gramcy
terem fasu oznaczonego symbolem Z1.2 - wg przepiséw ochrony PIZecTWpOZarowe),
budynki nzlezy syluowaé w odleglodel wigkszej niz 7m od granic duialk I, jezell tak
stanowia przepisy odrglne,

na terenie oznaczonym na rysiucku planu symbelem 172, dopusze#a slg Wysunigele
czgsel mdynku w formic ryzalitu, przed nieprzekraezalue linie zabudowy odlegtoié
do 1,5m, w kierunku teremi pieszego oznaczoncgo symbolem K22,

wskaznile  zabudowy dziatki nie moze prrekroczyé 40% Je] powierzchn, a
powictzchnia biologiernie czynna nie moze byé mnicjsza niz 30% powicrzehn:
driadki.

migjsca postojowe dla sumochoddw osohowych interssantow, nalezy sytuowad na
whasnyeh dziatkach, wzdhoz drogi lokalne) KIDI.. odpowiednic do rysunku plane, w
Hoscl nmie mniejszej niz [ stanowisko na kazde rozpoczgte 40m” powicrzchni
uzytkowe] ustugowe],

w zagospodarowaniu lerendw nalezy réwniez uwzslednid ustalenia okredlone w 56
ust. 8, 10114, § 23, ust. 15 oraz § 24 ust. 5.

zakresie szezegdlnych warunkow zagospodarowania torenéw oras vgraniczenia w ich

uzytkowaniu, nalezy stosowac ustalenia okreslone w § 12, ust. 1,

6 W

rakresie szezegblowyeh zusad 1 warnnkdw scalania i podziaty nicruchomosc. nalery

stosowac ustalenia okredlonc w & 11, ust. 2.

7 W

rakresie zasad modermizacji, rezbudowy 1 budowy systemdw komumnikacii 1

infrastruktury techiiczne), ustala sie;

y

&)

-

&)

zaopatrzenie w wode 7 wodociagn gminnegoe na warinkach okreslonych przce
dyspenenta sieci,

usuwanic nicezystosel plynnyeh do kanalizacii sanitarngj na warunkach ukreslonych
przez dysponenia sieci,

odprowadzanie wod opadewych do kanalizacii deszezowe] na warunkach okreslonyeh
ptzes dysponenta sicel, 7 zastreezeniem §19. ust. 415,

usuwailie vdpadow na warunkach okreslonyeh przez gmine oraz WP precpisow
odrebnych,

zaopatrzenle w gaz seciowy, po zrealizowaniu sieci rozdzielczej, na warunkach
olkreslonyeh prrez dysponenta sicet,

vaopatrzenic w energty clektryezna na warunkach okreslonyeh przez dvsponernta sieci,
dostep do wshig telekomimikacyinych, po wrealizowaniv sicei rozdziclezych, na
wartnkach okreslonyeh przez operatordw sicet,

obstugg komunikacyjng tercnow nalery zapewnié z drogi 0ZINMCZONE] N4 Tysunku
planu symbolem KD, i odpowiednio z ulic KDW4 | KDWS5, oraz dostep pieszy «
terenow oznaczonych symbolein K2,

§ 32.

1. Dla terene ozmaczonego na rysunku planu symbolem T/MNU/ do pusZea Sie preeznaczenie:

1]

zamicnng:  zabudowa nieszkaniowa jednorodzioma 7 nieuctazliwymi - ustugami
tokalnymi w budynkach wolnostopgeyveh,

Mresseora plast zognipodar e iz s iroenasgn lerawiw oereis mieszkanive 2o b sbre Chizegionen Mol EmNg Czernic,
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2) urupeliajgee: parkingi i paraze samochodaw osobowyeh 1 dostawezvech

2. Wyboru przeznaczenia ZAMHCINELO terenu wymicnionego w ust. |, dokonuje wladeiciz!

terent,

3. W ozakresie zusad ochrony drodowisks. preyvrody 1 krajobrazu kulturoweas. ustala sie:
A ! I i =

4.

B

6.

S

1} wzakresie ochrony $rodowiska obowiazuig ustalenia okredlone w § 7. nst. beda 388
oraz w § 19 usl. 415,

2) w zakresic ochrony preyrody ohowigzujy uslalenia okredlone w $7.oust 10111,

W zakresie zasad ochrony 1 ksztahowania tadu preesuzenneen. parasetrow 1 wskatnikow

ksztatlowania zabudowy oraz zagospudarowania terendw, uatala sig;

1} zabrania sic Jokaltzach ushig Land o detalicznczo,

2} powlersechnia wrytkowa uslugowa nie moze preekraczad 100m’,

3) wysokosc zabudowy nie moze prrckracrzaé 0m i powinna zawieraé 1 kondvgnacie
nadziemng oruz poddasze,

4) dopuszeza si¢ dla wlsnveh potrzeb whasciclel, budowe garazy na samochody
osobowe i dostaweze, whudowanyeh,  dobudowan yeh  lub  wolnostojaeveh,
skomponowanych  budynkiem mieszkalno- ushugowyn,

3} w ksztaltowaniu zabudowy nulezy uwzglednic uslalenia okredlone w § 6, ust. BT

6) dopuszeza sie dachy o podhiznyn i popreeeznym ukiadzie gldwnyeh kalenic w
stosunku do wyznaczonveh frontow driatek.

7) obowigzuigee 1 nieprzekraczalne  linie cabudowy w odleglodel 7m od  linii
rozgramiczajacych tereny, wg rysunku plam,

5) wskaznik zabudowy dzialki nie moze prrekrocryé 40% jej powierzchni, a
powacrzehmy biologteznie czymua nie moze byé mniejsza niz 30% powierzehni
dz1atki,

9) w zagospodarowaniu terendw nalezy réwnics uwzglednié ustalenia zawarle w § 6. ust,
8.9, 10114, § 23, ust. 495 oraz § 24, ust. 5.

W ozakreste szezegdlnveh warunkaw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, nalezy stosowaé ustalenia okrelone w § 12, ust. 1,

W zaloresic szezegdowyeh zasad 1 warunkdw scaiunia i padziatu nieruchomosc, ustala sic:

1) podzidd niernchomoset nalezy wykenaé zgadnie z rysunkiem planu.

W rakresie  zasad modermizacji, rozbudowy | budowy  systemdw komunikacji i

inttastrukrury Lechniczncj, ustala S18:

1) zaopatreenic w wody 2 wodociagu gaunnego na warunkach okreslonych przcz
dysponcnta sieei,

2) usuwanic nicceysiodei phynnyeh do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonveh
przez. dysponenta sicel,

3} odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszezovwe] na warunkach okreslonych
przez dysponenta siecl, 7 zastrzezeniom §19. ust. 41 5,

4) usuwanie odpadéw na warnakach okresloaych preez gmine, oraz WRpreepisdw
odrebnveh,

%} zaopalrzenie w pazr sicciowy, po zreahzowaniu sieci rozdzieleze), na warunkach
okreslonyeh przez dysponenta siced,

6) zaopatrzenic w encrgig elektryczna na wartinkach okredlonyeh przez dysponenta sicei.

7) dostgp do ushig telekon unikacynych, po zrealizowanin sieci razdzielezveh, na
wartnkach okreslonych przez operatorow siced,

8) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ 7 drogi lokalnej 0ZNAcZoNe] na
rysunku planu symbolem KDL oraz z ulicy KDWS KDW4,

9) dopuszeza sie urzadzenic podiuznych, zatokowych parkingdw dla interesantdw, w

Mizivesw e glan Zugespodurnaing proosieisnneen ferendw osiedty ARECTIRG T 20 b adie (e mgsiowg Afnlg, g Coerie



1.

-

pasach drogi KDL 1 ulicy KDW4, za zgoduy t na warunkach okreslonyeh pracz
zarzadee wymicnionej drogi i ulicy, oraz dopusseza ste dojazd © dojscie do ustig od
strony drogl KDL 1 ulicy KDWd

§ 33,

Dla terendw  osmaczonych na rysunku planu symbolem ZL1 1 ZL2 usiala e
przeznacreme podstawowe: teren lasow.

Na terenach wymicnionych w ust. 1 obowiazujy zasady ochrony i gospodarkl ledne)
okreslone w prrepisach odrgbnyeh.

Niezadrzewiony teren leény, wyznaczony na rysunka plane. preevnacza sie na cele
nieledne.

§ 34.

- Dla terendow omaczonych ma rysunku planu symbolami ZP 2 pumerami od 1 do 13

wheznie, ustala sic przezaczenic podstawowe: ziclen urzgdzona,
W zakresic zasad ochrony srodowiska, przyrody [ krajobrazu Kulturowego, ustala sig:
1} nalezy stosowac ustalenin okreslone w § 7 ust. 6, 10§ 1],
2) wymaga sie wysokiegn zadrzewienia izolacyjno-krajobrazowepa wg o7naczen na
rysunileu planu.
W 7akresie zasad ochrony i ksztakowania tadu prrestrzennego, ksetallowania zabudowy
oraz zagospodarowanta terenu, ustala sie:
1) na terenach aznaczonych na rysuiku planu symbolami 7P1, ZP2, 213 | ZP4 nalery
urzadzic izolowane place zabaw dla matych dzieei.
na terenach oznaczonych na rysunkn plann symbolami ZP5, ZP6, ZD7, ZD8 | ZPY
ohowigzuja zasady zagospodarowania terendw ustalone w §9 ust [12,
3) na terenach oznaczonveh ma rysunku planu symbolami ZP10, ZP11, ZP12, i £P13
nalezy przeprowadziC clagl plesze we rysunku planu,
4} dopuszcza sie Iokalizacie obicktow mate architektury |
W ozakresie szezegoluych warunkow zagospodarowania terenow oraz, ograniczenta s ich
nzvtlowaniu, ustala sig;
1) wstejgee rowy melioracyine nalezy zlikwidowad wg nstaleft § (2. ust, 2,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji i realizacit budynkéw,
W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komumkac)i i
infrastruktury techniczne], ustala si:
1) dopuszcza sig realizacje sieci 1 urzadzen infrastrukiury technicznej we ustalen §
ust.& z zastrzezeniem § 25, ust. 2.

3

§ 33,

Dia terendw ovaczonych na rysunku planu symbolami ZI1 1 Z12 ustals S$1C Przeznaczenie

podstawowe: zielen izolacyjna.

W zakresic vasad ochrony srodowiska, preyrody i kmjubm?u kultwrowcgo. ustala sie:

1} nalezy stosowad odpowiednio uslalenia nlkredlone w ¢ Toust. 6, 10111, 7 7astrzezenicm
& 12, ust =,

2) na terorue oARCzonym Ta rysunkn planu symbolein Z11, nalezy wrdluz reeki nasadzic sepaler
wysoldc) zieleni izolacymo-krmjobrazowe) wg rysunku plam
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3. W zakresie szosegdlnpch warinkéw zagospodarowania tercadéw araz pgraniczenia w ich

b

-

uzylkowannl, usiala sie:

1} nalezy stosowaé ustalenia okreslone w § 12 wst, 2,4, 51 6,

2) dopuszeed sic. wrdinz rzeki Granicsnc), korekie linii rozgraniczajgeych  teren
0ZnacZony na rysunku planu symbelem 711, w zwiazku 7 ustalenicm § 43 ust. 4
dopuszecsajacym poszerzenie teren reekd,

3} na teremz oumaczonyrn e rysunkn planu symbelem 712, nalezy drogg gruntowd, o
ktore) mowa w & 12, ust. 4. dostosowad do lurystyesnepo ruchn rowerowero,

4} rakazuje sig lokalizaci i realizacji badynkow,

W zakaesic 7asad modernizacii, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacjt

infrastruktury techniczne, ustala sie:

1) dopuszeza sic  realizacje sieci 1 urzadzen infrastrukeury techniczne) wir ustalen § 16,
ust.0 z zastrzezenicm § 12, ust. 6 oraz § 25, ust. 2.

§ 36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US ustala sie przczuacscnie

podstawowe: tereny rekreacyjno - sportowe,

W zakresie zavad ochrony drodowiska, przyrody 1 kraiobrazu knlturowego, usiala sie:

N w zakresie ochrony srodowiska obowiwaija ustalenia okreélone w §7.ust. 1,2,3,4.6
oraz w & 19 ust. 413,

2) w zalkresie ochrony prayrody obowiaznig ustalenia okredlone w 7 ust. 7,8 10111 ¢
zasirzezeniem §12. ust. 5.

W zakresie zasad achrony | ksztallowania tadu przestrzennego, ksztalowania cabudowy

oraz zagospodarowania terendw, ustala sie:

b dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego budvnkn o maksymalnej powisrzehni
uzyltkowej 100m?, przeznaczonego do obslugl terenu, z uwzglednieniem ustaler 7
zakresu ochromy przvrody oraz ustalen okreslonyvell w § 6, ust. 0, 1218 12, usl. 4,

2) dopuszeza sic realizaciy nientwardzonych aleick { boisk dia miodziezy oraz obicktow
malfc] architektury, z uwzglednieniem ustalen » zakresu ochrany przyrody,

3} droge grumtowa, plmowang wrdhiz poludniowe) granicy tereny, o ktorej jest mowa w
§ 12 vst. 4, nalery dostosowaé do turystyerneyo ruchu IWETOWERD,

W zakresie szezegdlnyeh warunkow zagospodarowsnia terendw oraz o graniczenia w ich

uzytkowani, nalezy stosowac usialenia okreslone w § 12, yst. 1, 2.3, 4,516

W zakresic 7asad modemizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji |

mirastrukiury techniczng), ustala sie:

I} dopuszeza sic  realizacje siect | urzadzen mnirastruktury techniczne} wg ustalen & 16.
ust.( 2 zastezereniem § 12, ust, 6 oraz § 25, ust. 2.

§ 37.

Dla teremu oznaczonego na rysurke plamy symbaolem KDL ustaly SIC PrZeznaczenc

podstawowe: drogu lokalna (c7¢4¢) z przeprawa mostowa pezey recke Craniczng,

INa lerenic wymienionynt w ust. 1, w zukresie 7zasad modernizaci, rozbudowy 1 budowy

syslemow komunikacl i infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) dopuszeza sie czgsciowa realizacie docelowj infrastruktury technicznej drogi KDL,

2} kompleksowa realizacja drogi KDL oraz przeprawy mostowe] przez rzoke Graniczng,
wymisga ustalenia lokalizacji | warimkow zabudowy w odrebnym  opracowaniu

Mrgjsoiy plae Sagorsodorminio sl _ennego jorencw oxiedia EMAL TR EE W arehie Chezasta g Mt e ook,



R

|
L ]

pManistycznym,
Dia drogi, wymicniong] w ust. T, okredla sie nastepuiace ustalenia oricnlacying:
1} szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgeyeh minimuwn 15m.

2} Jjezdma dwulierunkowa szerokoscl minimum 6m, dwustronne chodniki szerokosed

L

.[-J

minimum 2 kazdy 7 pasami zicleni przyuliczac] lub zatokowymi parkingamni,
3] pr7epruwd mostowa przez rzeke Granicsng we przepisow odrgbaych.

§ 38,

Pla terenu osnaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie Przernacienic

podstawowe: nlica dopzdowa obwodowa,

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, provrody | krajobrazu kulurowego, nalezy

stosowad ustalenta okreslone w § 7. ust, 3, 6,91 11,

W zakresie wymagan wymkajacveh 2 potrzeb ksslafiowania przestrzeni publicznych,

nalezy stosowac ustalenia okregione w § 9. ust, 3.

W zakresic szezeglnych warankow zagospodarowania terendw oraz ogranczenia woich

uzylkowanm, nalezy stosowac ustalenia okresione w § 12, ust. 112,

W zakresic zasad modernizaci, rozbudowy 1 budewy systemow komunikacp

lntrasirukiury techniczne), ustala s

I} szerokosé w liniach rozgraniczajacych 13m,

2} Jezdmis dwuk terunkowa szerokodel 6m,

3) dwustronne chodniki szerokosel minimum 2m kazdy,

4) zewngtrzny obwodowy pas zieleni izolacyjne), wg rysunku planu, z zatokowymi
parkingami samochoddw osobowyeh wg potrzeh,

3} nuroza parcel, potozone pray skrzyzowaniach ulic, nalezy $eia mininum 545 n,

6) nfrastrukture techniczng nalezy realizowad w zakresic ustalorym w rozdz. 3,

7} zasady powiazan i realizacyi systeméw, naleiy slosowac wp nstalen § 16, oraz wg
wanmkow okreslonyeh prvez zarzadedw drdg, ulic i sieci technicznyeh.

§ 39.

3la terenu oznaczoncpgo ta rysunku plann symbolern KDWI ustala §lg przeznaczenic
podstawowe: ulica wewnetrzna obwodowa,

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kullurowego, nalezy
stosowac uslalenia okreslone w § 7. ust. 3. 6,91 11

W zakresie wymagan wynikajacych ¢ potrzeb ksztaftowania preestrzent publicznych,
nalezy stosowad ustalenia akreslone w § 9. ust. 1. 213,

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania (erendw oraz ogramezenia w ich

tn

nzytkowanin, nalezy stosowac ustalenia okredlone w § 12, ust. 11 2.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow  komunikaci
mfrastruktury techniczag), uslala sie:

1) szerokosc ulicy w linjach rozgraniczajacych 13 - 18m wp rysunku planu,

2} Jezdnia szerokosci 6w z ruchem jednokicrunkowym lewoskretnym,

3} cztery zespoly 7atokowych parkingdw wa rysunku planu,

4} dwustronne chodniki minimum 2m szerokesci kazdy,

3) zewnglr/ny obwodowy pas wysokic) zieleni ivolacyjne; wg rysunku plam,

6) naroza parcel, polozone przy skrzyzowaniach ulie, nalezy se1gd minimum 5/3m,

7} infrastrukiurg techniczng nalezy realizowaé w zakresie ustalonym w rozdz, 3,

figficoay plan Zagaspodureaaain riasivieanem ranow 0ziedla snesziomoeer w ohrebie Chrogeto Make aming Coermen,
X r i’ G H - Il

a



th

26

8) zasady powiazan i reulizac)l systemdw, nalezy stosowaé wir ustalen § 16, oraz wyp
warinkiw okreflonych przez zarzadedw ulic i sicei technicznych.

§ 40,

Dla teremu oznaczonego ma rysunku planu symbolem KDW2 ustala 51§ preeznaczenic
podstawowe: nlica wewngirana.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, prayviody i krajobrazu kullurowego, nalezy
stosowad nstalenia okreslone w § 7. ust. 3, 619,

W zakresic wymagan wynikajacyeh 2 porrzeb ksrratiowanin prresirzent publicznveh,
nale#y stosowac ustalenia olocslone w § 9 ust. 1.2 3

W zakresic szezegalnyeh warunkdw zagospodarowania terendw oray ograniczenia w ich
uzytkowaniu, nalezy stosowaé ustalenia okredlone w § 12, ust. 112,

W zakresic zasad modernizacii, rozbudowy 1 budowy systemow  komunilacy |
mirastruktnry techniczog), ustala sie;

1} szerokodd ulicy w liniach rozgraniczajacych 12m.

2} jezdnia dwukiernnkowa szerokosel minimum Sm,

3} dopuszera sig jezdnic dwupasmows z mchem jednokicrunkowym,

4} dwustronne chodniki szerakosel minimum 3m kuzdy,

31 maroza parcel, polozone pray skrzypowaniach ulie, nalesy dciaé minimum 5/5m,
0} mirastrukturg techniczng nalezy realizowac w zakresie ustalonym w rozdz, 3,

7} zasady powtasan i realizacii systemédw, nalezy stosowaé Wwg ustalen § 16, orar wyg
warunkow ekreslonych przez zarzgdedw ulic i sicei technicznych,

dopuszcza sic przcznaczenie terenu wymienionego w ust, | ny ulicg pieszo - jezdog
ograniezonym ruchem kolowym, w miare potrzeh i rorwou osicdla.

1o
-

§41.

Dla terenow oznaczonyeh na rysunku planu symbolami KDW3, KDW4, KDWS, KDWg,
KDW7, KDWE, KDWY, KDW H), KDW11, KDW12, KDW13 usiala Sie przeznaczenie
podatawowe: ulice wewnetrze,

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowepo, naiczy

stosowaé ustalenia okreslone w § 7. ust. 3,6, 91 11

W zakresie wymagan wynikajacyeh z polrzch ksztalfiowania przestrzemt publiczaych,

nalezy stosnwac ustalenia okreslone w § 9. ust. 3.

W zakresie szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw orav ograniczenia woich

uzylkowanu, nalezy stosowac ustalenia okredlone w § 12 ust. 112,

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikac Jio1

enfrastruktury techmicznc), ustala sie:

1} ulica KDW3 - szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 12m, Jezdnia dwukierunkowa
szerokosel 6m. dwustronne chodniki szerokodci 3m kazdy,

2} ulice KD'W4, KDWS, Ki3W6, KDW7, KDWE, KDW9, KDW10, KDWI1, KDW12,
KDWI3 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacyeh 10m. Tecdnic dwukierunkowe
szerokasct minmimum Sm, dwustronne chodniki szerokosei minimum 2m kazdy,

3} plac mancwrowy ulicy KDW13 | drednicy 28m w liniuch rozgraniczajgeyell, z ziclenia
lowarZvs$zaca na rondzie, we rvsunku planu,

4) naroza pareel, polozone prey skrzyzowaniach ulic, nalesy se1gc mitmnum 5/5m,

5) mfrastruktuee techniczng nalezy realizowaé w zakresie ustalonym w rozds 3,

Miehsemiar gl Sagossodi o peSealirmEnneas rendw ontede miessheiows i w adeehie Chimarioea Wl vomma Coero,
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81 rasady powigzan i realizacji systemdw, nalezy stosowad wp ustaled § 6. oraz wy
warunkéw okredlonych precz carzgdeow ulic i sicci technicznych.

§ 42,

Dla tercnéw vznaczonych na rysunku plany symbolamy KPD » kolepnymi nuinarami,

uslala sie preemaczenic podstawowe: ulice pieszo - jezdng,

W zakresic vasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobre kulturowego, alesy

slosowag ustalenia okreslone w7 oush 3,610,

W zakresic szezegdinyeh warunkow ZAgOSPOdarowania terendw oy ograniczenia woich

uzytkowaniu, nalezy stosowad usialenia okresione w§ 12, ust. 112,

W 7zakresic zasad modernizaci, rozbudowy i budowy  systemdw Komunikacji

infrastruktury techniczne), ustaly sie:

IV szerokodé ulic w liniach rozgraniczajacyeh minimum fim,

2) plac manewiowy ulicy KPD6 o wymiaracl; minigium 12x12m, weg rysnnkn planu,

3} naroza parcel, polozone Przy skrevzowarniazch ulic, nalezy $cigd minimmm 3am,

4 infrasirukiurg techmiczna nalezy reatizowad w zakresio ustatonym w rozdz, 3,

5) easady powiazan i realizacji sysiemdw, nalezy stosowad we ustalen § 16, orug wy
warinkow okreélonych przey zarzgdeow ulic 1 sieci lechnicznych.

§ 43.

Dfa torenow dznaczonych na rysunkn plany symbolami KP1 1 KP2 ustaly S1¢

preeziaczente podstawowe: ulice 1place piesze,

Wozakresic zasad ochrony  srodowiska, preyeody i krajobrazu kulturowego, nalezy

stosowac ustalenia ckredlone w7 usl 36911,

W zakresie wymagan wynikajgeyeh z potrzel ksztahowaniy mzestrzenl puhlicznych,

nalezy stosowad ustalonia okredlone w89 use. 1,213

W zakresic saczegolnveh warunkaw Zagospodarowania terendw oruz ograniczenia w ich

uzytkowaniv. ustala sig:

1) malezy stosowad ustalenia okreslone w & 12 ust | i2,

2) zabrania sic lokalizac)i 1 realizacii budynkdw.

W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy | budowy svstemaw komunikagji i

mirastrukiury technicanej, ustala sig:

1} geometria ulic T placow picszyedl, w liniach rozgraniczajgeyeh we rysunku plami,

2} na tercnie oriaczonym symbolem KP2 wymagana Jest zicled wysoka 1izalacyino-
krajobrazowa wg rysunky planu,

3) depuszeza sic o gramezony ruch kodowy samochodgyw wg przepisow odrebnyel,

4} dopuszeza sie mfrastrukiure techn iczng w zalkresie ustalonym wrozdz 3,

5) zasady powiazag i realizacji systemow. nalezy stosowad W2 ustalen § 16, oraz wy
warunkow okreslonyeh prrez zarzgdeow ulic | sieej lechnieznych,

§ 44,

Dla terendw oznaczonych na sysunker planu symbolam KP3, KP4, K5, KPo, KP7.
KPS, KPY i KP1( ustata sie preeznacvenic podslawowe: ciagi plesze,

W zakresie zasad ochrony drodowiska, przyrady 1 krajobrazy kulturowego, nalesy
stosowac odpowiednio ustalenia okredlone Wil ust. 6,7.8.9. 1011
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3. W ozalresic zasad modernizacil, rozbudowy 1 budowy syslermnow  komunikagyi 1

infrastrukiury technicznej, ustala sic:

L} szerokodd cigpdw w linlach rozgraniczajacych 6m,

2} dopuszeza se; ograniczony ruch kolowy samochodow Wi PEzepisow odrehnyeh,

3) dopuszeza sig infrastrakiureg weehniczna w zakresie ustalonym w rozdz, 3.

4) dopuszera sig zmiane przesnaczenia tereny Denaczonego na rysunku planue symbolam
K10 na vlice piesso-jezdna, wg potrzeh rogwojowych ogiedls,

§ 45.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu svmbolem WS ustala sie przeznaczenic

podstawowe: wody stale - rzeka Graniczna.

Na tcrenie wymicnionym w ust, 1, w zakresie zasad ochrony 1 ksztahowania fadu

Przcstrzennego oraz zagospodarowantd Lerendw, ustala sig:

1) zasudy ochrony | zagospodarowania terenu nalezy stosowad we przepisow odrehnyeh
oraz wg warunkow okredlonych przez zarzadee cicku,

2) korytlo rzeki Graniczne] w obszarze planu, oraz odpowicdaio w ehszarze otaczdjgcym,
nalezy poglebi¢ 1 dostosowaé do bezpiecznego dla srodowiska przeplywu wody przy
stanach maksymalnych rzeki, oraz do odbioru zrzutéw 7 kanalizacjt deszezowe). 7
wysnaezonych terenow w obszarze plany, oraz z nnveh terendw przewidzianyeh do
skanalizowanta w obszarze olaczajgeyn,

1 dojasd 1 dostgp do rzeki zapewnia droga techniczna okredlona w § 12 ust. 4,

4} dopuszeza sig poszerzenie terenu rzeki popreez. korekte linii rozgraniczajace] teren
rzeki Graniczne od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolent ZI1, jezell tukie
beda wymagania zwigzane 7 jej regulacia.

§ 46.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolarm WOI1, WO2 | WO3 ustala sie

przeznaczenie podstawowe: rowy meltaracyine,

iva terenach wymienionych w ust. 1, w zakresic zasad ochrony 1 ksztahowania fadu

priesirzennego oraz zagospodarowania tercndw, uslala sig:

I} zasady ochrony 1 vagospodarowsania terendw nalezy stosowad wg preepisow
odrghnych oraz wy warunkow okreglonych przez zarzadeg rowdw,

2} dojazd i dostep do rowdw melioracvinych zapewnia droga technicema okreslona w
§ 12, usl. 4,

3} Dopuszeza sig rownolegte preelozenie rovwa oznaczonego na rysunku plamt symbolem
W03 na tereny ledne preylegle do obszaru planu i polaczenie 2 rowem melorac)i
lesnych. omaczonym symbolem WOIL.

8 47.

Dla lerendow oznaczomych na rysunku planu symbolami NOL @ NO2 ustals sie
Preeznaczenic  podslawowe: fereny wzgdeen przesylania, oczyszezania i usuwania
sclckow,

W cakresie zasad ochrony drodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowega, nalezy
stosowad ustalema okreslone w § 7.ust. 1,2, 3, 4,6 1 oraz § 19. usl. 41 5,

W zakresic 7asad modernizacii, rozbudowy | budowy systemow komunikacji 1

Migfscony plan Zagaspodarmeina prissirenmege fereadne oriecio RIS e g W sbrebie i -gaioen AMalg, e Lo



mirastruktury fechniczne), ustala sie;

na terenic ozmaczonym na rysunku planu symbolem NOT nstala sie lokalizacie
centralne) preepompowni sciekdw sanitarnych orae lokalizacje pompowni deszezowe|
dla zachodnic] czesci obszaru planu,

na teremie oznaczonynl ua rysunku planu symbolem NO2 ustala sie lokalizacje
posrednig] preepompowni $ciskdw sanitariveh, orar pompowni deszczowe) dla
wschodniej credei obszaru planu,

na obwodzie lerendow wymienionych w ust. 1 nalezy urzgdzi¢ pas zieleni izo lacyjne],
dojuzd do terendw wymicnionveh w ust. 1 zapewnia droga techniczna okredlona w
§ 12, st 4,

dopuszeza  sig koreklg  powierzehni,  linli  rozgraniczajgeveh 1 sposobu
7agospodarowania terenow wymicntonych woust. {, wg potrzeb technicznveh lub
technologicznyveh,

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 48.

Wykonanic uchwaly powierea sie Wéjtowi Gminy Czernica.

§ 49,

Lchwala wehodzi w zyele po uplywie 30 dni od dnia ;¢ osteszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnodluskicpa.

§ 50.

Uchwala podicga ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Crernica,

Przewodniczacy
Rady Ciminy Czernica
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Halgernik o 2

de uchwaty w IX/43/2007
Rady Gmiiny Czernica

7 dnig 30 sierpnia 2007

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobic realizacyi, zapisanyeh w miejscowym planie zagospodarowania przcstrzennego
lerenow osiedla mieszkaniowego w obrgbie Chrzastawa Mala, gmina Cuzernica, inwestyeji
ktdre naleza do zadan wlasnych pminy oraz zasadach ich finansowania, zpodnie £ precpisami
o finansach publicznyeh,

§1

Zgodnie 7 ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala sig sfinansowanie inwestyci
7. 7akresu nrzadzenia terendw zieleni publicznej, budowy drég gminnych i infragtrukiury
lechmiczne) oruz  koszly wykupu gmntow  przeznaczonyeh do realizacii zudan celu
publicznego gminy, w kwocte okoto 7.273.057z1

§2

1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestyeji | zadan, o ktéryeh mowa w §1 beda:
1) srodki whasne gminy,
2) srodki pozyskane » Programu Unii Europejskie) 1SPA,
3) drodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
43 kredyt bankowy
2. Ustala sic mozliwosc wykorzystania mnych Zrode! finansowania niewymienionyeh wust. I,
w tym rownlez finansowania inweslycji ze Srodkow prywatnyceh,

§3

Wykonanie finansowania inwestyeji powierza sie Waitowi Gminy Czernica.

Przewodniczacy Rady
Gniny Czemica




Zalauznik ar 3

do nehwaty oy 1X/43/2007
Rady Gimmy Crernica

z duia 30 sienmia 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie roypatrzenia nwag wniesionych do projekeu mi ejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  terenow  osiedla mieszkaniowepo  w obrghie  Chrzastawa Mata, zmina
Cremica, podezas wylozenia do publicznepo walgdu,

Ze wizglgdu na brak uwap wnlesionych do projektu planu podezas wylozenia do publicznego
wgladu, Rada Gminy Czernica nie Przyjmuje rozstrzygnied zeodnic z art. 20 ust. I nstawy z
dma 27 marca 2003r, o planowanin i zagospodarowanin mzestrzennym (Dz. U, Nr 80 z
2003r. poz. 717, zc zmianami),

Przewodniczacy Rady
CGminy Camrpiag

T 1_:33‘- A

s






