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Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi  Uchwala wohodzi w #zycie po uplywie 14 dni od
Miasta Zloty Stok. daty ogtosrenia w  Dzienniku Urzedowym Woje-

E11

Traci moc uchwata nr XL/258/06 Rady Miejskiej w
Zlotym Stoku 2 dnia 31 maja 2006 r. w sprawis w
sprawie przyjecia ,Programu pomocowega dla
przedsighiorcéw tworzacych na terenie Gminy Ztoty
Stok nowe miejsca pracy”.

2224

wodztwa Delnndlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
JERZY TICHANOWICE

UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
NR XVI/27/2008

z dnia 6 czerweca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendow rozwojowych osiedla mieszkaniowego w cbrebie Chrzastawa Mata,
gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ost. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1880 r.
o samorzadziz gminnym (Dz. U. ¢ 2001 r. Ny 142, poz. 1581 ze zmianami),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodare-
waniu przestrzennym (Oz. U. 7 2003 r. Nr 80, pez. 717 ze zmianami), zgod-
nig z8 , Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospndargwania przestrzennc-
gu yminy Czernica” uchwalonvm przez Radg Gminy Czernica uchwaky
nr MIH/38/2007 z dnia 29 czerwea 2007 r. oraz w nawigzaniu do uchwaly
nr XXXVIL350/2006 Rady Gminy Czernica = dnia 28 patdzicrnika 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu w cbrgbie Chrzastawa Mala, gmina Czernica,
Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepiay agclne
g1

1. Uchwala sic migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw rozwojowych osiedla
migszkaniowege w obrebiz Chrzastawe Mata,
gmina Czernica, zwany dale] planem.

2. Plan obejmuje abszar o pow. 31,9 ha polozany
w pdlnocnej czedci obrebu Chrzastawa Mata,
ktéry jest ograniczony: od pétnocy - péingeng 1.
granica terenu rzeki Graniczna, ed wschodu —
zachodnimi granicami terendw drég nr geod.
269 i 291, od poludnia - poludnivwa granicy te-
renu drogi nr geod. 337, araz ol zachodu - za-
chodnimi granicami terendw dzialek nr geod.
3451 i 283/6, zgaodnie z uznaczeniem na ry-
sunku planu.

3. Integralng czescia uchwaly s3 nastgpujgce za-
lgczniki:

11 rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
atacznik nr 1 do uchwaty,

2} rozstrzygniecie Rady  Gminy  Czernica w
sprowie sposcbu realizac]i inwestycji zapisa-
nyeh w planie, ktdre naloza do zadan wia-

snych gminy, oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych, stanowigue ralgcrnik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygniscie Rady Goiny Czernica doty-
czgeae sposphu rozpalrzenia dwag whiesio-
nych do prijekiu planu, w czasie wyloZenia
do publicznego waladu, stanowigce »afacznik
nr 3 do uchwaty.

§2

Przedmiot ustale planu obejmuje zakres ustalen
zgodny z art, 4 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy
z dniz 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagaspadarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczerie terentw oraz linie rozgranicza-
jace terany o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrany | ksztaltowania tadu prze-
strzennego,

zasady ochrony Srodawiska. przyrody 1 krajo-
brazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnegj,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,
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@] parametry i wekazniki ksztattowania zabu-

2

g

g
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12)

dowy araz zagospodarowania terendw, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw
i wekafniki intensywnosci zabudowy,
granice | sposoby zagospodarowania tere-
néw lub ehiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odreb-
nych, w tym terenéw garniczych, a takie
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
araz zagrozonych osuwaniem sig mas ziem-
nych,

szozegMowe  zasady | warunki  scalania
i podzialu nieruchomogect objgtych planem
migjscowym,

szozeqgalne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia woich uzytkowa-
niu, w tym zakasz zabudowy,

zasady modernizacii. rozbudowy | budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
niczne|,

sposéh i termin tymozasoweqo zagospoda-
rowania, urzadzania | uzytkowania terendw,
stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢c cplate, o ktorej] mowa w art. 36
Just. 4 ustawy o planowaniu | zagospodaro-
waniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.,

13) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego.

£3

1. llakroé w przepisach niniejsze] uchwaty jest
mowa o:
1) planie — naleiy przez to rozumied ustalenia

4

5

8

ot

=T

o

dotyczace obszaru okreglonege w § 1 ni-
niejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nig
wynika inaczej.

rysunku planu — naleiy przez to rozumiec
rysunek planu na maple w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

przepisach cdrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé aktualmne w momencie realizacji ni-
nigjsza] uchwalty przepisy ustawy wraz 7 ak-
tami wykonawczymi, normy branZowe oraz
ograniczenia w dysponswaniu terenem wy-
nikajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, a takze akty prawa migjsco-
WERGO,

terenie ~ nalezy przez to rozumiec ocbszar
ograniczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi ten obszar od innych obhsza-
réww 1 2haczany symbolem literowwym prze-
znaczenia podstawaowego lub dopuszczal-
nego,

przeznaczeniu podstawowym  torong -
nalezy przez to rozumied pragrnaczonic to-
renl, kiore w caloscel lub w czgdci powinng
dominowaé w danym terenie w sposdb
ckreslony ustaleniami planu,

przeznaczeniu dopuszczalnym tersnd — na-
lezy przez to rozumied przeznaczenie terenu
inne niz przeznaczenie podstawowe, Kidre
w caledei lub w czesci dopuszcza sie iake
dominujace w danym terenig w sposob
okreglony ustaleniami planu,

7}
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przeznaczeniu Yzupetniajgoym terenu — na-
oy przez to rozumied czesé przeznaczenia
terenu, ktdra uzupeinio lub wzbogaca od-
powiednio przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie dopuszczalne terenu, w spo-
s6b okredlony ustaleniami planu,

uslugach nieuciazliwych - naledy przez to
rozumiet, ze ucigzliwodé dla drodowiska
ustugi oraz jej urzgdzen towarzyszacych og-
powiada ustaleniom & 7 ust. 2,

powierzchni hiologicznie czynnaj — nalefy
preez to rozumieé powierzchnig grumtu ro-
dzimege pokrytego roélinnoécia lub weds
powierzchniowa na dzislce budowlane],
Migjscowy plan  zagospodargweania prze-
strzenneqo  terendw rozwojowych usiedla
mieszkaniowego w obrebie Chreastawsa Ma-
ta, gmina Czernica.

wskazniku zabudowy dziatki {terenu} — na-
lezy przez to rozumied wyrazony w procen-
tach stosunek powierzchni dziatki {teronu}
zajete] przez rzuty przyzicmia wszysikich
budynkdw tam usytuowanych w ich abrysie
zewnetrznym - do cathowite] powierzchni
dziatkr (terenu),

wiysokosci budynku — nalezy przez 1o rgzu-
mie¢ pionowy wymiar budynky liczony od
poziemu tersnu do najwyZe] potozone] gér-
nej krawedzi dachu tkalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachgwych,

zabudowie o cechach tradyeyjnych i regic-
nalnych - nalesy przez -to rezumied zabu-
dowe tradycyjnie uksztattowana w procesie
historycznym, zrealizowana na okreglonym,
wyodrebnionym obszarze kuiturowym (re-
gioniel, w sposdb charakterystyczny dla
miejscowych  tradycji  funkcjonalng-prig-
strzennych, Lachniczng-todowlanych @ ar-
chitektonicsnych, kidra powinna by$ udo-
kumentewana i podlegajaca ochronie kon-
serwatorskie] zabyikdw na podstawic prze-
pisow odrebnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumied zgodnie
z odpowiednimi przepisami edrebnymi zwigza-
nymi z planowaniem przestrzennym,

54

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione
na rysunky planu sg ebowigzujacymi ustaleniami
planu;

1}
2t

granice phszaru gbjgtego plancm,
obowigzujgce

linie rozgraniczajace terany

D réinym przeznaczeniu lub rdznych zasa-
dach zagospodarowania,

3
4]
a]

obowiazujgees linie zabudowy,
nieprzekraczalne linie 2abudowy,
podstawowe lub dopuszczalne przeznaczenie

terendw oznaczone symbolami literowymi,

8

wymagany kierunek obshugi terenu od frontu

dziatek budowlanych,

7

wymagana usytuowanie miejsc postojowych

dla samochoddw osoboawych,

8!
8)

istnigjaca zislen wysoka do 7achowania,
planowana rielen wysoka.
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2. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione sowac do programu uzytkowego i zabudowy

na rysunku planu majg znaczenie infermacyjne.
Roezdzial 2
Ustalenia ogdine dla terendw
55

Przeznaczenie terendow

zowanego na terenach oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami Ui MNU/U/, nalezy dosto-

oérodka ustlugowege planowanago w wschod-
nigj czgéei osiedla, przy dradze lokalne) KDLT, w
migjscowym  planic  zagospodarowania  prze-
strzennego terendw osicdla mieszkaniowego w
obrgbie Chrzastawa Mata, gmina Czernica,
uchwalonym przez Hade Gminy Czernica uchwa-
ty nr IX/43/2007 z dnia 30 sierpnia 2007 r,

4. Program uzythowy i zabudowa o$rodka ustu-
1. Ustala sig w obszarze planu nastgpujace katego- gowo-handlowego na terenach U i MNU/UY,
rie podstawoweqo przeznaczenia terandw, okre- powinny przede wszystkim uwzglednié potrze-
glonyeh liniami rozgranigzajacymi graz symbola- by misszkafcow plancowanege osiedla | oko-
mi literowymi wg rysunky planu: licznej ludnosci, potrzeby yminy i ubstugi ruchu
1} MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed- turystycznego oraz warunki zabudowy i zago-
noradzinne] w budynkach welno stejacych, spodarowania terendw okreglone w ninigjszym
2} MNUAY — tereny rabudowy miesrkaniows) planie.
jrdnorodzinne] w budynkach wolno stoja- 5. Dla cgrodkaw ustugowych wymisnionych w
cyeh 2 ushugami, lub lereny cabudowy usha- ust. 3, migjscowy plan  zagospodarowania
qow e, przsstrzennego  terendw  osicdla mieszkanio-
3) VOAMJZ/ — tereny zabudowy ustug odwiaty — wego, wynlieniony w ust. 3, wyznacza orien-
przedszkole, lub zabudowy usfug zdraowia — tacyjnie lokalng dominante architektoniczna,
przychodnia lekarska, ktdrg naleiy uwzgladnié¢ w kompozygji uktadu
4] IJ - tereny zabudowy ustugowej, przestrzennego catego respolu.
5} 2P —tereny zieleni urzadzonej, 5. Ksztattowanie zabuduowy | zaguspodarowanie
6) 2| - tereny zieleni izolacyjne], terendw w obszarze planu nalezy ustalad w
7) ZPIUS - tereny rekreacyjno-sportowe, kompleksowych projektach budowlanych ze-
8) KDL — tereny dréy lekalnych, spotdw budynkdw miseszkaniowych | ushugo-
9] KDD —teren ulicy dojazdowej, wych, realizowanych etapowo na wyodrebnio-
10) KDW - tereny ulic wewnatrznyeh, nych przez inwestordw terenach, opracowa-
11) KPD — tereny ulic pieszo-jezdnych, nych wyg ustaledt planu i przepiséw odrebnych
12) KP -tereny ciagdw pieszych, oraz na podstawie jednolitej catesciows] kon-
13) WS — tereny wod statych, cepaji urbanistyczno-architektonicznegj obszaru
14) WO - tereny wod okresowych — rowy, planu. N -
16! E - tersny urzadzen elektroenargetyeznych, 7. Ustala sig obowigzujace | mgprzekraczame linie
16} K - tereny urzadzen przesytania, oczysz- zabudqu o prz.eblegu Ukresllon\,‘m Na rysuinku
pzania | usuwania Sciekdw opadowych. planu | w przepisach szczegotowyeh niniejsze
uchwaty.
56 8. Obowiazujace linie zabudowy ustalaja usytu-
Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ?":‘.xamet nlajbf rdz:fj W."'su?j'gtﬂ(. zetul'-.rnsztrzTEI
oraz ksztattowania zabudowy i zagoespodarowania Sty SULRTISL bl DIARIE e S D.lle bRl
Soreni nia planu nie stanowia inaczef.
%. Dwustrenne, obowigzujace finie zabudowy na
1. Ustala sig, wg rysunku planu i prrepistw ni- parcelach naroznych ckredlajg maksymalnie na-
nigjszej uchwaby, zasady | warunki ksztattowa- rezna usytuowanie budynku, kidrege $ciana
mia podstawowych elementdw zagospodaro- zewngtrzna frontowa, oznaczona na rysunku
wania przastrzenneyo: planu‘ musi b‘,‘é usyluowana w sposob okre-
1) ukladdw komunikacji kutowe] | pigsze), glony w ust. 8.
2} ofrodka uslugowo-handloweya, 10, Nigprzekraczalne linie zabudowy ograniczajg
3} zabudpwy mieszkanivwe] i ushugowe], obszar gkreslony planem, na ktérym dopuszcza
4) zagospeodarowania  terenow  mieszkanio- sig wznoszenig budynkaw.
wych i ustugawych, 11. Gsbaryty zabudowy, szcregdlne warunki
5} zagospodarowania terendw zicleni, rekre- ksztattowania zabudowy, oraz wskazniki inten-
acyjno-sportowych | woed  powigrzchnio- sywnos“:m zabudowy, okresla sig v+ ustaleniach
wyeh, szczegllowych planu. _
6} zagaspodarowania terenéw urzadzed infra- 14, Wymaga ste przekrycia budynkéw dachami
struktury technicznej. dwu- iub wmlos_padn}ruyml Q svmtatrycznych
. Ohiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadze- katach ”a‘:hV,l"”'a glownych potaci 35-50°,
nia nalezy projektowad w sposéh zapewniajacy KIyTyml cliehiouiks ecranmicali lub marcrs i
farme architektoniczna dostosowang do lokal- daph’owkopudobnym NISrOZ przestizenaEeym
nego krajobrazu i do okoliczne] wartodciows] ogrien, wrkolorach cegl_astych.'
zabudowy szczeaélnie o cechach tradycyjnych 13, Uklad gtdwnych kal::ml(: dﬂrchuw budynkaow w
i regionalnych. stosunku do frontow dziatek budo{wlan_ych,
3. Program uzytkowy i ukiad przestrzenny zabu- uznaczc_m\,rch na ry'sunku planu, okresla sig w
dowy osrodka uslugowo-handlowego, zlokali- ustalenlaqh szczegpa‘owych pl_anu._ i
14. Ustala sie obowiazek realizac]i azurowych

cqrodzeri dzialek od strony ulic i ciagéw pte-
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szych, o wysokoscl maksymalne] 150 om,
z uzyciern materialdw drewnianych, rmetalg-
wych, ceramicznych lub kamiennych, a takze
w formie zywoplotdw lub szpalerdw zieleni,
aroz dopuszcza sie rezygnacie z ogrodzen dzia-
tek ustugowych.

1%. Dopuszcza sie ogrodzenia dztatek w formie
murkaw ceramicznych lub kamiennych dla za-
budowy projektowans] i realizowansg] komplek-
sowo na wyodrebnionych terenach w obszarze
planu, z zastrzezeniern § 7 ust. 13.

§7

Zasady achrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturoweqo

1. Ustala sie zakaz lokalizowania przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac ne srodowi-
sko, z wylaczeniem przedsigwried dotyczacyeh
infrastruktury technicznej oraz drég i ulic,

2. Ucigzliwpéé prowadzone] dziatalnogci gospo-
darczej nie moze przekraczad granic wiasnggqo
terenu i nie moze powodowad przekroczenia
chowigzujgcych norm srodowiskowych gkre-
slunych przepisam odrgbnymi oraz wywoly-
wad kpniecznodci ustanowienia chszaru ogra-
niczoneye uzytkowania,

3. W zakresie ochrony wid preed caniecsyszeze-
niem warowadza sie zakaz vdprowadzania nie-
oozyszezonych sciekdw do wod powierzeh-
mowych, pudsismnych oraz do gruntéw.

4, Woprowadza sie obowigzek gromadzenia, usu-
wania | uniaszkedliwiania odpaddéw wqg przepi-
sow odrebnych, w sposdb niezanieczyszeozaja-
cy srodowisko 1 uwzgledniajgey fch gospodar-
cze wykorzystanie.

5. Ustala sig <okaz stosowania na okres staty in-
dywidualnych, bezadpltywowych zhiornikdw na
niscrystosci ciekte.

5. Przed podjeciem dziatalnoéci budowlane] araz
niwelacji terendw, ustala sie obowigzek zdjgcia
warstwy gleby z terendw objetych tymi dziala-
niami | uzysie jej ponownie na terenach biolo-
gicznie czynnych,

7. Samesieine drzewa i krzewy, pojedyncze | w
zespolach, oznaczone t niepznaczone na rysun-
ku planu, nalezy zachowatd lub adaptowad
zgodnie z przepisami o ochronig przyrody.

8. Nasadzenia nowej zieleni nalery dostosowad
do miegjscowych warunkdw  klimatyuznyah,
gfebowych i przyrodniczych araz do funkeji izo-
lagyjnych 1 krajebrazowych ustalonyeh dla 2ie-
leni w plania,

9. Tereny ohjete planem znajduja sig w granicach
QObszaru  Clhronionegoe  Krajobrazu  DOLINA
WIDAWY", projektowanego w FPlanie Zago-
spodarowania  Przestrzennege Wojewddztwa
Dolnoflgskiego. Wobec braku prawnyeh usta-
leri planu achrony tego cbszaru, zasady zago-
spodarowania terendw objetych planem nalezy
stosowad wq przepisow odrgbnych oraz owg
ustaleri niniajszege planu.

10. Dla obszaru objetego planem, stanowiacego
czest planowanej, wyodrebniong) jednostki ar-
chitektaniczno-krajobrazowej © charakterze

urbanistycznym, ustala sig wg rysunku planu,
strefy izolacyjne wazdtuz rzek: Graniczne)
i Bigrzwiennej,

11. Zasady zagospodarowania stref wymienionych

w ust.10 okresia sie w szezegdfowych ustale-
niach planu dla terendw pznaczonych na ry-
sunku planu symbalami ZI1 i Z12.

12, Zabrania sig stosowania jaskrawe] kolorystyki

elewacji obiektdw budowlanych, z uzyciem
barw intensywnych o duiym nasyceniu, nie-
stonowanych.

13. Zabrania sie budowy ogrodzen betonowych

z clementéw prefabrykowanych oraz cigghyeh
ogrodzen pelnych o wysokosci powyzef 0,6 m.

14. Zabranta sig lokalizac]i i realizacji w ubszarze

planu wrradzen i abiektdw magacych doming-
vwal przestrzennie w Krajobrazie: wislkoforma-
towyeh nognikdw i urzadzen reklamowyeh i in-
formacyjnveh oraz wysokosciowych 1 wielko-
gabarytowych budowli i urzgdzed technicz-
nych, z wylgczeniem urzadzen drogowych
i stagji transformatorpwych ustalonych zgodnie
z przepisami planu.

15. Zabrania sie prowadzenia napowietrznych [inii

energetycznych i teletechnicznych.
i3

Zasady ochreny dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kuttury wpdlczesne|

. Inwestor zobowigzany jest do pisemnege po-

wiadomienia  Dulnoglaskieye  Wojpwodzkiego
Konserwatora Zabytkdw o terminie rozpuczecia
t zakonczenia prac ziemnych, z ¢o najmnigj
F-dniowym wyprzedzeniem.

. Prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nad-

zorem archeclogiczno-konserwatorskim  Wojo-
wodzkiego Cddziatlu Stuiby Qchrony Zabytkdw
we Wroctawiu.

. W przypadku cdkrycia w trakcie prac ziemnych

zabytkow 1 cobiektow archeclogicznych wyma-
gane jest podjgcie ratowniczych badan arche-
ologicznych na koszt invwestora.

. Na terenie objetym planem nie wystepujg nad-

ziemne obiekty zabytkowe ani dobra kubtury
wepatczasnaj.

£9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

1. Na terenach oljetych planem ustala sig naslepu-

jace obszary przestrzeni publicznyun:

1} tereny drag lokalnych, ornaczong na rysunku
planu symbolami KDL1 i KDL2,

2} teren drogi dojazdowej, ozrnaczony na rysun-
ku planu symbolem KDD {czesd),

3} tereny zigleni urzgdzongj, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami ZP1, ZP2 i ZP3,

4} tereny rekreacyjng oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami ZR/UST i ZP/US2,

. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania

pbszardw wymienignych w ust. 1:

1] na tergnach dridg, lokalizacje wszelkich ohiek-
tow niebedauych technicznymi elementami
wyposazenia pasa drogowego, w s2czegdl-
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nosci pasow zieleni izolacyjnej, obiektow ma-
{ej architektury, elementdw reklamuowyehii in-
formacyinych oraz urzadzen technicznych —

nalezy uzgadniad z zarzadeg drogi pod weglg- 2.

dem bezpieczefstwa ruchu drogoweao, 7 za-

strzezeniem & 7 ust. 14§15, 3.

P

—_

na terenach zieleni urzadzongj i terenach re-
kreacyine-sportowych dopuszcea sie lokaliza-
cie obiekldw matej architektury, wyizolowa-
nych placéw zabaw dla dziect oraz sieci
i urzadzert infrastruktury techniczne] niekoli-
dujgeych z slementami zaguspedarowania te-
rendw oraz ¥ istniejgea 1 projektowana ziele-
nig niskg i wysoksg,

na terenach rekreacyjno-sportowych dopusz-
cza sie rownieZ Iokalizacjg nigutwardzanych
hoisk do gry w pitke reczna, koszykowke,
siatkdwke, tenis itp.,

3

4) zabrania sig lokalizacfi | realizac]i budynkdw, 4,

Bl w zakresie ochrany krajobrazu kulturowego
nalezy stosowac ustalenia & 7 ust. 141 15,
3. Przepisy okreslone w ust. 2 nalezy stosowad
rdwniez na innych terenach niz wymienione w
ust. 1, wy uslalen ssczegolowych planu.

510

Granice i sposoby ragospodarowania terentw luh
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrghnych, w tym terendw 5
gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczerstwo
pewaodzi oraz csuwaniem sie mas ziemnych

15

1. W granicach ubszare objelegn planam nie wy-
stepuja:
T4 tereny garnicze wymagajgce okesflenia spa-

sobu ich zagospodarowania, 4
2} tereny narazone na niebezpieczenstwo powao-
dzi,
3l tereny zagrorane asuwaniem sig ziemi.

2. W zwigzku z tredeiq ust. 1 nie wprowadza sie 5
ustalern dotyczgcych granic i sposobow zago-
spodarowania takich terendw lub obiekidw.

3. Dla terendw potozanych wzdluz zachadniej gra- 5

nicy planu, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem MMN11, nalezy zrealizowad niezbedne za-
bezpieczenia techniczne chronigce tereny |
obiekty przed ckresowymi wysokimi pozicmami
wad gruntowych, z uwzglgdnieniermr:

1) uwarunkowan lokalnych 1 zawartych w prze-
pisach odrebnyeh,

planowanege zagospodarowania | uzbrojenia
technicznega terendw, 1.
planowanaj niwelacji terendw do poziomu
min. 123 m n,p.m. wg ustalen & 12 ust. 1 2,
P2,

warunkdw posadowienia budynkdw okreslo-
nychw & 12 ust, 31 4,

planowane] kanalizacji drenazowe], okredlong]

w § 19, ust. 7.

Z

—

3

P

=

5

—

511

Szczegotowe zasady | warunki scalanta i podziatu
nieruchomosci

czenia tych terendw oraz warunkdéw zabudowy
i zaguspodarowania terendw, okreglonych w pla-
nie dla terenu U1.
Fowierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie
moze byé mnigjsza niz 2500 mé.
Wawngtrzne podzialy terendw zabudowy missz-
kaniowej nie sa obowigzujace, pod warunkiem
7achowania przeznaczenia podstawowego tych
terendw, warunkdw zabwdowy [ zagospodara-
wania terenow oraz nastepujacych zasad podzia-
tu nieruehomosei:

1) powrerzebnie dzigtek zabudowy mieszkanio-
wej jednarodanneg] w budynkach walro sta-
jaeych nie mogg byé mnigjsza niz 1000 m?,

2) szerokosd frontu dziatlek nie moze byd mniej-
sza miz 20 m, z wyfaczeniem dziatek usyiu-
owanych w uktadzle wachlarzowym coraz po-
tozonych w gtebi zabudowy.

Potoienie bocznych granic dzialelk w stosunku

do finii rozgranicenjacych drogi i ulice nalery wy-

znaczac¢ odpowiednio do rysunku planu.

512

Szczegdine warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

W obszarach lokalnych obnizern terenowych
ocbigkty budowlane nalezy wznosié na terenie
zniwelowanym do poziomu ohszaru otaczajacego.

. Nigwyznaczing w planie rowy meliorac)i reinysh

sq przezmaczone da lhikwidac) | niwelacii wg
ohowigzujace] prawomuene) decye)i administra-
cyjnej. 2

. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] chbowia-

zuje zakaz podpivwniczania budynkéw.

. Na terenach ckreélonych w § 25 ust. 5 pkt 2

arar na rysunku planu  symbolami  WQMIZ/,
MNWUY i@ U dopuszeza sie podpiwniczanie bu-
dynkow wg szezegdlowych ustalen planu,

. Wzdhuz rzeki Granfcznej nalezy wykonad drogg

gruntowe szerckoesci minimum 3 m, wg rysunku
planu, do obstug technicznej rzeki i terendw
pompowni deszczowei,

. Wzdhuz rzeki Bierzwiennej i wyznaczonego od-

cinka rawu melioracji ralnych, nalezy do ich ob-
stugi zachowatd tereny wolne ud zabudowy, wy
uslalen i rysunku planu.

8§13

Zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia | uzytkowania terendw

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sig
dutychezasowe uzytkowanie terensw.
Dopuszeza sig lekalizacje i uzyvtkowanie tymcocza-
sowych obiektéw ustugowych na terenach ozna-
czonych na rysunku planu  symbolami U i
MNU/U/ do terminu oddania w u#zytkowanie na
wymienionych terenach statych obiektdw ustu-
guwych o tym samym lub podobnym programie
uzytkowym co obiekty tymczasowe,

514

Rozmieszczenie inwestycii celu publicznego

1. Depuszeza sie polaczenie terenow oznaczonych Do realizacji celdw publicenych o znaczeniu gmin-
na rysunku planu symbalami U1 i MNUW/U/, pod  nym przeznacza sie terany 0Znaczone na fysunku
warunkiem zachowania podstawoweye przezna-  planu symbolami: KDL1, KDL2, KDD.
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515 bez naruszania ustalunych w planie warunkaw
. zabudowy | zagospodaruowianta terenu,
Eratalonic-sanelc pracemtonyth 9. Wszelkie inwestyeie w zakresie infrastruktury
1. Ustala sie stawke procentows, o ktdref mawa w technicznej wymagaja uzyskania ad wiascicigli
art. 36 ust, 4 ustawy z dria 27 mares 2003 1 sieci warunkodw technicznych przylaczenia lub
o planpwaniu i zagospodarowaniu przestrzen- odbicru mediow.

My 10, Realizacja drdg oraz urzgdzen i sieci zewnetrz-
1} dta tersnéw oznaczonych na rysunku planu nych infrastruktury techniczne], przebisgaja-
symbolami: MN, UCQ/UZ!, MRU/UL, U - w cych puza ohszarem planu, wymaga ustalcnia
wysakogel 159%, warunkidw rabudowy | zagospodarowania te-

3} dla terendw oznaczonych na rysunku planu rendw wy przepisdw odrebnych.

symbolami: ZP, Z], ZP/US, KDL, KDD, KDW,
KPD: KP, WS, WO, E, K — w wysokogei 0%,

Rozdziat 3

Ustalenia ngdlne w zakresie modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
techniczngj

§17
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodsg

1. Ustala sie zaupatrzenie w wode z gminne] siegi
woadocigagowsj na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci oraz budowe rozdzielcze] siec
w absrarze planu.

5§16 2. Ruzdrielcza sied¢ wodociggowa powinna  byd

dostosowana do przeciwpozaruwege zapotrze-

Zasady powiazani i realizacji systemow bowania wodnega oraz wyposazona w hydranty

1. Ustala sig powigzanie uktadu komunikacyjnego przeciwpozarowe wy przepisiw adrgbnych,
abszaru objetego planem z siecig drdg ze- 518
wnetrznych poprzer plancwane drogi lokalne
KDL, rgudnie £ Stodiom owarunkowan i kis- Ustalania w zakresig kanalizacji sanitarnej

runkaw  zagospodarowania | przestrzennego 1

Gminy Czernica”:

1} droga KDL1 do drogi powiatowe] 13290 w 2
Chrzastawie Mate),

2} droga KDL2 do drogi powiatowe) 18300 w
Chrzastawie Malej,

3} droga KDL do drogi powiatowe] 19300 w
Chrzastawie Wialkie],

2. Do obslugi chszaru abjgtage planem wyinacza 3

sig, wg rysunku planu, sklasyfikowany uklad

komunikacyjny zapewnigjgcy dojazd | dojscie
do wszystkich okreslonych dzialek budowla-
nych oraz budynkéw i urzadzed z nimi zwiaza-

nych. 4

Wymagany kierunek ohshugi terendw, od fron-

téw dziatek budowlanych, ustala sie wg pzna-

czen na rysunky planu.

4. Maroza parcel, przylegle do skreyzowar droy
lokalnych, ulic dojazdowych, ulic wewnelrs-
nych i pleszo-jezrdnych, nalezy foiad w odlegto- 5
$ci oco ngimnrie] 9 m od naroinika, mierzac
wezdluz linii rozgramiczajgeych, ub dcigé wg
przepisdw odrebnych.

b. Realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obajmowad kompleksowa rezlizacje uzbrojenia §19
technicznegoe.

G. Linie rozgraniczajgce drdg, ulic | tercndw pie-

. Obszar objety planem nalety wyposazyé w roz-
dzielczg sieé kanalizacii sanitarnej,

. Ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych
i komunalnych poprzez przepompownig zlokali-
zowang na terenach potoZonych we wschodnig)
czesci osiedla, do projektowans] gminngj sani-
tarne] sieci cignieniowej na warunkach okreglo-
nych przez wiagciciela siaci.

. Dlopuszeza sig odrabne odprowadzanie $ciekdow
bytowyeh i kemunalnych do innych sanitarnych
sigci cidmeniowych istnigjacych w obszarze ota-
czajacym, na warunkach ckreglonych przez gmi-
ng i wiasciciela tych sieci.

. Do terminu cddania w uzytkowanie sieci kanali-
zdcyine|, dopuszcza sig na terenach zabudowy
rmieszkaniowej tymczasowe uzytkowania bezod-
pywowych, podziemnych zbhiorikéw na nfeczy-
stodci cickle 7 wywozem sciskdw do gminnegj
oczyszczalni scigkdw.

. Tereny wymienione w ust. 4 nie moga przekro-
czyd 20% ogdlnel powierzchni tersndw zabu-
dowy mieszkanigwe] jednorodzinngj, przewidzia-
nych w planie.

L]

Ustalenia w  zakresie kanalizacji Jeszoczowaj

szych sa rowniez liniami rozgraniczajgeymi sie- lidlrarae ]

ci uzbrojenia technicznego. 1. Qbszar objety planem nalezy wyposazyd w roz-
7. Dopuszcza sie ograniczone prowadzenie pod- dzielezg sied kanalizacji deszczowe] ohe/mujaca

ziemnyeh sieci uzbrojenia technicznege i lokali- co najmniej tereny drég, ulic | parkingdw oraz

zacja technicznych urzadzen energetycznych i tereny  zabudowy  mieszkaniowo-ustugowaj

telekomunikacyjnych na terenach zigleni, pod i ushuguwe].

warankiem zachowania wymaganych odleglo- 2, Ustala sig odprowadzanie wad opadowych po-

sci od placow zabaw oraz od istniejgee] | pro- przez pompownie Jeszczowd, DZNEC7ONE NE [y-

jektowane| zieleni. sunku planu symbolem K, do rzeki Graniczneg|,
8. Dopuszcza sie realizacje sieci | urzgdzen tech- ng warunkach ckreglunych przez zarzgdee cieko

nicznych na pargelach wtascicieli za ich zgods, nraz wy przepsow odrgbnych,
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f

Dopuszecza sie inny system odprowadzania wod
cpadowych od wymienionege w ust, 2.

Z terendw niewymienionych w ust. 1 dopuszcza
sig odprowadzanie wod apadowych na whasne
pargele wy przepisdw odrgbnych,

- Waody opadowe zanieczyszczone substanciami

chemicznymi lub ropopochodnymi muszg byé
oczyszezane na terenie, na ktdrym powstaty za-
nieczyszcrenia, przed odprowadzeniem ich do
odbiarnika.

- Tereny, na ktorych moze dojsé¢ do ZANieczysz-

vzen, o ktérych mowa w ust. 5, naleiy wutyvar-
dzic | skanalizowad.

- Tereny ozmaczone na rysunku pianu symbolem

MN11, nalezy chroni¢ poziomym drenaZem opa-
skawym ulezonym od strany naphywu wdd grun-
towych, z odprowadzeniem wody z drenazu do
kanalizacji deszczowe] lub wy warunkdw okre-
slonych przez zarzadce rzeki Bierzwienng), 2z
uwzglednieniemn przepiséw 8 12 ust. 1, 21 3.

5 20
Ustalenla w zakresie usuwania odpadéw

Ustals sig obowigzek usuwania ndpadow byto-
wych w ramach gminnego systermu gromadze-
nia, uUsuwania i unieszkodliwiania vdpadéw ko-
munalnych.

- Odpady gospodarcze i inne naledy gromadzié |

usuwad wy przepiséw odrgbnych.

. Bystem gromadzenia | usuwania odpadéw wi-

nien gwarantowacd zabezpieczenie $roduwiska
przed zanicczyszozeniern.

§ 21

Ustalenia w zakresie gazownictwa

- W uzbrojeniu technicznym drég i ulic nalesy

pozostawid rezerwe terenows na docelowe utu-
zenie rozdzielczej sieci garuwej.

. Dopuszcza sig wykorzystanie gazu ptynrege do

celdw grzewczych,
522

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna

1.

Dapuszcza sig realizacje lokalnych Zrodet ciepta
na paliwa gazowe [ub ptynne oraz wykorzystanie
energii elektrycznaf i niekonwencjonalnych Zre-
det energli do celow grzeweczych.

. Wyrnaga sie stosewania urzgdzen grzewezych o

wysokiej sprawnosci | niskim stopniu emisji za-
nieczyszczei.

. Zbiorniki zewngtrzne na gaz phynny do celdw

grzewezyeh nalezy instalowaé przed liniy zabu-
dowy tylke jake podziemne lub pélpodziemne
zakopcowane z zastrzezeniom ust. 5.

. Dopuszeza sie nadziemne instalowanie zbiorni-

kéw na gaz plynny za linig zabudowy lub na za-
pleczu dziagtki z uwzglednieniem wymagan tech-
nicznych uraz przepiséw odrebnych w zakresie
usytuawania zbiornikéw nadziemnych.

. Zabrania sig instalowania jakichkolwiek sbiomi-

kdw na gaz ptynny preed liniami zabudowy od
strony drég i ulic, na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolarni:

93]

1) UOMIZ! z przeznaczeniem na uslugi oswiaty
lub ustugi zdrowia,

2} U z przeznaczeniem na ustugi nisuciazlivwe,

31 MNWU  z przeznaczeniem  na zabudowaq
mieszkaniowa-ustugowsy lub ustugi,

4) MNG, MN7, MN& i MN11 - na parcelach bu-
dvwlanych przesnaczonych na zabudowg
mieszkaniowo-uslugowsa wg Uustalen § 25
ust. 7.

§ 23

Ustalenia w zakresie elektroenergetyki

. Ustala sig zasilanie w energia elektryczng tere-

néw abigtych planem orsz realizacje kabilowych
sieci rozdzielczysh éredniego i niskiego napiecia
wg warunkéw technicznych okreélonych przez
wiasciclela sieci energetycrnyely.

. W obszarze planu ustala sie tereny oznaczone

na rysunku planu symbolami E przeznaczene na
lokalizacje stacji transformatorowych wolno sto-
jacych w wersji «regionalne]” krytych spadzi-
stymi dachami wg ustalen okruglonych w 6.
ust. 12,

- Dopuszeza sig korekte przebiegu linii rozgrani-

czajgoych terendw wymienionych w ust. 2, usy-
tuowanie stacji w odlegfosci 1,5 m od tych linii
wraz lokalizacje dodatkuwych stacii transfarma-
tarowych wg zasad podanych w 3 16 ust. 7 8,
§ 25 ust. B pkt 9, oraz wg warunkdw technicz-
nych okreslonych przez dysponenta sieci ensrge-
tycznych.

Dopuszcza sig zmiang przeznaczenia niewyko-
rzystanych na cele elektroenergetyki terendw
wymienionych w ust. 2 | scalenie ich z terenami
sgsiednimi,

Zblokowane ziacza kablowe i szafki pomiarowe
nalezy sytuowat na granicach posssji i wkom-
ponewad w oyredzenic, lub syluowad w sposéh
estetyczny wy warunkdw dysponenta sieci ener-
getycznych.

5 24

Ustalenia w zakresie telekomunikac]i

. Dopuszcza sie w obszarze planu realizacje ka-

blowych siect oraz urzgdzen teletechnicznych:
telelonicznych, telewizji kablows] i innych, wy
warunkéw okreslonyeh przez operatoréw sieci z
uwzglednieniem zasad podanych w § 16, ust. B,
7i8.

- £Zabrania sia lokalizacii i realizacji wiezowych

masziow antenowych oraz budynkdve | wielko-
gabarytowych budowli teletechnicznych.

Rosdzial 4

Ustalenia szczegalowe dia terendw w liniach
rozgraniczajacych

i25

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu

symbalami MN z numerami od 1 do 74 wiacznie
ustala siq przeznaczenie podstawowe: zabuda-
wa mieszkaniowa jednerodzinna w budynkach
wolnn stojgcych.
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rozgraniczajacych  tereny, ustala rysunek

2. Dopuszeza sig, na dziatkach budowlanyeh przy-

tegtyuh frontami do drogi oznaczone] na rysunku
planu symbolem KDL2, lokalizewanie nieucig?li-
wych ustug lukalnych z wylaczeniem ustug han-
dlu detalicznege | gastronomii, whbudowanyeh
lub dobudawanych do budynku migszkalnago,
¢ maksymalne] pawierzehni uzytkowe] nie wiek-
sze] niz 40% powierzchni uzytkowe] budynku
mieszkalnego.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, prayrody

1 krajobrazu Kulturowego, ustala sie:

1} w zakresie cchrony $rodowiska obowigzuja
ustaicnia okreglone w § 7 ust. 1, 2, 3, 4 6
iGorazw §19ust. b i 6,

2) w zakresie ochrony przyrody obowigzujg
ustalenia okreslone w 3 7 ust. 71 8,

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
obowiazuja ustalenia okredlone w ¥ 7 ust. 9,
12,13, 14i15.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-

wage | zabytkow, nalezy stosowad ustalenia

okrelone w § 8.

. W zakresie zasad ochrony | ksztaltowania fadu

przestrzennege, parametrdw | wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terencw, ustala sia:

1} maksymalna wysokos¢ zabudowy, okreslo-
na w § 3 usl. 1 pkt 11, nie moze przekra-
czad 9 m | maksymalnie moze zawierad
1 kondygnacje nadziemna oraz poddasze,
2 odstepstwemn weg pkiu 2,

2} na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNE 1 MNE, dziatki budowlane
przylegte frontami do dragi oznaczang] na
rysunku planu symbelem KDLZ mogg po-
siadad podpiwniczong zabudowe misszka-
niowo-ustugows o maksymalnegj wysokosci
12 m, zawierajace] 2 kondygnacie nadziem-
ne c¢raz poddasze — pod warunkiem kom-
pleksowego prejektowania takie] zabudowy
na tych dziatkach,
dopuszcza sig, dla wlasnych potrzeb wia-
sciciglt, budowe garazy na samochody oso-
bowe lub dostawcze jako obiekty whudo-
wane, dobudowane Ilub walno stojgce,
skomponowane z brytg budynku mieszkal-
nega [ub mieszkalno-usfugoweagn,

4} w ksztaftowaniu zabudowy nalezy uwzgled-
nié ustalenia okreslone w 8§ 6 ust. 2, 6i 12,

8} nma terenach aznaczonych na rysunku planu
symbolami MNT do MN14 ukiad gldwne
kalenicy dachéw budynkow w stosunku do
wyznaczonych fromtdw dziatek okredla ry-
sunek planu — z wylaczeniem budynkow
usytuowanych wg pkt 6,
dla wydzielonych kompozveyinie zespofow
budynkdw jednorodzinnych, realizowanych
na terenach wymienionych w pkt &, dla bu-
dynkow ckreslonych w ust. Z oraz usytu-
owanych w odlegtosci 13 m wg pktu 7 -
dopuszcza sie dachy o dowolnym ukladzie
gtdwnych kalenic w stosunku do wyzna-
czonych frontow dziatek,

ohowigzujace linie zabudowy, usytuowane

réwnolegle w odleglosci 7-13 m od linii

3

6

——

7

—

plainu z odpoewiednim wymiarowaniom,

nieprzekraczalne linie zabudowy, usytu-

owane réwnolegle w odleglosci 7-13 m od
linii rozgraniczajgeych tereny, ustala rysu-
nek planu z odpowiednim wymiarowanism,

odlegtest nieprzekracealnych linii zabudowy
od granic dzialck trafostacji — planowanych
oraz lokalizowanyeh dopuszczalnie wg usta-

len § 23. ust. 3, powinna wynosi¢ 7 m,

10} wskaznik zabudowy dziatki niz moie prze-
kraczyé 30% jo powierzchni, & powierzeh-
nia biologicznie ¢czynna nie moze byé mnlgj-
sza niz 50% powierzehni dzialki, z wytacze-
niemn dziatek usytuowanych w sposab okre-
Slony woust, 2,

11} wskaenik zabudowy dzialek usytupwanych
w spusob okreslony w ust. 2, nie moie
przekroczyeé 40% jej powierzchni, a pa-
wierzchnia bivlogicznie czynna nic moze
byé mniejsra niz 30% powierzchni dziatki,

12] w zagospodarowaniu terenéw nalezy row-
nie7 uwzglednié ustalenia okredlons w § B
ust. B, 5, 10, 74 i 15, 8 22 ust. 3, 4, 5
pkt 4 oraz ¥ 723 ust. 5.

8

—

g

§. W zakresie zasad zagospodarowanis terendw lub

obicktéw podlegajacych echronie, ustalonych na
podstawia przepisow odrgbnyeh, malezy stoso-
wat przepisy § 10 ust. 3.

. W zakresie szczegolnych warunkiw ragospoda-

rowanis terenow oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, nalezy stosowadé -ustalenia okreslone
w § 12ust. 1, 2 3.

. W zakresie szcregdlowych zasad 1 warunkow

scalania i podziatu meruchomosci, ustala sie:

1} nalezy odpowiednio stosewad ustalenia okre-
Slone w & 117 ust. 314,

2) dopuszesa sig 7miang powierzchni terenfw
oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN4 | MN7, poprzez korektg linii rozgranicza-
jace] te tereny, wzdiuz rzeki Granicznej, od
terentw oznaczonych na rysunku plane sym-
bolomm 211 — w zwiazku z ustaleniami § 8.
ust. 5.

. W zakresie zasad madegrizac)i, rozbudowy

I budowy systemdw kamunikacji i infrastruktury
techniczne), ustala sig:

1} zaopatrzenie w wode ¢« wodociagu gminne-
go na warunkach okreslonyeh przez dyspo-
nenta sieci,
usuvwanie nieczystosci ptynnych do kanali-
zacii sanitarnej na warunkaci okredlonyech
przez dysponenta sieci, z adstepstwem wg
E 18 ust, 415,
ocdprowadzanie wid opadowych na wlasne
parcele wy preepiséw odrgbnych, z zastrzae-
zenmem § 19 ust, 5, 61 7. Tereny zabudowy
micszkaniowe] 7 uslugami nalezy objaé ka-
nalizacjg deszezowsg przynajmnie] w strefie
frontowe] dziatek budowlanych,
adprowadzanie wid 7 drenazdw wg ustalen
§ 182 ust. 7,
usuwanie adpadidw ng warunkach okreslo-
nych prze:r gming orar wg przepiséw od-
rebnych,

2

3

4

57
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8) zaopatrzenie w gaz sisciowy, po zrealizo-
waniu sieci rozdzielcze], na  warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,
zaopatrzenis w energie elekiryczng na wa-
runkach okreélanych przez dysponenta sig-
ci,

dostgp do uslug telekomunikacyjnych, po
zrealizowantu sieci rozdzielczych, wg wa-
runkdw ckreslonych przez operatarow sieci,
obstuge kemunikacying terendw nalezy za-
pewnié 2z drég oznaczonych na eysunku pla-
nu symbeolami 0L | KDL2 araz odpowied-
nic z ulic KDW i KPD,

podluzne, zatokowe parkingi samochoddw
oscbowych dia interesantdw, przy zabudo-
wie mieszkaniowsj z ustugami. nalezy loka-
lizowaé z dwdch stran jesdni, na terenie
drogi KDLZ, wyg warunkdw rarzadcy drogi,
w ilogci co najmnig] 1 stanowisko na kazde
rozpeczete 40 m* powierzehni uzvtkowe]
ustigowe],

wijazdy | wejscia na parcele nalezy sytu-
owac od frontdw dziatek budowlanych, wg
pznaczef na rysunko planu.

§ 26

7

—

8

—

9

101

111

. Dla tereméw oznaczonych na rysunku planu

symbolami MNLW/U/ ustala sie przeznaczenia:

1) podstawowe: zabudowa miesckaniowa jed-
norodzinna z hieucinzlivwymi ustugami lokal-
aymi w budynkach wolno stojacych,

2} uzupelniajgce: parkingi | garaze samochodow
asabowych | dostawczyoh,

3} dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, z zastrza-
zeniem ust. 2.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla przeznaczenia dopuszezalnego: usluy nie-

ucigzliwych, nalezy stosowad odpowiednio wg

ustaler § 28.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1} w zakresie ochrony Srodowiska obowiazuja
ustalenia okreglone w & Y ust. 1, 2, 3, 4, 5
iGorazw § 19 ust. 516,

2} w zakresie ochrony przyrody obowigzujg
ustalenia ckreglone w & 7 ust. 71 8,

3} w zakresie ochreny krajobrazu kulturoweqo
cbowiazuja ustalenia okredlone w & 7 ust, 9,
12,13, 141 10.

. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulluro-

wegn | zabytkow, haleZy stnosowan ustalenia

pkradlone w § 8,

. W zakresie zasad ochrony i ksztabowania tadu

przestrzenneqo, parametrow 1 wskaZnikow

ksztattowania zabudowy araz zagospodarowania
terenow, ustala sig:

1} ustugi nieucig#liwe nie moga prrekraczad
100 m® powierzchni uzytkowe] | moga byd
dobudowane lub wbudowane w  budynek
mieszkalimy,

2} dopuszeza sie dla wlasnych potrzeb wiasci-
cieli, budow garazy na samochody osobowe
i dostawcze, wbudowanych, dobudowanych
lub welne stojgcych, skomponowanych z bu-
dynkiem mieszkalno-ustugawym,

9.

. W zakresie zasad

3 wysukasé zabudowy, okredlona w § 3 ust.1
gkt 17, nie moze przekraczad¢ 10 m i powihna
zawierad 1 kondygnacje nadzizmng oraz pod-
dasze,

4} dopuszcza sie dachy o podiuznym i po-

przecznym ulladzie gidéwnych kalenic w sto-

sunku da wyznaczonych na rysunku planu
frontéwe dziatak,

w ksztahowaniu zabudowy nalezy uwszglgd-

ni¢ ustalenia okreslone w & 6 ust. 2-6§ 12,

8} ohowiazujace i nieprzekraczalne linie zabu-
dowy. usytuowane rdwnolegle w odleglngci
7 m od linii rozgraniczajacych tereny — ustala
rysunek planu,

7} wskaznik zabudowy dzialki nie moze przekro-
czyt 40% jej powigsrzchni, a powierzchnia
biologicznie czynna nie moZze byd mnigjsza
niz 30% powierzchni dziatki,

8) w  ragospodarowaniu  terendw  naledy
uwzgledni¢ rowniez ustalenia okreslone w &
Bust. B,5, 10, 14115, 8 2Z ust. 415 oraz
§ 23 ust. 5.

B

. W zakresie szczegalnych warunkdw zagospoda-

rowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, ustala sig;

11 nalgiy stosowad ustalenia okreglune w § 12
ust. 1,

2} dopuszcza sig podpiwniczenia budynkaw na
cele techniczne | magazynowe, pod warun-
kiem zastosowania S$rodkow technicznych
zwigkszajaocych  odpornosd  budynkdw na
okresowe wysokie poziemy wod  grunto-
wych.

. W zakresie szezegdtowych zasad it owarunkdw

scalania i podzialu nicruchomoeéci, ustala sie:

1} podzial nieruchomogci nalezy wykonad zgod-
nie z rysunkicm planu,

tymczasowego urzadzenia

i uzytkowania terendw, naleiy stosowad ustale-

nia ckreslene w § 13,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i badowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej, ustala sig:

1} zoopatrzenie w wodg z wadnciagu gminnego
na warunkach okrestonyeh pree: dysponenta
siECI,

2} usuwanie nicczystosei plynnych do kanaliza-

cji sanitarnej na warunkach okreslonych przez

dysponenta sieci,

edprowadzanie wdd epadowych do kanaliza-

cli deszczowe] na warunkach okresionych

przez dysponentd sieci, zastrzeleniem § 19

ust. 516,

4} usuwanie odpaddéw na warunkach okreslo-
nych przez gming oraz wg przepiséw odreb-
nych,

8) zappatrzenie w gaz sieciowy, po zrealizowa-

niu sieci rozdzielczej, na warunkach ckreslo-

nych przez dysponenta sisci,

rappatrzenie w energig elekiryczng na wa-

runkach ekreslonyeh przez dysponenta sicci,

71 dostep do ustug telakomunikacyjnych, po zre-
alizowaniu sieci rozdzielczych, na warunkach
ckraglonych przez operatordw sieci,

o

G

pusiey
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czonego na rysunku planu frentu parceli,

8} obstuge komunikacyjna terendw nalezy zapew-

ni¢ z drogi lokalne] nznaczonej na rysunku pianu
symbolem KDL1 oraz z ulicy ozZnaczonej symbo-
lem KDW1,

dopuszcza sig urzadzenie podtuznyeh, zatoko-
wych parkingdw na samochoedy osobowe w pa-
sie dragi KDL1, za zgoda i na warunkach okra-
slonych przez zarzadeg tej drogi oraz dopuszcza
sig dojazd i dojscie do usiug od strony drogi
KOoL1.

5 27

. Dla terenu 0zZnaczonego na rysunku planu sym-

bolem UCG/UZ{ ustala sie prreznaczenie:

1} podstawowe: ustugi odwiaty — przeds:zkole,

2} dopuszczalne: ustugi stuzby zdrowia - przy-
chodnia lekarska,

3} uzupetniajace: mieszkanie  wlageciciela lub
rmieszkania personclu obstuyi oraz parkingf
I yaraze samocheddw asobowych | dostaw-
crych uZzywanych na wiasne potrzehy.

- W zakresie zasad ochreny Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowege, ustala sig;

1) w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg
ustalenia okredlone w § 7 ust. 1, 2, 3, 4, 5
iGorazw 8 19 ust. Bi B,

2} w zakresie ochrony przyrody obowigzuja
ustalenia okredlone w § 7 ust. 71 B,

3 w zakresie uchrony krajobrazu kulturowegeo
obowiazujg ustalenia ckredlone w § 7 ust. 9,
12,13, 14015,

. W zakresie rasad ochrony dziedzictwa kulturg-

wego | zabytkdw, nalezy stosowad ustalenia

ckraslone w § 8.

- W zakresie zasad vchrony i ksztattowania fadu

przestrzennege, parametrow | wskaznikow

ksztattowania zabudowy vraz zagospodarowsania
terantw, ustala sie:

11 przy sytuowaniu budynku przedszkola nale-

Zy przestrzegad wymaganego przec przepi-
sy adrebne czasu naslonecznienia sal zajgc |
placéw zabaw dla dzieci oraz wiasciwe
orientacji wober stron $wiata, zaplecza
technicznego, kuchenneyu | pomieszezen
sanitarnych,
program uzytkowy zabudowy nalezy przede
wezystkim uzaleznié od dopuszcralng] Wy-
sokoéci | wielko$ci zabudowy dziatki, okre-
slenych w pkt 41 10,
dopuszcza sig w budynku przychodni lekar-
skiej lokalizacjg apteki,
maksymalna wysokosé zabudowy, okreslo-
na w § 3 ust. 1 pkt 11, nie moze przekra-
czaé 10 m i maksymalnie tno7e zawigrad
1 kondygnacje nadziemng wraz uzytkowe
poddasze,
O] depuszeza sig, dla whasnych putrzeb wia-
§ciciela i personelu ohstugi, realizacje
mieszkan oraz garazy na samachady oso-
bowe i dostawcze, jako obicktew whudo-
wanyeh, dobudowanych lub wolo stofa-
cych, skomponowanych z zabudows ush-
gowa,

dopuszcza sie dachy o dowelnym uktadze

gtownych kalenic w stosunku do wyzna-

2

3

4

—

g

przylegteg: do ulicy KDWS5,

7} w ksztattowaniu zahudowy nalezy uwzgled-

nié ustalenla ukredlone w § 6 ust, 2, 6 | 12,

nieprzekraczalne linie zabudowy, usytu-

owang réwnolegle w odleglosel 10 m od -
nii rozgraniczajacej ulice oraz w odlegiosai

7 m od pozostatych linii rozgraniczajgcych

teren okreslony w ust. 1 - ystaly rysunek

planu z zastrzezeniem wg pkt 9,

budynki rmalezy sviuowad w odlegltosciach

wickszych niz podane w pkt 8, jezali tak

stanowiq przepisy odrebne,

10} wskaZnik zabudowy dzintki nie moze prze-
kroczyé 40% jej powierzchni, a powierzch-
nig biologicznie czynna nie muse by¢ mniej-
sza ni¢ 40% powierzchni dziatki,

111 na obwodzie driatki, wg rysunku planu,
wymagany jest izolacyjny szpaler zielen
wysaokie] | niskirj,

1

o

—_

12} dupuszcza sig lokalizacje obiektéw rnafej ar-
chitektury,
13} w Zagospodarowsniu  tgrenu nalezy

uwzgledniad rownies ustalenia okraslone w
§6ust. 10, 14115, § 22 ust. 4| 5 praz
w § 23 ust. b,

. W zakresie szczegdinych warunkdyw Zaguspoda-

rowania terendw oraz ograniczenia w ich LZyt-
kowaniu, ustala sig;

1} nalezy stusowsadé ustalenia okreglons w § 12
st 1,

depuszcza sig pudpiwniczenia budynkew na
cele techniczne | rmagazynowe, pod warun-
kiern zastosowania Srodkdw technicznych
zwigkszajageych  odpomosé  budynkéw na
okresowe wysokie poziomy wdd grunte-
wych.

2

. W zakresie szczegdtowych zasad | warunkéw

scalania | podziatu nieruchomoéci, Jopuszcza sig
wydzielenie dziatki na realizacje budynku miesz-
kalnego jednorodzinnege.

- W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemaw komunikagji i infrastruktury

technicznaj, ustala sia;

1} zaopatrzenfe w wodg z wodociagu gminnego na
warunkach okreglonych preez dysponenta sicei,

2} usuwanie nieczystosci plynnveh do kanaliza-

cii sanitarnej na warunkach okreslonych przez

dyspenenta sieci,

odprowadzanie wod opadowych do kanaliza-

cii deszczowe] na warunkach ckreslonych

przez dysponenta sieci, z :rstrzezeniem

£19 ust. 5i 8,

4} usuwanie odpsddw na warunkach okreslo-

nych przez gming oraz wg przepiséw odrab-

nych,

zacpatrzenie w gaz sieciowy, po zrealizawa-

niu sieci rozdziclezej, na warunkach okreélo-

nych przez dysponenta sieci,

6} zaopalrzenie w energie slektryczna na wa-
runkach okredlonych przez dysponenta sieci,

7) dostep do ustug telekamunikacyinych, Lo zre-
alizowaniu sieci rozdziclcsych, na warunkach
okreslonych przez operatordw sieci,

3

5

—
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8) obstuge komunikacyjng tercnu naleiy za-
pewnit z drog oznacronyeh na rysunku pla-
nu symbelami KDL | KDLZ oraz 2z ulic
KDW5 i KDWG,
zatokowy parking dla samochodew ascoho-
wych intergsantéw i personelu cbsiugl, na-
lezy zapewni¢ wy warunkéw zarzadey uli-
ey, wzdluz ulicy KDW5, zgodnie z rysun-
kiemn planu, lub na wiasnej parceli wg prze-
pisOw odrgbnych,
10} wjazdy | wejscia na teren parceli nalezy sy-
tuowat od frontu dziatkl, przylegajacego do
ulicy KDWS.

9

5 28

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu

symbolami W1 i U2 ustala sie przeznaczenia:

1} podstawowe: ushugi nieuciazliwe,

2} uzupelniajace: mieszkania wiagcicieli lub aef-
sonetu obstugi, stacje transformatorowe araz
parkingi i garaie samochodéw osobowyeh
t dostawezych.

. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturewego, ustala sie;

1) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujy
ustalenia okreslone w & 7 ust. 1, 2, 3, 4, 5
iGaorazw i 19 ust. 5i8,

2} w zakresis ochrony przyrody cbowigzuja

ustalenia okresdlone w & 7 ust. 71 8,

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego

obowigzujg ustalenia okredlone w § 7 ust, 9,

12,13, 141 15.

3

—

. W zakresie zasad ochrony dziedsictwa kulturg-

wego | cabytkow, nalezy stosowad ustalenia
ckreslone w § 8.

. W zakresie zasad ochrony | ksztallowania tadu

przestrzennego, parametrow | wskaznikdw
kszlattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, ustala sie:

1) program uzytkowy oraz ukfad przestrzenny

zabudowy  usfugowe] nalefy  ustalag
z uwzglednienism zasad okreslonych w § 6
ust. 3, 4, 51 8,

2} maksymalna powierzchnia uzytkowa chigk-
tu handlowage, nie wliczajac do nigj pao-
wierzehni uslug gastronomicznych, nie ma-
ze byd wirksza niz 1000 mé.
wysokosd zabudowy, okreslena w § 3
ust. 1 pkr 11, nie moeze byé wysza nié
14 m i moze zawieraé 1-2 kendygnacje
nadziemne graz uzytkowe poddasza,
dopuszcza sig, dla wlasnych potrzeb wia-
gcicieli, realizacje miesskan oraz garazy na
samochody osobowe | dostawcze, jako
obiekty wbudowane, dobudowane lub wal-
no stojgce, skomponowane z zabudowg
usiugowaq,
dopuszcza sig dachy o dowalnym ukiadzie
gldwnych kalenic w stosunku do linii roz-
graniczajacych ulice i drogi,

w ksztaftowaniu zabudowy nalezy uwzgled-

ni¢ ustalenia okredlone w § 6 ust. 2712,

71 nieprzekraczalne linie  zabudowy, usytu-
owane rowneolegle w adlegtodei 7 m od linii
razgraniczajacych tereny oraz od granic par-

3

—

4

—

b

6

i

. W rzakresie zasad

. W zakresie

Kingdw wymienionych w ust. B pkt 9 -
ustala rysunek planu z zastrzezeniem wg
pkt 8 i 9.

8} dopuszeza siq wysuniecie pzeéci budynkdw

w formie ryzalitdw przed nieprzekraczalne

linie zabudowy na odlegltoéé do 1.5 m w

kierunku drég oznaczonych na rysurku pla-

nuy symbolami KDL j KDL2,

budynki nalezy sytuowaé w udlegto$ciach

wigkszych niz podana w pkt 7, jezeli tak

slanowia przepisy odrehne,

10) wskaznik zabudowy driatki nie moze prze-
kroczye 40% jej powierschni, a powierzch-
nia biologicrnie czynna nic moze by mnigj-
sza niz 30% puwierzchni dziatki,

11} na obwodach dzfatek ustugowyeh, co naj-
mniej od strony terendw zieleni urzadzonej
i sasiednich parcel, nalezy nasadzié ijzola-
cyjne szpalery zieleni wysokiej i niskiej, wg
rysunku planu,

12) w  zagospodarowaniu  terendws nalezy
uwzglgdnic réwniez ustalenia okreslone
w EBust. 10, 14018, § 22 ust. 4 | 5 arar
& 23 ust. 5.

9

. W zakresic szczegdlnych warunkdw zayuspoda-

rowania terendw oraz ograniczenia w ich usyt-

kowaniu, Ustala sic:

T) hdlezy stosowad ustalenia ckreglone w § 12
ust. 1,

2} dopuszcza sig podpiwniczenia budynkdow na
cele techniczne | magazynowe, pod warun-
kiem zastesowania drodkéw technicznych
Zwigkszajgoyech  odpornusd  budynkow  na
okresowe wysokie poziomy wod grunto-
wych,

» W zakresie szezeyolowych zasad | warunkow

scalania i podzialu nieruchomosei, nalezy stosa-

wad ustalenia okresfone w 5 11 ust. 11 2.

tymczasoweye urzadzenia

i Uzytkowania terendw, nalezy stusowat ustale-

nia okraslone w & 13,

zasad maodernizacii, rozbudowy

I budowy systeméw kamunikacji i infrastruktury

techniczne], ustaka sie:

1} zaopatrzenie w wodg z wolociagu gminnego

na warunkach okreélonych przez dysponenta

sieci,

usuwanie nfcceystoscl plynnych do kanaliza-

cji sanitarne] na warunkach okreélonych przez

dysponenta siec|,

3} odprowadzanie wdd opadowych do kanaliza-
cji deszezows] na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, zastrzeroniem § 19
ust. 5i 86,

4) usuwanie odpaddéw na warunkach okreslo-

nych przez gming oroz wg przepisdw odreb-

nych,

Zacpatrzenie w gaz sieciowy, po zrealizowa-

nil siaci rozdzielcze], na warunkach akreslo-

nych przez dyspunenta siegi,

6] zaopatrzenie w ecnergie elektryczna na wa-

runkach okreglonych przez dyspoenenta sieci,

dostep do ustug telekomunikacyjnych, po zre-
alizowaniu sieci rozdzielczyeh, na warunkach
okreslonych przez operatordw sieci,

—

2l

5

7
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&} obstuge komunikacyjng terendw nalely za-
pewnit cdpowisdnio z drdg oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDLT | KDL2, z uli-
oy KDW1 oraz dostgp pieszy z terenu ozna-
zzonego symbolem ZP1,

miejsca postojowe dla samochoddw osabo-
wych interesantéw, naleZzy sytuowad na wia-
snych dziatkach, wzdtuz drogi lokalne] KDL1,
aodpewiednio do rysunku planu, w ilesci nie
mnigfszej niz 1 stanowisko na Kozde rozpo-
czgle 40 m’ powierzchni uzytkowe] usiugo-
wej.

g

& 29

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZP1, Z2P2 i ZP3 ustala sie przezna-
czenie podstawowe: zielef urzadzana.

. W zakresie zasad vchrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturoweygo, ustala sig:

1} nalezy stosowad ustalenia ovkreslone w § 7
ust. 3.4,6,7, 8, 141185,

2] wymaga sie wysokiego radrrewienia izola-
cyino-krajobrazowecge wy oznaczen na ry-
sunku planu.

. W zakresie ochrony driedzictwa kuhlurowego

i zabytkow, nalery stosowad przenisy § 8.

. W zakresie wymagan wynikajacych £ potrzeb

ksztattowania przestrzent publicznych, ustala sie:

11 nalezy stosowad ustalenia okreslone w 5§ 2
ust. 1 pkt 3 vraz ust, 2 pkt 27 4,

21 na terenach vrnaczonych na rysunku planu
symbolami ZP2 1 ZP3, nalezy przeprowadzié
ciag piesze wg rysunku planu,

- W zakresic szezegotowych zasad | warunkow

scalania i podziafu nieruchomosci, ustala sie za-

kaz wewnetrznego podzialu terendw.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i udowy systemodw komunikagji i infrastruktury

techniczngj. ustala sia:

1) dopuszcza sig realizacje sieci | urzadzer infra-
struktury techniczne) wg ustalenn § 16 ust. 7
7 zastrrereniem § 7 ust. 141 15 oraz § 24
ust. 2,

2} dopuszcza sie ograniczony ruch keolowy sga-
machodéw po placach i ciggach piesrych do
obslugi technicznef terendw zielani.

& 30

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami Z11, 212 | Z13 ustala sie przeznacze-
nie podstawowe: ziglen izolacyina.

. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowegao, ustala sie:

11 nalezy stosowad ustalenia okredlone w § 7
ust. 3,4, 6,7.8, 14115,

Z) na terenie o0znaczonym na rysunku planu
symbolem ZI1, nalezy wzdtuz rzeki Graniczngj
oraz na obwodzie tersnu oznaczonego sym-
bolem K, nasadzié¢ szpaler wysokiej zisleni
izolacyjno-krajobrazowe| wg rysunku planu.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow, nalezy stosowaé przepisy § B,

. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospoda-

rowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, ustala si:

G.

. Dla terendw

1) naleiy stosowad przepisy vkreslone w § 12
ust. 316,
2} zekazuje sig lokalizag)i i realizacji budynkdw.

. W zakresie szczegdlowych zasad | warunkow

scalania i podzialy nieruchomesei, ustala sia zs-

kaz wewnetrznego podziatu terendw.

W zakrgsie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systermdw komunikacji i infrastruktury

lechnicznej, ustala sieg;

1} dupuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infra-
struktury techniczrej wg ustalen § 18 usl. 7
2 castrzezeniem § 7 ust, 14 i 15 oraz § 24
ust. 2,

2) dopusitcza sig ograniczony ruch kolowy sa-
mochodow do obslugi lechniczne) terensw.

5§31

oznaczonych na rysunku planu
symbuolami ZP/UST i ZPUS2 ustala sig przezna-
czenie  podstawowe: tereny  rekreacyjno-
sportows.

. W zakresie rasad ochrony srodeowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowegu, ustala sig:

1) nalezy stosowad ustalenia ckreslene w & 7
ust. 3,4, 6,7,8,141 18,

2) wymaga sie wysckiego zadrzewisnia izola-
cyjno-krafobrazowego wg oznaczef na ry-
sunku planu.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, nalezy stosowac przepisy § 8.

. W zakresie wymagari wynikajacych z potrzeb

ksrtattowania przestrzeni publicznych, ustala

sig:

1} nalezy stosowad ustalenia okreslone w § &
ust. 1 pkt 4 oraz ust, 2 pkt 2,31 4,

2} nalezy urzadzié place zabaw dla matych dzie-
ci, odizolowane Zziefenia wysoka i niska od

boisk sportowych.

. W zakresie szczegdlowych zasad | warunkow

scalania 1 podziafu nisruchomoesci, ustala sig za-

kaz wewnetrznego podzialu lerend,

W zakresie =zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacjt i infrastruktury

technicznej, ustala sie:

1} dopuszcza sic realizacjs sieci i urzadzen infra-
struktury techniczoe] wg ustalern § 16 ust. 7
Z zastrzeieniemn § 7 ust. 140 15 oraz § 24
ust. 2,

2] deopuszeza sie ograniczony ruch kolowy sa-
mochodéw do obstugi techniczne] terendw
wymicnienych w ust. 1.

5 32

. Ola terenu cznaczonego na rysunky planuy sym-

bolemn KDL1 ustsla sig przeznaczenie podsta-
wowe: droga lokalna {csgsc} z przeprawa mo-
stowg przez rzeke Graniczna.

. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturawedo, nalezy slosowac usta-
lenia okreslone w § 7ust, 1, 3, 4,8, 8, 14715,

. W ozakresie ochrony driedzictwa  kulturowego

i zabytkdw, nalezy stosowad przepisy § 8.

. W zakresie wymagan wynikajgocych z potrzeb

kszlallowania przestrzeni publicznych, nalezy
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stosowad ustalenia okreélone w § S ust. 1 pkt 1 Z. W zakrasie zasad vchrony srodowiska, przyrody

oraz ust. 2 pkt 11 4.

. W zakresic zasad modernizagji. rozbudowy i

budowy systemdw komunikacji i infrastruktury

techniczne], ustala sia:

1} kempieksowa realizacja dregi z przeprawa

mostgwy przez rzeke Graniczng, wraz z in-

lrastruktura techniczna, wymaga oprocs
ustalen  ninigjszego  planu,  uwzglednienia

rowniez odpowlednich ustalen zawartyeh w

migjiscowyrn planie zagospodarowania pree-

strzennego terendw osiedla mieszkaniowego

w ohregbie Chrzgstawa Mata, gmina Czernica,

uchwalonym przez Rede Gminy Czemica

uchwata nr IX/d3/2007 z dmia 30 sierpnia

2007 r.,

docelowa szercko$é drogi w liniach rozgrani-

czajagcyeh 15 m, jezdnia dwukierunkowa sze-

rekosei minimum 6 m, dwustronne chodniki
szerokosci minimum 2 m kazdy z pasami zie-

leni przyuliczng), scieZzkami rowerowymi lub z

zatokowymi, podiuznymi parkingami samo-

chodow osobowych — wg potrzeh,

przeprawa mostowa przez rzeke Graniczng

wy przepisow  pdrebnych oraz  warunkdw

okreslenyeh przez zarzadee cieku, 7 uwzgled-

nieniem ustaler § 38,

infrastrukture techniczng nalezy realizowac w

zakresie ustalonym w rozdz. 3,

zasady powigzan i realizacji systemdw nalezy

stosowad wg ustalefi 3 16 araz wg wearun-

kéw ckreglenych przez zarzadoow drog, ulic i

siaci technigznych.

§ 33

. Dln terenu ornaczonego na rysunku plaru sym-

bolem KDLZ ustala sic przeznaczenie podsta-

wowe: droga lokalna.

. W zakresie zasad gchrony Srodewiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, naleiy stosowst usta-

lenia aokredlone w & Fust, 1. 3.4, 6,8, 14115,

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkdw, nalezy stosowad przepisy § 8.

. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych, nafezy

stosowac ustalenia okreslone w § S ust. 1 pkt 1

vraz Ust, 2 pkt 11 4.

. W zakresie zasad rmnodeornizacii, rozbudowy

i budowy systemdw komunikacji t infrastruktury

tachnicznej, ustala sie:

11 s7zerckogd drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m,

2 jezdnia dwukierdnkowa szerokosci mininum 6 m,

3) dwustrenne chodniki szerokoéclt  minimum
2 m kazdy z pasami zieleni przyuliczng) lub
z zatukowwyrmi, podluznymi parkingami sama-
choddw osobowych - wg potrzeb,

4} infrastrukiurg techniczng nalezy realizowad w
zakresie ustalonym w rozdz. 3,

5] zasady powigean i realizac)i systemow nalery
stosowac wq ustalenn 3 16 oraz wg warun-
kéwe ogkreslonych przez zarzadcéw drog, ulic
i sieci technicznych.

5 34
. Dla teranu oznaczonago na rysunku planu sym-

bolem KDD ustala sia przeznaczanmeae podstawu-
we: droga dojazdowa [czesé].

2

-

3

i §

]

—

i krajobrazu kulturowego, nalezy stosowad usta-
lenia okredlong w & 7 ust.1, 3, 4, 6, 8, 14 15.

. W zakresia ochrony dziedzictwa kulturowego

. W zakresie

i zabytkow, nalezy stosowad przcpisy 5 B.

. W rakresie wymagard wynikajaeych 7 potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych, nalezy
stosowad ustalenia okreslone w § 9 ust. T pkt 2
oraz ust. 2 pkt 114,

zasad medernizac)i, rozbudowy
i budowy systemdw komunikagji i infrastruktury
techniczne], ustala sie:

1) dopuszeza sie czeéciowsy realizacjg docelowe]
infrastruktury technicznej ulicy,
kompleksowa, docelows realizacja ulicy wy-
maga ustalenia lokalizagji i warunkéw zabu-
dowy w odrebnyim opracowaniu planistycz-
nym, obeimujacym vzesé terenu ulicy lezacy
poza ohszarem niniejssego planu, na terenach
raleych,

orientacyina doceclowa szerokosd wlicy w li-
niach rezgraniczajacych rminimum 18 m, jezd-
nia szerekosci minimum 5 m, choadniki dwu-
stronne szerokosci minimum 2 m kazdy.

5 3%

Dla terendéw oznaczanych na rysunku  plany
symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4
KDWb, KDWG, KDW7 | KDWE8 ustala sig prze-
znaczenie pedstawowe: ulice wewnetrzne.

2

[l

3

. W zakresia rasad ochrony Srudewiska, przyrody

1 krajobrazu kuburowego, nalezy stosowad usta-
lenia okreflore w § 7 wust. 1, 3, 4, 6, 8, 14
1 Th.

- W zakresie ochrony dziedzictws kulturowego

i zabytkdwe, nalezy stasowad przepisy & 8.

. W zakresie wymagaft wynikajguych z potrzeb

. W zakresie

kertaitowania przestrzenl publicznych, naledy
stosowad ustalenia okreslone w § 9 ust, 2 pkt 1
i 4 oraz ust.3,

. W zakresie szeregdlnych warunkow zagospoda-

rowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, naleiy stosowad ustalenia § 12 ust, 1

1 2.

£gsad  modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdw komunikacji i infrastroktury

techniczne], ustala sig:

1) ulice KBW1, KDWZ, KDW3, KDWSE | KDW8S
— szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych 10
m, jezdnie dwukierunkows szerckadcl mini-
murm B m, dwustronne chadniki szerokagci
minimum 2 m kazdy, dopussuzaina korekia
szerokosci ulic na lukach uhic,

21 ulice KDW4, KDW7 1| KDWS8 — szerokosd w
liniach rozgraniczajacych 8 m, jezdnie dwu-
kierunkowe szerokofcl minimum b m, dwu-
stronne chodniki,

3) place manewrowe ulic KDW3 i KDWEB - mi-
nimum *4 x 14 m wg rysunku planiy,

4} place manewrowe ulic KDW4 i KDW7 - wg
rysunku planu z siegaczami szerokofci mini-
mum 6 m,

5} infrastrukture techniczna nalezy realizowad w

zakresie ustalonym w rozdes, 3,



Dziennik Urzedowy

Whojewodztwa Dolnoélaskisgo Nr 200 - 144259 - Poz. 2224

6} zasady puwiazan i realizacji systemdw nalezy 2. Na terenie wymienionym w ust. 1, w zakresie

stosowart wg ustalen § 16 oraz wy warun-
kow okreslonych przez zarzadedw drég, ulic |
sieci teghnicznych.

§ 36

Dla terendw ocznaczonych na rysunku planu
symbelami KPD1, KPD2, KPD3, KPD4 | KPD5
ustala sig przeznaczenie podstawowe: ulice pie-
s8Z0-je2dne.
. W zakresis rasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowegao, nalezy stosowad usta-
lenia akredlone w § 7 ust. 1, 3, 4,6, 8, 14115,
. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i Zabrylkinw, nalszy stosowad przepisy § 3,
. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicenych, nalezy
stosowac ustalenia okrelone w 3 9 ust. 2 pkt 1
i 4 oraz ust. 3.
. W zakresie szczegdlnyeh warunkdw zaguspoda-
rowania terenow oraz ograniczenia w fch uzyt-
kowaniu, nalezy stosowad ustalenia ckredlone w
§ 12 ust1i 2
. W zakresic zasad modernizagji, rezbudowy
i1 budowy systermndéw kormunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:
1} szerokosé ulic w liniach rozgraniczajacych
minimum 6 m,
2] place maneswrowe ulic KPD1, KPD2, KPD3 i
KPD4 o wymiarach minimum 14 x 14 m wg
rysunku planu,
infrastrukturg techniczng nalesy realizowad w
zakresie ustalonym w rozdz. 3,
zasady powigzan i realizacji systemdw naleiy
stosowac wg ustalen & 16 oraz wg warun-
kdw okreslonych przez zarzadcdw drdqg, ulic
i sieci technicznych.

§ 37

3

4

. Dla terengw ornacronych na rysunku plano
symbolami KP1, KPZ, KP3 | KP4 ustala sie prze-
znaczenic podstawowe: ciagl piesze.

. W zakresio zasad ochrony Srodowisko, przyrody

i krajobrazu kulturowega, nalezy stosowad usta-

lenia okredlone w & 7 ust. 3,4, 5,7, 8,140 15,

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowege

i zabytkdw, nalezy stosowad przepisy § 5.

. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy

i budawy systemdw komunikacji i infrastruktury

technicznej, ustala sig:

1} szerokoic ciggdw pieszyeh w liniach rozgra-
niczajacych minimum & m,

2} dopuszeza sie cgraniczony ruch kotowy sa-
mochodow do obstugi techniczne| terendw,

3} dopuszecza sie infrastrukture techniczng w
zakresie ustalonym w rozdz. 3.

4] zasady powigzan | realizacji systemow nalezy
stasowad wg ustalen § 16 araz wg warun-
kow okreslonych przez zarzgdcaw drog, ulic
i sieci technicznych.

§ 38
. Dla terenu aznaczonggo na rysunku planu sym-

bolem WS ustala sig przeznaczenic podstawo-
we: wody state — rzoka Graniczna,

. W zakresie zasad modernizac],

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go oraz zagospodarawania lerendw, ustala sig:
1) zasady ochreny | zagospuodarowania tarenu
naledy stosowac wg preepisdw odrgbnych
oraz wg warunkdw okreslonych przez za-
rzadcg cieku,
koryte rzeki Graniczne] w obszarze planu,
oraz odpowiednio w obszarze otaczajquyrn,
nalezy uregulowas, poglebic i dostosowad Jdo
bezpiecznego dla Srodowiska przeptywu wu-
dy przy stanach maksymalnych rzeki, oraz do
adbivru zrzutéw z kanalizacji deszczowe], 2
wyznaczonych terendw w obszarze planu,
oraz z innych terendw przewidzianych do
skanalizowania w obszarze otaczajgocym,
nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé
owWAarrFyszgog rzece istniejgca zielen wysoka i
nisky, oznaczong na rysunku planu,
dojozd i dostep do rzeki zapewnia droga tech-
niczna okreslona w § 12 usl. b,
bl dopuszoza sie poszerzenie terenu rzeki po-
przez korektg linii rozgraniczajgee] teren rzeki
Granicznej od torenu oznaczanego na rysunku
planu symbolem Z11, jefeli takie beda wyma-
gania zwigzane Z jej requlacja.

£ 39

P

3

A

. Dla terenu oznacsonego na rysunku planu sym-

bolem WO ustala sig przeznaczenie podstawo-
we: ritwe meliaracyjny.

. W zakresie zasad ochrony i ksziahtuwania ladu

przestrrennego oraz zagaspodargwania terendw,

ustala sig:

1 do rowu nalezy zapewnié¢ dwustronny do-

step, w pasach wulnych od zabudowy, sze-

rokoscl minimurm 4 m, umeiliwiajacych prze-
prowadzonie prac konserwacyjnych,

dopuszcza sig zarurowanie rowu lub jego li-

kwidacje wq przepisow odrgbnych,

3} zasady ochrony i zagospodarowania terenu
nalezy stosowac wg przepisow  adrebnyeh
oraz wy warunkow akreslonych przezr za-
rzgdce rowu,

2

40

. Dla tergnu oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem K ustala sie przeznaczenie podstawowe:
teren urzadzed oczyszczania | usuwania Scigkow
opadowych.

. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, nalery stosowad usta-
lenia nkreslone w § 7 ust. 1, 2, 3, 4,6, 13, 14
ilh,

. W zakresie ochrony dziedzictwa kultbrowege

i zabytkéw, nalezy stosowad przepisy § 8.

rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastrukiury

techniczne], ustala sig:

1} na terenie wymignionym w ust.l ustala sle
Ickalizacje pompowni deszozowe] Z Zastrzo-
zemiem B 19 ust. 2, 3, 51 6,

2} dujasd do terenu pompowni zapewnia droga
techniczna z placem manewrowym, okreglo-
naw & 12 ust. o,
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3] strefe izolacying pompowni zapewnia plano-
wiana, nbhwodowa zieled wyscoka 1 niska na
terenic oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 211, wg ustalers § 30 ust. 2 pkt 2,

41 dopuszeza sig korgktg powicrzchni, linii roz-
graniczajgcych i sposobu zagaspodarowania
terenu pompowni, wq peotrzeb technicznych
lub technalagiczrych,

Rozdziat &
Przepisy koncowe
i

Wykonanie uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy
Czernica.

542

Uchwala wchodzi w zycie po uphywie 20 dni od
dria je] ogleszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolneslaskiego.

543

Uchwata podlega aglnszeniu na stronie internetowej
Gminy Czernica.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

KAROL FIETRUCHA
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Czernica nr XV1/97/2008 z dnia 6 czerwca
2008 r. {poz. 2224}

MIEJSCUWY PLAN
2ACOBPODAROWANIA
PRZESTRZENKEGD
TERENGW ROZWOHIWYCH
OSIEDLA MESZKANIOWEGD

W DBAEBIE CHRFAS TRWA MALA
GMINA ZZERNIGA

© RTALKHK LA ALA I
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Czernica nr XV1/97/2008 z dnia 6 czerwca
2008 r. |poz. 2224

ROZSTRZIYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zaguspodarowania przestrzennego
terendw rozwojowych osiedla mieszkanioweye w obrgbie Chregstawa Mata, gmina Czer-
nica, inwestycji. ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadsch ich Hransowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

51

Zgcdnie z ustaleniami planu zawartymi w tragci § 14 uchwaty, ustala sie sfinansowanie
inwestycji z zakresu budowy drog gminnych i ich infrastruktury techniczne] oraz koszty
wykupu gruntdw przaznaczonych de reabzach zadad celu publicznego gminy, w kwogcie
vkoin 1.850.312 4,

§2

1. Ustala sig, ze frédlem finansowania imwestycji | zadad, o ktérych mowa w § 1, beda:
1 4rodki wiasne gminy,
2} érodki pozyskane z Programu Unii Europejskiej ISPA,
3) $rudki pozyskare z Wojewddzkisge Funduszu Gchrony Srodowiska | Gospodarki

Wodne,

4} kredyt bankowy,

2. Ustala sig mozliwadé wykarzystania innych Zrodet finansowania niewymienionych w
ust, 1, w tym rownies finansowania imwestycji ze Srodkaw prywatnych.
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Wykonanig finansowania inwestycji powierza sie Wajtowi Gminy Czernica,

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Czernica nr XVI/97/2008 z dnfa 6 czerwca
2008 r, {poz, 2224}

ROZSTRZYGNIECIE

a sposobic rozpatrzenia uwag wniesicnych do projektu miejscoweno planu zagospodaro-
wania przestrzenncag terenow rozwojowych gsiedla mieszkaniowego w  obrghic Chrza-
stawa Mata, gmina Czernica, podezas wytozenia do publicznego waladu,

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projekiu plany podczas wylozenia do publicz-
negs wylagdu, Rada Gminy Czernica nig przyjmuje rozstrzygnigé zgodnie z art. 20 ust, 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
MNr 80 z 2003 r,, poz. 717 ze zm.}.
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UCHWALA RADY GMINY KOBIERZYCE
NR XXI{261/08

z dnia 11 czerwca 2008 1.

w sprawie uchwalania zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego c¢bszaru polozonege pomigdzy ul. Wroctawska, Stoneczng
i Dgrodowsg w érodkowo-zachodnisj czesci wsi Bielany Wroclawskie

MNa podstawie art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu 1 zagespodarowaniu przostrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z péén. zm.). art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1890 roku o samorzgdzie gminnym [tekst jednolity z 2007 roku Dz, U
Mr 142, poz. 1591 z pdin. zm.) oraz w zwiazku uchwalg nr XI/182/07 Ra-
dy Gminy Kebierzyce 2 dnia 17 sigrpnia 2007 r. i po stwierdzeniu jege zgod-
nosci z ustalemiami studium uwarunkowarh i kierunkdw zagospodarowania
przestrzenncgo gminy Kobierzyce, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co na-
stepuje:;



