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UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
z dnia 28 grudnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw aktywnosci gospodarczej we wsiach
Czernica i Ratowice, gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, ze
zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, ze zmianami) oraz uchwaty nr IV/51/98 Rady Gminy Czernica
z dnia 29 maja 1998 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywnosci gospodarczej we wsiach
Czernica i Ratowice, gmina Czernica oraz zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Czernica w zakresie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Czernica
uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw aktywnosci
gospodarczej we wsiach Czernica i Ratowice, gmina Czernica.

Dziatl
Przepisy ogélne
§2
1. Plan obejmuje obszar potozony w pétnocno-wschodniej czesci wsi Czernica, AM
1, obreb Czernica, tacznie z terenem potozonym w pétnocno-zachodniej czesci wsi
Ratowice po potnocnej stronie drogi Wroctaw — Czernica — Otawa, AM 1, obreb

Ratowice, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu. Powierzchnia terenu
12,20 ha.

2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,
w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

3) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,
4) tereny przeznaczone do realizacji drég publicznych,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego,



zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendéw aktywnosci gospodarczej we wsiach Czernica i
Ratowice, gmina Czernica,

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢
odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieC graficzny zapis planu
przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong jednostke przestrzenng
w granicach planu, ograniczong liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong
odpowiednimi symbolami tak jak na rysunku planu; terenem jest réwniez pas
drogi w liniach rozgraniczajacych,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiecé
podstawowe funkcje, pod ktore przeznacza sie ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren, o ktorym
mowa punkcie 5),

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec
funkcje, ktore moga by¢é wprowadzone na czesci terenu okreslonego w
punkcie 5), lub na calym tym terenie, jezeli takie jest zapotrzebowanie
rynkowe lub spoteczne.

§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica pasa o szer. 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej z
zakazem zabudowy,

6) obowigzujacy uktad ulic i miejsca ich podtgczenia do zewnetrznej sieci
drogowej.

§5
Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu:
1) granica opracowania,

2) proponowane drogi wewnetrzne.



Dziatll
Ustalenia ogoine w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu
§6

1. Ustala sie dopuszczalng wysokos¢ budynkéw z funkcjg dziatalnosci gospodarczej
—na 15,0 m z dachem cztero- lub dwuspadowym, o spadku od 7 do 50 stopni.

2. Ustala sie symetryczne potacie dachéw, kryte dachdéwkg lub materiatami
dachowkopodobnymi dla budynkéw o spadku dachu powyzej 7 stopni.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji uzytkowych wbudowanych w
dachy, budowanie lukarn pojedynczych lub tgczonych w zespoty.

4. Ustala sie, koniecznos¢ stosowania elementéw wykonczeniowych do elewac;i
zewnetrznych z materiatow trwatych i estetycznych oraz harmonizujgcych z
krajobrazem.

5. Ustala sie sktadowanie materiatow pylacych i sypkich w budynkach zamknietych.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy mieszkan dla wiadcicieli zaktadéw w
budynkach o wysokosci do dwdch kondygnacji z mozliwoscig wprowadzenia
kondygnacji uzytkowej na poddaszu.

7. Ustala sie koniecznos¢ harmonijnego potaczenia architektury budynkow
mieszkalnych z budynkami petnigcymi funkcje gospodarcza.

8. Dopuszcza sie mozliwosé zabudowy do 50% dziatki budowlane;.

9. Ustala sie koniecznos¢ intensywnego obsadzenia zielenig wysokg, srednig i
niskg terendéw niezabudowanych i nieutwardzonych.

Dziatlll

Ustalenia szczegétowe w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu

§7
1. Tereny oznaczone symbolem Pn,Rn,S1, Pn,Rn,S2, Pn,Rn,S3, Pn,Rn,S4,
Pn,Rn,S5, Pn,Rn,S6: ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny aktywno$ci
gospodarczej to znaczy — przemyst nieucigzliwy, rzemiosto ustugowe nieucigzliwe i
produkcyjne — nieucigzliwe, oraz: sktady, bazy, magazyny — nieucigzliwe.

2. Tereny oznaczone symbolem KD1, KD2, KD3:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw: drogi dojazdowe, poszerzane do
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu.

3. Tereny oznaczone symbolem KD4, KD5:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw: drogi dojazdowe, do realizacji w
zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych, w przypadku rezygnaciji z realizacji tych drog,
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu, jak w ust. 1.

4. Teren oznaczony symbolem KD6:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu — droga dojazdowa o szerokosci 10 m
w liniach rozgraniczajacych.

5. Tereny oznaczone symbolem KD7, KD8:
ustala sie przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe — siegacze drogowe



zakonczone placami manewrowymi, do realizacji w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych, w przypadku rezygnaciji z realizacji tych drég, obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu, jak w ust. 1.

6. Teren oznaczony symbolem NO1:

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu — przepompownia sciekéw
sanitarnych.

DziatlVv
Wymagania w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych

§8

Tereny objete planem potozone sg w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych. W
zwigzku z powyzszym w czasie robot ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektow
ruchomych lub nieruchomych zabytkéw archeologicznych. Dlatego tez prace ziemne
muszg byC¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem inspekcji zabytkéw
archeologicznych, odpowiednich stuzb ochrony zabytkow, a w przypadku wystgpienia
zabytkdbw i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajga ochronie prawnej, w mysl
przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr
98, poz. 1150, ze zmianami). Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich
stuzb ochrony zabytkdw — inspekcji zabytkow archeologicznych we Wroctawiu o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

DziatV
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§9
1. Ustala sie pokrycie wszystkich terenow nieutwardzonych i niezabudowanych
Zielenig wysoka srednig i niska.
2. Ustala sie ogrzewania budynkow: gazem z projektowanej we wsi sieci gazowej,
paliwami ptynnymi, energig elektryczng Ilub innymi proekologicznymi
w tym niekonwencjonalnymi zrodtami energii (baterie stoneczne, pompy cieplne
itp.).

DziatlVv

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i obstugi
komunikacyjnej

§10
1. Ustalenia ogdlne w zakresie uzbrojenia terenu.
Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna:

1) linie rozgraniczajgce drég i ulic oznaczone na rysunku planu sg
rébwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego.
Projektowane sieci, jak rowniez istniejgce, w miare ich modernizacji, nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drdog i ulic,

2) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od tej
zasady przy niezmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania
terendéw okreslonych w dziale I,



3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie uzbrojenie
terenu poprzedzajgce realizacje zabudowy,

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ uzbrojenia czesci terenu przez inwestoréw we
wilasnym zakresie,

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszgcych inwestycjom na terenach witasnych inwestoréw,

6) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode,
gaz, energie elektryczng, odprowadzanie sciekow oraz lokalizacji innych
urzadzen technicznych, okreslonych

w dziale lll § 7 uchwaty, wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od
wiasciwych dysponentow sieci.

2. Ustalenia dla poszczegdlnych rodzajow sieci uzbrojenia technicznego terenu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodoci1igowej O 150 przebiegajicej
wzd3ua drogi relacji Czernica — O3awa — na warunkach okreolonych przez
wiasciciela sieci,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z wtasnej studni zlokalizowanej na dziatce inwestora,

c) budowe rozdzielczej sieci wodociggowej utozonej zgodnie z zapisem w

ust. 1 pkt 1),
2) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekow sanitarnych ustala
sie:

a) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt 1),

b) budowe przepompowni $ciekdw sanitarnych zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem NO1,

c) docelowo odprowadzanie sciekdow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej wsi
Ratowice — na warunkach okres$lonych przez wtasciciela sieci,

d) wstepne podczyszczenie $ciekdw przemystowych o przekroczonych
dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej,

w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, do
parametrow pozwalajgcych na wprowadzenie tych $ciekow do kanalizaciji
sanitarnej gminnej (po uzyskaniu zgody wiasciciela sieci),

3) w zakresie odprowadzenia woéd deszczowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod deszczowych do rowu przydroznego przebiegajacego
wzdtuz drogi relacji Czernica — Ofawa na warunkach okreslonych przez
wiasciciela rowu,

b) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zapisem w ust. 1 pkt
1),

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych,
jesli takie wystepuja, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

d) utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w lit. c),

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:



a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia — na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cidnienia, utozonej zgodnie z
zapisem
w ust. 1 pkt 1),

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu rowniez do celéw grzewczych,
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) lokalne zrédia ciepta na paliwo ptynne, gazowe, elektryczne; dopuszcza
sie takze niekonwencjonalne sposoby ogrzewania,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowych wnetrzowych ktérych lokalizacja bedzie
ustalona stosownie do potrzeb, na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci,

b) zasilanie stacji transformatorowych, o ktérych mowa w lit. a), z linii
napowietrznej sredniego napiecia L-209 ograniczong moca, t.j. faczng mocag
dla catego obszaru nieprzekraczajagcg 1,0 MW, budowe stacji
transformatorowej stupowej — na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci,

c) zasilanie stacji transformatorowych, o ktérych mowa w lit. a), przy
zapotrzebowaniu mocy przekraczajgcej 1,0 MW, poprzez budowe linii
napowietrzno-kablowej Sredniego napiecia, wyprowadzonej z GPZ
Mitoszyce,

d) przebudowe odcinka linii napowietrznej

L-209 (przetozenie Ilub skablowanie) w przypadku kolizji z planowana
zabudowg zlokalizowang na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem Pn,Rn,S1,

e) w przypadku utrzymania istniejagcego przebiegu odcinka linii
napowietrznej, o ktérym mowa w lit. d), ustala sie:
— modernizacje polegajacg na przeniesieniu stupdw poza linie
rozgraniczajgce drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD1
i KD2,

— strefe ochronng o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m od osi linii), w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

f) budowe sieci kablowej niskiego napiecia na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci,

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

obowigzujg zasady okreSlone w odrebnych przepisach szczegdlnych i
gminnych,

8) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

przytaczenie do telefonicznej sieci miejscowej, na warunkach okreslonych
przez lokalnego wiasciciela sieci.



3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;:
1) zakazuje sie wjazdu na teren zaktadow bezposrednio z drogi
wojewddzkiej,
2) ustala sie miejsca wjazdu na teren nowej zabudowy objetej planem,
drogami o symbolach: KD1, KD2, KDG6, jak na rysunku planu,
3) warunki techniczne wtaczenia drogowego uktadu wewnetrznego do drogi
wojewddzkiej uzgodni¢ z zarzgdca drogi.

DziatVill

Postanowienia koncowe

§ 11

Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139, ze zmianami) stawke procentowg stuzaca do naliczania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 3 wymienionej ustawy, ustala sie na 30%.

§ 12

Tracg moc ustalenia “planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”
zatwierdzonego uchwatg nr [11/13/92 Rady Gminy z dnia 22 maja 1992 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Wroctawskiego Nr 9, poz. 72) w granicach terenu objetego
niniejszym planem.

§13

Wykonanie uchwaty w zakresie realizacji niniejszego planu powierza sie Zarzgdowi Gminy
Czernica.

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
ZDZISEAW SALWACH

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Czernica z dnia 28 grudnia 2001 r. (poz. 405)



SNAINMAMISONa | [ — — — — —]
SNVMONOJOd S o — —
VINVMOIYHIO

NNVTd VINIZOVNZO INTFADVINHOANI

woz

[IIAZdPpMIrom 190Ud 4O

328 ¥SWd vIINYED

MO INMOIWOLIZH

. 8-1a4

95wy ‘ud
-Ls‘uy‘ud

A A A A

* £ o

NNIE3L YOINVHD

p—————
ANVd VINITV1SN 30VrNZvIMoa0.

vanaoal - /&9

/N PINEIZO

~[e661'50'6Z T paAw/AI Fafzid o wion)

VNINS-3DIMOLYY VIINETZO

o

. Lu,m\mim@‘nmﬁmgoﬂmou IDSONMALNY MONIMAL .
~093INNIZHLSIZUd VINVMOUYEAOJSODVZ NV 1d AMOOSIIIN

N F

T

' - T -

AT
* A¥ 8
g
~ £ .
N s
-
2

0002:} §<Ww

/N ._r..... ’ +
N m.:.m.:
AR

s ~

a




