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UCHWALA NR XXX/172/17
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 15 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Krajkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz.446j. t.) oraz art. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22016 r., poz. 778), a takze w zwiazku z uchwatg Nr XXVIII/207/13 Rady Gminy
Zérawina zdnia 29 maja 2013r. wsprawie przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Krajkow, po stwierdzeniu,
iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zorawina" przyjetego uchwalg nr XXXVI/286/2014 Rady Gminy Zoérawina z dnia
9 maja 2014 r.

Rada Gminy Zoérawina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Krajkéw, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zalagcznik nr 1— rysunek planu, stanowiacy czg$¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina w skali 1:10000;

2) zalgcznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Ustaleniami rysunku planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole terenow, na ktore sktadajg sie z oznaczenia cyfrowe i literowe, oznaczajace odpowiednio numer
porzadkowy i podstawowe przeznaczenie terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony konserwatorskiej.

5) granica strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych tozsama z granicg obszaru objgtego
planem.

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zorawina, o ile z tresci nie wynika
inaczej;

2) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z2015r. poz. 199]. t.
Z pdzn. zm.);

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0° do 10°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 j. t. z p6zn. zm.);

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, o ktorej nowa w przepisach zwigzanych
z prawem budowlanym,;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszary o tozsamym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gléwne uzytkowanie nieruchomosci,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie; w przypadku ustalenia wiccej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w jego granicach;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy uzytkowanie
nieruchomosci, ktore towarzyszy lub uzupeilnia przeznaczenie podstawowe w granicach terenu,
z zastrzezeniem, iz obowiazuja dla niego takie same ustalenia szczegdtowe, w szczegodlnosci wskazniki
zagospodarowania terenu, jak dla przeznaczenia podstawowego;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych polozonych w granicach dziatki budowlanej,
do powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach wyznaczonego w planie terenu;

11) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — jest to wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki
budowlanej, potozonej w granicach wyznaczonego w planie terenu;

12) intensywnos$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych niebedacych budynkami — wylacznie okre$long w ustaleniach
szczegdtowych wysokos¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu,

b) w przypadku budynkéw — wysokos$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslona w ustaleniach szczegdétowych za pomoca dwoéch, tacznie obowigzujacych
parametrow: nieprzekraczalnej liczby kondygnacji nadziemnych wraz zpoddaszem uzytkowym
1 maksymalnej, liczonej w metrach wysokosci budynku;

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, wyznaczone na rysunku
planu lub okre$lone ustaleniami w tek$cie uchwaty, poza ktdre nie mogg by¢ wysunigte naziemne fasady
i elewacje budynkéw, z wylgczeniem: schoddéw, ramp wejsciowych, werand 1 podcieni, wykuszy,
balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow oraz ocieplenia wraz ztynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach wystajacych poza obrys tej linii zgodnie z warunkami technicznymi oraz obiektow
do czasowego gromadzenia odpadow statych, obiektow dozoru poses;ji, tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych oraz urzadzen i obiektow technicznych;

15) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
dopuszcza si¢, odpowiednie do przeznaczenia podstawowego idopuszczonego nastgpujace elementy
zagospodarowania:
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a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze irowerowe, wtym drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe
do gruntow rolnych i le$nych,

b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) zielen wysoka, $rednig iniska, wtym ogrody przydomowe, atakze zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, obiekty matej architektury, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przylacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna;

16) elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej i ogdlnej, majace na celu utatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: drogowskazy, shupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty 1iurzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m, ktoérych
sytuowanie dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenows;

17) krétkoterminowym wydarzeniu — wydarzenie majace charakter publiczny zwigzane z dziatalno$cia gminy,
jej organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenia sportowe, kulturalne,
religijne, gospodarcze nietrwajgce dtuzej niz 14 dni;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:
a) tereny drog, w tym ulice, place, §ciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni ogdlnodostepnej urzadzonej, takie jak parki, tereny sportowo — rekreacyjne otwarte,

¢) czesci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie dojs$¢, dojazdow, parkingow, zieleni urzadzonej,
ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawg;

19) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ nieprzelotowa droge wewnetrzng, zakonczong placem
umozliwiajacym zawracanie samochodéw, stanowigca dostep do dziatki budowlanej lub dziatek
budowlanych;

20) uktadzie kalenicowym lub szczytowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku, w ktérym
jego kalenica ustawiona jest prostopadle lub rownolegte do wskazanego w ustaleniach planu elementu,
takiego jak droga lub linia zabudowy, z dopuszczeniem odchylenia o + 5°;

21) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktéorych wewnetrzne §ciany zewnetrzne przylegaja w calosci lub w czesci do sgsiednich
budynkow, a dwie stanowig przednig (wejsciowa) itylng elewacje, z zastrzezeniem, iz trzy S$ciany
budynkow (segmentoéw) skrajnych sg usytuowane swobodnie.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji — zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. W planie wyszczegdlniono nastgpujace przeznaczenia terenow i dziatek:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami — MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej — UU;
4) tereny zabudowy ustug hotelarskich — UM;
5) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji — US;
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6) tereny rolne — R;

7) tereny zieleni parkowej — ZP;

8) tereny infrastruktury technicznej — IT;

9) tereny drog publicznych klasy autostrada — KDA;
10) tereny drog publicznych klasy lokalna — KDL;
11) tereny drég publicznych klasy dojazdowa — KDD.

2.Dla kazdego terenu, wyodrebnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych, w Rozdziale
7 niniejszej uchwaty ustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczalne, sposoby
zagospodarowania iuzytkowania terenéw, budynkéw ibudowli, atakze odpowiadajace poszczegdlnym
przeznaczeniom nakazy, zakazy i dopuszczenia.

3. Na kazdym terenie zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.

4. Kazdorazowo w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistnie¢ wyprzedzajaco
przynalezne zagospodarowanie terenu, odpowiednie do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego,
o ile nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W planie, z uwagi na ochron¢ tadu przestrzennego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania,
2) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych parametrow
i wskaznikow, z zachowaniem parametrow i wskaznikow budynku istniejacego,

b) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy budynkéw o 10% na polepszenie warunkéw technicznych, to jest na przyktad
na dobudowe wind, schodow, gankow, tazienek, pomieszczen gospodarczych,

c¢) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmian¢ sposobu uzytkowania w ramach
tej samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego,

d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowigzuje nakaz zagwarantowania minimum 1 miejsca
postojowego, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

3) w terenach, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegolnosci
w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni, a w przypadku braku krawedzi jezdni, nieprzekraczalng linig
zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny drog;

4) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania poddasza
na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem przepiséw zwigzanych
z prawem budowlanym;

5) zakaz realizacji wiatrakoéw i farm wiatrowych;
6) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

7) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, takich jak klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach od strony przestrzeni publicznych;

8) zakazuje si¢ stosowania materialdow elewacyjnych z metalu itworzyw sztucznych, w tym sidingu,
za wyjatkiem drobnych elementow wykonczeniowych, takich jak rynny, obrobki dachowe, ramy okienne,
skrzydta drzwiowe, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem, za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolem 3R i 1KDA,
moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminne;j.
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2. Ustala si¢ nastepujace warunki dla realizacji reklam:
1) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:
a) zakaz umieszczania reklam na budynkach w strefie ochrony konserwatorskiej,
b) zakaz zastaniania no$nikami reklamowymi cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji budynkow,

c) zakaz lokalizacji wszelkich reklam skierowanych do uczestnikow ruchu autostrady A4 oraz w terenach
oznaczonych symbolem 3R i 1IKDA;

2) ustalenia pkt. 1 nie obowiazuja w stosunku do reklam zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami
oraz reklam istniejacych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Z uwagi na ochrong¢ §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ i rozbudowy istniejacych przedsiewziec:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem przedsiewzig¢ zwigzanych zrealizacja 1iremontami drég, uzbrojenia terenu,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem terenéw o symbolu przeznaczenia R oraz przedsigwzig¢ zwiazanych z realizacja
iremontami drdg, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci, w tym infrastruktura telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu;

2) dla niewymienionych w pkt. 1 przedsiewzi¢¢ znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko istniejacych
w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu dopuszcza si¢ dziatania o charakterze remontu lub zmiany
technologii na mniej ucigzliwg dla srodowiska;

3) zakaz wprowadzania funkcji zwigzanych ze skladowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow,
za wyjatkiem krotkoterminowego gromadzenia odpadow komunalnych iodpadéow produkcyjnych
w granicach dziatek, na ktérych sg wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki i popiotu oraz technologii gwarantujgcych
dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz w gazach wylotowych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ochronie przed hatasem podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, do ktorej naleza tereny oznaczone symbolami MN,
b) zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem MNU,
¢) zabudowe zamieszkania zbiorowego, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem UM,
d) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, do ktorych nalezg tereny oznaczone symbolem US;

2)dla zabudowy wymienionej w punkcie 1 obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zdefiniowane
w przepisach zwigzanych z ochrong §rodowiska;

3) w terenach, w ktorych wystepuja poziomy hatasu wigksze niz okre§lone w przepisach zwigzanych
z ochrong $rodowiska, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi, z zastrzezeniem nakazu zastosowania rozwigzan zapewniajacych spelienie standardow
srodowiska;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajagcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terenow wynikajacych
z obowigzujacych przepisow zwigzanych z ochrong srodowiska.

4. W zakresie ochrony gleby iwod podziemnych wustala si¢ zakaz odprowadzania do gruntu
nieoczyszczonych $ciekdw, w tym pochodzacych z dziatalnosci rolnicze;j.
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5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony srodowiska oraz prawa budowlanego.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych,
pomniki historii oraz parki kulturowe.

2. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi,
2) zadrzewienie dawnego folwarku i zagajnik.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej, wymienionej w ust. 2, obowigzuja:
1) nakazy:

a) dostosowania nowej i przebudowywanej zabudowy w zakresie jej lokalizacji, rozplanowania, skali,
formy architektonicznej — uksztalttowania bryly, wtym ksztalttu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, uzytych form i podzialow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu,
podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu, do historycznie uksztalttowanych: kompozycji
przestrzenno - architektonicznej i zabudowy miejscowosci,

b) ksztattowania bryty budynkow na planie prostokata, z dopuszczeniem aneksoéw, takich jak ganki, garaze,

¢) budowy ogrodzen murowanych, z elementami drewna, metaloplastyki, o wysoko$ci nieprzekraczajacej
1,6 m, z zakazem realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

d) zachowania starodrzewu, a w przypadku wymiany chorego lub wymierajacego na nowy, nasadzenie tych
samych gatunkow,

e) zachowania ukladu przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przebiegu uktadu drogowego,
ciekdw wodnych, usytuowania budynkéw wzgledem drogi,

f) elewacje budynkow — o kolorystyce w naturalnych tonacjach brazow, szarosci i bezu, w barwie wtasnej
zastosowanych materialdow oraz w odcieniach pastelowych, z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu,
niebieskiego i zielonego, ceglane lub tynkowane, z dopuszczeniem stosowania materialow
charakterystycznych dla miejscowej tradycji budowlane;j,

g) dachy — dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow wielospadowych na budynkach o rzutach w ksztalcie
litery U, T, L, o potaciach nachylonych symetryczne, o katach od 38° do 45°, z pokryciem z dachowki
w kolorze ceglastym, matowym, za wyjatkiem obiektow istniejgcych o inaczej uksztaltowanej bryle
dachu, dla ktérych dopuszcza si¢ utrzymanie historycznie wlasciwej formy dachu i materiatu pokrycia,

h) wysoko§¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych ido 9m, przy czym druga kondygnacja
wylacznie jako poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem realizacji budynkoéw gospodarczych
jednokondygnacyjnych o wysokosci do 11 m,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy o wysokosci wigkszej niz wysoko$¢ zlokalizowanej w sasiedztwie
zabudowy historyczne;j,

3) dopuszczenie rozbudowy, z nakazem nawigzania w czgsci dobudowywanej do istniejgcej czegsci obiektu
i miejscowej tradycji architektonicznej, z uwzglednieniem gabarytow budynkow, sposobu ksztattowania
bryty budynku, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachowego.

4. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne:

. . numer . .
nr Karty Ewidencyjnej numer stanowiska .. ‘s numer stanowiska . .
. ! obszaru miejscowosé - . typ stanowiska chronologia
Stanowiska Archeologicznego AZP na obszarze W miejscowosci
832927 83-29 27 Krajkéw 1 cmentarzysko epoka brazu
ciatopalne
832928 83-29 28 Krajkow 2 nieokre$lone nieokres§lona
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832929 | 83-29 | 29 | Krajkow | 3 | nieokreslone | nicokre§lona |

5. W obrebie stanowisk archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na catym terenie objetym planem, z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktéw archeologicznych,
wyznacza si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony dobr kultury
wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
1) tereny oznaczone w planie symbolem US;
2) tereny drog publicznych o symbolach KDL, KDD.

2. Obowiazujg ustalenia szczeg6lowe dla terené6w wymienionych w ust. 1 oraz ponadto:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, zwigzanych z wyposazeniem terenow publicznych
oraz elementdéw systemu identyfikacji gminne;j;

3) dopuszcza si¢ nosniki reklamy czasowej, stuzace informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych
i sportowych, z zastrzezeniem ustalen §6.

4) dopuszcza sie lokalizacje namiotow, wiat handlowo-ustugowych, wiat gastronomicznych i kioskow
wylacznie w okresach zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zieleni wylacznie w formie szpalerow,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych podziemnych lub w formie naziemnej na granicy
pomigdzy terenami przestrzeni publicznej a terenami o innych przeznaczeniach.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow

§ 10. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolach : 1.MN + 5.MN;
2. Dla wymienionych w ust. 1 terenow ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa, zabudowa ustug publicznych,
3) nakazy:
a) wysokosci zabudowy:
- dla terenu 1.MN — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 11 m,
- dla terenéw 2.MN + 5.MN — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
b) kolorystyka i materialy elewacyjne:

-dla terenu 1.MN - tynkowane, wykonane zcegly, kamienia, drewna, szkla, o kolorystyce
w naturalnych tonacjach brazoéw, szarosci ibezu, w barwie wlasnej zastosowanych materiatow
oraz w odcieniach pastelowych, z wytaczeniem odcieni r6zu, fioletu, niebieskiego i zielonego,

- dla terenéw 2.MN + 5.MN — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

¢) dachy budynkow:
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- dla terenu 1.MN — dwuspadowe lub wielospadowe, o potaciach nachylonych symetrycznie, o katach
od 30° do 45°, z pokryciem w kolorach neutralnych, tj. w odcieniach czerwieni, pomaranczu, brazu,
szaro$ci 1w naturalnych kolorach zastosowanych materiatdéw, wykonanych z dachowki, blachy
ptaskiej, blachy dachowkowej, gontu i materiatéw bitumicznych,

- dla terenéw 2.MN + 5.MN — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) usytuowanie budynkow — w ukladzie szczytowym lub kalenicowym w stosunku do przylegajacych
do terenu drog publicznych,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

i) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

- dla przeznaczenia podstawowego - minimum 1 miejsce do parkowania dla 1 lokalu mieszkalnego,
w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem,
iz proporcja pomiedzy miejscami zaopatrzonymi w karte parkingowa a pozostalymi miejscami
postojowymi powinna wynika¢ z obowigzujacych przepisow o drogach publicznych,,

- dla przeznaczenia dopuszczonego - minimum 1 miejsce do parkowania dla kazdych rozpoczetych
30 m* powierzchni uzytkowych podstawowych, w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomi¢dzy miejscami zaopatrzonymi
w kartg parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowigzujacych
przepisow o drogach publicznych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500m ;
4) zakazy:

a) realizacji obiektow dziatalnosci zwigzanych z obsluga samochodéow oraz innych obiektow ustug
produkcyjnych i ustug przemystowych,

b) realizacji na dzialce garazy lub miejsc parkingowych o powierzchni wickszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

c) realizacji zabudowy szeregowe;;
5) dopuszczenia:
a) realizacji zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych obiektach,

b) utrzymania, odbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow o wysokosci wiekszej niz ustalona w planie
z dopuszczeniem zachowania, w tym rowniez w cze$ci dobudowywanej, istniejacej wysokosci budynku,

¢) utrzymania, odbudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacej zabudowy wielorodzinnej i zagrodowe;,
z zachowaniem parametroOw przeznaczenia podstawowego,

§ 11. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.MNU + 4. MNU.
2. Dla wymienionych w ust. 1 terenow ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zustugami, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa na wydzielonych dziatkach, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw 1.MNU, 2.MNU — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
- dla terenéw 3.MNU, 4. MNU — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 11 m,
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b) kolorystyka i materiaty elewacyjne:
- dla terenéw 1.MNU, 2.MNU — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

- dla terenow 3.MNU, 4. MNU - tynkowane, wykonane z cegly, kamienia, drewna, szkla, o kolorystyce
w naturalnych tonacjach brazow, szarosci ibezu, w barwie wlasnej zastosowanych materialow
oraz w odcieniach pastelowych, z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, niebieskiego i zielonego,

¢) geometria dachow:
- dla terenéw 1.MNU, 2.MNU - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

-dla terenow 3.MNU, 4.MNU - dwuspadowe lub wielospadowe, o potaciach nachylonych
symetrycznie, o katach od 30° do 45°, zpokryciem w kolorach neutralnych, tj. w odcieniach
czerwieni, pomaranczu, bragzu, szarosci iw naturalnych kolorach zastosowanych materiatow,
wykonanych z dachéwki, blachy ptaskiej, blachy dachéwkowej, gontu i materialow bitumicznych,

d) usytuowanie budynkéw — w ukladzie szczytowym lub kalenicowym w odniesieniu do wyznaczonych
w danym terenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,0,

i) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

- dla przeznaczenia mieszkaniowego - minimum 1 miejsce do parkowania dla 1 lokalu mieszkalnego,
w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, z zastrzezeniem,
iz proporcja pomiedzy miejscami zaopatrzonymi w karte parkingowa a pozostalymi miejscami
postojowymi powinna wynika¢ z obowiazujacych przepisow o drogach publicznych,

- dla przeznaczenia ustugowego - minimum 1 miejsce do parkowania dla kazdych rozpoczetych 30 m?
powierzchni uzytkowych podstawowych, w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomiedzy miejscami zaopatrzonymi w karte
parkingowa a pozostatymi miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowigzujacych przepisow
o drogach publicznych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m 2;
3) zakazy:

a) realizacji obiektéw dziatalnoéci zwigzanych z obstluga samochodow oraz innych obiektow ustug
produkcyjnych i ustug przemystowych,

b) realizacji na dzialce garazy lub stanowisk parkingowych o powierzchni wickszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem Iub budynkami mieszkalnymi,

c) realizacji zabudowy szeregowe;;

4) dopuszczenie utrzymania, odbudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe;j
z zachowaniem parametrOw przeznaczenia podstawowego.

§ 12. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu 1.UU.
2. Dla wymienionego w ust. 1 terenu ustala sig¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, taka jak obiekty handlu detalicznego,
gastronomia, ustugi biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie, rzemiosto, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

b) elewacje budynkoéw — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
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¢) dachy — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) usytuowanie budynkow — w ukladzie szczytowym lub kalenicowym w stosunku do drogi 1.KDL,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

i) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa - minimum 1 miejsce do parkowania dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni
uzytkowych,  zwylaczeniem  powierzchni  pomocniczych,  technicznych i gospodarczych,
z zastrzezeniem, iz proporcja pomie¢dzy miejscami zaopatrzonymi w karte parkingowg a pozostatymi
miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowiazujacych przepiséw o drogach publicznych,;

3) zakazy:

a) zabudowy obiektami handlowymi, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza powierzchni¢ okreslong
W ustawie,

b) realizacji sktadow, wolnostojacych obiektow magazynowych niepotaczonych z budynkami ustugowymi
1 obiektow handlu hurtowego.

§ 13. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.UM, 2.UM.
2. Dla wymienionych w ust. 1 terenow ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi hotelarskie, takie jak hotele, motele, zajazdy, wraz z zapleczem
gastronomicznym i rekreacyjnym oraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, gastronomia;
3) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu 1.UM — do 2 kondygnacji nadziemnych i 11 m,
- dla terenu 2.UM — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
b) elewacje budynkow:

-dla terenu 1.UM - tynkowane, wykonane zcegly, kamienia, drewna, szkla, o kolorystyce
w naturalnych tonacjach brazéw, szarosci ibezu, w barwie wlasnej zastosowanych materiatow
oraz w odcieniach pastelowych, z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu, niebieskiego i zielonego,

- dla terenu 2.UM — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
¢) dachy:

- dla terenu 1.UM — dwuspadowe lub wielospadowe, o potaciach nachylonych symetrycznie, o katach
od 30° do 45°, z pokryciem w kolorach neutralnych, tj. w odcieniach czerwieni, pomaranczu, brazu,
szarosci 1w naturalnych kolorach zastosowanych materiatow, wykonanych z dachowki, blachy
ptaskiej, blachy dachowkowej, gontu i materiatéw bitumicznych,

- dla terenu 2.UM — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
d) usytuowanie budynkow — w uktadzie szczytowym lub kalenicowym w stosunku do drogi 1.KDL,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
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i) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg - minimum 1 miejsce do parkowania dla kazdych rozpoczetych 20 m? powierzchni
uzytkowych podstawowych, z zastrzezeniem, iz proporcja pomi¢dzy miejscami zaopatrzonymi w karte
parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowiazujacych przepisow
o drogach publicznych;

4) dopuszczenia:

a) realizacji wramach catego terenu zagospodarowania zwigzanego z obstugg produkcji rolnej,
z zachowaniem wskaznikodw zagospodarowania terenu jak dla podstawowego przeznaczenia terenu,

b) utrzymania, odbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow o wysokosci wigkszej niz ustalona w planie
z dopuszczeniem zachowania, w tym rowniez w czgs$ci dobudowywanej, istniejacej wysokosci budynku.

§ 14. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu 1.US.
2. Dla wymienionego w ust. 1 terenu ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji wraz z zapleczem sportowym i gospodarczym
oraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: gastronomia, administracja, handel detaliczny zwigzany
Z przeznaczeniem podstawowym;

3) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9 m, przy czym druga kondygnacja wylacznie
jako poddasze uzytkowe,
b) elewacje budynkéw — tynkowane, wykonane =z cegly, kamienia, drewna, szkla, o kolorystyce

w naturalnych tonacjach brazoéw, szarosci ibezu, w barwie wlasnej zastosowanych materiatow
oraz w odcieniach pastelowych, z wylaczeniem odcieni r6zu, fioletu, niebieskiego i zielonego,

¢) geometria dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe, o potaciach nachylonych symetrycznie, o katach
od 30° do 45° lub plaskie, z pokryciem z dachowki, blachy plaskiej, blachy dachéwkowej, gontu
lub materialéow bitumicznych w kolorach neutralnych, tj. w odcieniach czerwieni, pomaranczu, brazu
lub szarosci, w ukladzie kalenicowym lub szczytowym w stosunku do przylegajacych do terenu drog
publicznych,

d) usytuowanie budynkéw — w ukladzie szczytowym lub kalenicowym w stosunku do drogi 1.KDD
lub 2.KDD,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

g) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

i) liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa - minimum 1 miejsce do parkowania, z zastrzezeniem iz nakaz ten winien by¢
zrealizowany w granicach dziatki budowlanej lub wjej bezposrednim otoczeniu, to jest w zasiegu
dojscia do 100 m, z zastrzezeniem, iz proporcja pomiedzy miejscami zaopatrzonymi w karte parkingowa
a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowigzujacych przepisow o drogach
publicznych,;

4) dopuszczenie lokalizowania przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach.
§ 15. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolach 1.R, 2.R, 3R.
2. Dla wymienionych w ust. 1 terenow ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rolne;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) nakazy:
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a) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
b) elewacje budynkéw — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,
¢) dachy — zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5,

d) usytuowanie budynkow — w uktadzie kalenicowym lub szczytowym w stosunku do drogi publiczne;j,
oznaczonej w planie jako 1.KDL,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

4) zakaz:

a) zabudowy za wyjatkiem zabudowy zagrodowej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi w terenach
oznaczonych symbolem 1.R, 2.R,

b) zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 3R ;
5) dopuszczenia:
a) wprowadzenia zagospodarowania w formie $ciezek pieszych i rowerowych,
b) lokalizowania urzadzen melioracyjnych,
¢) infrastruktury technicznej, drog do gruntow rolnych i lesnych.
§ 16. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu 1.ZP.
2. Dla wymienionego w ust. 1 terenu ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — teren zieleni parkowej;
2) nakazy:
a) ochrony i utrzymania istniejacej zieleni,

b) nasadzenia tych samych gatunkow w przypadku wycinki wymierajacego, chorujacego lub zagrazajacego
bezpieczenstwu drzewostanu;

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury.
§ 17. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu 1.IT.
2. Dla wymienionego w ust. 1 terenu ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej wraz 2z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji i do 9 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysoko$ci ze wzgledow
technologicznych maksymalnie do 50 m,

b) geometria dachow — dwuspadowe, o potaciach nachylonych symetrycznie, o katach 38° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

f) zagwarantowania dojazdu dla obstugi techniczne;j.

§ 18. 1. Dla terenu o symbolu KDA ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drog publicznych autostrad,
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2) szeroko$¢ pasa drogowego drog istniejacych zgodnie z wynikajagcymi z granic wlasnosci liniami
rozgraniczajacymi, okre§lonymi na rysunku planu - dla drogi publicznej klasy autostrada, oznaczonej
w planie symbolem 1.KDA —od 11 do 24 m,

3) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;
2. Dla terenéw o symbolach KDL ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drog publicznych lokalnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego drog istniejacych zgodnie z wynikajacymi z granic wilasno$ci liniami
rozgraniczajgcymi, okre§lonymi na rysunku planu - dla drogi publicznej klasy lokalna, oznaczonej
w planie symbolem 1.KDL — od 7 do 20 m,

b) zachowania i ochrony, potozonych w liniach rozgraniczajacych drogi, obiektow kultury materialne;,
takich jak kapliczki i krzyze przydrozne;

3) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisOw o drogach, w tym m.in.: wiat, zadaszen i kioskow, lokalizowanych
w miejscach przystankow komunikacji zbiorowej;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjne;j,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacja infrastruktury technicznej,
e) realizacja miejsc parkingowych wzdtuz drog.
3. Dla terenéw o symbolach KDD ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drég publicznych dojazdowych, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) nakazy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego drog istniejacych zgodnie z wynikajgcymi z granic wlasnosci liniami
rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu: dla drég publicznych klasy dojazdowa, oznaczonych
w planie symbolami 1.KDD od 9 m do 14 m, 3.KDD od 6 m do 10 m, 4. KDD od 7 mdo 11 m,

b) szerokos$¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy dojazdowa, oznaczonej w planie symbolem 2.KDD —
10 m, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu,

¢) zachowania i ochrony, polozonych w liniach rozgraniczajacych drogi, obiektow kultury materialnej,
takich jak kapliczki i krzyze przydrozne;

3) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisOw o drogach, w tym m.in.: wiat, zadaszen i kioskow, lokalizowanych
w miejscach przystankow komunikacji zbiorowej;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacja infrastruktury technicznej,

e) realizacja miejsc parkingowych wzdtuz drog.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 19. 1. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na mocy obowigzujacych
przepiséw zwigzanych z ochrong przyrody.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
4. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary udokumentowanych zt6z.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

6. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nowo wydzielane dziatki, powstale w wyniku scalenia ipodzialu, winny spelia¢ wymogi
minimalnych szerokos$ci frontu i powierzchni odpowiednio minimum 16 m i minimum 500 m?.

2. Przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dziatek winny by¢ wyznaczane pod
katem prostym w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej przylegajacej do dziatki, z dopuszczeniem
odstepstwa plus minus 10°.

3. Dopuszcza si¢ wyznaczanie granic dziatek rownolegle do istniejacych podziatow wlasnosciowych,
w sytuacji, gdy niepodlegajace zmianom podzialy dzialek potozonych przy tej samej drodze publicznej i po tej
samej stronie drogi sg inne niz okreslone w ust. 2.

4. W obszarze dziatki budowlanej nie jest wymagane scalenie Iub taczenie wystgpujacych w jej granicach
dzialek, a w stosunku do granic wewnetrznych nie musza by¢ zachowane odlegtosci od istniejacej i planowane;j
zabudowy, wynikajace z obowigzujacych przepisow zwigzanych z prawem budowlanym.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 21. 1. W granicach stref wskazanych w planie wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te uwzgledniono w planie w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych przeznaczen
parametrach tj.: nieprzekraczalnych liniach zabudowy, procencie terenow zabudowanych, procencie terenow
biologicznie czynnych, wysoko$ci zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i systemu parkowania

§ 22. 1. Obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez drogg o nazwie Poludniowa, oznaczong na rysunku planu 1.KDL.

2. Dla wyznaczonych w planie terenow komunikacji drogowej — KDA, KDL, KDD obowigzuja ustalenia
zawarte w § 18.

§ 23. Dla dzialek budowlanych ustala si¢ peine bilansowanie potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz
granic poszczegélnych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem dopuszczen w ustaleniach szczegdétowych
w Rozdziale 7.

§ 24. 1. Poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi do dziatek budowlanych mozna
wydzieli¢ drogi wewnetrzne.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nowo realizowanej drogi wewnetrznej nie moze byé
mniejsza niz 5 m.

3. Minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nowo realizowanych drog wewnetrznych w formie
siegaczy dojazdowych:
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1) o dtugosci do S0 m — 5 m;
2) o dhugosci powyzej 50 m — 8 m.

4. Nowo realizowane si¢gacze dojazdowe musza zapewniac¢ dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 25. 1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, to jest sieci, obiektéw
technologicznych i inzynierskich oraz urzadzen i instalacji, dla ktérych nie wyznaczono samodzielnych
terenow.

2. Dla modernizacji, rozbudowy ibudowy wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowigzuja
nastepujace ustalenia ogodlne:

1) nakazy:

a) zachowania wzdhuz istniejgcych i projektowanych tras sieci, stref ochronnych, stref obstugi technicznej,
stref kontrolowanych o szerokos$ciach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) realizacji przebudowy systemow infrastruktury technicznej wyprzedzajaco lub rownolegle z docelowym
programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej,

c) powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym poprzez istniejace odcinki
infrastruktury, z dopuszczeniem powigzan nowymi odcinkami;

2) dopuszczenia:

a) utrzymania irozbudowy istniejacych orazrealizacji nowych elementéw infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég o symbolach KDL, KDD i w drogach wewngtrznych,

b) utrzymania istniejacych i rozbudowy oraz realizacji nowych elementéw infrastruktury technicznej poza
terenami o ktérych mowa w lit. a, z zastrzezeniem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja
z pozostalymi ustaleniami planu,

c) wydzielania niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow technologicznych
niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla poszczegolnych terendw, jesli nie beda naruszone pozostate
ustalenia planu,

d) przebudowy w przypadkach kolizji z nowa zabudowa;

3) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli, ktore sg okreslone lub wynikaja z tekstu uchwaty, a ktore
nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, sg zgodne z planem
imoga by¢ realizowane na biezaco, zgodnie z potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwosciami
poszczegdlnych dysponentdw i uzytkownikow medidw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 26. 1. Dla sieci elektroenergetycznych:

1) dopuszcza si¢ rozbudoweg iremonty systemu elektroenergetycznego S$rednich i niskich napigc,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcéw, w tym oswietlenia drog;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe podziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz ich rozbudowy ibudowy poza strefa ochrony
konserwatorskiej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w formie obiektow wolnostojacych lub
wydzielonych pomieszczen, zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

4) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych linii energetycznych w zasiggu strefy ochrony konserwatorskie;j.
§ 27. Dla sieci wodociagowej ustala sig:

1) rozbudowe systemu wodociggdw, w tym w pierwszym rzgdzie zapewnienie zapotrzebowania na wode dla
celéw bytowo — komunalnych z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzadzen wodociggowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 1018

2)nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, wilosci wynikajacej
Z przepisOw przeciwpozarowych.

§ 28. Dla sieci kanalizacyjnej ustala sig:
1) nakazy:

a) odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do projektowanego systemu sieci
1 urzadzen kanalizacyjnych,

b) realizowania dla nowych lub przebudowywanych obiektéw ibudowli uzbrojenia terenu w zakresie
gospodarki wodno — $ciekowej, gwarantujacego ochrone wod podziemnych,

¢) odprowadzania $ciekow opadowych iroztopowych zulic publicznych, atakze z parkingdéw, placow
manewrowych 1 magazynowo-sktadowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan spelniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska;

2) zakazy:

a) budowy nowych indywidualnych oczyszczalni S$ciekow oraz zbiornikow bezodptywowych
z zastrzezeniem, iz w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych wykonania
przytacza kanalizacyjnego dopuszcza si¢ wylacznie zbiorniki bezodptywowe,

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i do wod,

3) do czasu realizacji projektowanego systemu sieci iurzadzen kanalizacyjnych dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikéw bezodptywowych.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) nakaz zapewnienia zaopatrzenia obiektow w ciepto z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem urzadzen
1 technologii, ktore ograniczaja wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

2) dopuszczenie stosowania ekologicznych systeméw grzewczych, wykorzystujacych m.in. energie
elektryczna, olej, gaz, oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, takich jak
energia stoneczna i energia geotermalna o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 30. Dla sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

1) nakaz zapewnienia dostgpu do istniejacej irozbudowanej sieci iurzadzen teletechnicznych
1 telekomunikacyjnych;

2) zakaz realizacji napowietrznych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w strefie ochrony
konserwatorskiej;

3) dopuszczenia:

a) lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komodrkowej, w tym urzadzen nadawczych, stacji
radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w miejscach
nieeksponowanych w granicach dzialek lub na obiektach, ktére nie podlegaja ochronie ze wzgledow
konserwatorskich, krajobrazowych i przyrodniczych,

b) lokalizacji nowych systemow i instalacji radiokomunikacyjnych, wtym telefonii komorkowe;,
z zastrzezeniem zamaskowania elementow systemu, takich jak anteny, urzadzenia, bloki zasilania, przy
czym poziom promieniowania elektromagnetycznego od instalacji radiokomunikacyjnych nie moze
przekracza¢ warto$ci normatywnych dla miejsc statego przebywania ludzi,

¢) utrzymania istniejacych ilokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komorkowych na dzialkach
i obiektach, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu urzadzenia takie si¢ znajdowaty.

§ 31. Dla sieci innych, takich jak telewizja kablowa, alarmowa, internetowa ustala sig:
1) zakaz prowadzenia sieci napowietrznych w strefie ochrony konserwatorskiej;
2) dopuszczenie utrzymania i rozbudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci.

§ 32. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
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1) zakaz przetwarzania, sktadowania oraz skupu ztomu i innych surowcoéw wtornych;

2) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadow komunalnych i odpadéw produkcyjnych
w granicach dziatek, na ktorych sg wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektéw tymczasowych, takich jak namioty, wiaty handlowo-uslugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami;

3) wiat oraz obiektow strozowek na parkingach strzezonych;
4) sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 34. Ustala si¢ stawke oplat od wzrostu warto$ci wszystkich nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu
w wysokosci 15%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:

S. Juzyszyn
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM KRAJKOW

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY
NR XXX 1172 1 2017

RADY GMINY ZORAWINA
ZDNIA 15 LUTEGO 2017 R.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZORAWINA:

LEGENDA:

INFORMACJE :

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA - 206V

STREFY TECHNICZNE

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

anil

KAPLICZKA PRZYDROZNA

USTALENIA PLANU:
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LUB ROZNYGH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE]

TERENY ZABUDY
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

TERENY ZABUDOWY USLUG HOTELARSKICH

TERENY USLUG SPORTU | REKREAC!

TERENY ROLNE

BE-RIE:)

TERENY ZIELENI PARKOWE)

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

o
KDA || rerenv oroc pusLicznvcr iasy aurosTRAOA
KDL | |vereny oroc pusticanves kuasy Lokaia
KDD || rereny oro pusticznver kuasy pomzoowa

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE]

STREFA OCHRONY TROW
ARCHEOLOGICZNYCH, TOZSAMA Z GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX/172/17
Rady Gminy Zérawina
z dnia 15 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(-t. Dz. U. 22016 1., poz. 778) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Krajkow Rada Gminy Zdérawina postanawia co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowe projektowanych drég publicznych, ogdlnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych,
b) zagospodarowanie terenéw parkowych oraz terendw sportowo-rekreacyjnych,
¢) budowge sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j

2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje o ktorych mowa w ust.1 bedg finansowane z budzetu Gminy Zoérawina, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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