UCHWALA NR VI1/120/2019
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 31 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baki, polozonego
w obrebie Owsianka-Baki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r., poz.506) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwalag Nr XXXVI/683/18 Rady
Gminy Kobierzyce zdnia 2 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Baki, polozonego w obrgbie Owsianka-Baki oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata Nr XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca
2018r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Baki, polozony w obrebie
Owsianka-Baki, zwany dalej planem, ktéry obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwatly.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektéw okreslonych
w pkt. od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w obrysie $cian zewngtrznych
w stanie wykonczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz,

¢) wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole);

3) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
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5) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 3. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenu;
5) strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) droga dojazdowa - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

2) droga lokalna — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

3) droga wewnetrzna;

4) droga transportu rolnego — teren drogi, stanowigcej dojazd do gruntdow rolnych i/lub lesnych;

5) lasy;

6) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow uzytecznosci publicznej, szczegdlnie
z zakresu:

a) ustugi o$wiaty, nauki, kultury, w tym $wietlice,
b) ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa,

c¢) zdrowie i opieka spoteczna — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
osrodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, Zlobkow,

d) sport irekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacji,

e) administracja publiczna;
7) teren infrastruktury technicznej;
8) tereny rolnicze;
9) tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzng oraz obiektami matej architektury;

11) zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw ustugowych wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dzialalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujgcych si¢ obshugg finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,
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c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczng
towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéw mechanicznych,

d) niepubliczne  ushlugi  oSwiaty —  tereny przeznaczone pod  dziatalno$¢  zwigzang
z prowadzeniem niepublicznych szkot podstawowych, przedszkoli, ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

e) obsluga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawg artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa
kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalnosé
przychodni, poradni, ambulatoriow, o$rodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji
leczniczej, szkot rodzenia,

g) uslugi drobne - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ usthug: kosmetycznych, fryzjerstwa,
zegarmistrzostwa, naprawy artykutdow uzytku osobistego iuzytku domowego, studidow wizazu
i odchudzania, tazni isauny, solaria, gabinetow masazu, ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Iutniczych, pralniczych, wynajem
1 wypozyczanie, wypozyczalnie;

12) zabudowa zagrodowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych;

13) wody powierzchniowe Srodladowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 5. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia: wyznacza si¢ wymoég zachowania pozioméw hatasu nie wigkszy niz okre§lony w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

1) MN — jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) RM/MN - w przypadku przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
w przypadku przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) UP — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) R/B - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym ujetym
w wykazie zabytkéw, obowigzuja nastepujace wymogi:
a) nalezy zachowac historyczng lini¢ zabudowy,

b) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciagdéw komunikacyjnych,

¢) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsg, przebudowa obiektéw istniejagcych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do
miejscowe] tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycj¢ z istniejacg czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),
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d) nowa i przebudowywana zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno -
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu
i wysoko$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej
miejscowosci,

e) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 38°- 45° kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,
w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne nalezy
stosowac formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

f) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podzialéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materialdow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

g) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typu siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

h) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujgce do historycznej kolorystyki budynkow,

i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych - forma, materiatem i wysokoscia
ogrodzen nalezy nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

j) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione - dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow izakladow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie,

k) wymog zachowania iuzupehiania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow
drzew,

1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

n) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,
0) zakaz stosowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na obszarze, ujetych w wykazie zabytkow, stanowisk archeologicznych, o numerach: 1/54/82-27 AZP -
cmentarzysko, 12/61/82-27 AZP - osada kultury przeworskiej, §lad osadniczy z neolitu, kultury tuzyckiej
i pradziejow, 11/60/82-27 AZP - osada kultury przeworskiej, 9/58/82-27 AZP - §lad osadniczy z neolitu,
osada kultury tuzyckiej, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, RM/MN:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: UP:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,
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c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 do
120;

3) dla pozostalych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ strefe (po 5Sm od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia, w obrebie ktorej obowiazuja:

1) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;
3) przepisy odrebne.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzuja nastepujace ustalenia: nowo wydzielane drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne musza
spetnia¢ warunki:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 7 m dla drog wewnetrznych iciggéw pieszo-jezdnych, ktore zapewniaja obshluge komunikacyjng do
6 dziatek budowlanych, lecz nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych,

b) 10 m dla drog wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dziatek budowlanych
lub do wiecej niz 6 lokali mieszkalnych;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

3) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowiazuje realizacja tzw. ,,trojkatow widocznoséci” o wymiarach min.
Sm x 5m;

4) drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne, o dlugosci wigkszej niz 150m, powinny mie¢ co najmniej dwa
wlaczenia do drog publicznych;

5) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajagce ruch pojazdow
samochodowych;

6) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
a) dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
b) dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m;

7) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendow R/B poprzez niepubliczne gospodarcze drogi transportu
rolnego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 7m, zaopatrzone w place do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, niezbednej dla obstugi
terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej niezbednej dla obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.)
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej lub wlasnych zrodet energii,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z odnawialnych zrdédet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wilasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci
nieprzekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci do 10 m3/dobg, z wytaczeniem lit. ¢),

c) dopuszcza si¢ na terenach 1UP, 2UP budowe¢ dodatkowych komunalnych uje¢ wodociagowych
o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe;

5)w zakresie odprowadzenia §ciekow: ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia Sciekow bytowych
grawitacyjno-tlocznym systemem kanalizacji sanitarne;j;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej
rozbudowe na tereny planowanej zabudowy;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrddet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1MN do 15MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) drogi wewnetrzne.
2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos$¢ ustugowa.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL, 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 5KDg, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 12m od zachodniej granicy terenéw: 1MN, 2MN, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) 3m od linii rozgraniczajacej z terenami: 3WS, 4WS, SWS, 7WS, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych i ushugowych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
nie moze przekraczac¢ 12m,

b) pozostatych, w tym budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 7 m;

4) wysoko$¢ budowli:

a) wiat ialtan mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 5Sm,

b) pozostatych budowli mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu elementu budowli nie moze
przekraczaé 15m;

5) dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow, tarasow oraz wiat, budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych lub
dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego),

d) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i budynkow garazowych dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego, o ktorych mowa w lit.c nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawiera¢ si¢ w przedziale od 0 do 1,2;
4) ustala si¢ wskaznik: co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

5)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie moze by¢ wigksza niz 150m?;

6) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego inie moze by¢ wigksza niz
50m?.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu bliZniaczego;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:
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1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?;

3) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do 50m?;
4) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ushug;

5) miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od IRM/MN do 10RM/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego,
niepublicznych ustug o$wiaty, ustug drobnych, obstuga firm iklienta, niepublicznych ustug zdrowia
i opieki spoleczne;.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza  si¢  lokalizowanie = w adaptowanych  pomieszczeniach  budynku  mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych lub w budynkach wolnostojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa;

3) zakaz dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy;
4) zakaz si¢ trwalego sktadowania surowcow i materialdw masowych;
5) zakaz lokalizowania silosow;

6) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekéw 1iodchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpaddéw
komunalnych i niebezpiecznych.

3.Dla terenow, o ktorych mowa wust. I, obowiazuja nastepujace ustalenia: zakaz lokalizowania
w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:

1) dla koni i zrebakoéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

2) dla kroéw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);

3) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

4) dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP);

5) dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowg (DJP);

6) dla lisow, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

7) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP);

8) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
9) dla krolikéw — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
10) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z drogami: 1KDL, 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) 6m od linii rozgraniczajacej z drogami: 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 5KDg, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) 3m od linii rozgraniczajacej z terenami: 2WS, 3WS, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych i uslugowych mierzona od poziomu terenu do kalenicy Iub najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12m,

b) gospodarczych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10m,

c) pozostatych, w tym budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac¢ 7 m,

4) wysoko$¢ budowli:

a) wiat ialtan mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ Sm,

b) pozostatych budowli mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu elementu budowli nie moze
przekraczaé 15m;

5) zasady ksztaltowania dachow dla terenow: 1RM/MN, 2RM/MN, 3RM/MN i czgéci terenu 4RM/MN, ktore
znajduja sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
o kacie nachylenia w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,
matowym,

b) dla budynkéw niemieszkalnych i nieustugowych: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, kryte dachoéwka ceramiczng, dachowka cementowa lub materiatem o fakturze
dachéwkopodobnej o kacie nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkdéw 2 lub 3 kondygnacyjnych: w przedziale od 30° do 45°,
- dla budynkow parterowych i garazy o powierzchni zabudowy do 35m? nie mniej niz 12°;

6) zasady ksztaltowania dachow dla terenow: 5S5RM/MN, 6RM/MN, 7RM/MN, 8RM/MN, 9RM/MN,
10RM/MN i czesci terenu 4RM/MN:

a) dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow, tarasow oraz wiat, budynkéw gospodarczych 1 garazowych (wolnostojacych lub
dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego),

d) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i budynkow garazowych dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego, o ktorych mowa w lit.c nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0,1 do 1,5;
4) ustala si¢ wskaznik:

- co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej,
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- co najmniej 2000 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

5)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug oswiaty, ich powierzchnia caltkowita nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 150 m?;

6) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepublicznych ustugi o$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 50m?.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 750 m? dla jednego segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,
¢) dla zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku wprowadzenia ustug o powierzchni catkowitej 100-150 m? - powierzchnia dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 lit. a, b parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek
0 10%;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m? do 20m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m?,

¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug;

3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace: drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1WS, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 12m,

b) gospodarczych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac¢ 10m,
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¢) pozostatych, w tym budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 7 m;

3) wysoko$¢ budowli:

a) wiat ialtan mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczac¢ Sm,

b) pozostatych budowli mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu elementu budowli nie moze
przekracza¢ 15m;

4) dachy:

a) dla terenu 1UP: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie
nachylenia w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka Iub blacha na rabek stojacy,
z wylgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) dla terenu 2UP, ktory znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt. 1:
dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale od 38° do
45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkow, tarasow oraz wiat, budynkéw gospodarczych 1 garazowych (wolnostojacych lub
dobudowanych do brytly budynku mieszkalnego),

e) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow 1 budynkéw garazowych dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego, o ktorych mowa w lit.d nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 2,0.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture techniczna
1 drogi wewnetrzne.

5.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden komunalny lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 8 miejsc postojowych dla pozostatych ustug publicznych;

3) do bilansu miejsc postojowych dla ustug publicznych wlicza si¢ rowniez miejsca postojowe utworzone na
sasiadujacych drogach publicznych;

4) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/B ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren rolniczy;

2) uzupehniajace: zabudowa zagrodowa.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;

3) zakaz lokalizowania silosow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow gospodarskich o tagcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150 m?;
5) zakazuje si¢ trwalego sktadowania surowcow i materiatow masowych;

6) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekow iodchodéw zwierzecych, toksycznych s$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, skladowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

7) zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuroéw, macior, warchlakow i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla liséw, jenotdw, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDg, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych i uslugowych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
nie moze przekracza¢ 12m,

b) gospodarczych mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 10m,

¢) pozostatych, w tym budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczac¢ 7 m;

3) wysokos$¢ budowli:

a) wiat ialtan mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ Sm,

b) pozostatych budowli mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu elementu budowli nie moze
przekracza¢ 15m;

4) dachy:

a) dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
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b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odregbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, $wietlikow, zadaszen wejs¢ do
budynkéw, taraséw oraz wiat, budynkéw gospodarczych i garazowych (wolnostojacych Iub
dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego),

d) suma powierzchni tarasu, lukarn, $wietlikow i budynkow garazowych dobudowanych do bryty budynku
mieszkalnego, o ktorych mowa w lit.c nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni rzutu dachu budynku.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac si¢ w przedziale od 0 do 0,6.

5.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?> dla budynku
zagrodowego;

2) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny — 3000m?.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdow:

1) 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo wliczajac w to garaze;

2) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1R do 7R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
2) uzupekniajace:

a) drogi transportu rolnego,

b) wody powierzchniowe $rédladowe.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 11T do 41T ustala si¢ przeznaczenie na
tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
5 m;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
elementu budowli — 12 m;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ linii zabudowy;

5) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej, kanalizacja.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczac
12 m;

2) ustala si¢ dowolng wysoko$¢ dla budowli;
3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;
4) nie ustala si¢ linii zabudowy;

5) co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zawierac¢ si¢ w przedziale od 0 do 2,0;
7) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1WS do 7WS ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna oraz drogowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zarurowanie.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna klasy L-lokalne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 27m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna klasy D-dojazdowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od Sm do 19m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDW do 8KDW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe na drogi wewnetrzne.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi IKDW: 10 - 14m;
2) dla drogi 2KDW: 11 - 21m;
3) dla drogi 3KDW: 7 - 15m;

4) dla drogi 4KDW: 10 - 26m,;
5) dla drogi SKDW: 10 - 24m;
6) dla drogi 6KDW: 10 - 17m;
7) dla drogi 7KDW: 10-20m;

8) dla drogi 8KDW: 10 - 15m.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1KDg do 7KDg ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi transportu rolnego.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1KDg: 3 - 6m;
2) dla drogi 2KDg: 4-5m;
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3) dla drogi 3KDg: 6 - 15m;
4) dla drogi 4KDg: 7m;

5) dla drogi SKDg: 5-14m;
6) dla drogi 6KDg: 4-6m;
7) dla drogi 7KDg: 3 - 4m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI BAKI, POLOZONEGO W OBREBIE OWSIANKA-BAKI

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/120/2019
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 maja 2019 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/120/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 maja 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baki,
polozonego w obrebie Owsianka-Baki

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego  wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/120/2019
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 maja 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baki, potozonego
w obrebie Owsianka-Baki, nie wystapiag inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania
wlasne gminy.
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Uzasadnienie

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Baki, potozonego w obregbie
Owsianka-Baki sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu nr
XXXVI1/683/18 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 2 marca 2018 .

2.Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla przedmiotowego fragmentu wsi
wyrazonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”.

3.Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedl procedur¢ planistyczng okreslong wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

4.Plan uwzglednia w szczego6lnosci:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwarta strukturg funkcjonalno-przestrzenng
wsi oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2)Wyznaczajac tereny m. in. pod zabudowe mieszkaniows, zabudowe zagrodows, zabudowe¢ ustugowa,
ushugi publiczne itereny komunikacji uwzglgdniono walory architektoniczne i krajobrazowe wsi Baki
rozszerzajac istniejgce tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono
elementow dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3)W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar wsi jest skanalizowany, dzicki czemu
w maksymalny mozliwy sposoéb chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia
komunalnego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagal zgody na wylaczenie z uzytkowania
rolnego 1 lesnego.

4)Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

5)Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych.

6)Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy zuwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastrukturg
techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terendw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7)Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Baki w niezbedng infrastrukturg techniczng, ustalenia planu
nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanym z realizacjg ustalen planu,
jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji infrastruktury
techniczne;j.

Plan uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace zart. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ustawg, w sposéb odpowiadajgcy przedmiotowi planu.

5.Wptyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt. 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2)W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw
zurbanizowanych.

6.Sporzadzenie planu nie wynika zanalizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby wprowadzenia zmiany w przeznaczeniu terenu,
wynikajgcej z zamierzenia inwestycyjnego Gminy polegajacym na lokalizacji terendw m. in. pod zabudowg
mieszkaniowy, zabudowe zagrodows, zabudowe ustugows, ustugi publiczne, tereny komunikacji, lasy,
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infrastrukture techniczng. Zmiana przeznaczenia terenu w mpzp jest zgodna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt planu ustala przeznaczenie terendw m. in. na zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
ustugowa, zabudowe zagrodowa, ustugi publiczne i komunikacjg.

Strategiczng ocen¢ oddziatywania na Ssrodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 r., poz. 2081, t. j., z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze wykazata, ze
realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrédel oddziatywania na
srodowisko w stosunku do stanu istniejacego.

Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej oraz
wymaganych opinii i uzgodnien zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 1 marca 2019 r. do 21 marca 2019 r.

W dniu 18 marca 2019 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W wyniku wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneta uwaga do projektu planu,
natomiast do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplyngty zadne uwagi. Uwaga zostata przyjeta, co
skutkowato koniecznoscig ponowienia procedury planistycznej w zakresie ponownego wytozenia planu do
publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu wdniach od 17 kwietnia 2019r. do 7 maja 2019r. W dniu 25 kwietnia 2019 r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi.

W zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego nie wystgpig inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce uchwalonego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr
XXXIX/756/18 z dnia 8 czerwca 2018r.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:
—rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

—rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

—rozstrzygniecie Rady Gminy Kobierzyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zaistniaty przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bqgki, potozonego w obrebie Owsianka-Bgki przez Rade Gminy Kobierzyce.
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