UCHWALA NR XVI11/354/2020
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 30 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Europejskiej i Inwestycyjnej w polnocnej czesci obrebu Magnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2020r. poz. 293), w zwigzku zuchwala Nr VI/144/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 maja
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Europejskiej i Inwestycyjnej w potnocnej czgsci obrgbu Magnice oraz po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonej uchwala Rady Gminy Kobierzyce Nr X1/228/2019 z dnia
20 wrze$nia 2019r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Europejskiej i Inwestycyjnej w pdinocnej cze$ci obrebu Magnice zwany dalej planem, ktoérego granice
okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okres$lajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, tozsama z granicg obszaru
objetego planem;

5) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt 1 - 3, w planie nie okre$la sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;
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2) przeznaczeniu uzupeilniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupehiajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczac¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg lokalizacje budynkow na
terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodow, zadaszen, podestow,
ramp, tarasoOw zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na
odlegtos¢ do 1,5m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiagzuja: budynkéw obiektow dozoru (portierni), budynkow stacji
transformatorowych, budynkow stacji redukcyjnych gazu, zbiornikéw retencyjnych, zabudowy $Smietnikdéw
oraz innych obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogot dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu sluzacych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz drogi
wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe, budynki gospodarcze, inne obiekty iurzgdzenia petnigce
pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Okresla si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendow:
1) drogi publiczne;
2) teren rolniczy;
3) gazownictwo;
4) kanalizacja;
5) elektroenergetyka;
6) zielen urzadzona;

7) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni
zimozielonej, petnigcej funkcje izolacyjno-ochronne, majace na celu zmniejszenie ponadnormatywnych
poziomow oddziatywania na srodowisko z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

8) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przedsigbiorstw i zaktadow produkcyjnych, przetworstwa
rolno - spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, elektrowni fotowoltaicznych —
produkcji energii ze zrddet odnawialnych o mocy powyzej 100kW z wylaczeniem produkcji energii
wytwarzanej z elektrowni wiatrowych;

9) zabudowa ustugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) budownictwo — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw firm i baz budowlanych,

b) transport, logistyka 1magazyny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z przewozem, magazynowaniem i spedycja, materiatdbw i produktow, obiekty shuzace do przetadunku
towardw, skladowania, sortowania, konfekcjonowania a takze kompleks obiektéw do przechowywania
i konserwacji pojazdow w tym obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych, a takze stacje
paliw,

c) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dzialalnos¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujgcych si¢ obshugg finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

d) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

Id: 0CE8D9F6-B066-4F5C-891B-ACFDAE87CB9B. Podpisany Strona 2



e) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczng
towarow, ze sprzedaza detaliczng towarow, atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego
i uzytku domowego oraz ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo,
poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych zhurtowa sprzedaza
towarow,

g) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z: obstuga nieruchomosci,
wynajeciem  specjalistow, badaniami, laboratoriami  technicznymi, dzialalno$cia zwigzang
z prowadzeniem intereséw: dziatalnoscig prawnicza, rachunkowoscia, ksiegowoscig, doradztwem,
badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklama, dzialalnos$cig firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscia biur i agencji
turystycznych, biur podrozy, ushugi przewodnickie i informacja turystyczna, a takze gabinety fryzjerskie,
kosmetyczne, odnowy biologicznej oraz drobne uslugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie,

h) niepubliczne ustugi zdrowia 1 opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ niepublicznych
przychodni, poradni w tym réwniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow, osrodkéw zdrowia, gabinetow
lekarskich, zakladéw rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki nad osobami w podesztym
wieku, szkot rodzenia, ztobkow,

i) sport i wypoczynek — tereny przeznaczone pod: urzadzenia, obiekty i osrodki sportowo-rekreacyjne oraz
rozrywkowe, a takze tereny sportowe, parki rozrywki,

j) obstugi pojazdéow samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: salondw samochodowych,
parkingéw, obiektow do parkowania, atakze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie
samochodowe z wylaczeniem stacji paliw,

k) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektoéw zwigzanych z: fryzjerstwem, ustugami
kosmetycznymi, zegarmistrzowskimi, naprawg artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, a takze
studia wizazu i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie,
rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem
1 wypozyczanie, wypozyczalnie,

1) turystyka — tereny przeznaczone pod budynki niemieszkalne czasowego zakwaterowania turystow, takich
jak hotele i motele, z wylgczeniem budynkéw zamieszkiwania zbiorowego.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomos$ci, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki,
gazownictwa lub telekomunikacji.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych
1. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru obje¢tego planem wystepuja nastgpujace udokumentowane stanowiska archeologiczne:
a) 6/31/82-28 AZP — §lad osadniczy kultury pucharow lejowatych, osada pradziejowa, osada kultury
huzyckie;j,
b) 9/34/82-28 AZP — §lad osadniczy ludnosci kultury przeworskie;j,
c) 3/61/82-28 AZP — cmentarzysko szkieletowe ludnosci kultury tuzyckie;j?;

2)dla oznaczonych na rysunku planu udokumentowanych stanowisk archeologicznych iw rejonie ich
wystepowania, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem strefe¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkéw, o granicy tozsamej z granica
obszaru objetego planem.
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3. Przed realizacjg inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w obszarze strefy ,,OW” wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog publicznych: klasy zbiorczej
KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego KDPj obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiagzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Elektroenergetyka:

1) ustala si¢ pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV relacji
Wroctaw Klecina - Strzelin (S-173), o szerokoséci po 20m od osi linii liczac w kazda strong, w ktdrego
granicach obowigzuja:

a) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3m,
¢) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii 1 stupow;

2) w pasie technologicznym dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20kV,
o szerokos$ci po Sm od osi linii liczac w kazda strong, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepisoOw odrgbnych.

2. Gazociag:

1) przez obszar objety planem przebiega gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3MPa
relacji Oltaszyn-Zabkowice;

2)dla ww gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci po 35m od osi gazociagu, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza si¢ granice¢ strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko, tozsamg z liniami rozgraniczajacymi terenow 1P/U i 2P/U.

4. Ustala sie na terenie rolnym oznaczonym symbolem 1R zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolnicza, z wyjatkiem infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialdéw nieruchomos$ci. Nowo wydzielone dziatki uzyskane w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach 1P/U i 2P/U = 200m?,

b) na pozostatych terenach przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne = 10m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) na terenach 1P/U i 2P/U = 5m,

b) na pozostatych terenach przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne = 2m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20° do
160°.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ z przyleglych drog publicznych:
drogi publicznej klasy zbiorczej (ul. Potudniowa — dz. 14/3) oraz drogi publicznej klasy zbiorczej (1KDZ),
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych o minimalnej
szerokos$ci 12m.

3.Dla drog wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuje zapewnienie wymagan ochrony
przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych parametréw placow manewrowych oraz placow do
zawracania w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) samochody osobowe:
a) dla produkcji: minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy,

b) dla ustug transportu, logistyki i magazynéw: minimum 1 miejsce parkingowe na 500m? powierzchni
catkowitej albo 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc pracy,

¢) dla ushug turystyki — 1,2 miejsca parkingowego na 1 pokdj hotelowy,

d) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m? obowiazuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wieksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde
100m? powierzchni sprzedazy,

e) dla pozostatych ustug, w tym ustug handlu do 100m? powierzchni sprzedazy:
- minimum 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

- minimum nastepne 3 miejsca parkingowe dla uslug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20m? do 50m?,

- minimum nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni catkowitej ustug,

f) dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwo (1G), kanalizacja (1K), elektroenergetyka (1E) co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca pracy;

2) samochody cigzarowe:
a) dla ushug handlu hurtowego oraz transportu, logistyki i magazynow:
- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 1000m?,
- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 1000m? powierzchni catkowite;j,
b) dla ustug handlu detalicznego, obstugi pojazdow samochodowych oraz produkc;ji:

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni catkowitej
do 1000m?,

- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 2000m? powierzchni catkowite;.

5. Do ilosci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodéw ci¢zarowych przy
budynkach.

6. W przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla poszczegoélnych przeznaczen, o ktorych mowa w ust 4, nalezy odpowiednio sumowac.

7. Do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych.

8. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci.

9. Migjsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Migjsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza
si¢ do bilansu miejsc parkingowych.

§ 12. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem oraz
skablowanie istniejacych linii napowietrznych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej
oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) przez obszar objety planem przebiega przesytowa napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV oraz
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20kV;

2) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrddet
indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii (elektrowni fotowoltaicznych) o mocy powyzej
100kW, z wyltaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych o glgbokosci przekraczajacej 30m i poborze wody
w ilosci powyzej 10m?3/dobe.

6. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie Sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odregbnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemna lub
radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiega gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3MPa
relacji Oltaszyn-Zabkowice;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z dystrybucyjnej sieci gazowe;.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1P/U i 2P/U, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) ustugi z zakresu: budownictwa, transportu, logistyki imagazynow, finansoéw, gastronomii, handlu
detalicznego, handlu hurtowego, ustug drobnych, obslugi firm 1iklienta, obstugi pojazdow
samochodowych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, sportu i wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,

c) drogi wewngtrzne.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z rysunkiem planu):
a) dla terenu 1P/U:
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-25m od linii rozgraniczajacej terenu od strony dz. 14/2dr (ul. Potudniowa) znajdujacej si¢ poza
zachodnig granicg obszaru objgtego planem,

-10m od linii rozgraniczajacej terenu od strony terenow drog publicznych klasy lokalnej 1KDL
i 2KDL,

- 10m od linii rozgraniczajacej terenu od strony terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
b) dla terenu 2P/U:
- 15m od linii rozgraniczajacej terenu od strony terenu drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ,

- 10m od linii rozgraniczajacej terenu od strony terenéw drog publicznych klasy lokalnej: 1KDL, 2KDL
13KDL;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 4,50;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;
4) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi: maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 18m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiaty 18m,
- pozostale 50m;
7) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - gazownictwo oznaczony na rysunku planu
symbolem 1G, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w gaz;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
terenu drogi publicznej klasy lokalnej 3KDL;

2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,00;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 10m,
b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 40m;

6) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granic terenu;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,50;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%
powierzchni dziatki budowlane;j;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie Sm,
b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 10m;
6) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
terenu drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,80;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 10m,
b) wysoko$¢ budowli: maksymalnie 40m;
6) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
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b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) plenerowe obiekty i urzadzenia rekreacyjno- sportowe,
b) wody powierzchniowe srodladowe,
¢) drogi wewnetrzne,

d) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenig o charakterze izolacyjnym stanowigcej minimum
80% powierzchni terenu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) obiekty obstugi komunikacji (parking, zatoka do zawracania),

b) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 18m do 20m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL i1 3KDL, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 12m, z lokalnymi poszerzeniami (zgodnie z rysunkiem planu).
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4m (poszerzenie pasa drogowego) do 10m, zlokalnymi poszerzeniami (zgodnie
z rysunkiem planu).

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPj, dla
ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: Sm (zgodnie z rysunkiem planu).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kobierzyce

Elzbieta Regulska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO KOBIER ZyCe
EJ I INWESTYCYJNEJ W POLNOCNEJ CZESCI OBREBU MAGNICE B
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ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XVII1/354/2020
RADY GMINY KOBIERZYCE

Z DNIA 30 KWIETNIA 2020R.

skala 1:2000

Om 100m 200m
T N W B .

: LEGENDA:
/, USTALENIA REGULACYJNE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ
GAZOWNICTWO

KANALIZACJA

ELEKTROENERGETYKA

TEREN ROLNY

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

DROGA PUBLICZNA KLASY ZBIORCZEJ
DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJ
DROGA PUBLICZNA KLASY DOJAZDOWEJ

CIAG PIESZO-JEZDNY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
DLA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

PAS TECHNOLOGICZNY ISTNIEJACE] NAPOWIETRZNEJ
LINIT ELEKTROENERGETYCZNEJ 110kV

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
‘WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN110kV

{XSJTNIEJ CE DYSTRYBUCYINE LINJE ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV

Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

NAZWY ULIC

WYMIARY W METRACH

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR VI/144/2019 = dnia 31 maja 2019 r.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 85,95 ha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/354/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Europejskiej i Inwestycyjnej w polnocnej czesci obrebu
Magnice podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r., poz. 293) uwagi wniesione do projektu planu rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob:

1. Wnoszacy uwage: Katarzyna Handschuh, Grupa Projektowa Port sp. zo. o., ul. Dobra 26, 60-595
Poznan.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr: 4/7; 4/14; 4/15; 4/16; 4/17; 4/18; 4/19,
obreb Magnice.

3. Symbol terenu w projekcie planu: 2P/U - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej; 1E —
elektroenergetyka.

4. Tres¢ uwagi:
Whioskuje si¢ o:

1. utrzymanie zapisu z Uchwaly nr XXVI 11/352/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 czerwca 2004 roku
§ 8. Pkt. 5 lit. 6) o brzmieniu: ,, dopuszcza si¢ przebudowe linii SN 20kV w przypadku ich kolizji z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.”

Zgodnie z projektowanym zagospodarowaniem terenu potozonego na dziatkach o nr ewid. 4/7; 4/14;
4/15; 4/16; 4/17; 4/18; 4/19 obr¢gb Magnice, gmina Kobierzyce, powiat wroctawski, wojewodztwo
dolnoslaskie, dla przedsigwzigcia polegajacego na zespotu produkcyjno-magazynowo - ustugowy wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym, konieczna jest przebudowa linii
SN 20kV.

Dla terenu opracowania wydana zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia nr RINiS.6220.26.2019-7 z dnia 24.10.2019r., oraz uzyskano warunki techniczne usunigcia
kolizji elektroenergetycznej wydane prze Tauron Dystrybucja z dnia 16.07.2019r., oraz 15.07.2019r. Na
przebudowe Inwestor uzyska zgodg gestora.

2. dodanie zapisu dotyczacego mozliwosci lokalizacji szamb. Zgodnie z pismami wydanymi przez KPWiK
z dnia 03.07.2019r. 1 15.07.2019r. brak jest gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zwigzku z czym do czasu
wybudowania sieci nalezy zapewni¢ Inwestorowi mozliwo$¢ odprowadzania Sciekéw do zbiornikow
szczelnych w granicach terenu inwestycji.

3. Zapewnienie miejsc postojowych:

a) Uwzglednienie wniosku dotyczacego zapewnienia miejsc parkingowych dla ushug transportu, logistyki
i magazyndéw w ilosciach wynoszacych co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1000m? powierzchni catkowitej
albo 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc pracy .

b) W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodoéw ciezarowych w ilo$ci co najmniej 2 miejsce
parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 2000m?, nastepne 1MP na kazde
rozpoczgte 2000m? powierzchni catkowite;.

¢) Utrzymanie zapisu: ,,Do ilosci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodow
cigzarowych przy budynkach produkcji.”

5. Rozstrzygnigcie:
Ad 1. — uwaga nieuwzgledniona.

Uwzglednienie tej uwagi jest niemozliwe ze wzgledu na niezgodno$¢ z prawem. Zapis w takiej formie,
jak z obecnie obowigzujacego mpzp z 2004r., jest skarzony skutecznie od 2013r. do Wojewddzkiego Sadu
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Administracyjnego przez Wojewod¢ Dolnoslaskiego jako organu nadzoru (np. wyrok do mpzp wsi
Domastaw Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 20 lutego 2013r. — Sygn. akt II
SA/Wr 14/13).

W celu umozliwienia przebudowy infrastruktury technicznej, w tym linii 20kV, w § 12 ust. 2 i 3 projekt
nowego planu stanowi: ,, Dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem oraz skablowanie istniejgcych linii napowietrznych.” oraz ,,Dopuszcza si¢ przebudowe
i rozbudowe obiektow iurzqdzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegu
istniejgcych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej.”

Oznaczenie uzyte na rysunku projektu nowego planu dla linii elektroenergetycznych SN 20kV jest tylko
elementem informacyjnym, a nie ustaleniem planu; zatem na podstawie § 12 ust. 21 3 — istniejca linia SN
20kV moze zosta¢ skablowana — wowczas nie obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2, poniewaz dotycza one
linii napowietrznych.

Ad 2. — uwaga nieuwzgledniona.

Uwzglednienie tej uwagi jest niemozliwe ze wzgledu na niezgodno$¢ z prawem. Od 2014r. zapisy
w formie proponowanej przez sktadajacego uwage byly skutecznie skarzone do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego przez Wojewode Dolnoslaskiego jako organu nadzoru (np. wyrok do mpzp wsi
Kroélikowice Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 13 listopada 2014r. — Sygn. akt
IISA/Wr611/14). Obowigzek przylaczenia nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej, lub
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ $ciekdw bytowych, spetlniajace wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych wynika wprost
z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach, dlatego nie moze by¢ powtarzany
ani modyfikowany przepisami uchwaty w sprawie planu miejscowego. Skoro zatem kwestia przylaczenia
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej jest uregulowana w akcie prawnym rangi ustawowej, to
niedopuszczalne jest powtarzanie czy tez modyfikowanie tej regulacji w akcie nizszego rzedu, jakim jest
uchwata samorzadu lokalnego.

Ad 3. — uwagi nieuwzglednione.

a) W obecnie obowigzujacym planie z 2004r. wskazniki miejsc parkingowych sa wysoce niekorzystne dla
inwestora w poréwnaniu z zaproponowanymi w projekcie nowego mpzp. Komisja Rady Gminy Kobierzyce
ds. planowania przestrzennego opiniujac uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Europejskiej
i Inwestycyjnej w potnocnej czesci obrebu Magnice wniosta, aby wskazniki parkingowe dla samochodow
osobowych ustali¢ analogicznie jak winnych uchwalanych w ostatnich latach planach miejscowych
przeznaczonych pod tereny produkcyjno-ustugowe. Dla ustug transportu, logistyki i magazyndéw nie bylo to
nigdy wiecej niz 1 miejsce na parkingowe na 4 lub 5 miejsc pracy (uchwata nr XLI/819/18 — 1 mp na
4 miejsca pracy; uchwata nr XI./777/18 — 1 mp na 5 miejsca pracy).

b) Komisja Rady Gminy Kobierzyce ds. planowania przestrzennego opiniujac uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Europejskiej i Inwestycyjnej w pétnocnej czgéci obrebu Magnice wniosta, aby wskazniki parkingowe dla
samochodow ciezarowych ustali¢ analogicznie jak w sasiadujacym planie miejscowym.

¢) W projekcie nowego planu w § 11 ust. 5 jest ustalenie: ,, Do iloSci miejsc parkingowych wlicza sie takze
miejsca dokowania samochodow ciezarowych przy budynkach”. Nie okreSlono w projekcie planu
przeznaczenia budynkow, aby byla mozliwo$¢ wliczenia réwniez miejsc dokowania przy budynkach
ustugowych (np. magazynach logistycznych).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/354/2020
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ul. Europejskiej i Inwestycyjnej w polnocnej czesci obrebu Magnice inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowe;j
1 sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog lokalnych i drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wlasnych gminy badZz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Europejskiej 1 Inwestycyjnej w podinocnej czeSci obrebu Magnice sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr VI/144/2019 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 maja 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Europejskiej 1 Inwestycyjnej w potnocnej czgsci obrebu Magnice.

2. Projekt planu obejmuje obszar ograniczony do poinocno-zachodniej cze$ci obrebu Magnice
przy ul. Europejskiej 1 Inwestycyjnej oraz dziatki nr 211 oraz czesci dziatek nr 200 1 107/10 w
obrebie Domastaw, o tacznej powierzchni ok. 86 ha.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci obrgbu Magnice
uchwalony uchwatg Nr XXVIII/352/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 czerwca 2004 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego nr 145 z dnia 4
sierpnia 2004 r., poz. 2493.

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaroOw potozonych w
potocno-srodkowej 1 pétnocno-wschodniej czesci obrgbu Magnice, uchwalona uchwatg Nr
X11/154/07 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 260 z dnia 26 pazdziernika 2007 r., poz.
3016.

4. Opracowany plan miejscowy zmienia ustalenia obowigzujacego mpzp potnocnej czesci obrgbu
Magnice w zakresie wskaznikow parkingowych oraz wprowadza dodatkowe tereny
infrastruktury technicznej. Plan zostal réwniez dostosowany do zakresu ustalen wynikajacych z
obowigzujacej obecnie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293).

5. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwatg Rady Gminy
Kobierzyce X1/228/2019 z dnia 20 wrzesnia 2019r. 1 zostat sporzadzony na mapie pozyskanej z
panstwowego zasobu geodezyjnego.

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Europejskiej 1 Inwestycyjnej w potnocnej czesci obrebu Magnice poddany zostal procedurze
formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293) oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2018 1., poz. 2081); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r., poz. 1587).

7. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul.
Europejskiej 1 Inwestycyjnej w potnocnej czgsci obrebu Magnice uzyskal opinie 1 uzgodnienia
wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 293). Ze wzgledu na brak
wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania ani
dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych z16z kopalin i wéd podziemnych,

2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw
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przestrzeni publicznej 1 terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie  sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metrow od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy goérne napigcie
tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220kV,

5) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

6) zagospodarowania terendw gorniczych,

7) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

8. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego zmieniajg ustalenia obowigzujacego dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci obrgbu Magnice uchwalony uchwatg Nr
XXVIII/352/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 czerwca 2004 r. w zakresie wskaznikow
parkingowych oraz wprowadza dodatkowe tereny infrastruktury technicznej. Plan zostat
rowniez dostosowany do zakresu ustalen wynikajacych z obowigzujacej obecnie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2020r., poz. 293);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory
architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen
obowigzujacych dotychczas miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych: plan miejscowy nie przewiduje zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne gruntow rolnych klas I-III lub gruntow lesnych, poniewaz stosowna zgoda zostata
uzyskana podczas sporzadzania wczesniejszego planu - decyzjg Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi nr GZ.tr.051-602-612/03 z dnia 20.02.2004r.;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujacych w odniesieniu do ochrony zabytkow
archeologicznych przez objecie ochrong konserwatorskg wystepujacych stanowisk
archeologicznych oraz przez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla
zabytkow archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla terendw
potozonych w sgsiedztwie istniejagcych drog publicznych oraz w zasiegu podstawowej
infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wilasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo witasnosci
przez przeznaczenie terenow zgodnie =z ustaleniami obowigzujacych mpzp oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w__zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowe;]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Europejskiej 1
Inwestycyjnej w poOlnocnej czesci obrgbu Magnice wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta
Wroctawska” z dn. 29.07.2019 1.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Europejskiej i Inwestycyjnej w pdinocnej
czgsci obrebu Magnice wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 29 lipca do 19 sierpnia 2019 1.

c) w terminie okreslonym w ww. ogtoszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskow
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293),

d) plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w nastepujacych terminach:

- I wytozenie w dniach od 19 grudnia 2019 r. do 23 stycznia 2020 r.; do dnia 6 lutego
2020r. mozna byto sktada¢ uwagi do wytozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko; w trakcie wytozenia, w dniu 20 stycznia 2020 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna; we wskazanym terminie, tj. do dnia 6
lutego 2020r. zostaly zlozone uwagi do projektu planu miejscowego, ktore
rozstrzygnigciem Wojta Gminy Kobierzyce zostaty rozpatrzone negatywnie. Nie
ztozono uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko.

- II wylozenie w dniach od 27 lutego do 19 marca 2020r.; do dnia 2 kwietnia 2020r.
mozna byto sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko; w trakcie wylozenia, w dniu 16 marca 2020r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna; we wskazanym terminie, tj. do dnia 2
kwietnia 2020r. nie ztozono uwag do projektu planu miejscowego ani do prognozy
oddziatywania na §rodowisko.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w =zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy
istniejacej sieci wodociggowe;j;

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w
tym zglaszanych w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci uwzgledniania szczegdlnych analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak;

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej zostaty wyznaczone w sposdb umozliwiajacy
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
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transportu;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17) zabudowa produkcyjno-ustugowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o wyksztalcone;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostepie do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

9. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 293) — zgodnie z uchwatag Rady Gminy Kobierzyce nr
XXI11/274/12 z dnia 3 pazdziernika 2012r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢ sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych
planéw miejscowych uwzgledniajac zmieniajacg si¢ sytuacje spoteczno-gospodarcza i potrzeby
inwestorow.

10. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajacych na

budowie sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog lokalnych i1 drog
dojazdowych. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz
innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Wprowadzenie w zycie ustalen projektu planu spowoduje duzy przyrost nowych powierzchni

produkcyjno-ustugowych, podlegajacych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Pozwoli to

Gminie pozyskac zrodto stabilnych i zwykle dos¢ tatwych do egzekucji wptywdéw budzetowych,

przy czym ze wzgledu na charakter nowej zabudowy i jej duzg powierzchnig, wptywy te beda

wysokie. Zgodnie z przepisami prawa o samorzadzie gminnym rozbudowa sieci wodociggowe;j 1

kanalizacyjne nalezy do zadan wlasnych gminy, niezaleznie od obowigzujacych ustalen

planistycznych lub  braku takich ustalen. Uchwalenie nowego mpzp spowoduje
najprawdopodobniej konieczno$¢ dodatkowej rozbudowy wspomnianych sieci. Konieczna tez
bedzie zapewne realizacja odcinka drogi gminnej. Podpisana zostata umowa na nieodptatne przekazanie

Gminie Kobierzyce gruntow przeznaczonych w planie miejscowym pod drogi publiczne przez wiasciciela,

ktorym jest Uniwersytet Przyrodniczy.
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