UCHWALA NR VI1/61/19
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 21 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Bykéow — MPZP BYKOW IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72019 r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwata nr XXVI/319/17 Rady Gminy Dhugolgka z dnia
30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Bykéw — MPZP BYKOW IV po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoleka” uchwalonego uchwata Rady
Gminy Dhugot¢ka nr XXX11/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. Rada Gminy Dtugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow — MPZP
BYKOW 1V.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodrgbniona liniami rozgraniczajgcymi ¢zg$¢ obszaru, opisana symbolem literowym i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie, ktore moze wystgpowac na terenie tacznie z przeznaczeniem
podstawowym, dopuszcza si¢ wczesniejszg lokalizacje przeznaczenia dopuszczalnego niz przeznaczenia
podstawowego;

4) ustugi chronione — ustugi, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

5) inwestycje nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, niezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktorych ucigzliwo$é prowadzonej dziatalno$ci powodowana
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia powietrza,
wody igleby lub innych standardow jakosci $rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, nie moze
wykraczaé poza teren lub obiekt do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny — z wylgczeniem
infrastruktury technicznej, stanowiacej inwestycje celu publicznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budynkow. Okapy i1 gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigce;j
niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli,
podziemnych czegsci budynkow oraz obiektow matej architektury.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
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5) symbole literowe przeznaczenia terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1U:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — inwestycji nieucigzliwych, za wyjatkiem ustug
chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1P/U:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skltadowej oraz zabudowy
ustugowej — inwestycji nieucigzliwych, za wyjatkiem ustug chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;

3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDD - przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
dojazdowe;j.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze uksztalttowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze obj¢tym planem. Ustala si¢ nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw;

2) nie wyznacza si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony lub rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala si¢, ze na obszarze
nie znajduja si¢ tereny, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 9. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2)dla terenu oznaczonego symbolem literowym inumerem 1KDD, ze wzgledu na jego przeznaczenie,
nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem
literowym i numerem 1U, z zastrzezeniem punktu 5 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem
literowym 1 numerem 1P/U, z zastrzezeniem punktu 5 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowej — 1500 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 700 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej — 30 m,
- dla zabudowy ushugowej — 15 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°.

5) ustalonych w punktach 3 i 4 parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢ do
dziatek drég wewngetrznych oraz dzialek infrastruktury techniczne;.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem literowym inumerem 1U iczgs¢ terenu oznaczonego symbolem
literowym i numerem 1P/U jest potozona w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

2) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza przedstawia si¢ na rysunku planu;
3) w granicach strefy obowigzujg wymogi, zawarte w przepisach odr¢gbnych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ dostep do obszaru z bezposrednio przylegtych istniejacych drog;

2) wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDD, przeznaczony na poszerzenie istniejgcej
drogi;

3) szeroko$¢ poszerzenia drogi, wymienionej w punkcie 2 niniejszego paragrafu, w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenie oznaczonym symbolem literowym i numerem 1P/U dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngtrznych
o minimalnej szeroko$ci 8 m;

5) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, na terenach o poszczegodlnych przeznaczeniach:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa iskladowa - 1 miejsce do parkowania na kazdych trzech
zatrudnionych,

b) obiekty handlowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy,
¢) inne obiekty ustugowe - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla terenow i budynkow taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilos¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sumg¢ liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

7) w ramach okre$lonej w punkcie 5 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

8) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaré6wno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, obiektow i dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie Sciekéw zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
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§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1U:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.00;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.05;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) geometria dachow:
a) dla budynkéw ustugowych:
- uktad potaci dachowych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,
- kat nachylenia potaci dachowych — 25 - 45°;
b) dla pozostatej zabudowy:

- uktad potaci dachowych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci
albo dachy ptaskie,

- kat nachylenia potaci dachowych - do 45°.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1P/U:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej — 1.20,
b) dla zabudowy ustugowej — 1.00;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.10;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 70%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) geometria dachow:

a) uktad potaci dachowych — dachy plaskie albo dachy jednospadowe albo dachy dwu- lub wielospadowe
o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,

b) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°.

§ 15. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 powotanej wyzej ustawy, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dtugoteka.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Szymerowska

Id: E78763ED-05AB-4753-A1BB-DE2F88F907A9. Podpisany Strona 5



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE
e WSI BYKOW - MPZP BYKOW |V
o i ZAYACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VI/61/19
n N\ s e - | RADY GMINY DLUGOLEKA
= ! Z DNIA 21 MARCA 2019 ROKU, SKALA 1:1000

™
. T, -
5:7.::‘% i \. \ _ — -
¥
406

E me
15733
o

20471
e \

\ RIVe
189716 \

we i \
\ 189718 ki S

; -

T v ¢
P .
~ WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
\ e\ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
VN o - & \ B DtUGOLEKA" UCHWALONEGO UCHWALA NR XXXI1/496/14
\ - . ép RADY GMINY DEUGOLEKA Z DNIA 22 MAJA 2014 R.

i ‘\ & o

' ' \ ’ﬂ ; /Y SKALA 1:10000
188/8 \ - ! 3 \ ey
\ \ A ;¥
Fe \\ \\ A \ 4 //
Rilla \ y

, \7 s, OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

,, 4 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
“ Pt g

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

i

; s 1373
i s 15
D67y

83 \
A\

\ G oyl NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
189, e\ N ey a

4 4 s GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA
188/10 . . o A\ P s

N 19071 Tores ot o]
IBoAN el 7% rACYAL SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU |

3 A : | . TEREN ZABUDOWY USLUGOWE.J - INWESTYCJI NIEUCIAZLIWYCH,
ZA WYJATKIEM UStUG CHRONIONYCH
TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, MAGAZYNOWEJ
SKLADOWEJ ORAZ ZABUDOWY USELUGOWEJ - INWESTYCJI
NIEUCIAZLIWYCH, ZA WYJATKIEM USt UG CHRONIONYCH

— T

Wroctaw on 2087-09-07

el ] i ‘ 1KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
1d: E78763ED B A A8 R pHdn-f5toF 8890 7A9Podpisany

SLrond I



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/61/19
Rady Gminy Dhugoteka

z dnia 21 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Bykow - MPZP BYKOW IV

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nastepuje:
§ 1.

W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 16.11.2018 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow - MPZP
BYKOW 1V, wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Szymerowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/61/19
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 21 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2018 poz. 994 ze zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
2017 poz. 2077 ze zm.)

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow —
MPZP BYKOW IV nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, ktore nie bytyby przyjete w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§2.

W zwiagzku ztym nierozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Szymerowska
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Dtugot¢ka podjeta w dniu 30 marca 2017 r. uchwate nr XXVI/319/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie
wsi Bykow — MPZP BYKOW 1V.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 0,98 ha, potozony jest w centralnej czgsci obrgbu Bykow.
Od zachodu teren sasiaduje z gruntami rolnymi zabudowanymi i terenami uzytkowanymi rolniczo, a od
potnocy, wschodu i potudnia — z drogami gminnymi.

Obszar objety planem jest polozony w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Bykow, uchwalony uchwata Nr XX1V/463/2004 Rady
Gminy Dhugoleka z dnia 27 sierpnia 2004 r.

Obszar objety planem potozony jest w czgsci w granicach terenu oznaczonego w obowigzujacym planie
symbolem RP1 - tereny gruntdw rolnych oraz w czg¢sci na obszarze oznaczonym U/MN — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto cze$¢ obszaru znajduje si¢ w granicy strefy ochronnej 50 m od
cmentarza oraz w granicy strefy ochronnej 150 m od cmentarza. Obszar objety planem sasiaduje z terenami
przeznaczonymi w obowigzujagcym planie na tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujace przeznaczenia dla
terendw oznaczonych symbolami:

1) teren oznaczony symbolem 1U:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej — inwestycji nieucigzliwych, za
wyjatkiem ustug chronionych,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
2) teren oznaczony symbolem 1P/U:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz
zabudowy ustugowej — inwestycji nieucigzliwych, za wyjatkiem ustug chronionych,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;
3) teren oznaczony symbolem 1KDD - przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy
dojazdowe;.

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terendow sg zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy, okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dhugoteka (Uchwata nr XXXII/496/14 Rady Gminy Dhugoteka z dnia 22 maja 2014 r.). Zapis
Hotudium...” dla przedmiotowego obszaru dopuszcza w czeSci rozwoj aktywnosci gospodarczych z
wykluczeniem inwestycji ucigzliwych i w czesci rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i1 parametrow okre$lajacych charakter zagospodarowania i
gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych -
poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnos$ci;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - plan nie
wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra
kultury wspoétczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci. Plan nie
wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i
potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych zgodnie z lokalnymi
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uwarunkowaniami i sgsiedztwem istotnych ciggéw komunikacyjnych;

e prawo wilasnosci - poprzez uwzglednienie wniosku ztozonego przez wiasciciela terenu, dotyczacego
planowanego sposobu zagospodarowania;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé¢
negatywny wplyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — poprzez wyznaczenie na obszarze poszerzenia terenu drogi publicznej;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urz¢du i sotectwa
oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o jego wytozeniu do
publicznego wgladu;

e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegoélnych terendw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania, Wojt
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego.

Przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4,
dotyczace nastgpujgcych kwestii:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z bezposrednio
przylegtych, istniejacych drog;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostalo zapewnione w planie poprzez poszerzenie istniejacej drogi, co umozliwi docelowo realizacje
chodnikow i Sciezek rowerowych.

W projekcie planu nie wyznaczono terenow zabudowy mieszkaniowej, tym samym nie ma
zastosowania wymog, dotyczacy lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego $srodka transportu.

Obszar objety planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terendw przeznaczonych pod zabudowe jest prawidtowa
pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczesnie tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy, potozone sg
bezposrednio wzdhluz  istniejagcych, wyposazonych ~w  infrastrukture techniczng, ciggow
komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dhugoteka w dniu 9 pazdziernika 2018 r. podjeta uchwate Nr XXXIX/473/18 w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhugoteka oraz
aktualno$ci miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na obszarze gminy
Dhugoleka. Uchwala ta podjeta zostala na podstawie dokumentu pod tytulem ,,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Diugoleka”.

Projekt planu speilnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczego6lnosci jest spojny z
wieloletnim programem sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktoérym
zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazowki, jakimi nalezy si¢ kierowac przystepujac do
sporzadzania planéw miejscowych.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1) Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje docelowo dodatnie
przeplywy pieni¢zne w gminie.

2) Dla obszaru objetego planem rente planistyczng przyjeto w wysokosci 30%.

3) Odstapiono od pobierania optaty adiacenckiej z tytulu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

W toku postgpowania, do Wojta Gminy Dhugoteka wptyneta opinia znak WSI.410.397.2018.KM
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 07.09.2018 r., w ktorej organ zawarl
uwagi dotyczace ,,Prognozy oddziatywania na §rodowisko” projektu planu. Wyzej wymieniony dokument
zostal skorygowany we wskazanym zakresie.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyj¢cie uchwaly w sprawie uchwalenia
planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z
wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Szymerowska
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