Gmina Zérawina Miejscowy plan zagospodarowania 1
przestrzennego wsi Zérawina

UCHWALA NR VIII/67/2003

Rady Gminy Zérawina
z dnia 1 lipca 2003 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zérawina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 1999 roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Zb6rawina
Nr XVI/128/2000 z dnia 29 lutego 2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi Zoérawina, Rada Gminy
Zorawina uchwala co nastgpuje:

§ 1.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zérawina wyznacza sie sektory A i B, ktérych granicg okreslone sg na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zérawina dla sektora
A.

§ 3.

1. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 dla sektoréw A 1 B,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania planu,
2) granica sektorow A1 B
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania,
4) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenow: MN, MN1, MU, UC,
UH/UG, TR, ZI, CZ, TE, RPO
5) linie zabudowy nieprzekraczalne,
6) granice stref terendw chronionych:
a) strefa B ochrony konserwatorskiej,
b) strefa K ochrony krajobrazu,
¢) strefa W ochrony archeologicznej,
d) strefa OW obserwacji archeologicznej,
e) strefa od linii elektroenergetycznych,
f) strefa od linii kolejowej,
7) stanowiska archeologiczne.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

§ 4.

Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o ktérym mowa § 1 niniejszej uchwaty dla sektora A,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1,

4) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, tozsame z funkcja dominujaca,

6) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz
podstawowa, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone dla terenu
linie, ktéra nie moze przekroczy¢ zaden element zabudowy,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez 1o rozumie¢ powierzchnie
nieutwardzona pokryta roslinnoscia,
9) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny

jednorodzinny lub zespét takich budynkéw w ukladzie: wolnostojacym, bliZzniaczym z
wykluczeniem szeregowego i atrialnego oraz budynek mieszkalny zawierajacy nie
wiecej niz cztery mieszkania lub zesp6t takich budynkéw,

10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe 1 garazowe, oraz inne urzadzenia 1
obiekty peiace stuzebna rolg wobec funkcji dominujacej,

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ ushugi nieucigzliwe w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta, obstuge dzialalnosci gospodarczej ( biura, agencje,
banki, posrednictwo finansowe, wynajem nieruchomosdci), turystyki (hotele,
pensjonaty), skladowania i magazynowania, komunikacji (z wykluczeniem stacji paliw),
ubezpieczen, finanséw, pocztowe, tacznosci, sportu, rekreacji 1 kultury oraz inne
ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter
ustugi i obstugi,

12) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia dla celow
sportu i rekreacji jak: boiska do gier zespolowych, place zabaw dla dzieci,

13) terenie produkeji rolnej i zwierzgcej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia
stuzace prowadzeniu prawidtowej gospodarki rolnej i ZWierzecej,

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ uciazliwosci 1 szkodliwosci
wywolane przez dziatalnosci w zakresie: emisji zanieczyszczeh powietrza, wod,
zwiazkéow zlowonnych, hatasu, wibracji oraz niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, ktére w wyniku eliminowania lub ograniczenia nie przekrocza
parametréw dopuszczalnych przez obowigzujace normy i przepisy szczegblowe na
granicy nieruchomosci gruntowych bedacych w dyspozycji inwestora,
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15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ sumy

powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych 1
przyziemnych obiektéw statych zlokalizowanych na dzialce ( terenie) do powierzchni
dziatki ( terenu ) na ktdrej zostatl zlokalizowany.

§5.
Przeznaczenie terenéw i zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.0g6lne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

|

Ksztattowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz
skale, forme, detal architektoniczny i materialy charakterystyczne dla miejscowego
budownictwa.

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen istniejacej zabudowy:

1) rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, odbudowa oraz remonty istniejacych
obiektéow zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi oraz z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu,

2) zmiana funkcji istniejacych obiektéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym 1
dopuszczalnym terenu,

3) budowa nowych budynkdéw na drodze wtornych podziatéw dziatek,

4) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej

1000 m’,

Ustala sie¢ obowigzek wyodrebniania w granicach dzialek poszczegdlnych inwestorow

odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw stalych 1

przebywajacych okresowo.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Z, L, KP, CZ, TR stanowig tereny

dla realizacji celow publicznych .

Na terenach zagrozonych okresowymi zalewami i podtopieniami oznaczonych na

rysunku planu ustala sig:

1) obowiazek zamieszczania w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu informacji o zaistnialych okresowych zalewach i podtopieniach tych
terenow,

2) obowigzek wznoszenia obiektow budowlanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi
oraz ich zabezpieczenie przed skutkami zalania,

3) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekéw oraz  zbiornikéw na
substancje ropopochodne.

2. MN - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1.

Na przedmiotowym terenie dopuszcza sie:

1) ustugi komercyjne nieucigzliwe wbudowane o powierzchni uzytkowe] nie
przekraczajacej 30 % powierzchni calkowite] budynku mieszkalnego, na terenie
oznaczonym symbolem MN2 dopuszcza si¢ ustugi handlu hurtowego 1 detalicznego
oraz nieucigzliwej obrobki kamienia naturalnego,

2) urzadzenia towarzyszace,
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3) zielen urzadzong z obiektami malej architektury,

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, stwarzajacych
ucigzliwosei dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

2) dziatalnosci produkcyjnych, hodowlanych oraz trwatego sktadowania 1
magazynowania surowcow i materialéw masowych.

3. Obowiazujg lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania

L)

terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu(najnizszego) do okapu
dachu, ¢

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNI1 obowiazuje
maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem, lecz
nie wigcej niz 6m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

3) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje dach spadzisty o kacie nachylenia polaci
dachowych:

a) minimum 25° na terenach MN, MN2
b) minimum 35° - na terenach MNI,
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,30,
b) maksymalny - 0,60,

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ( w tym utwardzone nawierzchnie jak:
dojécia, dojazdy, parkingi, tarasy ) maksymalnie do 50% powierzchni dziatki
pozostalg czgs¢ nalezy uzytkowac jako powierzchnie czynng biologicznie ( trawniki,
zielen ozdobna, itp.).

- MU - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sig:

1) ushlugi komercyjne nieucigzliwe,
2) urzadzenia towarzyszace,
3) zielen urzadzong z obiektami matej architektury.

. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek:

1) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancéw i $rodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami
szczegblnymi, '

2) dzialalnosci hodowlanych, trwatego skladowania i magazynowania surowcéw i
materialdéw masowych,

Obowiazuja lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania

terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem, lecz nie wigcej niz 8§ m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

2) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje dach spadzisty o kacie nachylenia polaci
dachowych minimum 25°,
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3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,30,
b) maksymalny - 0,60,

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ( w tym utwardzone nawierzchnie jak:
dojscia, dojazdy, parkingi, tarasy ) maksymalnie do 50% powierzchni dziatki
pozostalg cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako powierzchnie czynng biologicznie (trawniki,
zielen ozdobna, itp.),

5) dla linii kolejowej obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania. Wszelkie prace
inwestycyjne w obrebie strefy, w tym lokalizacja obiektéw, drzew i krzewéw musza
by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi.

4. UC - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug komercyjnych.

1. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sie:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) zielen urzadzong z obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek:

1) nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko,
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkafcow i srodowiska przyrodniczego zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

2) dzialalno$ci hodowlanych,

3. Obowigzujg warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych wraz z

poddaszem, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu, :

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,30,
b) maksymalny - 0,80,

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg ( w tym utwardzone nawierzchnie jak:
dojscia, dojazdy, parkingi, tarasy ) maksymalnie do 60% powierzchni dzialki,
pozostatq cz¢s¢ nalezy uzytkowaé jako powierzchnie czynna biologicznie (trawniki,
zielen ozdobna, itp.)

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC1 dopuszcza sie obecny
sposéb uzytkowania terenu. W przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
odbudowy oraz remontéw obiektéw mieszkalnych obowiazuja ustalenia odnosnie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenu MN.

5. UH/UG - przeznaczenie podstawowe - teren uslug handlu i gastronomii.
1. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sie:
1) realizacj¢ funkcji mieszkaniowej powyzej parteréw budynkow,
2) urzadzenia towarzyszace,
3) zielen urzadzong z obiektami malej architektury.
2. Obowigzujg warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

':1'-.--:-.-.-...-.-'.=-'--‘
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a) minimalny - 0,30,
b) maksymalny - 0,60

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ( w tym utwardzone nawierzchnie jak:
dojscia, dojazdy, parkingi, tarasy ) maksymalnie do 60% powierzchni dziatki
pozostalg czes¢ nalezy uzytkowacé jako powierzchnie czynng biologicznie (trawniki
zielen ozdobna, itp.)

4) obowiazuje dach spadzisty kacie nachylenia potaci dachowych minimum 25°,

3

b

6. TR - przeznaczenie podstawowe - tereny uslug sportu i rekreacji.
L. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace,
2) zielen urzadzong z obiektami mate; architektury,
2. Ustala si¢ zakaz taczenia funkcji mieszkaniowej z ustugami.
3. Obowiazuja warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

2) dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowe ( w tym utwardzone nawierzchnie jak:
dojscia, dojazdy, parkingi, boiska ) maksymalnie do 60% powierzchni dziatki,
pozostalg czgs¢ nalezy uzytkowaé jako powierzchnie czynna biologicznie
(trawniki, zielenl ozdobna, itp.),

3) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenia niska i wysoka.

7. RPO - przeznaczenie podstawowe - teren produkcji rolnej i zwierzecej.
1. Na przedmiotowym terenie dopuszcza sie:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektéw na inne ustugi komercyjne nieuciazliwe,

2. Obowiazuja warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
okapu dachu,

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe ( w tym utwardzone nawierzchnie jak:
dojscia, dojazdy, parkingi, tarasy ) maksymalnie do 60% powierzchni dziatki,
pozostalg czg$¢ nalezy uzytkowaé jako powierzchnie czynng biologicznie (trawniki.
zielen ozdobna, itp.),

3. Ucigzliwosci w zakresie, zwiazkéw ztowonnych, hatasu nie mogg wykraczaé poza
granice nieruchomosci gruntowych bedacych w dyspozycji inwestora.

8. ZI - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej.
1. Na przedmiotowym terenie obowiazuje:

1) zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadzenia $ciezek rowerowych i
pieszych oraz sieci napowietrznej i podziemne;j infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) zagospodarowanie terenu zielenig wysoka i niska,

9. CZ - przeznaczenie podstawowe - tereny ciggéw pieszych.
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1. Ustala si¢ zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadzenia utwardzonych drog
dojazdowych, Sciezek rowerowych i pieszych oraz sieci napowietrznej i podziemne;j
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeglnymi.

10. TE - przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych.
1. Na przedmiotowym terenie obowigzuje:
1) zakaz zabudowy terenu obicktami nie zwiazanymi z urzadzeniami
elektroenergetycznymi,
| 2) zagospodarowanie terenu drzewami i krzewami ozdobnymi.

§ 6.

Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.

Postulowane granice podziatléw geodezyjnych oznaczone na rysunku planu nie sg scisle
obowigzujace, dopuszcza sig ich zmiang z zachowaniem obowiazujacych wielkogci dzialek
dla zabudowy: '
1. mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
1) powierzchnia dzialki - minimalna - 700 m?, maksymalna - 3500 m?,
2) szerokos¢ frontu od strony drogi dojazdowej - maksymalna - 40m.
2. mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
1) powierzchnia dziatki - minimalna - 420 m?, maksymalna - 1200 m>,
2) szeroko$¢ frontu od strony drogi dojazdowej - maksymalna - 25m.
ustugowej i produkcyjnej:
1) powierzchnia dziatki - minimalna - 800 m?,
2) szerokos¢ frontu od strony drogi dojazdowe] - maksymalna - 40 m.

84,

Zasady rozwoju i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego.

(OS]

fa—

Ustala sig linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ nastepujaca klasyfikacje
funkcjonalna:
1) Z1/2- droga powiatowa, zbiorcza:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) szerokos¢ jezdni - 6-8 m,
c) obowigzuje zakaz realizacji bezposrednich wjazdéw na droge powiatowsg z
terendw poszezego6lnych posesji poza miejscami wyznaczonymi w planie,
2) L1/2- droga lokalna gminna:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) szerokos¢ jezdni 6-8 m,
3) D -drogi dojazdowe gminne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10-20 m,
b) szerokos$¢ jezdni minimum - 5 m,
¢) wymiary placu manewrowego — minimum 18 x 18 m,
4) KP - drogi pieszo-jezdne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5-8 m.
b)
2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie:
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1) umieszczenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w

przepisach szczegélnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne
uzgodnione z zarzgdcami drog,

3) lokalizacje urzadzen i obiektéw obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki
autobusowe),

4) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwo ruchu reklam, obiektéw matle]
architektury,

5) prowadzenie $ciezek pieszych i rowerowych.

(O8]

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :

1) 6-10 m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej oznaczonej symbolem Z,
2) 6-10 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oznaczonych symbolem L,
3) 6m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem D, KP.

§ 8.

Uzbrojenie terenu.

1. Ustala sig ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna;

1) projektowane i przewidziane do rozbudowy sieci nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog,

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasady o ktérej mowa w pkt. 2 pod warunkiem
zachowania:

a) uzgodnienia z wlascicielami nieruchomosci,
b) zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w § 6 uchwaty,
¢) przepisow szczegblowych przy projektowaniu sieci.

3) wykonanie trwalego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac
zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej,

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz,
energi¢ elektryczng, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekéw oraz
lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem okreslonym w § 1
uchwaly wymagaja uzyskania uzgodnienia warunkéw technicznych z wiasciwymi
administratorami sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z sieci wodociagowej,
2) rozbudowe sieci wodociagowej na terenach nowego zainwestowania na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekdw sanitarnych ustala si¢:

1) rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej na terenach nowego zainwestowania z
odprowadzeniem $ciekéw systemem grawitacyjno - tlocznym do gminnej
oczyszczalni $ciekow,

2) dopuszcza sig tymczasowo szczelne zbiorniki bezodplywowe z obowigzkiem
podiaczenia w chwili uruchomienia kanalizacji sanitarnej,
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3) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw  do gruntu, ciekow
powierzchniowych oraz podziemnych,

4) wymoég podezyszczania Sciekéw przemystowych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci.

5) zakaz podlaczania $ciek6w sanitarnych do kanalizacji deszczowe;.

i

W zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sig:
1) rozbudowg kanalizacji deszczowej na terenach nowego zainwestowania,
2) obowiazek zneutralizowania substancii ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystapig, na terenie inwestora,
3) utwardzenie i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojé¢ do zanieczyszczenia
substancjami mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska,

5. W zakresie gromadzenia i usuwania nieczystosci stalych ustala sie:

1) ich stopniowg segregacj¢ i gromadzenie w pojemnikach oproznianych okresowo,
wywozonych na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych,

2) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegllnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci sredniego i niskiego napiecia z
mozliwoscia jej rozbudowy w zaleznosci od przewidywanego wzrostu
zapotrzebowania na energie elektryczna, na warunkach uzgodnionych z Rejonem
Energetycznym,

2) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych kolidujacych z istniejacym
planowanym zainwestowaniem,

3) budowg nowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb.

7. W zakresie urzjdzei melioracji podstawowych i szczegélowych ustala sie:

1) obowiazek zabezpieczenia koryt rzek Zoérawki i Zaliny przed sezonowymi
wylewami celem zminimalizowania mozliwych szkod i strat,

2) dla rzek Zalina oraz Zérawka pozostawienie pasa wolnego od zabudowy o
szerokosci minimum 4m wzdluz gémych krawedzi rzek celem prowadzenia prac
konserwacyjnych urzadzen,

3) dla rowéw melioracyjnych pozostawienie wolnego od zabudowy o szerokosci
minimum 3m wzdluz gérnych krawedzi rowow melioracyjnych celem prowadzenia
prac konserwacyjnych urzadzen. Dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu oraz
skanalizowanie istniejacych urzadzen melioracji na zasadach uzgodnionych z
administratorem, '

4) dla terenéw na ktérych wystepuja sieci drenarskie oznaczonych na rysunku planu
obowigzuje:

a) przed podjeciem dziatan inwestycyjnych sporzadzenie i uzgodnienie z
Regionalnym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych dokumentacji
technicznej zawierajacej projekt przebudowy sieci drenarskiej,

b) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej naklada sie obowigzek
natychmiastowego powiadomienia ~ Regionalnego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych oraz dziatajace na tym terenie spotki wodne, a nastepnie
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dokonanie naprawy urzadzen na koszt inwestora pod nadzorem inspektora do spraw
melioracji wodnych.

8. Wszelkie prace kolidujace z urzadzeniami melioracyjnymi w postaci drenazy i rowow
melioracyjnych musza by¢ uzgodnione z Regionalnym Zarzadem Melioracji 1 Urzgdzen
Wodnych . O terminie rozpoczecia i zakoniczenia robdt na terenach lokalizacji urzadzen
melioracji podstawowych i szczegdlowych nalezy powiadomié Regionalny Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§9.

Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska

1. Ucigzliwosci i szkodliwosei w zakresie emisji: zanieczyszezen wéd i powietrza,
substancji ztowonnych, hatasu i wibracji oraz niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego musza by¢ eliminowane lub ograniczone w oparciu 0 przepisy
szczeg6lowe na nieruchomosciach gruntowych bedacych w dyspozycji inwestora.

2. Na obszarze objgtym planem obowiazuje zakaz lokalizowania nowych przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Przed podjecie dziatan inwestycyjnych w terenie ustala sie obowiazek zdjecia warstwy
prochniczej gleby o bonitacji wyzszej niz IV z powierzchni przeznaczonych pod
obiekty budowane oraz budowle, a nastepnie odpowiednie J&j zagospodarowanie.

4. Na obszarze o ktérym mowa w § 1 ustala sie zakaz skladowania i unieszkodliwiania
odpadéw oraz lokalizacji miejsc zwigzanych z gromadzeniem ztomu.

§ 10.
Wymogi w zakresie ochrony zabytkow.

1. W obrgbie strefy B - ochrony konserwatorskiej ustala sie obowiazek uzgadniania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych w
zakresie: modernizacji, przebudowy, adaptacji, remontéw oraz prowadzenia buddw.

2. W obrebie strefy K- ochrony krajobrazu ustala sie wymog uzyskania opinii
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw odnosnie usytuowania nowych inwestycji.

3. W obrebie strefy W- ochrony archeologicznej (zasieg zgodny ze strefa A-Scislej
ochrony konserwatorskiej) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej
mogacej naruszy¢ specyficzng forme obiektéw dla ktérych wyznaczono strefe.
Przedsigwzigcia o charakterze rewaloryzacyjnym (odtworzenie pierwotnego ksztattu),
czy inne prace rekultywujace podejmowane na obszarze stanowisk objetych strefa
powinny uzyskaé akceptacj¢ stuzb konserwatorskich i byé prowadzone pod ich
nadzorem i za zezwoleniem Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. W obrgbie strefy OW —obserwacji archeologicznej ustala si¢ wymag ustanowienia
obserwacji archeologicznej przy prowadzeniu jakichkolwiek prac ziemnych. W
przypadku odkrycia zabytkow archeologicznych obowiazuje rozpoczecie ratowniczych
badan wykopaliskowych po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. Na obszarze stanowisk archeologicznych ptaskich nieobjetych strefami ochrony
konserwatorskiej prowadzenie dziatalnogci inwestycyjnej uzaleznione jest od opinii
stuzb konserwatorskich, ktérg inwestor lub osoba upowazniona zobowiazany jest
uzyska¢. Dane dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk jak i ich zasieg moga ulec
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zmianie po przeprowadzeniu badar weryfikacyjnych . Zagospodarowanie terenu
zabytkowego plaskicgo stanowiska archeologicznego moze byé podejmowane po
przebadaniu metoda wykopaliskowa na koszt inwestora.

§ 11.

Przepisy koncowe.

1. Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zérawina zatwierdzonego uchwalg nr XTV/71/88 Gminnej Rady Narodowej z
dnia 14 czerwca 1998 r (Dziennik Urzedowy Rady Narodowej Wojewodztwa
Wroclawskiego nr 13/88 poz. 193 z dnia 14.06.1988) w czgscei dotyczacej obszaru
objetego planem. '

2. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzgce naliczeniu oplaty zgodnie z art. 10
ust.3 1 art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu
nieruchomosci w przypadku jej zbycia przed uplywem 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia
niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego staly si¢ obowiazujace:

a) tereny komunikacji i zieleni- 0,1 %,
b) tereny urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — 0,1 %,
¢) pozostate - 20 %.

§ 12.
Wykonanie uchwaly w zakresie realizacji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 13.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy

Prosszdzienany ady Sminy Rady Gminy
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