UCHWALA NR XXV/ 159/ 2006
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 5 czerwca 2006 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Zbérawina.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), oraz
na podstawie uchwatly nr X/53/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 10 lutego 2005, po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zérawina uchwalonego uchwata nr XVI11/109/2005 Rady Gminy
Zoérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 roku, Rada Gminy Zdérawina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi

Zbrawina.

2. Integralng cze$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Zorawina s zataczniki do uchwaty:

1) nr1-rysunek planu w skali 1 : 1000,

2) nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3) nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegolnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia ~ w dysponowaniu  terenem,  wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, begdacy zatacznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty w skali 1 : 1 000,

4) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) funkcji podstawowej terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji
W danym terenie, ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca
(dominujaca) forma wykorzystania, a wprowadzenie innych funkcji jest dopuszczalne
wylacznie pod warunkiem spelnienia ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych,

7) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to bezposredni dostep do tej drogi
albo dostgp przez droge wewnegtrzna,

8) wysokos¢ budynku — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ budynku liczona od poziomu
terenu przy budynku do najwyzszego punktu jego konstrukcji,

9) poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna terenu nad poziomem morza przed
wejsciem gldownym do budynku, badZ jego samodzielnej czgsci, nie bedacym wylacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,



10) intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni ogdlnej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

11) powierzchni ogélnej zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ obiektu
budowlanego mierzong po obrysie zewngtrznym pomnozong przez liczbg kondygnacji
naziemnych,

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy
pokryty roslinnoscia oraz wod¢ powierzchniowa na dziatlce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

13) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne
do obstugi danego terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze
(infrastruktura techniczna kubaturowa),

15) elementach obshlugi kolejowej — rozumie si¢ przez to wszelkie elementy infrastruktury
kolejowej.

§3.
Zakres ustalen planu
Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow,

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.
Obowiazujace ustalenia planu

1.Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1)granice obszaru objgtego planem miejscowym,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)oznaczenia poszczegdlnych terendéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy.

2.Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§5s.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow obowiazujace na obszarze objetym planem.
1) Ksztaltowanie zabudowy winno uwzgledniac:
a) istniejace walory krajobrazowe,
b) skale, forme, detale architektoniczne i materiaty charakterystyczne dla regionalnego
budownictwa,
C) rzezbe terenu.
2) Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow i
obiektow.



o

3) Na terenie objetym planem tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystgpuja.

4) Na terenie objetym planem tereny podlegajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza
si€.

5) Na terenie objetym planem tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej nie
wyznacza sig.

6) Na terenic objetym planem wyodrebnione tereny o tymczasowym zagospodarowaniu,
urzadzaniu i uzytkowaniu nie wyznacza sig.

7) Na terenie objetym planem tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wyznacza sig.

8) Na terenie objetym planem tereny zdegradowane nie wystgpuja.

9) Na terenie objetym planem tereny stuzace organizacji imprez masowych nie wyznacza
si€.

10) Na terenie objetym planem ustala si¢ sytuowanie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

11) Na terenie objetym planem postuluje si¢ podzial na dziatki budowlane wedtug linii
podzialu wewngtrznego zgodnie z rysunkiem planu.

§6.
Zadania celu publicznego i ksztaltowanie przestrzeni publicznej.
Na terenie objetym planem ustala si¢ jako zadania celu publicznego tereny drog
publicznych.
Na terenie objetym planem ustala si¢ jako element przestrzeni publicznej tereny drog
publicznych.
Ustala si¢ ogdlna dostepnos¢ do przestrzeni publicznej, w tym dla 0s6b niepetnosprawnych.

§7.

Ogolne zasady rozwoju infrastruktury techniczne;j.
Projektowane i przewidziane do rozbudowy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog.
W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢
przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
szczegolnych 1 po uzgodnieniu z wlascicielami lub zarzadcami nieruchomosci.
Inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekoéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na
terenie objgtym planem wymagaja uzgodnienia z administratorami sieci.
Wykonanie trwatych nawierzchni drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych
Z realizacja infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych linii energetycznych wysokiego napigcia.
Dopuszcza sig lokalizacjg masztéw telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych.

§ 8.
Obsluga obszaru obje¢tego planem w zakresie zaopatrzenia w wode.

Ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowych i1 gospodarczych, produkcyjno-ustugowych
oraz przeciwpozarowych z sieci systemu wodociagowego.

Ustala sig lokalizacje rozdzielczej sieci wodociagowe;j zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych oraz na warunkach okreslonych przez
administratora sieci.

§9.

Obsluga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania Sciekow.



Odprowadzanie $ciekow, innych niz wymienione w § 10, poprzez istniejace 1 planowane
odcinki systemu grawitacyjno-ttocznego do gminnej oczyszczalni sciekow.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy
oczyszczania.

Ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania $ciekow poprodukcyjnych na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikdbw na nieczysto$ci plynne na
terenach skanalizowanych.

Ustala si¢ zakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowe;.

§ 10.
Obsluga obszaru objetego planem w zakresie odprowadzania Sciekéw deszczowych.
Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow z wod opadowych i roztopowych poprzez istniejace i
planowane odcinki kanalizacji deszczowe;j.
Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdéw
deszczowych do istniejacych elementow odwodnienia terenu poprzez stosowne urzadzenia
shuzace oczyszczaniu Sciekow deszczowych, w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen.
Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z budynkéw oraz
utwardzonych parkingdéw i innych terenow komunikacji drogowej narazonych na skazenie
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
warunkami okre§lonymi przez zarzadcg sieci.

§11.
Obsluga obszaru obje¢tego planem w zakresie gospodarki odpadami.

Ustala si¢ obowiazek gromadzenia i utylizacji stalych odpadow wedtug przyjetego na terenie
gminy programu gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami szczegbdlnymi, a w
szczegblnosci:

~ow

1) gromadzenie statych odpadéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane wysypisko odpadow komunalnych,

2) wyznaczenie miejsc segregacji odpadow statych na terenach publicznych.

§ 12.

Obsluga obszaru obj¢tego planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo.
Ustala si¢ nakaz wykorzystywania nieuciazliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego lub innych ekologicznych Zrddet energii cieplnej oraz spetniajacych
wymagania przepisOw szczegdlnych.
W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepta
poprzez naziemne lub podziemne sieci cieptownicze.
Zaleca si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii.
Zaleca si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

§ 13.

Obsluga obszaru obje¢tego planem w zakresie przesylu energii elektrycznej i jej przesyhu.

1.

2.

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych
z zachowaniem  warunkéw  technicznych  wydanych  przez  zarzadce  sieci
elektroenergetycznej.

Ustala si¢ kablowanie istniejacych odcinkdéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowana zabudowa, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.



3. Dopuszcza si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych
pod rozwoj zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog i ulic z wytaczeniem jezdni.

4. Ustala si¢ rozbudoweg sieci kablowej elektrycznej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
technicznymi  dla zasilania terend6w nowego zainwestowania wedlug technicznych
warunkow  przylaczenia, zzachowaniem normatywnych odleglosci od budynkow
i od innych sieci infrastruktury podziemnej.

5. Ustala si¢ wzdluz przebiegu linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia strefe
oddziatywania o szeroko$ci zgodna z przepisami szczegdlnymi.

§ 14.

Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng.
Ustala si¢ rozbudowe kablowych przewodoéw telekomunikacyjnych ~w liniach
rozgraniczajacych drég =z wylaczeniem jezdni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
0 lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami przytaczenia operatorow.

§ 15.
Obsluga obszaru obje¢tego planem w zakresie melioracji.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskiej z mozliwoscia jej przebudowy.

2. Wzdluz ciekdw wodnych ustala si¢ obowiazek zachowania stref, o minimalnej odleglosci
4 m od granicy ciekéw, wolnych od zainwestowania, w tym lokalizacji ogrodzen, w celu
zapewnienia mozliwosci prac konserwacyjnych.

3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych.

§ 16.
Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej.
1. W obrebie znajdujacych sig, na terenie objetym planem, stanowisk archeologicznych
oraz w ich bezposrednim sasiedztwie ustala sig:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg wszelkie zamierzenia inwestycyjne uzgodnic¢
Z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

2) wykonywanie prac ziemnych po przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych za pozwoleniem konserwatorskim wlasciwego konserwatora
zabytkOw na prace archeologiczne 1 wykopaliskowe.

2. Na terenie objgtym planem nie ma zlokalizowanych obiektow znajdujacych sig¢ w rejestrze
zabytkow architektury i budownictwa.

§17.
Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego.
Na terenie objetym planem ustala sig:

1) ograniczenie norm uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz promieniowania
elektromagnetycznego do granic wlasnos$ci terenu na ktérym jest lokalizowana,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

3) wykonanie powierzchni terenéw komunikacji i parkingdw w sposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych,

4) wymog dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie od funkcji terenu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe



§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U 1 ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe - teren produkcyjno-ustugowy.

Dla terenéw przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) zielen urzadzona,

2) urzadzenia towarzyszace,

3) drogi wewngtrzne i elementy obstugi kolejowe;,

4) obiekty matej architektury,

5) stacjg paliw.

Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 1,0,

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 18 m, z wyjatkiem wysokosci urzadzen
wynikajacym z warunkéw technologicznych,

3) ustala si¢ dachy o spadkach do 45°, w tym dachy plaskie, lub zastosowanie
nietypowych form dachu,

4) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki,

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacja kolejowa, poprzez bocznicg z przylegltych terenow
kolejowych lezacych poza obszarem planu.

§ 19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD(D)1 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny drogi dojazdowej.
Dla terenow przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe,
2) sciezki rowerowe,
3) urzadzenia towarzyszace stuzace uzbrojeniu technicznemu terenu,
4) elementy ochrony przed szkodliwym wpltywem ruchu na terenach zabudowanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
5) obiekty matlej architektury.
Zasady oraz standardy zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m, z lokalnymi poszerzeniami,
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ jezdni - 6,0 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje jednostronnych chodnikéw 0 minimalnej szerokos$ci 2,0 m,
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 20.

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez
wilascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia
niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

1) tereny nowo projektowanej zabudowy P-U1 20 %,
2) terenow objetych zadaniami celu publicznego KD(D)1 0,1 %.

§21.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Zorawina.



§ 22.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXV/159/2006 Rady Gminy Zérawina
zdnia 5czerwca 2006  roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Zbérawina.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 80, poz. 717 ze zm.)

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly, ustala si¢ finansowanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, w kwocie okoto 565
tys.zt.

§ 2.
1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji 1 zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wiasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
4) Kredyt bankowy.
4) Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych w ust. 1,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zorawina.



Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXV/159/2006 Rady Gminy Zoérawina
z dnia 5 czerwca 2006 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Zbérawina.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi Zorawina

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu, Rada Gminy Zérawina nie dokonuje rozstrzygnieé¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r.Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).



