UCHWALA NR XII1/86/2003
RADY GMINY ZORAWINA
Z. DNIA 21 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego we wsi Zorawina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 ze zmianami) w zwiazku
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy nr XXII / 304 /
2001 z dnia 23 hstopada 2001 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Zorawina, Rada Gminy Zoérawina
uchwala, co nastegpuje :

§1.

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi

Zérawina, obejmujacy dziatke nr 297/1, zwany dalej planem.

Przedmiotem ustalen planu jest:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

4) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych.

§ 2.
Granicg terenu objgtego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1 : 1 000 stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
Rysunek planu stanowi integralna czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu
1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.
2) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1.

2.

3.

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okre§lonego w § 1 niniejszej
uchwaty.

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.



10.

11.

4.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
minimalne zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej
nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla
ktorych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowa¢ ogdlne zasady lokalizacji
obiektow okreslone w przepisach szczegdlnych.

Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terendw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie.
Ustugach obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow w
zakresie : detalicznego handlu paliwami, motelu oraz warsztatow obstugi pojazdéow liczacych
powyzej 3 stanowisk naprawczych.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy 1 dojScia, parkingi 1 garaze, wiaty i zadaszenia, mata architekture, oraz
inne urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkcji dominujace;j.

§ 4.

Przeznaczenie terenow

UKS - przeznaczenie podstawowe - ushugi obslugi komunikacji, z urzadzeniami i

zagospodarowaniem towarzyszacym.

1) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi drobnego handlu detalicznego, gastronomii.

2) Dopuszcza sig¢ przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i
dojazdy, parkingi i tarasy) do 80 % powierzchni dziatki.

3) Ustala si¢ obowiazek wydzielenia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo, zaleca si¢ wydzielenie min 1 stanowiska / 25 m’
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j, lecz nie mniej niz 4 stanowiska.

4) Warunki wlaczenia do drogi powiatowej nr 346 nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§ 5.

Lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu) :

1) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Wroctawskiej (drogi powiatowej nr 346 o parametrach
ulicy zbiorczej Z. 1/2),

2) 6 m od granicy cieku Zérawka stanowiacego polnocna granice opracowania,

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz

12 m od poziomu terenu, bryl¢ budynku nalezy projektowa¢ w uktadzie horyzontalnym.

. Ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie nachylenia potaci

dachowych (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o
pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;.
Ustala si¢ stosowanie potaci dachowych o nachyleniu 30 — 45 °.



§ 6.

Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j

1. Zaopatrzenie w wode : _
1) Z rozdzielczej sieci wodociagowej wsi Zorawina, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci.

2. Kanalizacja sanitarna .
1) Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do kanalizacji sanitarnej wsi Zoérawina,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

3. Kanalizacja deszczowa -

1) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej prowadzonej w ulicy Wroctawskiej (Z 1/2 nr 346).

2) Teren nalezy utwardzi¢ i1 skanalizowaé, zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

3) Odprowadzenie wod opadowych do sasiadujacego cieku wodnego (Zorawka) wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego oraz zgody jego zarzadcy.

4. Elektroenergetyka - zasilanie elektroenergetyczna siecia niskiego napigcia,
1) Zaopatrzenie w energig elektryczng ze stacji transformatorowej potozonej poza granicami
terenu objgtego planem.
2) Ustala si¢ prowadzenie kablowych linii niskiego napigcia zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczego6lnych.

5. Zaopatrzenie w cieplo :
1) Z indywidualnego zroédta =zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz plynny itp.)
nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

6. Telekomunikacja :
1) Kablowa siecia telekomunikacyjna, podlaczenia z lokalnej sieci rozdzielczej na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

7. Usuwanie odpadéw komunalnych - wyw6z na zorganizowane gminne wysypisko odpadow
komunalnych, z wylaczeniem odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi.

8. Melioracje
1) Nalezy uwzgledni¢ potrzeby odtworzenia uszkodzonej sieci w zakresie niezbednym do jej
prawidlowego funkcjonowania na terenach przylegtych - koszty odtworzenia sieci
melioracyjnej spoczywaja na Inwestorze zabudowy.

§7.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw

1. Ochrona Srodowiska kulturowego.
1) Ze wzgledu na lokalizacj¢ terenu objgtego planem w granicach strefy "K" ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ nast¢pujace wymagania :
a) Formg¢ architektoniczna zabudowy projektowanej w granicach planu nalezy uzgodnié
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,



2) Ze wzgledu na lokalizacjg terenu objetego planem w sasiedztwie strefy "OW" obserwacji
archeologicznych ustala si¢ nast¢pujace wymagania konserwatorskie:

a) O wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych zwiazanych z prowadzeniem prac
ziemnych (w tym budowa podziemnej infrastruktury technicznej) nalezy powiadomic
inspekcjg¢ zabytkow archeologicznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a
prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim.

b) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania
wykonywane sa na koszt inwestora. Wyniki tych badan decyduja o mozliwosci
kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o
ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

c) Bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych wglab gruntu oraz prac rolniczych.

2. Ochrona srodowiska przyrodniczego.
1) Zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wodd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow.
2) Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania niezabudowanych czesci dziatek budowlanych
zielenia urzadzona lub ogrodowa stanowiaca min. 20 % powierzchni dziatki.

§ 8.
W granicach okreslonych w § 1. traca moc obowiazujaca ustalenia :
1. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zdrawina, zatwierdzonego
uchwata Rady Gminy Zérawina nr VIII / 67 / 2003 z dnia 1 lipca 2003 r.
2. Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina
zatwierdzonego uchwata Gminnej Rady Narodowej nr XIV/71/88 z dnia 14 czerwca 1988 r.
(ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wroctawskiego nr 13 / 88 poz. 193).

§9.
Ustala sig¢ 20 % stawki procentowej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wilascicieli
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego
planu staty si¢ obowiazujace.

§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zoérawina.

§11.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy



