463
UCHWALA RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 23 listopada 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Szukalice

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15,
poz. 139 z 1999 r. z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.

40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 r.

z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XXI1/178/2000 Rady
Gminy Zérawina z dnia 30 czerwca 2000 r. Rada Gminy
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Szukalice.

Rozdziatl
Przepisy ogdlne
§ 1

Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 1,9 ha, potozony w pétnocno-
wschodniej czes$ci wsi Szukalice, oznaczony na rysunku planu granicami
opracowania.

§ 2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesu publicznego, gtéwnie w zakresie wymogéw ochrony
srodowiska oraz zapewnienia wtasciwych warunkéw dla funkcjonowania
komunikacji publicznej,

2) umozliwienie realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej na terenie
przylegtym do terenédw zainwestowania wiejskiego przy jednoczesnej
minimalizacji negatywnego oddziatywania.

§ 3

1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sg obszary wyznaczone w
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktérych funkcje okreslono ponize;j:

Mn - obszar mieszkalnictwa jednorodzinnego,



K - obszar komunikacji, w tym:
— Z - droga zbiorcza,
— D - droga dojazdowa,
R,Z - uzytki rolne i zadrzewienia.
§ 4
1. Integralng czes$cig planu jest rysunek planu sporzgdzony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sa obowiazujgcymi
ustaleniami planu.

§5
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérym
mowa w 8 1 uchwalty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy
Zdorawina,

3) przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego,
bedacy integralng czes$cig niniejszej uchwaty,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub
granicami opracowania planu.
Rozdziatll
Przepisy szczegbétowe

§6

1. Dla obszaréw mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem Mn ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zezwala sie na dokonywanie dodatkowych podziatéw
geodezyjnych, takze wedtug propozyciji przedstawionych w rysunku



planu, pod warunkiem realizacji zasad wtaczenia poszczegélnych
nieruchomosci okreslonych w rysunku planu,

2) liczba wydzielonych dziatek przeznaczonych na cele budowlane
nie moze przekraczaé¢ wigcej niz 6 i nie moze stanowié¢ mniej niz 5,

3) wjazdy na poszczegdlne dziatki przewiduje sie bezposrednio od
strony drogi powiatowej nr 303, takze poprzez wydzielong dziatke
stanowigca wspoétwtasnosé dysponentdéw przylegtych terenéw w
udziale procentowym, ktéra to dziatka nie stanowi drogi w
rozumieniu przepiséw szczegdlnych i oznaczona jest na rysunku
planu symbolem KD,

4) dla lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz nawierzchni
zabudowanych stuzacych podstawowej funkcji wyznacza sie
obszary okreslone w rysunku planu numerami od 1 do 4,

5) powierzchnia zabudowana poszczegdlnych dziatek nie moze
przekraczaé 500 m?, wliczajac
w nig takze nawierzchnie utwardzone (podjazdy, chodniki itp.),

6) na poszczegdlnych dziatkach nalezy przewidzieé niezbedna liczbe
miejsc parkingowych, wynikajgca z potrzeb zlokalizowanego na nim
obiektu,

7) przepusty i mosty przez istniejace rowy przydrozne oraz zjazdy z
drég publicznych nalezy kazdorazowo projektowaé w uzgodnieniu z
zarzadcga drogi,

8) kazdy projektowany obiekt kubaturowy nalezy lokalizowaé w
odniesieniu do wyznaczonej na rysunku planu osi, ktérg stanowi
rownoczesnie istniejgca napowietrzna linia EE — oznacza to, ze
obiekty muszg by¢ prostokagtne w swym zasadniczym rzucie i by¢
usytuowane réwnolegle badz prostopadle do osi, o ktérej mowa
wyzej. Zezwala sig na fragmentaryczne wprowadzanie
dodatkowych kierunkéw odchylonych od ustalonych wyzej o 45°,

9) dla obszaréw wymienionych w ust. 1 nie przewiduje sig
okreslania linii zabudowy, przy czym obowigzuja w tej mierze
przepisy szczegdllne zawarte w warunkach technicznych dla
lokalizowania obiektéw budowlanych.

2. Dla projektowanej na obszarze zabudowy przewiduje sie nastepujace
warunki:

1) budynki mieszkalne, wolno stojace o zasadniczym rzucie
prostokatnym, z dopuszczeniem wnek i wykuszy, pilastéw i tym
podobnych elementéw zréznicowania bryty,



2) wysokos$é obiektéw nie wigcej niz 1,5 kondygnacji nadziemnych,
co oznacza parter i poddasze uzytkowe lub nie wigcej niz 8 metréow
w najwyzszym punkcie kalenicy,

3) obiekty projektowaé z dachem dwu- lub wielospadowym, o
zasadniczej kalenicy prostopadtej do osi odniesienia, o nachyleniu
potaci od 27° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng lub blacha
dachéwkopodobng,

4) architektura zabudowy winna nawigzywaé do regionalnych
tradycji w wiejskim budownictwie mieszkaniowym, do robét
wykonczeniowych nalezy stosowaé materiaty pochodzenia
naturalnego, w tym szczegdlnie: ceramika budowlana, kamien,
drewno, tynk mineralny itp.

3. Dla przedmiotowego obszaru przewiduje sie nastepujace zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wode i energig elektryczng z istniejacych sieci
wiejskich,

2) odprowadzenie $ciekdw nalezy projektowaé poprzez realizacje
indywidualnych lub grupowej biologicznej oczyszczalni $ciekéw,

3) z chwila realizacji wiejskiej oczyszczalni sciekéw wskazane jest
podtgczenie do niej projektowanych na terenie objetym planem
inwestycji,

4) tymczasowo, do momentu wybudowania na terenie
miejscowosci kanalizacji sanitarnej, zezwala sie na lokalizowanie
zbiornikéw bezodptywowych w postaci szamb,

5) oczyszczalnie indywidualne zezwala sie sytuowacé blizniaczo na
granicy dziatek sasiednich,

6) ogrzewanie obiektéw winno sige projektowaé w oparciu o
ekologiczne Zrédta energii — tj. gaz, olej opatowy, energia
elektryczna itp.,

7) wody deszczowe z dachéw oraz nawierzchni utwardzonych
nalezy rozprowadzi¢ po terenie dziatki wtasnej.

4. Odpady state powstajace w wyniku funkcjonowania obiektéw
mieszkalnych nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych w
sposoOb zapewniajgcy ochrong srodowiska i unieszkodliwianie wg
przyjetego na terenie gminy systemu.

§7



1. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KZ w ciggu drogi
powiatowej nr 343 na kierunku Rzeplin — Przectawice przeznacza sig na
cele przyszte] modernizacji zewnetrznego uktadu komunikacji publiczne;j.

2. Przewiduje sie poszerzenie istniejgcych linii rozgraniczajgcych drogi do
szerokosci 25 metréw, tj. 12,5 metra od istniejacej osi jezdni.

3. W pasie drogowym dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja drogi.

4. Infrastruktura techniczna (liniowa i punktowa) powinna by¢
zlokalizowana poza obrebem pasa drogowego, w odlegto$sci minimalnej 1
metr od jego granicy dla urzadzeh podziemnych oraz 5 metréw dla
urzadzen nadziemnych.

§8

1. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem KD przeznacza sie na
cele komunikacji wewnetrznej jako droge niepubliczng planowanego
zespotu mieszkaniowego oznaczonego symbolami od 2 do 4 Mn.

2. Ustala sig pas drogowy o szerokosci 10 metrow w liniach
rozgraniczajacych, stanowigcy réwnoczes$nie dopuszczalng linie ogrodzen.

3. Minimalna szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej okresla sie na 4,5 metra
z dopuszczeniem rozszerzen dla zatok i miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych oraz placem zawracania na zakonczeniu drogi o
minimalnej powierzchni 350 m?.

4. W obszarze wymienionym w ust. 1 zezwala sie na prowadzenie
infrastruktury przytaczeniowej dla zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe;.

5. Projekt budowlany wtaczenia przedmiotowej drogi do uktadu
komunikacji publicznej nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi powiatowe;.

§9

1. Ustala sie obszar uzytkowania rolniczego i zieleni towarzyszacej
oznaczony na rysunku planu symbolem R,Z.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, nie zezwala sie na jakgkolwiek
zabudowe kubaturowg, takze zabudowe zwigzang z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.

3. Wzdtuz drogi powiatowej zaleca sie dokonanie trwatych nasadzen
zieleni wielopietrowej, prowadzenia gospodarki sadowniczej, jednakze z



wytaczeniem dziatalnos$ci na skalg przemystowg, a dopuszczeniem skali
odpowiadajacej wiasnym potrzebom.

4. Wyznacza sie od strony wschodniej maksymalny zasieg dla strefy
stuzacej lokalizacji urzadzen i budowli zwigzanych z zapewnieniem
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego wsi.

§10

1. Przepisy zawierajgce warunki ustalone w celu ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz wynikajace z przepis6w szczegdlnych maja
pierwszenstwo przed przepisami zawierajgcymi warunki wynikajace z
indywidualnych przestanek.

2. Ze wzgledu na blisko$¢ istniejacych stanowisk archeologicznych,
projekty budowlane inwestycji przewidzianych na terenie objetym planem
nalezy kazdorazowo uzgadniaé¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Rozdziatll
Przepisy koncowe
8§ 11

Traca moc obowigzujacg ustalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina przyjetego uchwata nr
XIV/71/88 Gminnej Rady Narodowej z dnia 16 czerwca 1998 r. w czesci
dotyczacej obszaru wymienionego w 8 1 uchwaty.

§12

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 20%.

§ 13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy w Zérawinie.
8§ 14

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Szukalice w gminie
Zorawina wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewdédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
MAREK ORGANA



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Zérawina z dnia 23 listopada 2001 r.
(poz. 463)




