UCHWALA NR XXI1/165/09
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 13 marca 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi Szukalice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.
717 ze zm.), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Zorawina nr XXIX/184/2006 z dnia 26
pazdziernika 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poltozonego we wsi Szukalice oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina” przyjetym
uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., Rada Gminy
Zérawina uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Szukalice, zwany dalej planem:

1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaly.

§2.

1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obrgbu geodezyjnego wsi Szukalice, obejmujacy
tereny potozone na poédinoc od istniejacej zabudowy wsi Szukalice migdzy drogami
powiatowymi nr 1955D i 1953D.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu skali 1:2000 stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
1.0Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granice obszaru objgtego planem.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu (funkcjach) lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okres$lajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Granica strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu,
majq znaczenie informacyjne.



3.

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje
dezaktualizacji ustalen planu.

§4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

10.

1.
2.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcjg, ktora przewazaja tj. zajmuja powyzej 50 % powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia lub funkcj¢ inna niz podstawowa, ktdra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie lub funkcje¢ podstawowa, jednocze$nie nie kolidujac z nia lub nie wykluczajac
mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, okapy 1 gzymsy moga pomniejszy¢ te¢ odlegtos¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody zewngtrzne o nie wigcej
niz 1,0 m.

Drogach i ciagach pieszo-jezdnych wewnetrznych — nalezy rozumie¢ drogi i dojazdy nie
bedace drogami publicznymi, obstugujace teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o
charakterze drég osiedlowych, wydzielane przez wilasciciela i utrzymywane przez
zarzadzajacego terenem zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu §ciekow
I wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto, telekomunikacji.
Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej,
okreslonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i1 dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i1 zadaszenia,
mata architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne
urzadzenia petiace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne.

§ 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Ustala si¢ stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych obejmujaca caty obszar objg¢ty planem.
Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony konserwatorskie;j:

1) Zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu co do
koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym 1 za pozwoleniem
wlasciwego organu ochrony zabytkow.



2) Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed realizacja inwestycji
tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjgcia zgloszenia

wykonywanych robét budowlanych.
§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Napowietrzna linia elektroenergetyczna:

1. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
(ochronnej) linii elektroenergetycznej, w odleglosci do 5 m od osi napowietrznej linii
clektroenergetycznej $redniego napigcia ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, lokalizacja innych wymaga
uzgodnienia z zarzadca sieci.

2. W przypadku likwidacji, przetozeniu lub skablowaniu napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia SN 20 kV dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenu potozonego
w zasiggu strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (ochronnej) oznaczonej na
rysunku planu, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) Do czasu realizacji projektowanych odcinkow drog dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania obiektéw budowlanych
uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

2) Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych odcinkéw drég oraz modernizacji lub
rozbudowy drog istniejacych, w zakresie ich parametrow 1 realizacji poszczegélnych
odcinkow.

3) W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej po uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wilaczen komunikacyjnych z terenéw
przeznaczonych pod zabudow¢ wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

5) Przy wzroScie natezenia ruchu, po zmianach przeznaczenia terenéw, wlaczenia
wewngetrznych ukladow komunikacyjnych do drogi KDZ 1/2 wymaga¢ beda jej
przebudowy na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi oraz zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych.

6) Zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczeg6élnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowa¢ ograniczenia widocznosci 1 pogarszac
parametrow trojkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi.

7) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych
(parkingowych) w nastepujacych ilosciach: w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny MN) —
warunek ten uznaje si¢ za spelniony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu
(wolnostojacego lub wbudowanego) oraz dodatkowo co najmniej 1 stanowisko na 25 m?
powierzchni uzytkowej towarzyszacej funkcji ustugowe;.



2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:
1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow o innych funkcjach na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.
2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowej wsi Szukalice.
2) Przytacza wodociagowe wpigte do rozdzielczej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi i na warunkach uzgodnionych z zarzadca Sieci.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) Odprowadzenie $ciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni §ciekow w Zérawinie.

2) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikOw na nieczysto$ci pltynne (szamb) lub innych indywidualnych rozwiazan w
zakresie oczyszczania Sciek6w pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow
odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:
1) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i1 nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych,
zbiornikdw retencyjno-odparowujacych, do rowow melioracyjnych (za zgoda i w
uzgodnieniu z ich zarzadca ) lub do kanalizacji deszczowe;j.
2) Tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac; zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.
3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi
publiczne.

6. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna kablowa siecia niskiego napigcia.

2) Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w rejonie oznaczonym symbolem E.

3) Zaleca si¢ docelowo kablowanie napowietrznych odcinkéw sieci elektroenergetycznej
przebiegajacych przez tereny przeznaczone na cele inwestycyjne.

4) Dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wlasnych inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przytaczenia.

2) Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikéw 1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto niepowodujacych

ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.



9. Telekomunikacja:
1) Kablowa siecia telekomunikacyjna, podlaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielczej.
2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow
planowanej zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

10. Usuwanie odpaddéw komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone w przepisach odrgbnych i
gminnych.

11. Melioracje:

1) W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomic¢
Dolnoslgski Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych oraz dokona¢ naprawy uktadu
drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

2) Przebudowa uktadu melioracyjnego (sieci drenarskiej i rowow melioracyjnych) wymaga
uzgodnienia z zarzadca urzadzen i rowow.

§ 8.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow 1 terminéw zagospodarowania, urzadzania i
zagospodarowania terenéw.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe

§0.
1.1 - 1.4 MN - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Ushugi nieuciazliwe nieprzekraczajace 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolnostojacych.

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) Drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowiazek stosowania dachow spadowych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; o spadkach 35° - 45°, pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub materiatem o
fakturze dachowkopodobnej.

2) Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy i
zroznicowanych wysokos$ciach.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala si¢ zakaz prowadzenia jako ushug towarzyszacych dziatalnosci handlu komisowego
pojazdami mechanicznymi, ustlug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym
blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwalego sktadowania surowcéw i
materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektow 1 wurzadzen zwiazanych ze



sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem 1 utylizacja odpadow 1 surowcoéw
wtornych.

2) Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obciazen $rodowiska
uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i1 gazowych,
zanieczyszczenia ~ wod  podziemnych i powierzchniowych,  promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3) Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu warto$ci okreslone w obowiazujacych
przepisach odrebnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

5) Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacego rowu melioracyjnego R-O4, nalezy
zachowaé wzdluz goérnej skarpy rowu pas terenu wolnego od zabudowy o szerokos$ci
minimum 4,0 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia 8 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, w nast¢pujacych odlegtosciach:
a) 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi (KDL 1/2).
b) 6 m. od linii rozgraniczajacych drog KDD 1/2, KDW i KDWX.

2) Odlegtosci zabudowy od lasu (teren ZL) nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,3.

4) Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60 % powierzchni dziafki.

5) Gabaryty i wielko$¢ projektowanej zabudowy oraz geometria dachu — jak w 8§ 9 pkt. 2.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) Oznaczone na rysunku planu proponowane podziaty geodezyjne nie sa obowiazujace.

2) Dopuszcza si¢ wydzielanie na terenach MN niezbgdnych dzialek na cele infrastruktury
technicznej zwiazanej =z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna np. stacji
transformatorowej (oznaczonej jako lokalizacja orientacyjna symbolem E); lokalizacje i
wielko$¢ wydzielonego terenu nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci elektroenergetyczne;.
Dziatke pod stacje transformatorowa nalezy wydzieli¢ jednocze$nie z podziatem terendw na
poszczegbdlne dziatki budowlane.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wynosi nie mniej niz:

a) w zabudowie wolnostojace;j =700 m2
b) w zabudowie blizniaczej =400 m2

3) Minimalne szerokos$ci frontow dziatek — nie ustala sig.

4) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.

5) Do pojedynczych dzialek wydzielanych w tzw. drugiej linii zabudowy nalezy wydzieli¢
dojazd pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m. (w liniach podziatu geodezyjnego).

6) Do wigcej niz 2 dzialek wydzielanych w glebi terenu MN nalezy wydzieli¢ dojazd droga
wewngtrzng o szerokosci w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej niz 10 m.

§ 10.
2 E — teren infrastruktury — stacja transformatorowa
Przeznaczenie podstawowe:
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.



§11.
3.1-3.3 ZL - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien.
1. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne w celu powigkszenia powierzchni sasiadujacych dziatek w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej; powierzchnia wydzielona z terenu ZL moze by¢
zagospodarowana wyltacznie jako =zaplecze rekreacyjne dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
malej architektury.
Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacego rowu melioracyjnego R-O4.

N

§12.
4 WS - przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).
Przebudowa rowdéw melioracyjnych wymaga uzgodnienia z ich zarzadcami; w przypadku
likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wlaczy¢ do funkcji terenéw sasiadujacych.

8§ 13.
5 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulice/drogi publiczne klasy dojazdowej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane wytacznie za zgoda zarzadcy drogi
1 zgodnie w wymaganiami przepisow odrgbnych, zielen urzadzona.

2) Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemna infrastruktura techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowac ograniczenia widocznosci, powodowa¢ zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).
2) Lokalizacja nosnikow reklamowych wytacznie za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 — 15 m. zgodnie z rysunkiem planu.
2) Szerokos$¢ jezdni — minimum 4,5 m.

3) Zalecany przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 14.
6 KDW - przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1.Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda wilasciciela terenu oraz
zarzadzajacych poszczegdlnymi sieciami i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrgbnych.
2) Zielen urzadzona.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym trwatych i tymczasowych
obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).

2.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.
2) Minimalna szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej = 3,5 m;

§ 15.
7 KDWx — przeznaczenie podstawowe — wewnetrzny ciag pieszo-jezdny, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcoéw poszczegdlnych
sieci 1 zgodnie w wymaganiami przepisow odrgbnych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m.

8 16.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja: tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw (w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszary wymagajace przeksztatcen lub
rekultywacji, tereny przeznaczone pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tereny stuzace organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zagtady wraz ze strefami
ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§17.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki stluzace naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1. Dla terenéw przeznaczonych na cele rozbudowy uktadu komunikacyjnego (KDD 1/2, KDW
1/2) oraz infrastruktury technicznej (E) - w wysokosci 0,1 %.
2. Dla pozostatych terenow - w wysokosci 30 %.

8§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Zoérawina.

§19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XX11/165/09
Rady Gminy Zérawina

z dnia 13 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Szukalice
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Zérawina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,

poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XX11/165/09
Rady Gminy Zérawina

z dnia 13 marca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi Szukalice
inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na
budowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drogi gminne;.

§2.
1. Ustala sig, ze zrédlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wiasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust. 1,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkdw prywatnych.

§3.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.



Uzasadnienie

do uchwaty nr XXI11/165/09
Rady Gminy Zérawina

z dnia 13 marca 2009 r.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Szukalice sporzadzony zostat na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu nr
XXIX/184/2006 Rady Gminy Zérawina z dnia z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

2. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obr¢bu geodezyjnego wsi Szukalice, obejmujacy
tereny potozone na poédinoc od istniejacej zabudowy wsi Szukalice migdzy drogami
powiatowymi nr 1955D i 1953D.

3. Celem opracowania planu jest przeznaczenie czgsci terenu objgtego planem pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbg¢dna infrastrukturag oraz obstuga
komunikacyjna

4. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczna okreslona w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

5. Projekt planu obejmuje obszar, dla ktorego zostata uzyskana zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

6. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono Zadnych uwag na

pismie.
7. Realizacja planu zwiazana bedzie z budowa odcinka drogi gminnej oraz sieci wodociagowej a
docelowo rowniez kanalizacji sanitarenj — sa to inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

8. Zapisane w planie ustalenia zgodne sa ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetym uchwata nr XVII/109/2005
Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

Majac na uwadze powyzsze i zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
we wsi Szukalice spelnia wymogi formalno-prawne uzasadniajace jego uchwalenie.
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