UCHWALA NR XVII/ 107/ 2005
RADY GMINY ZORAWINA
Z. DNIA 27 pazdziernika 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
czesci wsi Suchy Dwor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 1., poz. 1591), art. 3 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z
poOzniejszymi zmianami), zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetym uchwata Rady Gminy Zoérawina nr VII/63/95 z
dnia 6 lipca 1995 r. oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zoérawina nr 5 / 2004 z dnia 8
kwietnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Suchy Dwoér, Rada Gminy Zoérawina uchwala,
co nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Suchy Dwor,
zwany dalej planem.
2. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiagce zatacznik nr
3 do uchwaty.

Rozdzial 1

§ 2.
1. Plan obejmuje 2 obszary potozone w granicach obrebu geodezyjnego wsi Suchy Dwor,
znajdujace si¢ w zachodniej czesci wsi, ktorych granice stanowia:

1) Obszar 1: granica geodezyjna dz. 115dr (z wytaczeniem dziatki), dz. 117dr (ulica
Lisia — wlacznie), dz. 136w (réw melioracyjny - wiacznie).

2) Obszar 2: granica geodezyjna dz. 115dr (z wylaczeniem dzialki), granica
geodezyjna dz. 122dr (droga powiatowa nr /954D — z wylaczeniem dziatki), dz.
140w (réw melioracyjny — wlacznie), cz¢§¢ dz. 120dr (ul. Debowa i Agrestowa —
wlacznie).

2. Granice obszarOw objetych planem okreslono na rysunku planu skali 1:2000
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych
zasadach zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe
przeznaczenie terenow.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.



4) Granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, strefy ,, OW” obserwacji
archeologicznych.

5) Granice stref ochronnych (ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow).
Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu, maja znaczenie informacyjne.

Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje
dezaktualizacji ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

10.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie lub funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie
wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym.

Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o
roznym przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania.
Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii
rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, rampy 1 podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; na terenach dla
ktorych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogdlne zasady lokalizacji
obiektow okreslone w przepisach odrgbnych.

Istniejaca zwarta zabudowa — zabudowa kubaturowa istniejagca w dniu wejscia w zycie
planu, usytuowana bezposrednio na granicy dziatki lub w odlegtosciach mniejszych niz
wynikaja z obowigzujacych przepiséw szczegolnych, obejmujaca co najmniej 2
sasiadujace dziaftki.

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoél podziemnych i
nadziemnych urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i
ciepto, telekomunikac;ji.

Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zagospodarowania terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub
dopuszczalnej, okreslonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy 1 dojsScia, parkingi 1 garaze, budynki gospodarcze, wiaty i
zadaszenia, malg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym
oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym.



Rozdzial 11
Ustalenia ogodlne.

§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
1. Ustala si¢ strefe ,,B" ochrony krajobrazu, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) Nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycje zieleni.

2) Obiekty o walorach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu.

3) Przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiektow potozonych w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej ~wymagane jest dostosowanie do  walorow
architektonicznych otoczenia i walorow krajobrazowych wsi; nalezy stosowac
materiaty elewacyjne zgodne z lokalng, historyczng tradycja budowlang; nalezy
zachowywac starodrzew i1 dazy¢ do uzupehienia alei drzew wzdtuz drog.

4) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementdw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad
zabudow3 historyczng, pokrycia dachow dachowka ceramiczng lub cementowa.

5) Nowa zabudowa winna nawigzywac do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materiatu elewacyjnego, pokrycie dachowe w kolorze ceglastym.

6) Forma, materiatem 1 wysoko$cia ogrodzen nalezy nawigza¢ do istniejacych
historycznych ogrodzen na terenie miejscowosci Suchy Dwor.

7) Nalezy usunaé¢ obiekty dysharmonizujace, w tym bledne nasadzenia zieleni
znieksztatcajace historyczne zalozenia.

8) Nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupehlienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
1 utrwalenia istniejagcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu.

9) Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowg lub zgloszenia
wilasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej oraz projekty
podziatow geodezyjnych w obrebie tej strefy nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Dla zamierzen inwestycyjnych przewidywanych na obszarze strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznych ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i1
wykopaliskowych.

2) Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z wykonywaniem robot ziemnych w miejscu lokalizacji stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wystgpowania nalezy
uzyska¢ zezwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych i1 wykopaliskowych; prace
ziemne moga by¢ prowadzone wylacznie pod nadzorem archeologiczno —
konserwatorskim, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych.



4) Bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
niewnikajacych wgtab gruntu oraz prac rolniczych.

Dla zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem, poza granicami strefy ,,OW” obserwacji archeologicznych ustala si¢
nastepujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony archeologiczne;:

1) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych za zezwoleniem Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1.

W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20 kV, w odlegtosci do 5 m od osi linii ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, lokalizacja
innych obiektow (gospodarczych, garazy itp.) wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

W przypadku skablowania lub przetozenia linii elektroenergetycznej SN 20 kV oznaczona na
rysunku planu strefa ochronna ulega zmniejszeniu lub przestaje obowigzywac, stosownie do
zaistniatej zmiany i zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

. Komunikacja:

1) Do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposOb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania obiektéw
budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

2) Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych odcinkéw drog oraz modernizacji
lub rozbudowy drog istniejacych, w zakresie ich parametrow 1 realizacji
poszczegbdlnych odcinkow.

3) W liniach rozgraniczajacych drég 1 ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4) W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej
architektury, wiat przystankowych 1 urzadzen reklamowych pod warunkiem
uzgodnienia lokalizacji z wlasciwym zarzadca drogi.

5) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wilaczen komunikacyjnych z
terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi.

6) Jezeli wydzielona dzialka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach
funkcjonalnych — wiaczenie komunikacyjne nalezy wykonywaé¢ z drogi o nizszej
klasie funkcjonalnej, chyba Ze inne rozwigzanie zostanie uzgodnione z zarzadca
drogi.

7) Ustala si¢ obowiazek dostosowania chodnikow 1 przejs¢ dla pieszych do wymagan
0sOb niepelnosprawnych, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
szczegblnych.



2.

8) Wzdluz drog i ulic zaleca si¢ wprowadzac nasadzenia szpalerow zieleni wysokie;.

9) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegodlnosci
ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznoS$ci i
pogarsza¢  parametrow  trojkatéw  widocznosci  wyznaczanych  zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

10) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terendw
odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej (tereny RM/MN, MN,
MN/U) — warunek ten uznaje si¢ za spelniony w przypadku lokalizacji na terenie
dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego).

b) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej
niz 2 stanowiska - w przypadku lokalizacji funkcji uslugowych jako
towarzyszacych funkcji podstawowej (RM/MN, MN, MN/U).

11) Warunki dotyczace zapewnieni minimalnej liczby miejsc postojowych uznaje si¢ za
spelnione, jezeli w bezposrednim sasiedztwie obiektow, w liniach rozgraniczajacych
ulic publicznych, istnieje mozliwo$§¢ wyznaczenia odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych lub istniejg mozliwosci parkowania zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych (w szczegdlnosci przepisow o ruchu drogowym).

Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég 1 ulic po uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach
okreslonych w przepisach szczegodlnych.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej wsi Suchy Dwor.

2) Przytacza wodociggowe wpiete do rozdzielczej sieci wodociggowe] zgodnie z
przepisami odrgbnymi i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie §$ciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni éciekéw w Zorawinie.

2) Jako rozwigzanie alternatywne dopuszcza si¢ witaczenie wsi Suchy Dwor do systemu
kanalizacyjnego miasta Wroctawia przez tereny gmin Kobierzyce (Wysoka) i Swigta
Katarzyna (Radomierzyce, Biestrzykow) lub do oczyszczalni $ciekow zlokalizowane;j
na terenie wsi Medtow.

3) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie W
noworealizowanej zabudowie bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne
(szamb) oraz biologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrgbnych.

Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wod opadowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja
deszczowa.

2) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegélnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowe;.

3) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowe;.

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi
publiczne.



6. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcoéw elektroenergetyczng kablowg siecig niskiego napigcia.

2) W granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia: napowietrzna SN 20 kV L-2605 oraz stacja transformatorowa R-
2605, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okre§lone w § 6 ust. 1.

3) Zaleca si¢ docelowo kablowanie napowietrznych odcinkéw sieci elektroenergetycznej
przebiegajacych przez tereny przeznaczone na cele inwestycyjne.

4) Dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wlasnych inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i
ekonomicznych przytaczenia.

2) Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w
chodnikach, poboczach 1 pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikéw 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

Zaopatrzenie z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie paliw

proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy

lub plynny itp.) niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.
9. Telekomunikacja:

1) Kablowg siecig telekomunikacyjna, podlaczenia nowych abonentéow z lokalnej sieci
rozdzielcze;.

2) Rozw¢j sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow
planowanej zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

10. Usuwanie odpadow komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w przepisach odrebnych i
gminnych.

11. Melioracje:
W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomi¢
Dolnoslgski Zarzqd Melioracji i Urzgdzen Wodnych oraz dokona¢ naprawy uktadu
drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§ 8.

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
Dopuszcza si¢ jako  zagospodarowanie tymczasowe  dotychczasowy  sposob
zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe

§0O.
01 — 03 RM/MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa alternatywnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wurzadzeniami i zagospodarowaniem
towarzyszacym.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) W zabudowie zagrodowej (RM):



2.

4.

5.

a) Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych na cele
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niezwigzanej z prowadzong produkcja
rolng oraz budowe¢ nowych budynkéw jednorodzinnych.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug lub rzemiosta z wylaczeniem handlu hurtowego

materiatami masowymi i budowlanymi.

c¢) Powierzchnia uzytkowa ustug lub rzemiosta nie moze przekracza¢ 100 m? dla

kazdej z dziatek. Obowigzuje zapewnienie we wlasnym zakresie przez
wlasdciciela lub wiladajacego terenem wymaganych standardow zamieszkiwania
na dziatkach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza.

2) W zabudowie mieszkaniowej, jednorodzinnej (MN):

Dopuszcza si¢ lokalizacje wustug nieucigzliwych nieprzekraczajacych 30 %

powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ustugi moga by¢ lokalizowane w

adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach

dobudowanych lub w obiektach wolnostojacych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz uktadu i symetrii
dachow budynkow mieszkalnych powstatych przed 1945 r. — wymog ten nie dotyczy
budynkow, w ktérych dachy ulegly przebudowie 1 zmianie kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

2) Ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; kat nachylenia potaci dachowej 38° - 45° (nie dotyczy lukarn), pokrycie
dachoéwka ceramiczng lub cementowa.

3) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych
przekraczajacych obsade 50 Duzych jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz
ustugowych 1 rzemie$lniczych zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do
obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, stwarzajacych zagrozenie
dla bezpieczenstwa publicznego, trwalego skladowania surowcéw 1 materiatow
masowych na otwartym powietrzu oraz lokalizowania obiektow 1 urzadzen
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw 1
surowcow wtornych.

2) Ustala si¢ =zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do  wod
powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej:

W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terendow
publicznych (drég, ulic) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
2) Wsrod istniejacej zwartej zabudowy dopuszcza sig:

a) Nawigzanie do linii zabudowy od strony drogi publicznej wyznaczonej przez
istniejgce, sasiadujace budynki, wymagane jest uzgodnienie lokalizacji obiektu z
zarzadca drogi.

b) Lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych na granicy dziatki z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;.



c¢) Adaptacje na cele mieszkaniowe istniejagcych budynkéw gospodarczych pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami szczegolnymi.

3) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia
1 dojazdy, parkingi) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek lub terenéw, pozostata
cze$¢ dziatki lub terenu nalezy zagospodarowaé zielenig - warunek ten nie dotyczy
zwartej zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spelniajacej
powyzszego kryterium.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ zmian¢ istniejacych podziatow geodezyjnych z zastrzezeniem
zachowania nast¢pujacych minimalnych powierzchni samodzielnych dziatek
przeznaczonych pod:

9 Zabudowe zagrodowa (RM) = 3000 m?

b) Zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng (MN):
9 Wolnostojacg = 900 m?

9 Blizniacza = 450 m?

2) W przypadku podzialu dzialki na 2 dzialki budowlane do dziatki wydzielonej w
drugiej linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m.
(w liniach podziatu geodezyjnego),

3) Wydzielane w wyniku podziatow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do
zabudowy winny spelnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach
szczegblnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 10.

01 - 09 MN - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

l.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Ushlugi nieucigzliwe nieprzekraczajace 30 % powierzchni caltkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolnostojacych.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw spadowych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych; o spadkach 38° - 459, pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub
cementow3.

2) Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajagcych si¢ polaciach na wysokosci
kalenicy;

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwatego sktadowania surowcoéw i materiatow
masowych oraz lokalizowania obiektéw 1 urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadoéw i surowcoOw wtornych.

2) Dziatalno§¢ ustugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych i1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikac;ji.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

W zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 5 ust. 3.



5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw
publicznych (drég, ulic) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia 1 dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek lub
terendw, pozostalg czes¢ dziatki lub terenu nalezy zagospodarowac zielenia.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Oznaczone na rysunku planu proponowane podzialy geodezyjne nie sag obowiazujace.

2) Oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace drog wewnetrznych
KDW nie s3 obowigzujgce — wskazujg jedynie sugerowane rozwigzanie w przypadku
wtornych podziatow dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenow 06 i 08 MN;
dopuszcza si¢ inny przebieg drog wewnetrznych wyznaczony za zgoda wiascicieli
terenow, na warunkach okreslonych w § 10 ust. 61 7.

3) Dopuszcza si¢ wydzielanie na terenach MN niezbednych dziatek na cele infrastruktury
technicznej zwigzane] z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng np. stacji
transformatorowej, w uzgodnieniu z wlascicielami terenéw oraz z zarzadcami lub
operatorami sieci.

4) Dopuszcza si¢ podzial terenéw na dziatki budowlane z zastrzezeniem zachowania
nastgpujacych minimalnych parametréw:

1) Powierzchnia dziatki wyniesie nie mniej niz:
W zabudowie wolnostojacej = 900 m?
W zabudowie blizniacze;j =450 m?
b) Szeroko$¢ dziatki mierzona w linii zabudowy wyniesie nie mniej niz:
— W zabudowie wolnostojacej =20 m.
— W zabudowie bliZzniaczej =12 m.

5) W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlane do dziatki wydzielonej w drugie;j
linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m. (w
liniach podziatu geodezyjnego).

6) W przypadku podziatlu dzialki na wigcej niz 2 dzialki budowlane do dzialek
wydzielonych w glebi terenu nalezy wydzieli¢ wewngtrzng droge dojazdowa KDW;
droga ta stanowi¢ bedzie droge wewnetrzng wykonang 1 utrzymywang przez
wiasciciela lub wspodiwlascicieli terenu, mozliwo$s¢ 1 warunki wilaczenia drogi
wewnetrznej do drogi publicznej wymagaja uzgodnienia z zarzadcg drogi publiczne;.

7) Dla drog wewnetrznych KDW wytyczanych na zasadach okreslonych w § 10 ust. 6
nalezy przyja¢ nast¢pujace parametry:

a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

b) Szerokos$¢ jezdni utwardzonej — minimum 4,0 m.

c¢) Wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne drogi KDW winny spetniaé
warunki okreslone w obowigzujacych przepisach szczegélnych, w tym w
przepisach w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego.

§ 11.
01, 02 MN/U - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
uslugowa, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Uslugi nieucigzliwe lokalizowane w pomieszczeniach dobudowanych do budynku
mieszkalnego lub wolnostojacych obiektach, w tym jako funkcja samodzielna na
wydzielonej dziatce.

2) Nieucigzliwe rzemiosto lub produkcja.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) Ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw spadowych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych; o spadkach 38° - 45°, pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub
cementowa.

2) Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy.

3) W wolnostojacych budynkach ustugowych, rzemie$lniczych lub produkcyjnych
dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadowych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; o spadkach 30° - 38° pokrycie dachéw materialem o fakturze i
kolorystyce nawigzujacej do pokrycia ceramicznego.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala si¢ zakaz trwatego sktadowania surowcoOw i materiatbw masowych oraz
lokalizowania obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem 1 utylizacjg odpadow i1 surowcoéw wtornych.

2) Dziatalno$¢ ushlugowa, rzemie$lnicza lub produkcyjna nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie halasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i1 powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow
publicznych (drég, ulic) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

2) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy.

3) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudow¢ (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia 1 dojazdy, parkingi 1 tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek lub
terenow, pozostalg czes¢ dziatki lub terenu nalezy zagospodarowac zielenia.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Oznaczone na rysunku planu proponowane podziaty geodezyjne nie sg obowigzujace.

2) Dopuszcza si¢ wydzielanie na terenach MN/U niezbgdnych dzialek na cele
infrastruktury technicznej zwigzanej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub
uslugowa np. stacji transformatorowej, w uzgodnieniu z wtascicielami terenéw oraz z
zarzadcami lub operatorami sieci.

3) Dopuszcza si¢ podzial terenow na dzialki budowlane z zastrzezeniem zachowania
nastepujacych minimalnych parametrow:

9 Powierzchnia dziatki wyniesie nie mniej niz 1000 m?
b) Szerokos$¢ dziatki mierzona w linii zabudowy wyniesie nie mniej niz 22 m.

§ 12.
MN/MW - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna/
wielorodzinna), z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Uslugi nieucigzliwe nieprzekraczajace 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych Iub w obiektach
wolnostojacych.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1
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gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz uktadu i symetrii
dach6éw budynkéw mieszkalnych powstatych przed 1945 r.

2) Ustala si¢ obowigzek zachowania obecnej kolorystyki (odcienie koloru ceglastego) i
faktury pokrycia dachow.

3) Ustala si¢ obowigzek stosowania dachow spadowych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; o spadkach 38° - 45° pokrycie dachéow dachowka ceramiczng lub
cementowa.

4) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, ustlug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym blacharstwa,
lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwatego skladowania surowcow i1 materiatow
masowych oraz lokalizowania obiektow 1 urzadzen zwigzanych ze skladowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow wtornych.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow
publicznych (drég, ulic) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
1 dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek lub terenéw,
pozostaltg czes¢ dziatki lub terenu nalezy zagospodarowac zielenia.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
Dopuszcza si¢ podziat terenow na dziatki budowlane z zastrzezeniem zachowania
nastepujacych minimalnych parametrow:
D" Powierzchnia dziatki wyniesie nie mniej niz 1000 m?
2) Szeroko$¢ dzialki mierzona w linii zabudowy wyniesie nie mniej niz 22 m.

§ 13.
MN/MW/U - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa alternatywnie
ustugowa, z urzadzeniami towarzyszgacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych w celu
uzyskania jednego lokalu mieszkalnego.

2) Uslugi nieucigzliwe.

3) Place sktadowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw spadowych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; o spadkach 38° - 45° pokrycie dachéow dachowka ceramiczng lub
cementow3.

2) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikac;ji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) Teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia § 5
ust. 1.

2) Teren potozony jest w konserwatorskiej strefie ,,OW” obserwacji archeologicznych —
obowigzujg ustalenia § 5 ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terendéw
publicznych (drég, ulic) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

§ 14.
01 U/P/MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowo-produkcyjna, z

urzadzeniami towarzyszacymi.

l.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Nieucigzliwe rzemiosto lub produkcja.
3) Place sktadowe.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ obowigzek stosowania dachow spadowych o symetrycznym ukladzie
potaci dachowych; o spadkach 38° - 45°, pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub
cementowa.

2) Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajagcych si¢ polaciach na wysokosci
kalenicy.

3) W wolnostojacych budynkach ustugowych, rzemieslniczych lub produkcyjnych
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw spadowych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych; o spadkach 30° - 38°, pokrycie dachow materiatem o fakturze i
kolorystyce nawigzujacej do pokrycia ceramicznego.

4) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikac;ji.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala si¢ zakaz skladowania na otwartej przestrzeni materialow sypkich 1 pylacych,
sktadowania i magazynowania paliw 1 substancji tatwopalnych oraz lokalizowania
obiektow i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacjg odpadéw i surowcow wtornych.

2) Dziatalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych 1 gazowych, zanieczyszczenia woéd podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Teren potozony jest w konserwatorskiej strefie ,,OW” obserwacji archeologicznych —
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 2.
2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych terenow
publicznych (drég, ulic) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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Dopuszcza si¢ podziat terendw na dzialki budowlane z zastrzezeniem zachowania
nastepujacych minimalnych parametrow:

D Powierzchnia dziatki wyniesie nie mniej niz 1500 m?

2) Szerokos¢ dziatki mierzona w linii zabudowy wyniesie nie mniej niz 25 m.

§ 15.
U - przeznaczenie podstawowe — teren ustug (handlu, kultury itp.), z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Docelowo ustala si¢ zmiang formy architektonicznej budynku - dach stromy o
symetrycznym uktadzie potaci, pokrycie dachéwka ceramiczng lub cementowa,
spadki potaci od 38° do 45°.

2) Wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m liczac od powierzchni terenu do szczytu
kalenicy.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami
szczegblnymi do mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko, trwatego sktadowania
surowcOw 1 materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektow 1 urzadzen
zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i
surowcow wtornych.

2) Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) Teren polozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia §
5ust. 1.

2) Teren potozony jest w konserwatorskiej strefie ,,OW” obserwacji archeologicznych —
obowigzuja ustalenia § 5 ust. 2.

§ 16.
01, 02 E - przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych - stacje
transformatorowe.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgodnie w wymaganiami
przepisoOw odrgbnych.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Eksploatacja urzadzen elektroenergetycznych nie moze powodowac zagrozenia dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego oraz stwarza¢ zagrozenia pozarowego.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Teren 02 E potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia
§ Sust. 1.

§ 17.
01 ZP/US - przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej, ogolnodostepnej,
z urzadzeniami sportu i rekreacji.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) Plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji, mata architektura, w tym lokalizacja
obeliskéw lub pomnikow.

2) Urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami

przekaznikowymi telekomunikac;ji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren ZP/US stanowi zabytkowy uktad zieleni urzadzonej - ustala si¢ obowigzek
uzgadniania z Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac
wykonywanych w zwiazku z cigciami sanitarnymi lub wycinka drzew oraz
zwigzanych ze zmianami w zagospodarowaniu terenu.

2) Docelowo wymagana rewaloryzacja zatozenia parkowego.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) Teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia
§ Sust. 1.
2) Teren potozony jest w konserwatorskiej strefie ,,OW” obserwacji archeologicznych
— obowigzujg ustalenia § 5 ust. 2.

§ 18.
RO - przeznaczenie podstawowe — sady i ogrody przydomowe.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Napowietrzne 1 podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikac;ji.
3) Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejagcych wjazdow na droge powiatowa nr 1954D
(KDZ), ustala si¢ zakaz wykonywania nowych wiaczen komunikacyjnych do ww
drogi.

§ 19.
WS - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe wraz z urzgdzeniami
gospodarki wodnej (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).

§ 20.
01 — 05 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulice/drogi publiczne klasy dojazdowej,
z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane wylacznie za zgoda zarzadcy
drogi 1 zgodnie w wymaganiami przepisOw odrgbnych, zielen urzadzona.

2) Rowy melioracyjne (w liniach rozgraniczajacych drog).

3) Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych
ulicy lub na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie
moze powodowaé ograniczenia widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu oraz
utrudniaé pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).
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2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem
do odbiornika wod nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 -12 m.
2) Szeroko$¢ jezdni — minimum 4,5 m.
3) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 21.
KDX - przeznaczenie podstawowe —ciag pieszo-jezdny, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i
zgodnie w wymaganiami przepisoOw odrebnych, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem
do odbiornika wod nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.
2) Minimalna szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej = 3,5 m.

§ 22.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja : obszary rehabilitacji istniejgce]
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywac;i,
tereny przeznaczone pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, tereny
stuzace organizacji imprez masowych oraz granice pomnikow zaglady wraz ze strefami
ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 23.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki stuzace naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1. Dla terenéw przeznaczonych na cele rozbudowy uktadu komunikacji publicznej (KDD
1/2, KDX) i infrastruktury technicznej (E) - w wysokosci 0%.
2. Dla pozostalych terenow - w wysokosci 20 %.

§ 24. _
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zorawina.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XVI1/107/2005
Rady Gminy Zérawina

z dnia 27 pazdziernika 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Suchy Dwor
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu Rada Gminy Zérawina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.,

poz. 717, ze zmianami).



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XVI1/107/2005
Rady Gmina Zérawina

z dnia 27 pazdziernika 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Suchy Dwor inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala si¢ finansowanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz koszty wykupu gruntow przeznaczonych do realizacji
zadan celu publicznego, nalezacych do zadan wlasnych gminy, w kwocie okoto 1 354 000 zt.

§ 2.
1. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wlasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
3) Srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodne;.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze sSrodkdw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sic Wojtowi Gminy Zérawina.
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