DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 lipca 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 05.07.2022 11:28:06

Poz. 3492

UCHWALA NR XXXVII1/342/22
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Rzeplin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r., poz.559), art.3120 ustawy zdnia ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz.503), wzwiazku zuchwala
nr XXV/213/21 Rady Gminy Zoérawina z dnia 8 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Rzeplin
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zérawina” przyjetego uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmienionego uchwatami: nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zoérawina z dnia 9 maja
2014 r. i nr XXXI1/290/21 Rady Gminy Zoérawina z dnia 28 grudnia 2021 r., Rada Gminy Zérawina uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Rzeplin, zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje teren potozony w pdtnocnej czgsci obrebu geodezyjnego Rzeplin.

2. Granic¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okreséla sie:
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1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu
na brak takich terenow;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajagcymi przeznaczenie terenow;

3) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow od cmentarza;
4) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej NN40OkV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50% powierzchni terenu;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktoére stanowia
uzupehnienie lub wzbogacajg funkcje podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé dystrybucyjne podziemne i nadziemne urzgdzenia
liniowe ikubaturowe sluzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz facznosci i telekomunikacji;

5) obiektach i1urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupehiajacym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji
wynikajacych z ustalen planu i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) teren cmentarza - oznaczony symbolem ZC,;
2) tereny rolne - oznaczone symbolem R;
3) droga publiczna klasy dojazdowej - oznaczona symbolem KDD;
4) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolem KDg.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
2. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby ustalania ochrony krajobrazéw kulturowych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3492

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej 1KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiagzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne powierzchnie dziatek = 2000 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek = 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 100°,

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

1) ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej NN 400kV relacji Pasikurowice - Wroctaw (Matuszow) o szerokosci po 35 m liczac
od osi linii - faczna szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 70 m;

2)w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania od istniejacej linii
elektroenergetycznej NN 400kV ustala sig:

a) zakaz lokalizacji miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
turystyczng lub rekreacyjna,

b) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

c) zakaz tworzenia hald i nasypow oraz wprowadzania nasadzen zieleni wyzszej niz 3 m i w odleglosci
mniejszej niz 16 m od osi linii,

d) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt

ludzi oraz zagospodarowanie terenow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi
dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepiséw odrebnych,

e) zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialty niebezpieczne pozarowo 1istref zagrozonych
wybuchem;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub odbudowe linii elektroenergetycznej 400kV na linie wielotorowa
i wielonapigciowa.

2. W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow gastronomicznych, zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosciowe
oraz studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych.

3. Dla terendéw rolniczych 1R — 4R ustala si¢ zakaz zabudowy.
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§ 11. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego. Dziatalnos¢ realizowana
w granicach terenu 1ZC nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, natgzenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogg publiczng klasy
dojazdowej 1KDD;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe
na 500 m? powierzchni cmentarza;

3) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w wiatach garazowych;
4) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod  opadowych  iroztopowych znawierzchni  utwardzonych powierzchniowo,
z zastosowaniem studni chtonnych Iub zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji
deszczowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych
zrodet energii o mocy do 500 kW, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
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8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrddel odnawialnych o mocy do 500 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych.

9. Telekomunikacja: dostgp do ushug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowg siecia
telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R
do 4R, dla ktoérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza si¢ budowe urzagdzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy,
w tym rowniez zwigzanej z produkcja rolnicza i lesna.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

4. Linie rozgraniczajace terendw stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: 10 m (zgodnie z rysunkiem planu).

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny droég gospodarczych transportu rolnego oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDg i 2KDg .

2. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

3. Przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4. Zasady moderizacji, rozbudowy ibudowy systemOow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 5 m (zgodnie z rysunkiem planu).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zérawina.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Zelazo
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVII1/342/22
Rady Gminy Zérawina
z dnia 23 czerwca 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Rzeplin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie drogi publicznej
oraz rozbudowie sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacyjne;.

2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje realizowane begda etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.
§ 2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 beda:

1) $rodki witasne gminy, zgodnie z uchwala budzetowa;

2) dotacje samorzadu wojewodztwa;

3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych;

4) kredyt lub pozyczki bankowe;

5) emisja obligacji komunalnych;

6) udziat inwestorow lub wilascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXVII1/342/22
Rady Gminy Zérawina
z dnia 23 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Rzeplin podczas wylozenia do publicznego
wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r., poz. 503) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob uwagi wniesione do projektu planu podczas
wytozenia do publicznego wgladu:

I. Wnoszacy uwage: osoba fizyczna.
1) oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 21/2, 21/3, 21/4, 21/5 1 21/6, obreb Rzeplin.
2) symbol terenu w projekcie planu:
- dz. 21/3: potozona jest poza granicg projektu planu miejscowego,
-dz. 21/2,21/4, 21/5 1 21/6: 3R — teren rolny, z zakazem zabudowy.
3) tre$¢ uwagi i jej rozpatrzenie:

Prosze o przesunigcie zasiggu planu na moje dziatki, na ktérych chce wybudowaé dom
jednorodzinny na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona: propozycja zmiany granic opracowania projektu planu miejscowego
wigze si¢ z rozpoczeciem od poczatku procedury planistycznej, przy czym na zataczniku graficznym
do uwagi oprécz zmiany granic planu wskazano réwniez zmiang¢ lokalizacji terenu cmentarza z dz.
17/1 na dz. 17/2, co jest niezgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zoérawina”. Przeznaczenie terendw wokol cmentarza na cele rolne z zakazem
zabudowy wynika ponadto z koniecznoS$ci spetnienia wymogow rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sa odpowiednie pod cmentarza (Dz.U. nr 52z 19591, poz.315), zgodnie zktérym odleglos¢
cmentarza m.in. od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych lub przechowujacych
artykuty zywno$ciowe oraz studni stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia idla potrzeb
gospodarczych nie moze by¢ mniejsza niz 50m — pod warunkiem, ze tereny w odleglosci od 50m do
150m od cmentarza posiadaja sie¢ wodociggowa i1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa
podiaczone do tej sieci. Zapewnienie warunkow prawidtowej lokalizacji cmentarza, zgodnej
z obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zérawina”, stanowi podstawe do realizacji tej waznej dla lokalnej spolecznoéci inwestycji, przy
rownoczesnym zapewnieniu bezpieczenstwa sanitarnego okolicznych terendw.
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Rady Gminy Zérawina
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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