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UCHWALA RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 21 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych we wsi Milejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zm.), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr
1521999 r., poz. 139 ze zm.), w zwigzku art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy nr XXI11/199/2000 z
dnia 27 wrzesnia 2000 r.
w  sprawie  przystgpienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych we wsi Milejowice,
Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych we wsi
Milejowice zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomochiczymi.

3) Tereny dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.
4) Granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie.

5) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury.

6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w
tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

7) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

9) Tereny na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekéw badz zbiornikéw bezodptywowych.

10) Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.
§2
1. Granice terenu objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2 000
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi integralng czes$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica terenu objetego planem.

2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terendw.
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3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) Granice stref ograniczeh zabudowy i zagospodarowania terenow.

5) Granica strefy obserwaciji archeologicznej “OW”.

§3
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w § 1 niniejsze;j
uchwaty.

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000 stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.

4. Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

5. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi.

6. Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

7. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

8. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce minimalne
zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji tej nie podlegajg
wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie zostaty
okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogolne zasady lokalizacji obiektéw okreslone w
przepisach szczegdlnych.

9. Zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenéw do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie.

10. Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw w zakresie: drobnego handlu
detalicznego, gastronomii, ustug osobistych (np. kosmetycznych, fryzjerskich itp.), ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, posrednictwa finansowego, ustug zwigzanych z nieruchomosciami i
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, jednostek projektowych i consultingowych oraz innych
ustug o podobnym charakterze, z wytagczeniem lokalizacji stacji paliw (ij. detalicznej sprzedazy paliw
ptynnych i gazu dla pojazdéw mechanicznych) oraz warsztatéw obstugi pojazdéw liczacych do 2
stanowisk naprawczych.

11. Rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ drobng dziatalno$¢ gospodarczg polegajgca na
wytwarzaniu débr przy uzyciu narzedzi i maszyn, $wiadczeniu ustug majgcych na celu naprawe i
konserwacje przedmiotow uszkodzonych lub czesciowo zuzytych, w tym warsztaty obstugi pojazdéw
liczgce powyzej 3 stanowisk naprawczych.

12. Zabudowie produkcyjnej— nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z
czynnosciami wytwarzania, przetwérstwa surowcow i materiatdw oraz sktadowania i magazynowania
produktéw i towaréw (w tym handlu hurtowego), realizowanymi w sposdb niezagrazajacy Srodowisku
przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, niepowodujgcymi negatywnego oddziatywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczeh i zakidécen Srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa) poza
granicami wiasnosci.

13. Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o
charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji
dominujgcych.

§4
§5

Lokalne standardy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw
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1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu):

1) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi Z 1/2 (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu),
2) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog L 1/2, D1/2,
3) 6 —4 m od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszo-jezdnego Dx.

2. Wysokos¢ zabudowy na terenach MR/MN, MN, MN/U U/P i RPU nie moze przekroczyé 2
kondygnacji nadziemnych (nie liczac poddasza uzytkowego) lecz nie wiecej niz 12 m od powierzchni
terenu do szczytu kalenicy; bryte budynku nalezy projektowa¢ w uktadzie horyzontalnym.

3. Ustala sie obowigzek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie nachylenia pofaci dachowych
(nie dotyczy lukarn, wykuszéw itp.), dopuszcza sie dachy wielospadowe, o pokryciu dachdéwkg
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;.

4. Ustala sie stosowanie potaci dachowych o nachyleniu 40—45s.
§6
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny komunikacji (ulice wraz z urzgdzeniami pomocniczymi) i
wprowadza sie nastepujgca klasyfikacje funkcjonalna:

1) 01 Z 1/2 — drogal/ulica zbiorcza, $ladem drég powiatowych nr P-335 i P-342
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 14-18 m,
b) minimalna szeroko$¢ utwardzonej jezdni 4,5 m,
2) 02 L 1/2 — drogal/ulica lokalna, sladem odcinka drogi powiatowej nr P-335
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 16 m,
b) minimalna szeroko$¢ utwardzonej jezdni 4,5 m,
3) D 1/2 — ulice dojazdowe:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10—-12 m,
b) minimalna szeroko$¢ utwardzonej jezdni 4,5 m,
4) Dx — cigg pieszo-jezdny:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m,
b) minimalna szeroko$¢ utwardzonej jezdni 3,5 m.
2. W liniach rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie¢ :

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegollnych.

2) Lokalizacje elementéw matej architektury i urzgdzen reklamowych pod warunkiem
uzgodnienia lokalizacji z wtasciwym zarzadcg drogi.

3) Lokalizacje miejsc parkingowych oraz zatok postojowych dla pojazdéw komunikaciji
publicznej.

3. Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan ulic, a w szczegolnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mogg powodowac¢ ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

§7
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

1. Dopuszcza sie wykonywanie podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia dziatek budowlanych lub
zmiane istniejgcych granic podziatdw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie MR/MN (dziatki zagrodowe) = 24 m,
2) w zabudowie MR/MN (dziatki mieszkaniowe jednorodzinne) = 20 m,
3) w zabudowie MN :



a) wolno stojgcej = 20 m,
b) blizniaczej = 12 m,
4) w zabudowie MN/U = 24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

1) w zabudowie MR/MN (dziatki zagrodowe) = 1 600 m?,

2) w zabudowie MR/MN (dziatki mieszkaniowe jednorodzinne):
a) wolno stojgcej = 900 m?,

b) blizniaczej = 400 m?,

3) w zabudowie MN:

a) wolno stojgcej = 900 m?,

b) blizniaczej = 400 m?,

4) w zabudowie MN/U = 1 200 m2.

3. Wydzielane w wyniku podziatdw niepubliczne dojazdy do zabudowy winny spetnia¢ warunki
okreslone w obowigzujgcych przepisach szczegélnych, w tym w przepisach w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego (szeroko$¢ min. 5 m w liniach podziatu geodezyjnego, min. 3,0
m szeroko$ci jezdni utwardzone;j).

4. Linie podziatdw oznaczone na rysunku planu nie sg obowigzujgce, dopuszcza sie ich zmiane na
warunkach okreslonych w ust. 1-2.

5. Zaleca sie kompleksowe wydzielenie uktadu komunikacji publicznej dla catosci terenu objetego
planem.

§8
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw zgodnie z funkcjami podstawowymi dopuszcza
sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen planu.

2. Do czasu realizacji docelowych wustalen planu dopuszcza sie mozliwo$s¢ czasowego
zagospodarowania terendw na inne cele z zastrzezeniem nastepujgcych warunkow:

1) Zostang zachowane warunki dla realizacji docelowych ustalenh planu.

2) Czasowe zagospodarowanie nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska przyrodniczego
i zagrozen dla zdrowia ludzi.

§9
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode: rozdzielczg siecig wodociggowg wsi Milejowice, prowadzong w liniach
rozgraniczajgcych ulic, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, z uwzglednieniem
warunkéw dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych.

1) Na terenach planowanej zabudowy nalezy zrealizowag wodociggi rozdzielcze o
srednicach co najmniej R 100 mm, zasilanie budynkéw przytgczami na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

2) Projektowane wodociggi nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych droég,
dostosowujgc ich przebiegi do projektowanego ukfadu komunikacyjnego i planowanej
zabudowy.

2. Kanalizacja sanitarna

1) Docelowo odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych systemem grawitacyjno-ttocz-
nym o $rednicach R 200-300 mm do projektowanej oczyszczalni $ciekéw w obrebie wsi
Wojkowice, przewody prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, zgodnie z
przepisami szczegélnymi.

2) Ze wzgledu na uwarunkowania wysokosciowe i rozwigzania techniczne dopuszcza sie



prowadzenie krotkich odcinkdw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w
uzgodnieniu z wilascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu przebudowy sieci.

3) Do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie uzytkowanie i
lokalizowanie nowych szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne,
sytuowanych w obrebie wtasnosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

3. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych do istniejgcych rowoéw (za zgoda ich zarzadcy), powierzchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych oraz systemem kolektoréw deszczowych.

1) Gtéwne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ réwnolegle do istniejgcego
uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic, zgodnie z przepisami
szczegoinymi.

2) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

3) Wyloty kanalizacji deszczowej do odbiornikow wéd opadowych nalezy wyposazyé w
piaskowniki.

4) Odprowadzenie wod opadowych do rowdw melioracyjnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

4. Elektroenergetyka — zasilanie elektroenergetyczng napowietrzng i kablowg siecig niskiego
napiecia.

1) Ustala sie prowadzenie nowych kablowych linii niskiego napiecia zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

2) W celu poprawy warunkéw zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie lokalizacje stacji
transformatorowych (EE).

3) Dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stupowych stacji transformatorowych
sytuowanych w liniach rozgraniczajgcych drog oraz na terenach publicznych Ilub
przeznaczonych na cele infrastruktury techniczne;.

5. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz ptynny itp.)
niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

6. Telekomunikacja

1) Kablowg siecig telekomunikacyjng, podigczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielczej.

2) Rozwadj sieci telekomunikacyjnej wynikajgcy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowanej
zabudowy bedzie nastepowat staraniem i na koszt operatora sieci.

7. Usuwanie odpadéw komunalnych — wyw6z na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw
komunalnych.

8. Melioracje

1) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostepu do istniejgcych rowdw melioracyjnych w celu
prowadzenia biezgcych konserwacji i napraw niezabudowanym pasem terenu o szerokosci
min. 3 m wzdtuz gérnych krawedzi rowow.

2) Zaleca sie obsadzanie ciekéw i rowéw melioracyjnych zielenig wysoka, z zapewnieniem
dostepu dla stuzb konserwujgcych na warunkach okreslonych w ust. 1.

3) W przypadku realizacji inwestycji budowlanych na terenach, na ktérych wystepuje sie¢
melioracyjna nalezy uwzgledni¢ potrzeby odtworzenia uszkodzonej sieci w zakresie
niezbednym do jej prawidiowego funkcjonowania na terenach przyleglych — koszty
odtworzenia sieci melioracyjnej spoczywajg na Inwestorze zabudowy.

§ 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

1. Ochrona srodowiska kulturowego.



1) Dla oznaczonego na rysunku planu budynku mieszkalnego nr 15, ujetego w
konserwatorskim wykazie obiektéw architektury i budownictwa ustala sie nastepujgce
wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej:

a) nalezy zachowa¢ bryte; ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

b) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

c) nalezy zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacjg budynku;

e) wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujgcej do stosowanej w przesziosci, tj. biatej
stolarki okiennej oraz tynkowanego lica scian zewnetrznych;

f) zamierzenia polegajgce na remoncie i przebudowie obiektu oraz inne prace wptywajgce na
wyglad budynku nalezy uzgadnia¢ w urzedzie wiasciwej stuzby ochrony konserwatorskie;.

2) W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy "OW" obserwacji archeologicznych ustala sie
nastepujgce wymagania konserwatorskie:

a) O wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych
(w tym budowa podziemnej infrastruktury technicznej) nalezy powiadomi¢ inspekcje
zabytkéw archeologicznych wiasciwej stuzby ochrony zabytkéw, a prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.

b) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania
wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badah decydujg o mozliwosci
kontynuowania prac budowlanych lub koniecznosci zmiany technologii.

¢) Bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, niewnikajgcych
wgtgb gruntu oraz prac rolniczych.

2. Ochrona srodowiska przyrodniczego.

1) Zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow.

2) Ustala sie obowigzek zagospodarowania niezabudowanych czesci dziatek budowlanych
Zielenig urzagdzong lub ogrodowg stanowigcg min.:

a) 60% powierzchni dziatki w zabudowie MN,
b) 20% powierzchni dziatki w zabudowie MN/U.
3. Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1) Sieci elektroenergetyczne — w strefie ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 20 kV, w odlegtosci 5 m od osi linii ustala sie :

a) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) lokalizacja innych obiektéw i urzgdzen wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci.

c) W przypadku skablowania lub przetozenia linii elektroenergetycznej 20 kV oznaczona na
rysunku planu strefa ochronna ulega zmniejszeniu do lub przestaje obowigzywaé, stosownie
do zaistniatej zmiany i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

§ 11

1. W granicach okreslonych w § 1. zachowujg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Milejowice (obejmujgcego dz. nr
18/5), zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zérawina nr XXII / 186 / 2000 z dnia 31 sierpnia 2000 r.

2. W granicach okreslonych w § 1. tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina zatwierdzonego uchwatg Gminnej Rady
Narodowej nr XIV/71/88 z dnia 14 czerwca 1988 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wroctawskiego nr 13 / 88, poz. 193).



§ 12

Ustala sie 20% stawki procentowej w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujgce, z wylgczeniem
terenéw projektowanej komunikacji (Z 1/2, L 1/2, D 1/2 oraz Dx) oraz infrastruktury technicznej (EE), dla
ktorych stawka wynosi 1%.

§13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zérawina.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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