


Z dnia 2006/4/7
UCHWALA NR XXII/ 145/2006

RADY GMINY ZORAWINA
Z DNIA 7 kwietnia 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego we wsi Milejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pézniejszymi
zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zérawina nr IV/15/2004 r. z dnia 29 lipca 2004 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Milejowice oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina” przyjetym uchwatg nr XVI1/109/2005 Rady Gminy
Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., Rada Gminy Zérawina uchwala, co nastepuije:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Milejowice,
zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3.  Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat |

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach dziatki nr 3 i czesSci dziatki nr 117/2dr, potozonych w obrebie
geodezyjnym wsi Milejowice.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§3.
1.  Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1)  Granice obszaru objetego planem.

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajgcymi podstawowe przeznaczenie terenow.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.



4) Strefa lokalizacji wigczen komunikacyjnych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu, majg
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§4.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.  Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe.

2.  Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3. Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi.

4. Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcje
podstawowg, jednoczesnie nie koliduje z nig lub nie wyklucza mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb
okreslony przeznaczeniem podstawowym.

5. Liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

6. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne
zblizenie Sciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, regulac;ji
tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i
okapy; na terenach, dla ktérych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac ogdlne zasady
lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach odrebnych.

7. Ustugach - nalezy przez to rozumieé funkcje terendw i obiektéw w szczegdlnosci: handlu, gastronomii i
rzemiosta, opieki zdrowotnej, obstugi turystyki (hoteli, moteli, schronisk itp.) i rekreacji, siedzib jednostek i
instytucji finansowych, ubezpieczeniowych, spotecznych (w tym przedstawicielstw), gospodarczych i
politycznych, jednostek projektowych oraz innych, majgcych charakter publiczny lub komercyjny.

8.  Produkcji- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia zwigzane z czynno$ciami wytwarzania,
sktadowania i magazynowania, przetwoérstwa surowcéw i materiatow itp.

9. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto, telekomunikaciji.

10. Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do
czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej, okreslonej w planie.

11. Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i
dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o
charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkgc;ji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

Rozdziat Il

Ustalenia ogélne.



§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1.  Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomieniaDolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

2. W przypadku wystgpienia zabytkow i obiektdw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badan wykopaliskowych za zezwoleniem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 6.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1. W oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 20 kV L-
260, w odlegtosci do 5 m od osi linii ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi, lokalizacja innych obiektéw (gospodarczych, garazy itp.) wymaga uzgodnienia z zarzadca
sieci.

2. W przypadku skablowania lub przetozenia linii elektroenergetycznej SN 20 kV oznaczona na rysunku
planu strefa ochronna ulega zmniejszeniu lub przestaje obowigzywag, stosownie do zaistniatej zmiany i
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:
1)  Obstuga komunikacyjna terenu drogami wewnetrznymi.

2)  Wigczenie drog wewnetrznych do drogi powiatowej KDZ 1/2 nr1946D w strefie oznaczonej na rysunku
planu.

3) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejgcych wigczen komunikacyjnych z terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wymaga uzgodnienia z zarzgdcg drogi.

4) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegoélnosci ogrodzenia i nasadzenia
zieleni nie mogg powodowacé ograniczenia widocznos$ci i pogarsza¢ parametréw tréjkatéw widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

5) Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenuodpowiedniej liczby miejsc postojowych w
nastepujacych ilosciach:

a) 25 stanowisk na 100 zatrudnionych w ustugach i dziatalnosci produkcyjnej - do 100 zatrudnionych
dopuszcza sie zmniejszenie do 15 stanowisk,

b) 35 stanowisk dla klientéw na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug ogélnodostepnych.

6) W zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢
odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdow ciezarowych oraz niezbedny plac manewrowy.

2.  Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:



Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestoréw.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej wsi Milejowice.

2) Przytgcza wodociggowe wpiete do rozdzielczej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi i na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie sciekow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do komunalne;j
oczyszczalni sciekdw w Zorawinie.

2) Przytacza kanalizacyjne wpiete do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

3) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne (szamb) lub innych indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekéw pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych.

5. Kanalizacja deszczowa:
1)  Odprowadzenie wod opadowych z drég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacjg deszczowa.

2) Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

3) Ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajgcych drogi publiczne.
6. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcéw elektroenergetyczng kablowg siecig niskiego napiecia.

2) Ustala sie orientacyjng lokalizacje stacji transformatorowej w rejonie oznaczonym symbolem E.

3) Zaleca sie docelowo kablowanie napowietrznych odcinkéw sieci elektroenergetycznej przebiegajgcych
przez tereny przeznaczone na cele inwestycyjne.

4) Dopuszcza sie prowadzenia kabli elektroenergetycznych w liniach drog wewnetrznych.

5) Dopuszcza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach wtasnych
inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:

Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikéw i
zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

Zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja:



1) Kablowg siecig telekomunikacyjng, podtgczenia nowych abonentdéw z lokalnej sieci rozdzielcze;j.

2) Rozwoj sieci telekomunikacyjnej wynikajgcy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowanej zabudowy
bedzie nastepowat staraniem i na koszt operatora sieci.

10.Usuwanie odpadéw komunalnych:
Obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w przepisach odrebnych i gminnych.
11.Melioracje:

W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomi¢ Dolnoslgski Zarzgd
Melioracji i Urzgdzerr Wodnych oraz dokona¢ naprawy uktadu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds.
melioraciji.
§ 8.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Dopuszcza sie jako zagospodarowanie tymczasowe dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych uniemozliwiajgcych docelowg realizacje ustalen

planu.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegoétowe

§ 9.

P/U - przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

N

) Osrodki naukowo-badawcze.

2) Bazy obstugi transportu i logistyki.
3) Handel hurtowy.

4) Handel detaliczny.

5) Sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacja transformatorowa, ktérej orientacyjng
lokalizacje oznaczono na rysunku planu (E), realizowane zgodnie Zz wymaganiami przepisow
odrebnych.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

Obowigzujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odlegto$ciach:

a) 8 m. od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej nr 1946D (KDZ 1/2).



b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej KDD 1/2.

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy, odlegtosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w
oparciu o przepisy odrebne.

3) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m. — warunek ten nie dotyczy urzadzen, ktére ze
wzgleddw technologicznych wymagajg wiekszych wysokosci.

4) Dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
itp.) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ dziatki nalezy zagospodarowac zielenig
urzgdzong.

5) W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz granic wydzielonych
terenéw inwestycyjnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza sie podziat terenu na odrebne dziatki przeznaczone na cele produkcyjne lub ustugowe z
zachowaniem minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek:

a) W zabudowie produkcyjnej = 6000 m?.

b) W zabudowie ustugowej = 2 000 mZ2.

2) Dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek nie wiecej niz o 10 %
wartosci wskazanych w planie.

3) Lokalizacje i wielkos¢ terenu wydzielonego pod projektowang stacje transformatorowg E nalezy uzgodni¢
z operatorem sieci elektroenergetyczne;.

4) Do dziatek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajgcych bezposredniego dostepu do drég publicznych,
nalezy zapewni¢ dojazd wewnetrzng drogg dojazdowa o szerokosci min. 10 m w liniach podziatu
geodezyjnego.

5) Wewnetrzna droga dojazdowa winna spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach
szczegolnych, w szczegdlnosci w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

6) Wiaczenie drogi wewnetrznej do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drogi powiatowej nr 1946D)
nalezy zlokalizowac w strefie wigczen komunikacyjnych oznaczonej na rysunku planu.

§ 10.

KDZ 1/2 - przeznaczenie podstawowe — droga publiczna zbiorcza(sladem drogi powiatowej nr 19467D), z
urzadzeniami towarzyszacymi.

1.  Przeznaczenie dopuszczalne:

1)  Sieci infrastruktury technicznej realizowane wylgcznie za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wymaganiami
przepisdw odrebnych, zielen urzadzona.

2) Dopuszcza sie za zgodg zarzadcy ulicy lokalizacje urzgdzen pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z
podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajgcych ulicy lub na terenie towarzyszacej zieleni
urzgdzonej — lokalizacja tych urzgdzen nie moze powodowaé ograniczenia widocznosci, powodowaé
zagrozenia ruchu oraz utrudniaé pieszym poruszanie sie po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:



1) Ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
2) Ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)  Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 14 -15 m.
2) Szerokos¢ jezdni — minimum 4,5 m.
3) Przekrgj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.
§ 1.
KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — droga publiczna dojazdowa, z urzagdzeniami towarzyszacymi.
1.  Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Sieci infrastruktury technicznej realizowane wylgcznie za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w wymaganiami
przepisow odrebnych, zieleh urzgdzona.

2) Dopuszcza sie za zgodg zarzadcy ulicy lokalizacje urzgdzen pomiarowo-kontrolnych zwigzanych z
podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajgcych ulicy lub na terenie towarzyszgcej zieleni
urzgdzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowac
zagrozenia ruchu oraz utrudniaé pieszym poruszanie sie po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
2) Ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)  Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
2)  Szerokos¢ jezdni — minimum 4,5 m.
3) Przekrgj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, ewentualne chodniki.
§12.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, obszary wymagajgce przeksztatcen lub rekultywaciji, tereny przeznaczone pod budowe obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), tereny stuzace
organizacji imprez masowych oraz granice pomnikoéw zagtady wraz ze strefami ochronnymi, okreslone na
podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41
21999 r., poz. 412, z poézniejszymi zmianami).

Rozdziat IV

Ustalenia koncowe.
§13.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala



sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.
§ 14.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Zérawina.
§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.

Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXI1/145/2006
Rady Gminy Zérawina
z dnia 7 kwietnia 2006 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Milejowice

podczas wytozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu, Rada
Gminy Zérawina nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XXI1/145/2006
Rady Gminy Zérawina
z dnia 7 kwietnia 2006r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego we wsi Milejowice

inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, ustala sie finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, w kwocie okoto 75 000 zt.

§ 2.

1.  Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:



1) Srodki wlasne gminy.

2)  Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.

3)  Srodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j.
4)  Kredyt bankowy.

5)  Emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Zérawina.



	Ustalenia ogólne.
	Ustalenia szczegółowe
	Ustalenia końcowe.

