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UCHWALA RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 5 sierpnia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych we wsi Medlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 1., poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 85 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy nr

XXX11/308/2001 z dnia 23 listopada 2001 r. Rada Gminy Zérawina uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi Medtow, obejmujacych
dziatki nr 50/1, 50/2, 50/3, 50/4, 50/5, 50/6 oraz czes¢ dz. 87/1dr., zwany dalej planem.

2. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i1 zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

§2

1. Granicg terenu objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1 000 stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu stanowi integralna czes¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§3
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty,

3. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe,

4. przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy



branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu i
r6znych zasadach zagospodarowania,

8. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace minimalne zblizenie
budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsSciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy
stosowac ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach szczegdlnych,

9. zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

10. ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow w zakresie: drobnego handlu
detalicznego, gastronomii, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, posrednictwa finansowego, ustug zwiazanych
z nieruchomog$ciami i prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej, jednostek projektowych i consultingowych
oraz innych nieuciazliwych ustug dla ludnosci (z wylaczeniem lokalizacji stacji paliw oraz warsztatow obstugi
pojazdow liczacych powyzej 3 stanowisk naprawczych),

11. urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i
dojscia, parkingi i garaze, wiaty i zadaszenia, malq architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne urzadzenia petniace shuzebna rolg wobec funkcji dominujacych.

§4
Przeznaczenie terenow
1. MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1) Zezwala si¢ na budowe budynkéw mieszkalnych wolno stojacych lub blizniaczych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi niewymagajace uciazliwego transportu dostawczego oraz
nieprzekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

3) Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami szczegdlnymi do mogacej
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, trwalego sktadowania surowcoéw i materialtdow masowych oraz
lokalizowania obiektow i urzadzen zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja
odpadow i surowcow wtornych.

4) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 40% powierzchni dziatek.

5) W przypadku lokalizacji dopuszczalnych funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

zaleca si¢ wydzielenie min. 1 stanowiska / 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz
2 stanowiska.

2. L 1/2 — przeznaczenie podstawowe — ulica lokalna, sladem drogi gminnej,
1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14-16 m.
2) Minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
3) W liniach rozgraniczajacych ulicy L 1/2 dopuszcza si¢:
a) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

b) Lokalizacje¢ elementéw matej architektury i urzadzen reklamowych pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji



z wlasciwym zarzadca drogi.
c¢) Lokalizacje miejsc parkingowych oraz zatok postojowych dla pojazdéw komunikacji publiczne;.

d) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan ulic, a w szczeg6lnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowac ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametréw trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§5
Lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach:
1) 7 m od linii rozgraniczajacej ulicy L 1/2,
2) 6 m od wschodniej granicy terenu objgtego planem (dz. 88dr).

2. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych, bryl¢ budynku nalezy projektowaé w
uktadzie horyzontalnym.

3. Ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie nachylenia potaci dachowych (nie dotyczy
lukarn, wykuszoéw itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o
fakturze dachowkopodobne;j.

4. Ustala si¢ stosowanie potaci dachowych o nachyleniu 40 — 450,

§6
Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode: rozdzielcza siecia wodociagowa prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegélnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych.

2. Kanalizacja sanitarna

1) Odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych systemem grawitacyjno-ttocznym o $rednicach ¢ 200 — 300
mm, przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2) Scieki odprowadzone do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu w kierunku
pénocnym.

3) Ze wzgledu na uwarunkowania wysokos$ciowe i rozwiazania techniczne dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich
odcinkdw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wiascicielami
nieruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dost¢pnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
przebudowy sieci.

4) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej uzytkowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci plynne, lokalizowanych w obrgbie wiasnosci zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi.

3. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej prowadzonej w ulicy lokalnej L 1/2 lub z zastosowaniem studni chtonnych.

1) Tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i1 skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

2) Odprowadzenie wod opadowych do rowéw wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego oraz zgody ich
zarzadcy.

4. Elektroenergetyka — zasilanie elektroenergetyczna napowietrzng i kablowa siecia niskiego napigcia,

1) Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng ze stacji transformatorowej potozonej poza granicami terenu objgtego
planem.



2) Ustala si¢ prowadzenie kablowych linii niskiego napigcia zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
szczegblnych.

5. Zaopatrzenie w cieplo —

Z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz plynny itp.) niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza.

6. Telekomunikacja
1) Kablowa siecia telekomunikacyjna, podiaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci rozdzielczej.

2) Rozw¢j sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow planowanej zabudowy
bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

7. Usuwanie odpadéw komunalnych —
Wywodz odpaddw na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw komunalnych.
8. Melioracje —

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby odtworzenia uszkodzonej sieci w zakresie niezbednym do jej prawidlowego
funkcjonowania na terenach przylegtych — koszty odtworzenia sieci melioracyjnej spoczywaja na Inwestorze

zabudowy.
§7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
1. Ochrona srodowiska kulturowego.

1) Ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego planem w sasiedztwie strefy “OW” obserwacji archeologicznych
ustala si¢ nast¢pujace wymagania konserwatorskie:

a) O wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych zwiazanych z prowadzeniem prac ziemnych (w tym
budowa podziemnej infrastruktury technicznej) nalezy powiadomi¢ inspekcje zabytkow
archeologicznych wiasciwej stuzby ochrony zabytkdow, a prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologiczno- konserwatorskim.

b) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a
teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania wykonywane sa na koszt
inwestora. Wyniki tych badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych,
koniecznos$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

¢) Bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, niewnikajacych w giab
gruntu oraz prac rolniczych.

2. Ochrona srodowiska przyrodniczego.

1) Zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow.

2) Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania niezabudowanych czgséci dziatek budowlanych zielenia urzadzona
lub ogrodowa stanowiaca min. 60% powierzchni dziatki w zabudowie MN.

§8

Ustala si¢ 20% stawki procentowej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych niniejszym planem,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5
lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

§9
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zérawina.

§ 10



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Mgdlow, obejmujacy dziatki nr 50/1,
50/2, 50/3, 50/4, 50/5, 50/6 oraz cz¢$é dz. 87/1dr., wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej
uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
MAREK STANISEAW OSINSKI

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Zorawina z dnia 5 sierpnia 2003 r. (poz. 3127)
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