UCHWALA Nr XX/148/08
Rady Gminy Zérawina
z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obre¢bie Karwiany — Komorowice A.

Opublikowana w Dzienniku Urz¢edowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 15 z dnia 4 lutego 2009 r., poz. 470

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 roku nr 142, poz.
1591 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr VI1/46/2007 Rady Gminy Zérawina z dnia 29 czerwca 2007 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Karwiany — Komorowice A oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetym uchwala nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r.,
Rada Gminy Zérawina uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogo6lne

§1.
1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Karwiany — Komorowice A, zwany dalej
planem, obejmuje tereny w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystgpowania takich terenow;
2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objgtych planem miejscowym, ze wzgledu na brak
wystgpowania takich terenow;
3) granic obszaroOw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak takich
obszarow;
4)  granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak takich obszardw;
5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ze wzgledu na brak
takich obszarow;
6) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, ze wzgledu
na brak wyst¢powania takich terenow;
7)  granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak wystgpowania takich pomnikow.

§2.

Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych
liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich elementéw jak: czeSci podziemnych
obiektow budowlanych, balkonéw, wiatrotapdw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, schodow, zadaszen nad wejsciami
do budynkow o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalno$ci lub grupy tych kategorii, ktore jako
jedyne sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to czg§¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra powinna dominowaé
w danym terenie lub obiekcie w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupehiajace terenu lub obiektu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktora uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre$lony w ustaleniach planu;

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem.

§3.

1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.



3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 4.
1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub ich zespol, a takze czgéci budynkoéw niemieszkalnych, w ktdrych znajduja sie
wigcej niz 2 mieszkania wraz z obiektami towarzyszacymi (garazami i budynkami gospodarczymi);
3) ustugi;
4) zielen publiczna urzadzona, zielen izolacyjna;
5) ulice publiczne, ulice wewngtrzne, ciagi piesze;
6) parkingi, garaze i parkingi podziemne;
7) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, obiekty im towarzyszace.
2. Nakazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

§ 5.
Ustala sig¢ nastepujacy sposob zagospodarowania terenu i kompozycji urbanistyczne;j:
1) architektura noworealizowanej zabudowy oraz przebudowa obiektow

istniejacych winna forma architektoniczna nawiazywa¢ do otaczajacej zabudowy oraz nie pogarszaé walorow
krajobrazowych;

2) dopuszcza sie przeznaczenie 5% wszystkich budynkoéw w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenie objetym planem, w cato$ci pod ustugi nieucigzliwe;

3) zakaz lokalizacji reklam i banerow reklamowych;

4) na obszarze objgtym planem obowiazuje lokalizacja miejsc

postojowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt jakiemu te miejsca towarzysza o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ obshuge ww. miejsc parkingowych z ulic sasiadujacych z danym terenem;

5) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami
techniczno - budowlanymi oraz ustalonymi w planie liniami zabudowy;

6) dopuszcza si¢ podziat, scalanie i podziat dziatek;

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?;

8) obstuga komunikacyjna nie moze odbywacé si¢ poprzez uktad drog
transportu rolnego potozonych na terenie Gminy Kobierzyce;

9) w celu zminimalizowania szkdd i ewentualnych strat powodziowych,

wynikajacych z mozliwosci podtopienia terenow przylegtych do rzeki Slezy, inwestor powinien zastosowaé odpowiednie
rozwigzania i zabezpieczenia inwestycji przed zalaniem.

§o.
Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska:
1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod gruntowych i gruntu;
2) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchni wod publicznych w odleglosci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwienia przechodzenia przez ten obszar;
3) dotrzymanie standardow ochrony srodowiska przez wprowadzang dziatalnos¢;
4) zanieczyszczone wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy podczysci¢ przed ich odprowadzeniem do
odbiornika;
5) powierzchnie niezabudowane i1 nieutwardzone przeznaczy¢ na roézne formy zieleni z elementami malej
architektury;
6) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych;
7) masy ziemne, usuwane badz przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowaé pod

rekultywacj¢ terenéw zdegradowanych, dla potrzeb technologicznych i rekultywacji sktadowisk odpadéow oraz w celu
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ksztattowania i zagospodarowania publicznych terenow zieleni, sportu i rekreacji;

8) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami szczegdlnymi:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MW i MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej;
b) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dla terenéw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza miastem.

§7.
Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Na terenie objgtym planem usytuowane sa stanowiska archeologiczne:
a) nr 5/49/82-28 AZP - osada z okresu wczesnego Sredniowiecza i osada z pdznego $redniowiecza,
b) nr 9/53/82-28 AZP — §lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej oraz osada pradziejowa.

W przypadku budowlanych zamierzen inwestycyjnych na terenie i w bezposrednim sasiedztwie w/w stanowisk
archeologicznych obowiazuje wymoég przeprowadzenia badan ratowniczych metoda wykopaliskowa. W przypadku
budowlanych zamierzen inwestycyjnych na terenie i w bezposrednim sgsiedztwie w/w stanowisk archeologicznych
obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg (a dla robot niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zas§wiadczenia potwierdzajacego akceptacj¢ przyjecia zgloszenia wykonania rob6t budowlanych) nalezy
uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja na przeprowadzeniu ziemnych robét
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore podlegaja na przeprowadzeniu ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa

2) Na pozostalym obszarze (poza zasiggiem i bezposrednim sagsiedztwie w/w stanowisk archeologicznych) w
granicach planu wprowadza si¢ stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujacy tereny o stwierdzonej lub
domniemanej zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzonych udokumentowanych stanowisk
archeologicznych). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze podlegaja nastepujacym ustaleniom: Zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, co
do koniecznos$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem DWKZ. Nadzor archeologiczny i
ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego archeologa. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie
nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed
realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonania

robot budowlanych.
§8.
1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych terenow
publicznych;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia, po uzgodnieniu z wiascicielem terenu i zarzadca sieci;

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa realizacjg uzbrojenia technicznego;

5) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, odprowadzania
sciekow, wod opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenach okreslonych w § 1. uchwaty
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych dysponentow sieci.

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) dostawa wody z gminnej sieci wodociagowej,
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych przytaczy wodociagowych
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 5;
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych przyjmuje sig¢ nast¢pujace ustalenia:
1) odprowadzenie $ciekow komunalnych systemem sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg istniejacych sieci oraz budowg nowych przylaczy kanalizacji
sanitarnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 5;
4, W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych:

a) nie zanieczyszczonych:
- systemem sieci kanalizacji deszczowej do odbiornikow,
- retencjonowanie lub rozsaczanie na dziatce,
b) odprowadzanie zanieczyszczonych wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych;



2) dopuszcza si¢ budowg sieci i przylaczy kanalizacji deszczowej i przebudowg istniejacych
sieci kanalizacji og6lnosptawnej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 8 ust. 1 pkt 5;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
2) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci oraz budoweg nowych przylaczy gazowych zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 5;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:

a) gazem;

b) energia elektryczna;

c) z sieci cieplowniczej;

d) paliwami stalymi i z odnawialnych zrodet energii.

e) innych paliw, z zastrzezeniem pkt.2)
2) obowiazuje stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych przylaczy sieci cieplowniczej
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 5
4) przebudowa przewodow cieplowniczych kolidujacych z zabudowa wyznaczona planem na warunkach

okreslonych przez wlasciciela sieci;

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

dostawa energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych i sieci $redniego i niskiego
napigcia;

dopuszcza si¢ rozbudowe 1 budowg nowych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia wraz
z budowa stacji transformatorowych, wykonanych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw jako
wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora z zapewnieniem
dogodnego do nich dojazdu, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci;

ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych;

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegoélnych i aktach prawa
miejscowego.

9. W zakresie ushug telekomunikacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przytaczenie do sieci telekomunikacyjne;j;
2) zaleca si¢ lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci;
3) zakaz budowy wolnostojacych wiez i masztow telefonii komorkowej oraz instalowania anten na istniejacych i
projektowanych budynkach;
10. Na terenie objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia (PN
6,3MPa):
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg sieci gazowej;
2) lokalizacje sieci gazowej pokazano na rysunku planu wraz ze strefa ochronna zredukowana
wyznaczong przez odlegtos¢ 17,5 m od gazociagu;
3) strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ci$nienia, ktorej lokalizacj¢ pokazano na rysunku

planu stanowi obszar, w ktorym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na jej trwalos$¢ i prawidlowa eksploatacje;

4) ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow w ramach
strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowg;
5) w strefie ochrony ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenu:
a) zakaz wszelkiej zabudowy;
b) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz gazociagu;
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora gazociagu;
d) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagu) —
zagospodarowanie terenu zielenig niska
e) zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas

eksploatacji.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenow

§9.



1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN i 7.MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
2) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) uzupelniajace:

a) ustugi (zdrowia, o$wiaty, pracownie projektowe, biura prawne, doradztwo, pracownie plastyczne z
wyjatkiem ustug rzemiosta uciazliwego takiego jak warsztaty samochodowe, stolarskie itp.);
b) ulice wewngtrzne, ciagi piesze;
c) parkingi;
d) infrastruktura techniczna.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9.0m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice, jako kondygnacje podziemna w zaleznosci od poziomu
wod gruntowych;

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach, o kacie nachylenia 30°-
50°, kryte dachdwka ceramiczng lub cementowa;
4) powierzchnia uzytkowa ustug w budynku mieszkalnym, nie moze by¢ wieksza niz 70 m?,
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na 800 m?,
2) ustala si¢ min. powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na 600 m?;
3) ustalenia zawarte w pkt 1) i pkt 2) nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej
dzialki, w tym przytaczeniu do istniejacych dziatek sasiednich znajdujacych si¢ poza granicami planu;
4) dopuszcza si¢ przeznaczenie calego terenu oznaczonego symbolem 7.MN pod ustugi os$wiaty z placem
zabaw, boiskami i zielenia towarzyszaca;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie wewngtrznych dojazdoéw, ulic wewngtrznych i ciagdw pieszych, na etapie
podzialdéw terenu pod dziatki budowlane;
6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnie zabudowane w granicach dziatki nie powinny
przekracza¢ 40%, co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna;
8) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynkéw w kratach i balustradach, ptyt falistych oraz trapezowych, a
takze stylizacji obcej kulturowo;
9) ustala si¢ co najmnie;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na posesji dla samochodu osobowego
(dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu);
b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami - 3 miejsca postojowe na posesji dla samochodu

osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich bylo w garazu).
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenu 1.MN od strony terenu oznaczonego symbolem: 2.KD-L;
2) dojazd do terenu 7.MN od strony terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW.
§ 10.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN i
8.MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace:
a) ustugi (zdrowia, o$wiaty, pracownie projektowe, biura prawne, doradztwo, pracownie plastyczne z
wyjatkiem ustug rzemiosta uciazliwego takiego jak warsztaty samochodowe, stolarskie itp.);
b) parkingi;
C) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9.0m i maksymalnie

zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice, jako kondygnacje
podziemna w zalezno$ci od poziomu wod gruntowych;

3) dachy ptaskie;
4) powierzchnia uzytkowa ustug, nie moze przekroczy¢ 10% catego terenu,
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
2) nalezy przeznaczy¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki na powierzchnig biologicznie czynna;
3) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynkow w kratach i balustradach, ptyt falistych oraz trapezowych, a
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takze stylizacji obcej kulturowo;

4) zazielenienie terendw nie zabudowanych;

5) ustala si¢ co najmniej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na posesji dla samochodu osobowego
(dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu);
b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami - 3 miejsca postojowe na posesji dla samochodu

osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich bylo w garazu;

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) dojazd do terenow 2.MN i 3.MN od strony terenu oznaczonego symbolem: 4. KDW;
2) dojazd do terenow 4.MN 1 5.MN od strony terenu oznaczonego symbolem: 4. KDW, 5. KDW;
3) dojazd do terenu 6.MN od strony terenu oznaczonego symbolem: 5.KDW;
4) dojazd do terenu 8.MN od strony terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW, 6.KDW.
§11.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) ustugi (z wyjatkiem ustug rzemiosta uciazliwego takiego jak warsztaty samochodowe,
stolarskie itp.)
b) zielen publiczna urzadzona;
C) ulice wewnetrzne, ciagi piesze;
d) parkingi, garaze i parkingi podziemne;
e) infrastruktura techniczna;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 12,0 m i maksymalnie
zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice, jako kondygnacje
podziemna w zalezno$ci od poziomu wod gruntowych, dopuszcza si¢ wyniesienie elementow budynkéw ponad w/w
wysoko$¢ zabudowy oraz ilos¢ kondygnacji (maksymalnie do 4 kondygnacji), jako akcentu architektonicznego nie
wigcej jednak niz 50% powierzchni dachu budynku;
3) dachy ptaskie;
4) ustugi moga by¢ zlokalizowane w parterach budynkow,
5) dopuszcza si¢ garaze podziemne lub parkingi podziemne wystajace poza obrys
budynkdéw mieszkalnych, przy czym powierzchnia dachu powinna zostaé przeznaczona pod zielen urzadzona;
6) dopuszcza si¢ pawilony handlowe dwu kondygnacyjne, nawigzujace ksztattem i
pokryciem dachéw do sasiednich budynkéw zabudowy mieszkaniowej, o powierzchni sprzedazy do 400m?
obowiazek urzadzenia min 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej
ushug.
3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20% powierzchni dzialki na powierzchnig¢ biologicznie
czynna;
2) zazielenienie terenow nie zabudowanych;
3) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynkéw w kratach i balustradach, ptyt falistych oraz
trapezowych, a takze stylizacji obcej kulturowo;
4) obowiazek urzadzenia o§wietlonych $ciezek pieszych potaczonych funkcjonalnie z terenem
ZP;
5) obowiazek urzadzenia placu zabaw dla dzieci oraz innych elementow matej architektury;
6) co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na mieszkanie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej dojazd od

strony terenu oznaczonego symbolem: 1. KD L, 2.KD-L, 6.KDW.

1.

§12.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/MN, 2.MW/MN,

3.MW/MN i 4. MW/MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe;
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace:
a) ustugi (z wyjatkiem ustug rzemiosta uciazliwego takiego jak warsztaty samochodowe,
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2.

stolarskie itp.);

b) zielen publiczna urzadzona;
c) ulice wewnegtrzne, ciagi piesze;
d) parkingi, garaze i parkingi podziemne;
e) infrastruktura techniczna.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 12.0 m i maksymalnie zawieraé trzy

kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice, jako kondygnacj¢ podziemna w
zalezno$ci od poziomu wod gruntowych, dopuszcza si¢ wyniesienie elementéw budynkoéw ponad w/w wysokosé
zabudowy oraz ilos¢ kondygnacji (maksymalnie do 4 kondygnacji), jako akcentu architektonicznego nie wigcej
jednak niz 50% powierzchni dachu budynku;

b) ustugi moga by¢ zlokalizowane w parterach budynkéw;

c) dopuszcza si¢ garaze podziemne lub parkingi podziemne wystajace poza obrys budynkow
mieszkalnych, przy czym powierzchnia dachu powinna zosta¢ przeznaczona pod zielen urzadzona;

d) dla terenéw 1.MW/MN, 2.MW/MN i 3.MW/MN dopuszcza si¢ pawilony handlowo-ustugowe dwu

kondygnacyjne, nawiazujace ksztaltem i pokryciem dachow do sasiednich budynkow zabudowy mieszkaniowej, o
powierzchni sprzedazy do 400 m% obowiazek urzadzenia min 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na
kazde 10 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 9,0 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ piwnice, jako kondygnacj¢ podziemna w
zaleznosci od poziomu wod gruntowych;
b) powierzchnia uzytkowa ustug w budynku mieszkalnym, nie moze by¢ wigksza niz 70 m?;
C) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych lub blizniaczych budynkow garazowych i
gospodarczych w glebi dziatki inwestora, w tym na granicy dzialek, forma obiektéw gospodarczych i garazy
nawiazujaca do zabudowy mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach, o kacie nachylenia 30°-

50°, kryte dachdwka ceramiczng lub cementowa;

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez ustug, nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 30% powierzchni dziatki na powierzchnig biologicznie czynna;
b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami w parterach
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nie moze przekraczac¢ 80%;
c) minimum 10% terenu przeznaczy¢ na zielen publiczna urzadzona w formie zwartego obszaru —
parku;
d) obowiazek urzadzenia o§wietlonych $ciezek pieszych;
e) obowiazek urzadzenia placu zabaw dla dzieci oraz innych elementéw matej architektury;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) ustala si¢ min. powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na

800m?, w/w ustalenia nie dotycza sytuacji, w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu innej dziatki, w tym
przytaczeniu do istniejacych dziatek sasiednich znajdujacych si¢ poza granicami planu;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnie zabudowane w granicach dziatki nie
powinny przekracza¢ 40%, co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie

czynng;

c) zazielenienie terenow nie zabudowanych;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie wewngtrznych dojazdoéw, ulic wewngtrznych i ciagéw pieszych, na etapie
podziatéw terenu pod dziatki budowlane;
4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
5) zakazuje si¢ stosowania w elewacji budynkow w kratach i balustradach, ptyt falistych oraz trapezowych, a
takze stylizacji obcej kulturowo;
6) ustala si¢ co najmniej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na mieszkanie;
b) dla ustug w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe dla
samochodu osobowego na kazde 10 m® powierzchni uzytkowej ushug;
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na posesji dla

samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich byto w garazu);



d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 3 miejsca postojowe na posesji
dla samochodu osobowego (dopuszcza sig, aby jedno z nich bylo w garazu);
4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) dojazd do terenu 1.MW/MN od strony terenu 0znaczonego symbolem: 1.KDW, 2.KDW, 2.KD-L, 3.KD-L;
2) dojazd do terenu 2.MW/MN od strony terenu 0znaczonego symbolem: 1.KDW, 2.KDW, 1.KD-L, 3.KD-L;
3) dojazd do terenu 3.MW/MN od strony terenu 0znaczonego symbolem: 3.KD-L;
4) dojazd do terenu 4.MW/MN od strony terenu 0znaczonego symbolem: 3.KDW, 2.KD-L.
§ 13.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U wustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi (z wyjatkiem ustug rzemiosta uciazliwego takiego jak warsztaty samochodowe, itp.);
2) uzupelniajace:
a) zielen publiczna urzadzona;
b) ulice wewnetrzne, ciagi piesze;
c) parkingi, garaze i parkingi podziemne;
a) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 12,0 m i maksymalnie zawieraé trzy kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;
3) dachy plaskie lub dachy strome o symetrycznie nachylonych polaciach, o kacie nachylenia 30°-45°, kryte dachowka
Ceramiczng lub cementowa;
4) dopuszcza sie budowe obiektu handlowego, o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowiazek jednolitego zagospodarowania terenu w tym wykonanie: posadzek, o$wietlenia i malej architektury;
2) nie dopuszcza si¢ mieszkan funkcyjnych towarzyszacych dziatalnosci ustugowej;
3) obowiazek urzadzenia min 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej
ustug;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatdw betonowych i siatki ogrodzeniowe;j;
5) nalezy przeznaczy¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna.
4, Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej, dojazd od strony terenu 0znaczonego symbolem: 3. KDW 3.KD-L.

§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen publiczna urzadzona — park
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna;
b) parking.
2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych , w tym urzadzen reklamowych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2),
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow parkowych typu: altana, pergola, urzadzenia placu zabaw dla dzieci oraz
innych elementéw matej architektury;
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu

1) obowiazek urzadzenia o§wietlonych $ciezek pieszych;
2) obowiazek calosciowego opracowania projektu zagospodarowania z o$wietleniem i matla
architektura;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych ogdlnodostgpnych, wzdtuz terenu oznaczonego
symbolem U.

4, Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

dojazd od strony terenu oznaczonego symbolem 3. KD L.

§ 15.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZI, 2.Z1 i 3.ZI ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen izolacyjna;
2) uzupetniajaca: infrastruktura techniczna.



2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia jak dla strefy ochronnej sieci
gazowej wysokiego cisnienia.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu 1.ZI od strony terenu oznaczonego symbolem: 2.KD-L;

2) dojazd do terenu 2.ZI od strony terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW, 2.KD-L;

3) dojazd do terenu 3.ZI od strony terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW, 1.KD-L.
§ 16.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-L, 2.KD-L i 3.KD-L ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: ulica klasy lokalnej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu z dopuszczalno$cia tolerancji 1 m;

2) dla terenéw 1.KD-L i 2.KD-L szeroko$¢ jezdni - min 7,0 m, dla pozostatych terendw szeroko$¢ jezdni — min
6m,

3) chodniki, zielen, miejsca postojowe i Sciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania miejsc postojowych i elementéw matej architektury;

5) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na realizacj¢ celu publicznego.

4. Przebudowa skrzyzowania oraz wiaczenie drogi (przedtuzenie ulicy/drogi 1.KD-L) do drogi powiatowej nr 1955D,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania, b¢dzie wymagato uzyskania zgody i warunkow okre§lonych przez Zarzadce
Drogi.

§17.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-P i 2.KD-P ustala sie nastgpujace
przeznaczenie podstawowe - ciag pieszy.
2 Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) matla architektura, zielen i $ciezka rowerowa w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;

3) posadzki nalezy projektowa¢ wg jednolitych koncepcji architektonicznych, z zastosowaniem materiatow takich jak
kostka brukowa, kamien lub nowoczesne materialy ceramiczne;

4) dopuszcza sie infrastrukture techniczna;

5) obowiazek o$wietlenia ciagdw pieszych;

6) dopuszcza sie przejazd samochodow specjalnych.

§ 18.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDW do 6.KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie - ulica
wewngetrzna
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) chodnik, o$wietlenie, miejsca postojowe i zielen w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunkowan;
3) dopuszcza sig infrastrukture techniczna;
4) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie drog wewngetrznych pod ciagi piesze i pieszo —
jezdne, zielen urzadzona.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§19.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 30%.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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