DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 marca 2023 r.

Poz. 1966

UCHWALA NR XLVI1/409/23
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 16 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Karwiany-Komorowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 r. poz.40) iart.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwata nr XXV/210/21 Rady Gminy
Zérawina z dnia 8 czerwca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Karwiany-Komorowice, po stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zérawina przyjetego uchwala nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zoérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 .,
zmienionego uchwala nr XXXVI/286/14 Rady Gminy Zoérawina zdnia 9 maja 2014 r. oraz uchwalg
nr XXX11/290/21 Rady Gminy Zoérawina zdnia 28 grudnia 2021r., Rada Gminy Zoérawina uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Karwiany-Komorowice zwany dalej planem.

2. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zalacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na ich brak;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

4) szczegodlnych warunkach zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona
przez zadng $ciang budynku, przy czym budynki nie musza by¢ usytuowane na tej linii; elementy
budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne mogg przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
istniejacych budynkow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoéra przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupeilnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znim Iub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

4) ustlugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu administracji, kultury, ochrony zdrowia,
oswiaty, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej;

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu:

a) teren ustug publicznych — UP,

b) teren komunikacji samochodowej — KS,

c) teren wod otwartych — WS,

d) teren drogi dojazdowej — KD-D;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowia
ustalen planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) ustala si¢ zakaz stosowania dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dzialek.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenie UP przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko (z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog);
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2) ustala si¢ wymog wprowadzenia min. 200 m? zieleni urzgdzonej na 1 ha na terenie UP;
3) ustala si¢ zachowanie zieleni wzdtuz drog i ciekow wodnych;
4) ustala si¢ utrzymanie i ochrong cieku wodnego oznaczonego symbolem WS;

5) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych
dla terenu oznaczonego symbolem UP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé do wymagan przepisoOw odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetlnienia wymagan przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejagcych odcinkéow kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych oraz zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych shuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie przedmiotowej nieruchomosci lub do
istniejacych ciekow i zbiornikdéw wodnych,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych,

c¢) ustala si¢ modernizacj¢ systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na terenach
planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony 1iksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego i $redniego napigcia,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j,
b) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z indywidualnych lub grupowych
zrodet energii lub ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie wickszej niz
500 kW, z zastrzezeniem § 5 pkt 1, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie ustug telekomunikacyjnych: rozbudowa lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia
1 usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terendw odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drog publicznych oraz drog wewnetrznych, podtaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne na terenie od UP zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w sytuacji wydzielania drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu:
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a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ — 6 m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych wymiarach
12,5 mna 12,5 m;

4) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

a) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg jako terenowe miejsca postojowe lub jako miejsca postojowe
w budynkach,

c) na calym obszarze objetym planem ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:
a) na terenie UP:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 2000 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,

- kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, alinig rozgraniczajgca drogi musi zawiera si¢
w zakresie 60° — 1200,

b) dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt 3 przeznaczonych na cele inne niz rolne obowigzuje:
- minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,

- kat zawarty migdzy granica wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢ mniejszy
niz 30°.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe
§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug publicznych;
2) uzupehniajace: zielen urzadzona, zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych terenu KS oraz w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacych terenu WS, jak na rysunku planu;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkow do 12 m;

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie;

4) dachy strome o symetrycznie nachylonych potaciach o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,6;
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2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren komunikacji samochodowej — jezdnia, miejsca postojowe, chodniki, §ciezki rowerowe;
2) uzupehniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2.Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
teren wod otwartych.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych, przepustow imostow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna;

3) nakaz zapewnienia dostgpu do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i hydroenergetycznych
odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren drogi dojazdowe;.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | wzakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikoéw, oswietlenia, paséw zieleni przydroznej, $ciezki rowerowej oraz
elementéw wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;j.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na 30% .

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Zelazo
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/409/23

Rady Gminy Zérawina

z dnia 16 marca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM
KARWIANY-KOMOROWICE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/409/23
Rady Gminy Zérawina
z dnia 16 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Karwiany-Komorowice

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Karwiany-Komorowice do publicznego wgladu (w terminie od
22 listopada 2022 r. do 13 grudnia 2022 r.) oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia wylozenia osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag ktore
nie zostaty uwzglednione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/409/23
Rady Gminy Zérawina
z dnia 16 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Karwiany-Komorowice inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Nawigzujac do tresci art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Zoérawina stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy be¢da realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy,
oraz mogg by¢ finansowane z budzetu gminy, ze $srodkow pozyskiwanych z funduszy, a takze ze srodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI11/409/23
Rady Gminy Zérawina

z dnia 16 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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