UCHWALA Nr XI1/79/2003
RADY GMINY ZORAWINA
Z DNIA 23 WRZESNIA 2003 ROKU

Opublikowana w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego nr 206 z dnia 5 listopada
2003 r. , poz. 2943

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Turow

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz.717), art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. nr 15,
poz.139 ze zmianami) i art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwata Rady Gminy Zoérawina nr XXXV/229/98 z dnia 26 maja
1998 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Turdéw.

Rada Gminy Zérawina uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY I PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Turéw, zwany dalej planem, obejmujacy:
1) ustalenia planu stanowiace tre§¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2.  Zalacznik rysunkowy jest integralnym sktadnikiem niniejszej uchwaty.
3. Ustalenia rysunkowe stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty tj. rysunek planu obowiazuja w zakresie okre§lonym
niniejsza uchwata.

§2
Ustalenia tekstowe, o ktorych mowa w § 1 ust.1pkt 1, sktadajq si¢ z ustalen ogolnych, stanowiacych tres¢ rozdziatu 11 oraz ustalen
szczegdtowych, stanowiacych tres¢ rozdziatu 111 niniejszej uchwaty.

§3
Przedmiotem planu jest obszar we wsi Turéw, o powierzchni 68,34 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przede wszystkim:
1. ochrona intereséw publicznych,
2. umozliwienie realizacji rozbudowy wsi Turéw, przy jednoczesnej minimalizacji negatywnego oddziatywania planowanych
inwestycji na srodowisko.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Zérawina, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczeg6élnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerami
i symbolami funkcji, na ktorym obowiazuja te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe i dopuszczalne, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym,



8)

9)

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe i uzupehniajace, ktore
nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi samochodow, finansow,
sktadéw i magazynow, itp.,

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko ktorych uciazliwo$é nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

11) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych z wylaczeniem urzadzen infrastruktury

techniczne;.
] ROZDZIAL 11 ) ]
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE OBSZARU POLOZONEGO WE WSI TUROW

§6

Ustalenia dotyczace funkcji terenu objetego planem

Ustala sig, Ze na terenie objetym planem beda si¢ rozwijaé nastgpujace funkcje:

1)
2)
3)
4)

mieszkaniowe,
ustugowe,
sportowo-rekreacyjne,
rolnicze.
§7

Zasady ogélne zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

Ustala sig, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy nie moze
przekracza¢ 12 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej MN i MR oraz terenow oznaczonych jako: 2U, 6U, 16U/P, 34US,
47U, 53UH/MN, 54U, 60U, 61MP i 73U.

Nalezy generalnie uporzadkowaé wszystkie istniejace posesje; frontowe czgsci posesji istniejacych i projektowanych zaleca
si¢ zagospodarowaé jako ogrody ozdobne, a ogrodzenia wykonaé jako azurowe nadajac estetyczng form¢ nawiazujaca do
charakteru zabudowy - preferuje si¢ ogrodzenia wykonane z materialdw naturalnych (drewno, kamien, materiaty
ceramiczne) oraz ogrodzenia z elementéw kutych i zywoptoty.

Tereny przewidziane pod zabudowg wymagaja, w zaleznoSci od potrzeb, badan geologiczno — inzynierskich oraz
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektoéw budowlanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach przedstawione na rysunku planu linig ciagla — sa Scisle okre$lone, linia
przerywang — sg orientacyjne.

Linie podzialu wewngtrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania przedstawione na rysunku planu linig ciagla — sa
Scisle okreslone, linig przerywana — s orientacyjne.

Usytuowanie obiektow budowlanych i towarzyszacych im urzadzen musi by¢ zgodne z warunkami okreslonymi przepisami
szczegOlnymi.

Proponowane na rysunku planu obiekty budowlane i ich usytuowanie nie sa $cisle obowiazujace; stanowia one wytyczne dla
prawidlowego rozwiazania uktadu funkcjonalno-przestrzennego poszczegdlnych zespotéw urbanistycznych.

Na kazdej wydzielonej dziatce pod budownictwo mieszkaniowe (MN) obowiazuje wprowadzenie miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych (min 1 stanowisko) oraz min 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych.
Istniejace obiekty wpisane do wykazu zabytkéw nalezy chroni¢ i uzytkowac zgodnie z ustawa o ochronie dobr kultury (Dz.
U. 21962 r. Nr 98, poz.1150, ze zmianami).

§8

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego

Ustala si¢ obowiazek, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko planowanych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

Na obszarze strefy sanitarnej cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladéw zywienia
zbiorowego oraz zwiazanych z produkcja badZz magazynowaniem artykuldw spozywczych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody ochrona prawna objgte jest stanowisko bluszczu pospolitego (hedera helix),
zlokalizowane na dziedzincu koscielnym oraz na lipie przy drodze w centrum wsi, wykazane w ,Inwentaryzacji stanowisk
roélin chronionych na terenie gminy Zérawina” z 1993 r. .

Ustala si¢ dla terendw przylegajacych do rowow melioracyjnych koniecznos¢ zachowania po obu stronach brzegéw stref
o szerokosci min 3,0 m umozliwiajacych przeprowadzenie prac konserwacyjnych.
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Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odptywu wody z terenow objetych siecia drenarska, aby nie spowodowac podtopienia
terenéw zdrenowanych i sasiednich.

Ustala sig¢ obowiazek ograniczenia do minimum zniszczenia gleb w sposob trwatly na poszczegélnych dziatkach.

§9

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury

Czgsé¢ obszaru opracowania, oznaczona na rysunku planu, objgta jest strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefa ,,OW”
obserwacji archeologicznej, strefa ,,K” ochrony krajobrazowej oraz strefa ,,W” ochrony archeologicznej dla stanowiska
nr 174-1/57/82-29 AZP. Zasady i warunki zagospodarowania tych stref zostaly okreslone w ,,Wytycznych konserwatorskich
do planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina” (Regionalny Osrodek Studiéw i Ochrony Srodowiska
Kulturowego we Wroctawiu, Wroctaw, 1994 r.).

Na obszarze strefy ,,B” ustala si¢ wymog opiniowania przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:
1) budowy nowych obiektow kubaturowych,
2) przebudowy, rozbudowy i remontéw, a takze zmiany funkcji obiektow figurujacych w wykazie zabytkow architektury i
budownictwa,
3) zmian historycznie uksztaltowanych wngtrz urbanistycznych,
4) prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

Na obszarze strefy ,,K” ustala sig:
1) konieczno$¢ zlikwidowania elementow dysharmonizujacych,
2) wymog opiniowania przez Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow nowych inwestycji,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — dwie kondygnacje z dachami o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczna,
4) zakaz stosowania dachow o mijajacych sig kalenicach,
5) zaleca si¢ podkreslenie w elewacjach budynkéw mieszkalnych podzialow horyzontalnych w formie paséw
miedzykondygnacyjnych lub gzyms6éw koronujacych.

Z uwagi na zabytkowy charakter zabudowy wsi nowa zabudowa powinna mie¢ charakter nawiazujacy kubatura, wysokoscia
i formami architektonicznymi do historycznej zabudowy miejscowe;.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja nastgpujace obiekty ujgte w konserwatorskim wykazie zabytkoéw architektury
i budownictwa):

1)  kosciotl filialny p.w. Narodzenia NMP, XV/XVI w., pocz. XVII w., nr rej. zab. 1812, z dn. 22.08.1966 1.,

2) mur wokodt cmentarza przykoscielnego z brama i furta, mur., XVIL, XVIII i XX w.,

3) dom mieszkalny nr 4, 1 pol. XIX w.,

4) dom mieszkalny nr 10, ok. pot. XIX w.,

5) dom mieszkalny nr 12, ok. pot. XIX w.,

6) dom mieszkalny nr 25, 1908 r.

Dla zabytkowej alei zaleca si¢ odtworzenie i uzupehienie ubytkow tymi samymi gatunkami drzew.

Na obszarze strefy ,,OW” ustala si¢ wymdg uzgadniania przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Na obszarze strefy ,,W” ustala sig:

1) zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ specyficzng formg obiektow,

2) konieczno$¢ akceptacji i nadzoru stuzb konserwatorskich dla prowadzenia prac o charakterze rewaloryzacyjnym
i rekultywujacym.

Na terenie opracowania ochronie prawnej, w mysl przepisow szczegdlnych, podlegaja zabytkowe stanowiska archeologiczne:

Nr stanowiska Rodzaj stanowiska Chronologia

stanowisko nr 174-1/57/82-29 AZP waty obronne wczesne §redniowiecze

Ustala sig, ze na w/w stanowiskach archeologicznych wszystkie roboty ziemne zwiazane z realizacja planowanych
inwestycji musza by¢ poprzedzone wyprzedzajacymi ratowniczymi badaniami archeologicznymi prowadzonymi za
zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1 pod nadzorem Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow we Wroctawiu.



11.

1.

Ustala sig, w przypadku wystapienia podczas robot ziemnych obiektdéw majacych charakter zabytku archeologicznego,
obowiazek zawiadomienia odpowiednich stuzb konserwatorskich.

§ 10
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i sposobu ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

Ustala si¢ system obstugi komunikacyjnej obszaru opracowania przedstawiony na rysunku planu (zal. nr 1), w sktad ktorego

wchodza:

1) wschodnie obej$cie miejscowosci na trasie drogi wojewddzkiej nr 395 o docelowych parametrach klasy technicznej G2/2
i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 35 m, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

2) istniejaca droga wojewodzka nr 395 Wroctaw - Strzelin, klasy Z1/2, (wg ,,Rozporzadzenia Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.99 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie” Dz. U. Nr 43 z dn. 14.05.99 r. poz. 430),

3) istniejaca droga powiatowa nr P-331 Turéw — Ozorzyce przewidziana do modernizacji, dla ktorej przyjeto klasg drogi Z,
(wg ,,Rozporzadzenia” j.w.),

4) istniejaca droga gminna nr 47 24004 Turéw — Medtow przewidziana do modernizacji, dla ktorej przyjeto klase drogi L,
(wg ,,Rozporzadzenia” j.w.),

5) istniejaca droga gminna nr 47 24006 Turéw — Zérawina przewidziana do modernizacji, dla ktérej przyjeto klase drogi L,
(wg ,,Rozporzadzenia” j.w.),

6) istniejaca droga gminna Turdéw — Mnichowice przewidziana do modernizacji, dla ktorej przyjeto klase drogi L, (wg
,»,Rozporzadzenia” j.w.),

7) nowa sie¢ ulic dla obstugi projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dla ktorych przyjeto klasg ulic lokalnych
,L” 1 dojazdowych ,,D” (wg ,,Rozporzadzenia” j.w.),

8) projektowana sie¢ $ciezek rowerowych wyodrebnionych lub taczacych ruch pieszy i rowerowy,

9) projektowana sie¢ ciagdw pieszych w zieleni.

Ustala sig ze: wszystkie ulice, place, drogi gospodarcze i ciagi piesze wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
poza publiczna droga wojewodzka nr 395 oraz publiczna droga powiatowa nr P-331, sa ulicami i drogami gminnymi
publicznymi.

Ustala si¢ zakaz organizowania nowych zjazdow bezposrednio z posesji na droge na wojewddzka nr 395 (1Z) oraz
maksymalne ograniczenie ilosci nowych zjazdéw oraz drogg powiatowa nr P-331 (482).

Ustala si¢ obowiazek uszczelniania podtoza terendéw parkingdw i placow manewrowych w celu zapobiezenia infiltracji
zanieczyszczen ropopochodnych do gleby.

Ustala sig¢ mozliwos¢ lokalizowania w granicach linii rozgraniczajacych drog, ulic i placow sieci uzbrojenia technicznego oraz
paséw zieleni wysokiej i niskiej (dla drogi 1Z, 740 oraz 48Z wymagana jest zgoda zarzadzajacego droga). Dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach prowadzenie sieci innymi trasami.

Ustala si¢ zapewnienie warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej poprzez wyznaczenie trojkata widocznosci w obszarach
istniejacych i projektowanych skrzyzowan i wlaczen zjazdow.

§11
Ustalenia w zakresie modernizacji i rozwoju infrastruktury technicznej

Ogolne zasady uzbrajania terendw w infrastrukturg techniczna:

1) Linie rozgraniczajace drog i ulic moga stanowi¢ jednocze$nie linie rozgraniczajace dla usytuowania sieci uzbrojenia
technicznego. Projektowane sieci oraz istniejace, w miar¢ ich modernizacji, mozna prowadzi¢ w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog i ulic (dla drogi 1Z, 740 oraz 48Z wymagana jest zgoda zarzadzajacego droga). W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig¢ odstgpstwa od tej zasady z zachowaniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych i sieci uzbrojenia na terenach wiasnych inwestora jako
inwestycji towarzyszacych.

3) Wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacyjna,
odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkéow technicznych
przytaczenia od okreslonych wiascicieli sieci.

Zaopatrzenie w wodg
1) Ustala sig zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej oraz z modernizowanego wodociagu z SUW Bratowice.
2) Ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej w uktadzie pierscieniowym poprzez budowg sieci rozdzielczej na
terenach nowej zabudowy.



3) Ustala si¢ dostawg wody do poszczegélnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw komunalnych oraz odprowadzenie wod opadowych

1) Ustala si¢ odprowadzenie S$ciekéw komunalnych do indywidualnych lub grupowych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (perspektywicznie z mozliwoscia odprowadzenia §ciekow do kanalizacji sanitarnej) i zorganizowany
wywoz $ciekow do najblizszej oczyszczalni.

2) Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych systemow oczyszczania - biooczyszczalnie przydomowe.

3) Ustala sig¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi.

4) Docelowo zaktada si¢ budowg kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-pompowym oraz odprowadzenie $ciekoOw
do oczyszczalni $ciekow w Zérawinie lub do projektowanej oczyszczalni $ciekow po potudniowe;j stronie potoku Zalina.

5) W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ wyposazenie w kanalizacj¢ deszczowa utwardzonych ulic i placow
i odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory do istniejacych rowow.

6) Ustala si¢ zarurowanie odcinkow rowow otwartych kolidujacych z planowana infrastruktura komunikacyjna, na
warunkach okreslonych przez wlasciciela rowu.

7) W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne nalezy
zaprojektowaé nowy system zapewniajacy funkcjonowanie catosci. Wszelkie prace kolidujace z urzadzeniami
melioracyjnymi musza by¢ uzgodnione z odpowiednim administratorem urzadzen melioracyjnych.

4. Zaopatrzenie w gaz
1) Ustala si¢ bezprzewodowe zaopatrzenie w gaz do czasu budowy sieci gazowe;.
2) Docelowo zaktada si¢ budowg sieci gazowej $redniego cisnienia dla catej wsi (przy spetnionych warunkach techniczno —
ekonomicznych przytaczenia i odpowiedniej liczbie odbiorcow).

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

1) Ustala sig utrzymanie istniejacego systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napigc.

2) Ustala si¢ rozbudowg i budowg nowych linii elektroenergetycznych $rednich i niskich napigé¢ oraz budowg 1 stacji
transformatorowej na terenach wyznaczonych na rysunku planu i na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci ZE
Strzelin. Proponowany przebieg projektowane;j sieci kablowej pokazano na rysunku planu.

3) Dopuszcza sig lokalizacj¢ dodatkowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV na terenach wilasnych inwestorow,
w przypadku wystapienia znacznego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna.

4) Docelowo ustala si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich i niskich napig¢ kolidujacych
z istniejaca i projektowana zabudowa.

5) [Ustala sig, ze do czasu skablowania obiekty muszg by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysokosci zawieszenia najwyzej potozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do stupow istniejacej linii
napowietrznej SN L-261 20kV i nowoprojektowanych zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

6. Sie¢ telekomunikacyjna
1) Ustala sig¢ rozbudowg istniejacej telekomunikacyjnej sieci abonenckie;.
2) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji telefonii komorkowe;.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna
Ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w cieplo przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen spetniajacych wymogi ochrony srodowiska.

8. Usuwanie odpadow
1)  Ustala si¢ system kontenerowego gromadzenia odpadéw i wywozu na zorganizowane sktadowisko gminne.
2)  Nalezy uporzadkowaé i rozwigza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzgl¢dnieniem odpaddéw niebezpiecznych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§12
Ustalenia terenow przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych

Zgodnie z ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741, art.6) ustala si¢ tereny
przeznaczone dla realizacji nastgpujacych celéw publicznych :

1) zieleni parkowej,

2) cmentarza,

3) terendéw sportowych,

4) stacji transformatorowych, urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gaz, gromadzenia, przesylania

i oczyszczania $ciekéw oraz utylizacji odpadow,
5) ulic, placow, parkingow oraz wydzielonych ciagéw pieszych i rowerowych.
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ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI TUROW
dotyczace zasad i sposobu zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami i symbolami funkcji

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica zbiorcza Z1/2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, na odcinku od skrzyzowania z droga 48Z do
skrzyzowania z droga 29L o szeroko$ci nienormatywne;.
Zaleca sig:
1) jezdnia 7,0 m z obustronnym chodnikiem,
2) wprowadzi¢ zasady ruchu uspokojonego.
§ 14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi komercyjne, zabudowa jednorodzinna,
2) uzupelniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna
i izolacyjna, elementy malej architektury.
Uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekraczaé na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
Nalezy uporzadkowa¢ i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktoérych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowac¢ nowy
system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) nowopowstata zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na
poziomie 36°-45°, pokrycie dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 5L - 6,0 m,
4) zakazuje si¢ zwigkszania ilosci dziatek,
5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dziatki; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,
6) zaleca sig¢ zatozenie pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;j,
7) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnoSci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych czasowo.
Obstuga komunikacyjna od ulicy SL.
§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3IMN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy,
2) dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) budynki o podtuznych brytach,
3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku polaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 4D - 6,0 m,
w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 1Z — 15 m.
5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m oraz minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m2,
6) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dojazdu do terenow upraw polowych potozonych na zapleczu kazdej dziatki poprzez
wydzielenie drogi o min szerokoséci 5 m z zakazem jej zastawiania,
7) ustala si¢ mozliwos¢ rezygnacji z drogi pod warunkiem zapewnienia innego dojazdu do terenéw zaplecza,
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8) dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,
9) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:
a) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo,

b) nalezy uporzadkowac i rozwiazac problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych.
Uciazliwos$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen produkcyjnych.
Zaleca si¢ komponowac¢ zespoty budynkow o zblizonych gabarytach i wysoko$ciach w celu zachowania tadu przestrzennego.
W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktdrych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowaé nowy
system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 4D.

§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*s o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.

Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.

Nie przewiduje si¢ wjazdu na 1Z do czasu realizacji obwodnicy 740.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5L ustala sie nastepujace przeznaczenie:
ulica lokalna L*s o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m — na odcinku od skrzyzowania z ulica 1Z do skrzyzowania
z ulica 4D, oraz 18,0 m — na odcinku od skrzyZzowania z ulica 4D do granicy terenu objgtego planem.
Zaleca sig:
1) jezdnia 5,5 m z obustronnym chodnikiem,
2) w przekroju ulicznym uwzglednic¢ $ciezkg rowerowa,
3) wprowadzi¢ zasady ruchu uspokojonego.
§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem OU ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi komercyjne, zabudowa jednorodzinna,

2) uzupetniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna

i izolacyjna, elementy matej architektury.

Uciazliwos$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dzialki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami

szczegblnymi.

Nalezy uporzadkowad i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie

z przepisami szczegdlnymi.

W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktdrych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowaé nowy

system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) nowopowstala zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na
poziomie 36°-45°, pokrycie dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 5L i 7D -
6,0 m,

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dziatki; pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,

5) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo.

Obstuga komunikacyjna od ulic 5L i 7D.

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*s o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.
Zalecana szerokos¢ jezdni 5,0 m z jednostronnym chodnikiem.

§ 20
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8IMN ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,
2) dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.
Obiekty zabytkowe nalezy chroni¢ i uzytkowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a wszelkie dziatania mogace naruszy¢
jego stan nalezy wyprzedzajaco uzgodni¢ z Dolnos$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) budynki o podtuznych brytach,
3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
5) ustala si¢ pas wolny od wszelkiej zabudowy o szerokosci min 3,0 m wzdtuz gérnych krawedzi rowdéw umozliwiajacy
przeprowadzenie prac konserwacyjnych,
6) zaleca si¢ dokonanie podziatow wewngtrznych terenu wedlug zasady okreslonej na rysunku planu,
7) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostata cz¢§¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,
8) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:
a) obowiazek wydzielenia w obrgbie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo,

b) nalezy uporzadkowacé i rozwigzac¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych.
Uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektow 1 urzadzen produkcyjnych.
Zaleca si¢ komponowac zespoty budynkoéw o zblizonych gabarytach 1 wysoko$ciach w celu zachowania tadu przestrzennego.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 4D i 5L poza strefa wptywu wiaczen do 1Z.

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9IMR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczalne funkcje towarzyszace: ustugi nieuciazliwe.
Dopuszczalna wysoko$¢ nowopowstatej zabudowy 1-2 kondygnacje nadziemne.
Zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°,
pokrycie dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
Uciazliwos$¢ obiektow gospodarczych i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi.
W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:
1) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo,
2) nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych.
Obstluga komunikacyjna terenu z ulicy 4D i 5L.
§22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczalne funkcje towarzyszace: ustugi nieucigzliwe.
Dopuszczalna wysoko$¢ nowopowstatej zabudowy 1-2 kondygnacje nadziemne.
Zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°,
pokrycie dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;.
Uciazliwos¢ obiektow gospodarczych i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:
1) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo,
2) nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpadéw niebezpiecznych.
Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy 5L.
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§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11RP ustala sie nastepujace przeznaczenie:
uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, taki i pastwiska wraz z zadrzewieniami, rowami oraz drogami gospodarczymi.
Teren wyklucza si¢ spod zabudowy.
Ustala si¢ koniecznos$¢ konserwacji istniejacych rowdw melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
§ 24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczalne funkcje towarzyszace: ustugi nieucigzliwe.
Dopuszczalna wysoko$¢ nowopowstatej zabudowy 1-2 kondygnacje nadziemne.
Zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°,
pokrycie dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy SL i 7D - 6,0 m.
Ustala si¢ pas wolny od wszelkiej zabudowy o szerokos$ci min 3,0 m wzdhiz gérnych krawedzi rowdw umozliwiajacy
przeprowadzenie prac konserwacyjnych.
Uciazliwo$¢ obiektow gospodarczych i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:
1) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych
i przebywajacych czasowo,
2) nalezy uporzadkowac i rozwiazac problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpadow niebezpiecznych.
W przypadku prowadzenia inwestycji na terenach, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie nalezy zaprojektowaé nowy
system drenarski zapewniajacy funkcjonowanie catosci.

. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy SL, 7D, 13D.

§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 131D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*: o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
Zaleca sig:
1) szerokos¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem,
2)  w przekroju ulicznym uwzgledni¢ $ciezkg rowerowa.

§26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy,
2) dopuszczalne —ushugi nieuciazliwe.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) budynki o podtuznych brytach,
3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachoéwkopodobne;j,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 5L i 13D -
6,0 m,
5) ustala si¢ dokonanie podzialdow wewngtrznych terenu wedhug zasady okre$lonej na rysunku planu, dopuszcza sig
zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilosci,,
6) dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dzialek; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.
7)  w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:
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a) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo,

b) nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych.
Uciazliwos$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen produkcyjnych.
Zaleca si¢ komponowac¢ zespoty budynkoéw o zblizonych gabarytach i wysoko$ciach w celu zachowania tadu przestrzennego.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 5L i 13D.

§ 27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,
2) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczalne funkcje towarzyszace: ushugi nieuciazliwe.
Dopuszczalna wysoko$¢ nowopowstatej zabudowy 1-2 kondygnacje nadziemne.
Zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°,
pokrycie dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;.
Uciazliwos$¢ obiektow gospodarczych i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dzialki dopuszczalnych norm zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:
1) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo,
2) nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpadéw niebezpiecznych.
Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy SL.
§ 28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U/P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — dziatalnos$¢ ustugowo — produkcyjna nieuciazliwa z mieszkaniami funkcyjnymi,
2) uzupehiajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna
1 izolacyjna, elementy malej architektury,

3) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, po zakonczeniu dziatalnosci ustugowo — produkcyjne;j.
Uciazliwos$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Nalezy uporzadkowac i rozwiazaé problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku polaci na poziomie 36°-45°, pokrycie

dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;.

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, tarasy i parkingi)

maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

4) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych

i przebywajacych czasowo.

Obstluga komunikacyjna terenu z ulicy S5L.

§ 29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa,

2) dopuszczalne zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszczalne funkcje towarzyszace: ustugi nieucigzliwe.
Dopuszczalna wysoko$¢ nowopowstatej zabudowy 1-2 kondygnacje nadziemne.
Zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°,
pokrycie dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;.
Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 13D - 6,0 m.
Uciazliwo$¢ obiektow gospodarczych i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:

1) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych

i przebywajacych czasowo,
2) nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpadéw niebezpiecznych.
Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy 5L i 13D.
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§ 30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 WZ, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
zbiornik przeciwpozarowy.

Teren wyklucza sig spod zabudowy.

Ustala si¢ konieczno$¢ konserwacji zbiornika i uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19N ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

2) dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki o podtuznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku pofaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 13D i 29L -
6,0 m,

5) ustala sig, ze do czasu skablowania obickty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysokosci zawieszenia najwyzej polozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do shupdw istniejacej linii
napowietrznej §redniego napigcia,

6) ustala si¢ dokonanie podziatow wewngtrznych terenu wedlug zasady okreSlonej na rysunku planu, dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilosci,

7) dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

8) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:

a) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéow uzytkownikéw statych

i przebywajacych czasowo,

b) nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpadéw niebezpiecznych.
Uciazliwos$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dzialki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen produkcyjnych.

Zaleca si¢ komponowaé zespoty budynkéw o zblizonych gabarytach i wysoko$ciach w celu zachowania fadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulicy 5L, 13D i 29L.

§32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20UK ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sakralne zwiazane z funkcjonowaniem Kos$ciota i Parafii rzymsko-katolickiej,

2) uzupehiajace - urzadzenia w zakresie komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna, elementy matej architektury.
Obiekty zabytkowe (kosciodt filialny p.w. Narodzenia NMP, mur wokét cmentarza przykoscielnego z brama i furta) nalezy
chroni¢ i uzytkowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a wszelkie dziatania mogace naruszy¢ jego stan nalezy
wyprzedzajaco uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ustala si¢ konieczno$¢ wydzielenia miejsc parkingowych w pdtnocno - zachodniej czgSci terenu.
Zaleca si¢ zalozenie pasa zieleni izolacyjnej pomigdzy miejscami parkingowymi, a terenem 19MN.
Zabrania sig¢ lokalizowania obiektow i urzadzen produkcyjnych.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) nowopowstata zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na

poziomie 36°-45°, pokrycie dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)

maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie.

Prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy wykonywa¢ pod nadzorem Inspekcji Zabytkow

Archeologicznych  Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, po uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow, zgodnie z § 9 ust. 9, 10, 11 niniejszej uchwaty.

Obstuga komunikacyjna od ulicy 5L i 29L poza strefa wptywu skrzyzowania 29L z 1Z.

§33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy.
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Dopuszczalna wysoko$¢é nowopowstatej zabudowy 1-2 kondygnacje nadziemne.
Zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°,
pokrycie dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;.

Obstuga komunikacyjna od ulicy SL.

§34

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22IMN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,
2) dopuszczalne — drobne nieuciazliwe ustugi wbudowane dla wiascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie
wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki o podtuznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 13D, 24D i 29L
-6,0 m,

5) ustala sig, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz polowa
wysokosci zawieszenia najwyzej potozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do shupdéw istniejacej linii
napowietrznej $redniego napigcia,

6) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie.

Zaleca si¢ komponowac zespoty budynkdéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulic 13D, 24D i 29L.

§ 35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 EE ustala sie nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — wngtrzowa wolnostojaca stacja transformatorowa.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 13D.

§ 36

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*s o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
Zaleca sig szerokosé jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem,

§37

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25RP ustala sie nastepujace przeznaczenie:
uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, taki i pastwiska wraz z zadrzewieniami, rowami oraz drogami gospodarczymi.
Teren wyklucza sig¢ spod zabudowy.
Ustala si¢ konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowoéw melioracyjnych i1 uzytkowanie ich zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.
§ 38

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,
2) dopuszczalne — drobne nieucigzliwe ustugi wbudowane dla wilascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie
wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) budynki o podtuznych brytach,
3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 13D, 27D i 29L
-6,0 m,
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5) ustala sig, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysokosci zawieszenia najwyzej potozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do stupdéw istniejacej linii
napowietrznej $redniego napigcia,

6) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie.

Zaleca si¢ komponowac zespoty budynkdéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulic 13D, 27D i 29L.

§ 39

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 271D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*: o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m. z placem manewrowym do zawracania.
Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.

§ 40

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

2) dopuszczalne — drobne nieuciazliwe ustugi wbudowane dla wiascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie

wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki o podtuznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachoéwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 13D, 24D i 29L
-6,0 m,

5) ustala sig, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysoko$ci zawieszenia najwyzej polozonego nieuziemionego przewodu - $rednio ~ 5 m) do stupdw istniejacej linii
napowietrznej $redniego napigcia,

6) dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostata czgs¢ nalezy uzytkowacé jako czynna biologicznie.

Zaleca si¢ komponowa¢ zespoty budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulic 13D, 24D i 29L.

§41

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29L ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica lokalna L*s o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 14,0 m.
Zaleca sig:
1) jezdnia 5,5 m z obustronnym chodnikiem,
2) w przekroju ulicznym uwzglednic¢ Sciezke rowerowa,
3) wprowadzi¢ zasady ruchu uspokojonego.
§42

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30IMN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

2) dopuszczalne - drobne nieuciazliwe ustugi wbudowane dla wiascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie

wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2)  budynki o podluznych bryltach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachoéwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 29L i 31D -
6,0 m,

5) ustala si¢ dokonanie podzialdw wewngtrznych terenu wedlug zasady okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sig
zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilosci,
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6) dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie.
Zaleca si¢ komponowa¢ zespoty budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.
Obstuga komunikacyjna od ulic 29L 1 31D.
§43

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 311 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D¥s o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
Zaleca sig:
1) szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem,
2) w przekroju ulicznym uwzglednic¢ $ciezke rowerowa.
§ 44

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*s o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m, z placem manewrowym do zawracania.
Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.

§ 45

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy,

2) dopuszczalne - drobne nieuciazliwe ustugi wbudowane dla wiascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie

wymagajace ucigzliwego transportu dostawczego.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki o podtuznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku polaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 29L, 32D i 1Z
-6,0m,

5) ustala sig, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysokosci zawieszenia najwyzej polozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do stupdéw istniejacej linii
napowietrznej,

6) od drogi 1Z nalezy zatozy¢ pas zieleni izolacyjnej wielopigtrowej, zimozielonej,

7) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

Zaleca si¢ komponowaé zespoty budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania fadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulic 29L i 32D poza strefa wptywu skrzyzowania 29L z 1Z.

§ 46

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny boisk sportowych z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona,
2) dopuszczalne — ustugi kultury, rekreacji, biurowe.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) budynki o podtuznych brytach,
3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku polaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 1Z - 6,0 m,
5) od strony zabudowy mieszkaniowej oraz od drogi 1Z nalezy zatozy¢ pas zieleni izolacyjnej wielopigtrowej, zimozielonej,
6) dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatki; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 31D.
§ 47

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35N ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

2) dopuszczalne - drobne nieuciazliwe ustugi wbudowane dla wlascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie
wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.
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Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki o podtuznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie dachdwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 1Z - 6,0 m,

5) od drogi 1Z nalezy zatozy¢ pas zieleni izolacyjnej wielopigtrowej, zimozielonej,

6) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

Zaleca si¢ komponowa¢ zespoty budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulicy 36D.

§ 48
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*s o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.
Nie przewiduje si¢ wjazdu na 1Z do czasu realizacji obwodnicy 740.

§ 49

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

2) dopuszczalne - drobne nieuciazliwe ustugi wbudowane dla wiascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie
wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych,

2) budynki o podtuznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie dachéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 31D i 36D -
6,0 m, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy oznaczonej nr geodezyjnym 138/3 (lezacej poza granicami planu) -
16,0 m,

5) ustala si¢ dokonanie podzialow wewngtrznych terenu wedlug zasady okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sig
zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilosci,

6) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

Zaleca si¢ komponowac zespoty budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania fadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulicy oznaczonej nr ewidencyjnym 138/3 (lezacej poza granicami planu), 31D i 36D.

§ 50

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38Z.I ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
zielen izolacyjna wzdhuz drogi 1Z oraz 740 dla sasiadujacej istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej
wzdhuz drogi 34Z, o szeroko$ci min 10 m.
Zaleca sig roslinno$¢ mocno zréznicowana morfologicznie, urzadzona planowo, petniaca funkcjg filtra zanieczyszczen oraz
tlumiaca hatas.

§ 51

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39RP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, taki i pastwiska wraz z zadrzewieniami, rowami, drogami gospodarczymi oraz
istniejaca zabudowa bez mozliwosci lokalizacji nowych obiektow budowlanych.
Ustala si¢ konieczno$¢ konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.
§52

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40RIL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
zielen lesna.
Teren wyklucza sig¢ spod zabudowy.
Uzytkowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu.
§53

15



1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi komercyjne z mieszkaniami dla whascicieli,
2) uzupelniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna
i izolacyjna, elementy malej architektury.
Uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekraczaé na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
Nalezy uporzadkowa¢ i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) nowopowstata zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na
poziomie 36°-45°, pokrycie dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 42D i 45D -
6,0 m,
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilo$ci,
5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostata cz¢§¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,
6) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 42D i 45D.
§ 54

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*s o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z placem manewrowym do zawracania.
Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.

§55

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi komercyjne z mieszkaniami dla wlascicieli,
2) uzupelniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna
iizolacyjna, elementy matej architektury.
Uciazliwo$¢ obiektow 1 urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
Nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Na obszarze strefy sanitarnej cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow zywienia
zbiorowego oraz zwiazanych z produkcja badZz magazynowaniem artykutdéw spozywczych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) nowopowstala zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci
na poziomie 36°-45°, pokrycie dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 42D i 48Z -
6,0 m,
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje sig¢ zwigkszania ich ilosci,
5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dzialek; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,
6) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 42D i 48Z.

§ 56

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44 MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywno$ci zabudowy, zabudowa
rezydencjonalna,

2) dopuszczalne - drobne nieuciazliwe ustugi wbudowane dla wiascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie
wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
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2) budynki o podluznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie dachéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 45D - 6,0 m,
w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 1Z - 20,0 m,

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatki; pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

Obstuga komunikacyjna od ulicy 45D.

§57

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 451D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*: o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z placem manewrowym do zawracania.
Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.

§ 58

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46U T ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ustugi rekreacji.

Zalecany program:

1) place zabaw dla dzieci,

2) zielen parkowa, izolacyjna, zielen ksztaltowana (szpalery, zywoptoty),

3) urzadzenia towarzyszace (fawki, o§wietlenie),

4) Sciezki i aleje.

Dopuszcza sig rekultywacjg terenu.

Obstuga komunikacyjna od ulicy 48Z poza obszarem wptywu skrzyzowania 48Z z 1Z.

§ 59

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — ushugi komercyjne z mieszkaniami dla wlascicieli,
2) uzupehiajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna
i izolacyjna, elementy malej architektury.
Uciazliwos$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
Nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Ustala sig dostgpno$¢ potnocnej czgscei terenu pod zabudowe po odpowiedniej rekultywacji.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1)  wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2)  nowopowstata zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci
na poziomie 36°-45°, pokrycie dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
3)  nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 42D, 45D i
48Z - 6,0 m,
4)  dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilosci,
5) dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dzialek; pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,
6) zaleca si¢ zalozenie pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej,
7) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo.
Obstuga komunikacyjna od ulic 42D, 45D i 48Z.
§ 60

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 487, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica zbiorcza Z*s (droga powiatowa relacji Turéw — Ozorzyce) o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m.
Zaleca sig:
1) jezdnia min 6,5 m z obustronnym chodnikiem,
2) wprowadzi¢ zasady ruchu uspokojonego.
§ 61
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49Z.P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
zielen parkowa.

§ 62

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi komercyjne,

2) uzupetniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna i
izolacyjna, elementy matej architektury.

2. Uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3. Nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

4. Na obszarze strefy sanitarnej cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia
zbiorowego oraz zwiazanych z produkcja badz magazynowaniem artykuléw spozywczych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

5. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) nowopowstata zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na
poziomie 36°-45°, pokrycie dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 48Z i 51D -
6,0 m,

4) ustala sie, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysokosci zawieszenia najwyzej potozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do shupdw istniejacej linii
napowietrznej,

5) zakazuje si¢ zwigkszania ilosci dziatek,

6) dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowacé jako czynna biologicznie,

7) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo.

6. Obstluga komunikacyjna od ulic 48Z i 51D poza obszarem wptywu skrzyzowania 48Z z 740.

§ 63

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51D ustala sie nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*s o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z placem manewrowym do zawracania.
2.  Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.

§ 64

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S2IMN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,
2) dopuszczalne —ustugi nieucigzliwe.
2. Obiekty zabytkowe nalezy chroni¢ i uzytkowac¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a wszelkie dziatania mogace naruszy¢
jego stan nalezy wyprzedzajaco uzgodni¢ z Dolnos$laskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
3. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) budynki o podtuznych brytach,
3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku polaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 48Z, 58D,
i67L - 6,0 m, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 1Z - 10,0 m,
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5) ustala sig, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysokosci zawieszenia najwyzej polozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do shupdéw istniejacej linii
napowietrznej sredniego napigcia,

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m oraz minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m2,

7) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

8) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:

a) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych

i przebywajacych czasowo,

b) nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpadéw niebezpiecznych.
Uciazliwo$¢ obiektow 1 urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen produkcyjnych.

Zaleca si¢ komponowac zespoty budynkoéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulic 1Z, 48Z, 58D i 67L.

§ 65

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S3UH/IMN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ushugami handlu (sklep spozywczo-przemystowy), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, $wietlica
wiejska,
2) dopuszczalne — drobne nieuciazliwe ustugi wbudowane dla wlascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.).
Uciazliwos¢ obiektow 1 urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegllnymi.
Nalezy uporzadkowaé i rozwigzaé problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Zabrania si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen produkcyjnych.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) nowopowstata zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na
poziomie 36°-45°, pokrycie dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,
3) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostata cz¢§¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,
4) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 1Z.
§ 66

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi komercyjne (z wylaczeniem sktadow i magazynow) z mieszkaniami dla wlascicieli,
2) uzupelniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna
i izolacyjna, elementy matej architektury.
Uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.
Nalezy uporzadkowa¢ i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) nowopowstata zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na
poziomie 36°-45°, pokrycie dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 48Z i 67L -
6,0 m,
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilo$ci,
5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dziatek; pozostala czgs¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,
6) zaleca sig¢ zatozenie pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;j,
7) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 48Z i 67L.
§ 67
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SSEE ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — wngtrzowa wolnostojaca stacja transformatorowa.
Zaleca si¢ zalozenie pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 1Z.
§ 68

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S6C ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1.

ciag pieszy z zielenia towarzyszaca.

§ 69

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 57MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy,

2) dopuszczalne —ustugi nieuciazliwe.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki o podtuznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

4) dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 35% powierzchni dziatki; pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie,

5) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sig:

a) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i

przebywajacych czasowo,

b) nalezy uporzadkowac i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpadéw niebezpiecznych.
Uciazliwos$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dzialki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Zabrania si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen produkcyjnych.
Obstuga komunikacyjna od ulic 1Z i 58D.
§70

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58I ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D*: o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
Zalecana szeroko$¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.

§71

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S9N ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnos$ci zabudowy,

2) dopuszczalne — drobne nieucigzliwe ustugi wbudowane dla wilascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie

wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki o podtuznych brylach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku pofaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 58D, 1 67L -
6,0 m,

5) ustala sig, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysokosci zawieszenia najwyzej polozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do shupdw istniejacej linii
napowietrznej Sredniego napigcia,

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m oraz minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m2,

7) dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie.

Zaleca si¢ komponowa¢ zespoty budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulic 58D 1 67L.
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§72

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6QU ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi komercyjne (z wytaczeniem sktadow i magazynéw) z mieszkaniami dla wlascicieli,
2) uzupelniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna
i izolacyjna, elementy matej architektury.
Uciazliwos¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dzialki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
Nalezy uporzadkowaé i rozwigzaé problem gospodarki odpadami, z uwzglednieniem odpadoéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1)  wysokos$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) nowopowstala zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na
poziomie 36°-45°, pokrycie dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,
3) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby dzialek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilosci,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 58D i 67L -
6,0 m, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 1Z - 20,0 m
5) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 60% powierzchni dziatek; pozostata cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,
6) zaleca sig¢ zaloZenie pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;j,
7) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 58D i 67L.
§73

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61 MP ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa pensjonatowa o wysokim standardzie z zielenia towarzyszaca,

2) uzupehiajace - ustugi gastronomiczne, ustugi sportu i rekreacji.

Dopuszczalne funkcje towarzyszace: urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji (parkingi w zieleni).

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1)  wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2)  budynki o podtuznych brylach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°,

4)  nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 63D i 67L -
6,0 m, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 1Z - 20,0 m

5)  dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (W tym utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dzialek; pozostala czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,

6) zaleca sig zalozenie pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;.

Obstuga komunikacyjna od ulicy 63D.

§ 74

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62N ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy,
2) dopuszczalne — drobne nieucigzliwe ustugi wbudowane dla wiascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie
wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

2) budynki o podtuznych brytach,

3) dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachoéwkopodobne;j,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 63D - od 6,0 do
10 m, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 66L i 67L - min. 6,0 m, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 1Z
-20,0 m

5) ustala si¢ dokonanie podzialow wewngtrznych terenu wedlug zasady okres§lonej na rysunku planu, dopuszcza sig¢
zmniejszenie liczby dziatek, natomiast zakazuje si¢ zwigkszania ich ilosci,

6) dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie.

Zaleca si¢ komponowa¢ zespoty budynkéw o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna od ulic 63D i 66L.

§75
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica dojazdowa D¥s o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z placem manewrowym do zawracania.
2. Zalecana szerokos¢ jezdni 5,0 m z przynajmniej jednostronnym chodnikiem.

§ 76

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 64 ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen parkowa,

2)

uzupehiajace - komunikacja (miejsca parkingowe do 20 stanowisk, $ciezki), elementy matej architektury.

§77

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6SRP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, taki i pastwiska wraz z zadrzewieniami, rowami oraz drogami gospodarczymi.
2. Teren wyklucza si¢ spod zabudowy.

§78

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66L ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica lokalna L*s o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.
2. Zalecasig:

1)
2)

jezdnia 5,5 m z obustronnym chodnikiem,

wprowadzi¢ zasady ruchu uspokojonego.
§79

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67 L. ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
ulica lokalna L*s o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.

2. Zaleca sig:
1) jezdnia 5,5 m z obustronnym chodnikiem,
2) wprowadzi¢ zasady ruchu uspokojonego.

§ 80

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 68MN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca o niskiej intensywnosci zabudowy,
2) dopuszczalne — drobne nieucigzliwe ustugi wbudowane dla wilascicieli posesji (biura, pracownie, gabinety itp.) nie

wymagajace uciazliwego transportu dostawczego.

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

wysokos¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,

budynki o podtuznych brytach,

dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na poziomie 36°-45°, pokrycie
dachéwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;j,

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic 66L i 67L -
6,0 m,

zakazuje si¢ zwigkszania ilo$ci dziatek,

dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 30% powierzchni dziatek; pozostala czgs¢ nalezy uzytkowaé jako czynna biologicznie.

3. Obstluga komunikacyjna od ulic 66L i 67L.

§ 81

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 69EE ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa wngtrzowa wolnostojaca.
2. Obstuga komunikacyjna od ulicy 51D.

§ 82

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 70KP ustala sie nastepujace przeznaczenie:
parking dla obstugi cmentarza.
2. Obstuga komunikacyjna od ulicy 51D i 67L.
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§ 83

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 71Z.P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen parkowa,
2) uzupelniajace - komunikacja (aleje, Sciezki), elementy matej architektury.

§ 84

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72Z.C ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
cmentarz komunalny z domem przedpogrzebowym.
Ustala sig, ze cmentarz nalezy utrzymywac jako teren zielony o zatozeniu parkowym.
Ustala sig strefe ochrony sanitarnej wynoszaca 50,0 m (zgodnie z przepisami szczegdlnymi).
stala sig, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz polowa wysokosci
zawieszenia najwyzej potozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do stupoéw istniejacej linii napowietrznej
$redniego napigcia.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 51D.
§ 85

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 73U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi komercyjne (z wylaczeniem sktadow i magazynow),
2) uzupelniajace - urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji (miejsca postojowe), zielen ozdobna
i izolacyjna, elementy malej architektury.
Uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.
Nalezy uporzadkowaé i rozwiaza¢ problem gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.
Na obszarze strefy sanitarnej cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow zywienia
zbiorowego oraz zwiazanych z produkcja badz magazynowaniem artykuldw spozywczych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy: 1-2 kondygnacje nadziemne,
2) nowopowstata zabudowa winna mie¢ dachy strome symetryczne (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadku potaci na
poziomie 36°-45°, pokrycie dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w stosunku do linii rozgraniczajacych ulicy 67L - 6,0 m,
4) ustala sig, ze do czasu skablowania obiekty musza by¢ lokalizowane poza strefa zblizenia (nie mniejsza niz potowa
wysokosci zawieszenia najwyzej potozonego nieuziemionego przewodu - §rednio ~ 5 m) do shupdw istniejacej linii
napowietrznej Sredniego napigcia,
5) dopuszcza sig¢ przeznaczenie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi)
maksymalnie do 50% powierzchni dzialek; pozostata czg$¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,
6) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych czasowo.
Obstuga komunikacyjna od ulicy 67L.
§ 86

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 74 ustala sig nastepujace przeznaczenie:
wschodnie obej$cie miejscowosci na trasie drogi wojewoddzkiej nr 395 o docelowych parametrach klasy technicznej G2/2
i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 35 m.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 87

Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zorawina, zatwierdzonego Uchwata Nr XIV/71/88

2)

Gminnej Rady Narodowej z dnia 14 czerwca 1988 r. w czgsci dotyczacej obszaru wymienionego w § 3 niniejszej uchwaty,
ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina uchwalonego uchwala
Rady Gminy Zérawina Nr XXV/168/97 z dnia 14 marca 1997 r. we wsiach Wegry 41 MNr zabudowa mieszkaniowa z
towarzyszacymi funkcjami ustug i rzemiosta, Turéw 15 MR teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (siedlisko), Turow
16 MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Mnichowice 12MNr teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i
mieszkaniowe]j z towarzyszaca funkcja ustug i rzemiosta - w odniesieniu do terenu 15 MR i 16 MN potozonych we wsi
Turdéw,
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3) ustalenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina uchwalonego uchwata
Rady Gminy Zérawina Nr XXXV/225/98 z dnia 25 maja 1998 r. w odniesieniu do terenu potozonego we wsi Turéw —
obejmujacego obszar w granicach czgsci dz. nr 49 148/1.

§ 88
Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 20 %.

§ 89
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Zorawina.

§ 90
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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