DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 wrzesnia 2014 r.

Poz. 3767

UCHWALA NR LXII1/386/14
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocno-zachodniej cze$ci
obrebu Zerniki Wroclawskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.z 2013 r., poz. 49 z p6zn. zm.), W zwiazku z uchwatg nr XI11/77/07
Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocno-zachodniej czeéci obrebu Zerniki Wroctawskie, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Swieta Katarzyna (zatwierdzonego uchwala nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 sierpnia 2010 r.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocno-zachodniej czgséci obrgbu
Zerniki Wroctawskie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujacego ponocno-zachodnia cze$¢ obrebu Zerniki Wroctaw-
skie w rejonie ulic: Radomierzyckiej, Wroctawskiej i Parkowej, oznaczone na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy integralng
cze$¢ uchwaty,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
4. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,
2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
C) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, ktore okresla si¢ obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647, z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne,
4) oznaczenia poszczeg6lnych terendw zawierajace:
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— symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
— kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terenow,
5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
6) strefa ochrony zabytkow archeologicznych,
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
8) wymiarowanie w metrach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu posia-

daja charakter informacyjny.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

budynki uzytecznosci publicznej —budynki uzyteczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,
linia rozgraniczajaca — lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospo-
darowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegaé przesunig-
ciu w ramach realizacji planu,

linia zabudowy — nieprzekraczalna — lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami roz-
graniczajacymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, ktorej przekroczenia nie dopuszcza
si¢ na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

— urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

— odbudowywanych budynkow w ich istniejacym obrysie fundamentow.

intensywnos$¢ zabudowy netto — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji po obrysie zewngtrznym
kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie danej nierucho-
mosci do powierzchni tej nieruchomos$ci przy zachowaniu tego parametru roéwniez przy dokonywaniu
wtornych podziatow,

intensywnos$¢ zabudowy brutto — stosunek tacznej powierzchni zabudowy po obrysie zewngtrznym naj-
nizszej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie danej nie-
ruchomosci oraz tacznej powierzchni terenow utwardzonych (w tym dojazdow), dojs$¢, utwardzonych pla-
cow do powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu tego parametru rowniez przy dokonywaniu wtor-
nych podziatow,

plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

powierzchnia zabudowy netto — stosunek tacznej powierzchni zabudowy po obrysie zewngtrznym najniz-
szej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie danej nieru-
chomosci do powierzchni tej nieruchomosci, niezbedna do zachowania rowniez w przypadku dokonywania
podziatow geodezyjnych na kazdej, z powstajacych w wyniku podziatu, dziatek,

przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, powszechnie obowiazujace
normy i akty prawa miejscowego, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organi-
zacji i organdw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Euro-
pejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie,

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz obiek-
tow z nim zwiazanych,

przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe, z wylaczeniem przeznaczenia stanowiacego powierzchnig biologicznie czynna,
stawka procentowa — stawka procentowa, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmiana-
mi),

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem,

urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i infrastruktu-
ry technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, itp.), drogi wewngtrzne, serwisowe, za-
plecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury oraz budyn-
ki gospodarcze dla funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia petiace stuzebna rolg wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupelniajacego,

ushugi podstawowe — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji, kultury,
o$wiaty, finansoéw, ushugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie artystyczne, architekto-
niczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i lekarskie, oraz inne o podobnym
charakterze,
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15) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie Szerszym niz ustugi podstawowe z dopuszczeniem nieuciaz-
liwej produkcji, z wytaczeniem obiektow wielkopowierzchniowych, o ktorych mowa w przepisach odreb-
nych, oraz ustug zwiazanych z lakiernictwem, obsluga mechaniczna i blacharska pojazdow, handlem uzy-
wanymi czesciami samochodowymi i paliwami — wykluczenie nie dotyczy dziatalnosci istniejacych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu,

16) wysokos¢ budynku — wysoko$¢ budynku mierzona w metrach i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nad-
ziemnych wraz z poddaszem — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, o Ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU,
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UMN,
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
5) teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP,
6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
8) teren drogi publicznej — zbiorczej (docelowo gléwnej), oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ(G),
9) tereny drog publicznych — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
10) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
11) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDpj,
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
13) teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR,
14) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E,
15) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja redukcyjno-pomiarowa gazu 1%, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem G,
16) teren infrastruktury technicznej — zbiornik przeciwpowodziowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
W.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach szczego-
towych uchwaty.

§ 5. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 oraz zgodnie
Z przepisami szczegdélowymi uchwaly,

2) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometrie dachu, lini¢ zabudowy, szerokos$¢ elewacji frontowej -
dopuszcza sig:

a) rozbiorke,

b) remont,

C) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

d) przebudowe, odbudowe, nadbudowe obiektu,

e) dostosowanie obiektu do potrzeb os6b niepetnosprawnych,
f) rozbudowe — zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki po-
wierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie linie zabudowy — nieprzekraczalne (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz uwzglednie-
niem pkt 5):

a) od ul. Wroctawskiej (potozonej poza granicami planu): od 6 m do 8 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) od ul. Parkowej — drogi powiatowej nr 1938D (potozonej poza granicami planu): od 5 m do 11 m — zgod-
nie z rysunkiem planu,

) od drogi 2.KDD: 8m dla terenu 3.MN, od 6m do 10m dla terenu 3.R oraz 6m dla pozostatych terenow,

d) od drogi 3.KDD: 9m dla terenu 3.R oraz 6m dla terenu 11.MN,
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e) od drogi 4.KDD: od 3 m do 7 m — zgodnie z rysunkiem planu,
f) od ciagu pieszo-jezdnego 2.KDpj: od 4 m do 6 m — zgodnie z rysunkiem planu,
g) od pozostatych drog: 6 m

5) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0.8 m, natomiast
czesci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie
wigcej niz 1.5 m,

6) w przypadku braku linii zabudowy w zakresie lokalizacji budynkow obowiazuja przepisy odrgbne, przy
czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek, w tym budynkow garazo-
wych i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,

7) budynki na dzialce budowlanej nalezy sytuowaé w sposdb nastepujacy:

a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,
b) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudowana — W nawiazaniu do budynku zlokalizowanego na
dzialce sasiedniej,

8) forma architektoniczna budynku przeznaczenia uzupetniajacego (wlacznie z garazowymi i gospodarczymi)
musi nawiazywac ksztattem oraz rodzajem pokrycia dachu do budynku przeznaczenia podstawowego.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchnio-
wych,

2) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, UMN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU oraz 6UMN i 7UMN ustala si¢ zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko zastrzezeniem
pkt 4,

4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci, urzadzen i obiektow in-
frastruktury technicznej,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug wyma-
gajacych obstugi transportu samochodami cigzarowymi o catkowitej masie dopuszczalnej przekraczajacej
3,51,

6) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy
prochniczej z czgéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie od-
powiednie jej zagospodarowanie.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) okresla si¢ ochrone zabytkoéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczonych na
rysunku planu:
a) ul. Wroctawska 6 — dom mieszkalny,
b) ul. Wroctawska 12 — dom mieszkalny,
2) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robot budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nalezy zachowaé bryte obiektu w niezmienionej formie, wtym geometrie, ksztatt i pokrycie dachu,
Z zastosowaniem historycznych materiatow,
b) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
C) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytacznie dachowke ceramiczng w kolorze ceglastym,
d) nalezy zachowaé oryginalna architekture elewacji oraz detale architektoniczne a w przypadku zniszcze-
nia nalezy odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
e) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem bu-
dynku, nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,
f) dla danego obiektu, nalezy zachowa¢ jednolita forme stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza
si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwio-
wych oraz ich podziatow,
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g) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé¢ z zabytkowa elewacja
budynku,

h) chroni¢ zachowany uktad i wystr6j wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

J) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

k) dopuszcza sig rozbidrkg obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, po uprzednim wykona-
niu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

2. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach okreslonych na rysunku planu,
W granicach ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obicktow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly do miejscowej tradycji architektonicz-
nej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzyé spdjna kompozycje
Z istniejaca czescia,

2) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, po-
ziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz w nawigzaniu do miejscowej tradycji architektonicznej,

3) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

4) okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow — nalezy stosowa¢ kolory stonowane (bar-
wy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem) harmonizujace z otoczeniem oraz historyczna zabudowa; ko-
lorystyka powinna by¢ zblizona do koloréw tradycyjnych materialdow budowlanych, takich jak drewno, ka-
mien, cegla i dachéwka w kolorze ceglastym,

5) obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, 0 kacie nachylenia potaci 35°-45° pokrytych dachdowka
ceramiczng w kolorze ceglastym,

6) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” (oblicowka z paneli
winylowych, PVC lub podobnych),

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych
— dopuszcza si¢ wytacznie betonowe stupki i podmurdéwki (w przypadku ogrodzen systemowych Iub pokry-
tych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te
materiaty),

8) nowe linie napowietrzne energetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowaé ziemnymi.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujacej obszar planu, w ktorej, z uwa-
gi na domniemanie zawarto$ci reliktoéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, oraz w obszarze wsi 0 metryce Sredniowiecznej), dla inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz w zwiazku z mozliwos$cia wystapienia chronionego stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 4
pkt 2 zakazuje si¢ zalesiania.

4. Uwzglednia sig lokalizacjg nastgpujacych chronionych stanowisk archeologicznych:

1) 1/49/81-29 — cmentarzysko ciatopalne — kultura tuzycka — zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) 2/50/81-29 — osada — kultura tuzycka — obszar planu;

3) 4/52/81-29 — osada — kultura przeworska;

4) 5/53/81-29 — osada — X/XI w.;

5) 6/54/81-29 — $lad osadnictwa — 1847 r. w obrgbie ktorych zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

§ 8. Ustala sig nastgpujace, ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie¢ dokonywanie scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) nakazuje sie spelnienie warunkow z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojs¢ i dojazdoéw
do zabudowy czy placow manewrowych,
3) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegétowych uchwaty, odpowiednio dla poszczegolnych
terenOw,
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4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow okre§lonych w przepisach szczegdtowych uchwaty dla dziatek
budowlanych, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty sa zainwestowane kubaturowo lub posiada-
ja wczesniej ustalone podziaty nieruchomosci,

5) dopuszcza si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych pod loka-
lizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego
oraz znajdujacych si¢ bezposrednio pod budynkiem, w celu prawidtowego korzystania z niego; wielko§¢
tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstu-
ar,

6) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dzialek o para-
metrach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla po-
szczegoOlnego terenu,

7) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

§ 9. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji istniejacych gazociagdéw wysokiego ci-
$nienia DN350 PN 4,0MPa, DN350 PN 6,3MPa, DN100 PN 6,3MPa, DN100 PN 4MPa oraz $redniego ci-
$nienia DN80 oraz innych obiektow sieci gazowej,

2) dla gazociagow oraz innych obiektow sieci gazowej wysokiego cisnienia, o ktorych mowa w pkt 1 dla kto-
rych obowiazuje strefa ochronna wyznaczona przez podstawowe odlegtosci bezpieczne przewidziane
w przepisach odrebnych i normach branzowych, o szerokosci (liczac od osi gazociagu):

a) 65 m — dla budynkow uzytecznosci publiczne;j,

b) 35 m — dla budynkoéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinne;j,
c) 30 m— dla parkingow,

d) 25 m — dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych,

3) w granicach strefy o ktorej mowa pkt 2:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje gazociagu,

b) obowiazuje zakaz wznoszenia sadzenia drzew i krzewow w pasie 0 szerokosci 4 m (po 2 m od osi gazo-
ciagu),

C) obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksplo-
atacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sasiedztwie gazociagu oraz in-
nych obiektow sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza sig odstgpstwo od ograniczen, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych gazociagdw, o ktorych mowa w pkt 1, oraz zmiany w tym przypadku
zasiggu stref, o ktorych mowa w pkt 2, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

6) w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
nalezy zachowac¢ odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustala sig nastgpujace, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog, w uzasadnionych wzgle-
dami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgranicza-
Jacymi,

2) lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

3) dopuszcza sig lokalizacje przed liniami zabudowy naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej wolno stojacych oraz jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub
uzupelniajacego,

4) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) nalezy dazy¢ do likwidacji napowietrznych liniowych elementoéw infrastruktury technicznej poprzez ich
umieszczanie pod powierzchnig ziemi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge wszystkich obsza-
row, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowg gminne;j sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obsza-
réw, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag,

3) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezb¢dnym do
zapewnienia obshugi wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $Sciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszaréw, na
ktérych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej, do oczyszczalni $cickow,

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢é powadzone zgodnie z przepisami
odregbnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji biologicznych oczyszczalni Sciekow,

4) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi
po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do gminne;j sieci kanalizacyjne;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zaleca si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,

2) z uwagi na warunki gruntowo-wodne nakazuje si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiorni-
kach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wia-
snych inwestora.

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odprowadzanie wod do kanalizacji deszczowej w drogach
publicznych.

4) obowiazuje bezwzgledny zakaz rozsaczania w gruncie wod, o ktorych mowa w ust. 5.

5) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie melioracji ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,

w przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadoéw statych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane
beda z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii 0 wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery. Dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach bu-
dynkow paneli stonecznych stuzacych wytwarzaniu ciepta i/lub energii na potrzeby wiasne (o maksymalnej
mocy ponizej 100kW).

9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej Sredniego i wysokiego ci$nienia w sposob nie kolidujacy z istniejaca
zabudowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno odby-
wac si¢ w oparciu o0 przepisy odrgbne,

3) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przylaczanie nowych odbiorcow odbywac si¢ bedzie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ realizacjg inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Ustala sig¢ nastgpujace, ogdlne zasady obstlugi w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru przeznaczonego pod inwestycje z drogi powiatowej 1938D klasy Z (poto-
zonej poza granicami planu) — za pomoca drég wewnetrznych wyznaczonych lub niewyznaczonych na ry-
sunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obstuga komunikacyjna z drogi 0 nizszej klasie funkcjonalne;j, je$li wydzielona dziatka budowlana graniczy
Z wigcej niz jedna droga.
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§ 11. Ustala si¢ sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — do
czasu realizacji ustalen szczegoétowych planu dopuszcza sig nastgpujace zagospodarowanie wszystkich terenow:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

2) ustugi sportu i rekreacji wraz z niewielkimi obiektami handlowymi — typu ,,kiosk ruchu” o maksymalnej
powierzchni uzytkowej: 50 m% obiektami niezbednymi do obshugi sportu i rekreacji,
3) zielen urzadzona wraz z elementami matej architektury.

§ 12. 1. Ustala sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami od 1.MN do 14.MN, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca, blizniacza, przy czym lokalizacja zabudowy poprzedzona musi by¢ badaniami geologicz-
nymi zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, okreslajacymi warunki, na ktérych moze ona zosta¢ zlokalizowa-
na. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajacych mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ przeznaczenie tego terenu na zielen parkowa i/lub teren sportu
i rekreacji, i/lub zalesienie,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 8. MN, 9.MN oraz 11.MN - zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza, szeregowa,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN od 5.MN do 7.MN, 10.MN, oraz od
12.MN do 14.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza,

2) uzupetniajace:

a) ushlugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czgscia budynku przeznaczenia podstawowego; po-
wierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) parkingi,

d) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN oraz 14.MN obowiazuja ograniczenia wyni-

kajace z ustanowienia w planie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 2,

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,

0 ktérej mowa w § 7 ust. 3,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4. MN obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji

stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w §7 ust 4.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1:
1) dla zabudowy wolno stojacej obowiazuja nastgpujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
— kat nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub ptaskie lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
— kat nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub ptaskie lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos¢ budynku:
— 6 m przy kacie nachylenia polaci dachowych 15°-25°,
— 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,

2) dla zabudowy blizniaczej obowiazuja nastepujace w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
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— kat nachylenia potaci dachowych 35°—50° lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
b) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe lub petne,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
— maksymalna wysoko$¢ budynku 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,
3) dla zabudowy szeregowej obowiazuja nast¢pujace w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
— kat nachylenia potaci dachowych ptaskie lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
— kat nachylenia potaci dachowych 35°-45° lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
— maksymalna wysoko$¢ budynku 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.30,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 0.80,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.65,
4. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy wolno stojacej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?
2) dla zabudowy blizniaczej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500 m?,
3) dla zabudowy szeregowej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 7 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250 nm?,
4) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdow,
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:
1) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce przezna-
czonej pod zabudowg mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
€) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 11.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§ 13. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1.MNU do 4.MNU, dla ktoérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza z ustugami podstawowymi, gdzie po-
wierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow,
c) zabudowa ustugowa zakresie sportu i rekreacji,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) dla zabudowy wolno stojacej obowiazuja nastgpujace parametry:
a) dla budynkoéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
— kat nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub ptaskie lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
— kat nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
c) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°—45°, ptaskie lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos$¢ budynku:
— 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
— 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,
2) dla zabudowy blizniaczej obowiazuja nastgpujace w parametry:
a) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
— kat nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
b) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub tukowe lub petne,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
— maksymalna wysoko$¢ budynku 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy wolno stojacej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?,
2) dla zabudowy blizniaczej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500 m?,
3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbgd-
nych dojazdow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazyno-
wej), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
€) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okre§lonej w przepisach odrgbnych
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywacé si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 11.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone

na rysunku planu symbolami od 1.UMN do 7.UMN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ushugi podstawowe,

b) ustugi ponadpodstawowe,

¢) na terenach od 1.UMN do 5.UMN mate zaklady produkcyjne o powierzchni zabudowy do 200 m?,
2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

C) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3,

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) obowiazuja nast¢pujace w parametry:
a) dla budynkow jednokondygnacyjnych:
— kat nachylenia potaci dachowych 20°-30°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkow dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
— kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°, lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
c) dla budynkoéw dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45°, lub ptaskie lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
d) dla budynkow trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu:
— kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
e) dla budynkéw trzykondygnacyjnych:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 13,5 m,
f) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos¢ budynku:
— 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
— 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi: 1.20,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.80,
4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500m?,
2) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-

ry technicznej:
1) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
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€) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okre§lonej w przepisach odrgbnych
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1.U, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
C) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3,

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) obowiazuja nast¢pujace w parametry:
a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych:
— kat nachylenia potaci dachowych 20°-30°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkow dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu:
— kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°, lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
c) dla budynkow dwukondygnacyjnych z druga petna kondygnacja:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°—45°, lub plaskie lub tukowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
d) dla budynkow trzykondygnacyjnych z trzecia kondygnacja w poddaszu:
— kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,
e) dla budynkow trzykondygnacyjnych:
— kat nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 13,5 m,
f) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos¢ budynku:
— 6 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
— 8 m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi: 1.20,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.80,
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500m?,
3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdow.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-

ry technicznej:
1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we,
b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
€) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych
2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UP, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi publiczne,
2) uzupetniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
C) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 ust. 2,
2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,
0 ktérej mowa w § 7 ust. 3,
3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.30,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.40,
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto wynosi: 0.80,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.70,
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 350 m?,
5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:
1) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojaz-
déw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych
2) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0.1%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R do 7.R, dla ktoérych obo-

wiazuje przeznaczenie podstawowe:
1) grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
2) zabudowa zagrodowa dla terenéw oznaczonych symbolami 3.R, 4.R, 7.R,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala sig szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 5.R, 6.R obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,
2) maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
3) kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°—45° lub ptaskie lub tukowe,
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,
4) obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 10.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci — obowiazuja ogolne zasa-
dy i warunki, o ktérych mowa w § 9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych.

5. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0.1%.

§ 18. 2. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:
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a) podstawowe — zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni izola-
cyjnej,

b) uzupehiajace:

— terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
— ciagi pieszo-rowerowe,

— dojscia, dojazdy,

— urzadzenia i obiekty towarzyszace,

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — obowiazuja ograniczenia o ktérych mowa w § 9.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0.1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — zbiorczej (docelowo glownej), 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDZ(G), dla ktorej ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — droga zbiorcza (docelowo gtdéwna) dwujezdniowa, z dopuszczeniem etapowo jednej jezdni,
relacji Bielany-Lany-Dtugoteka/kacznik Aglomeracyjny A4 S8

2) uzupetniajace — urzadzenia i Sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkow archeologicznych,
0 ktoérej mowa w § 7 ust. 3,

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokalizacji stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 ust. 4.

3. Ustala sig szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ograniczenia, 0 ktérych mowa w § 10,

2) sposob zabezpieczenia istniejacych gazociagdbw w miejscu skrzyzowania z droga nalezy przeprowadzic
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 40 m, przy czym realizacja inwestycji realizowana be-
dzie na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji in-
westycji W zakresie drog publicznych.

2) minimalna odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 20 m od linii rozgraniczajacej drogg,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w przypadku zmiany przebiegu lokalizacji drogi dopuszcza sig¢ pozostawienie terenu w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym,

5) zaleca si¢ nasadzenie szpalerow drzew wzdtuz drogi po obu stronach jezdni,

6) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala si¢ obowiazek zastosowania
srodkoéw ochrony czynnej minimalizujacych negatywne oddziatywanie inwestycji drogowej, takich jak np.:
ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoty zieleni o charakterze izolacyjnym.

5. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDL
(droga powiatowa nr 1935D) oraz 2.KDL, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — droga lokalna,
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) Sciezki rowerowe,
C) zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy zabytkow archeologicz-
nych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3,

3. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — obowiazuja ograniczenia o ktérych mowa w § 10.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) droga publiczna — lokalna (droga powiatowa nr 1935 D) oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDL.:
od 15 m do 34 m — w istniejacych granicach ewidencyjnych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) droga publiczna — lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KDL: 12 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1.KDD do 5.KDD, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — droga dojazdowa,

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) $ciezki rowerowe,
C) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) droga oznaczona na rysunki planu symbolem 1.KDD: od 5 m do 8 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KDD: od 5 m do 10 m — zgodnie z oznaczeniem na ry-

sunku planu,

¢) droga oznaczona symbolem 3.KDD: 7 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) droga oznaczona symbolem 4.KDD: od 6 m do 14 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
e) droga oznaczona symbolem 5.KDD: od 11 m do 12 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikow,

3) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztalttowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

5) dopuszcza sig lokalizacjg elementow matej architektury oraz elementow reklamowych w sposob nie pogar-
szajacy warunkoéw ruchu drogowego,

6) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sig stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 0,1%.

§ 22. 1. Ustala sig tereny Ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDpj oraz
2.KDpj, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkow arche-
ologicznych, o ktoérej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1.KDpj: 5 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla 2.KDpj: od 2 m do 9 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow,
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3) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,
4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elementéw matej architektury, zieleni oraz elementow reklamowych w sposob
nie pogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.KDW do
7.KDW, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne, rozumiane jako drogi o pa-
rametrach jak dla drog dojazdowych, nie zaliczane do Zadnej z kategorii drog publicznych, stuzace obstudze
wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publicznej, przy czym dopuszcza si¢ przeksztatcenie
jej w publiczne drogi dojazdowe.

2. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenow drog wewnetrznych w tereny drég publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1.KDW: od 5 m do 6 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dla 2.KDW: od 9 m do 10 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
c) dla 3.KDW: 8 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
d) dla4.KDW: 10 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
e) dla 5.KDW: 13 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) dla 6.KDW: 10 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikow,

3) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury, zieleni oraz elementow reklamowych w sposob
nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1.E do 3.E, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,

2) uzupetniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejacych obiektow trafostacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow i obiektow na granicy dziatki,
3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowa¢ zielenia.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja redukcyjno-po-
miarowa | °), oznaczony na rysunku planu symbolem 1.G, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia sieci gazowe;j,

2) uzupetniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkow arche-
ologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowg istniejacych obiektow sieci gazowniczej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.
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§ 26. 1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej — zbiornik przeciwpozarowy, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.W, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — urzadzenia zaopatrzenia w wodg, zbiornik przeciwpozarowy przez co rozumie si¢ obszar, na
ktorym zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia shuzace ujmowaniu wody w celach przeciwpozarowych,
wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, przy czym dopuszcza si¢ przeksztalcenie tego terenu na
zielen urzadzona, wowczas obowiazuja ustalenia okreslone w § 17,

2) uzupetniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 ust. 2,

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,
0 ktérej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0,1%.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Siechnice.

Przewodniczacy Rady:
R. Kasprowicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXI11/386/14
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
28 sierpnia 2014 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXIII/386/14
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice trzykrotnie zostat wytozony
do publicznego wgladu:

1} w dniach 13 czerwca 2012r. — 10 lipca 2012r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 skladania uwag uptynat w dniu 25 lipca 2012r.

2) w dniach 25 marca 2013r. — 24 kwietnia 201 3r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 skladania uwag uptynat w dniu 09 maja 2013r.

3) w dniach 21 listopada 2013r. — 23 grudnia 2013r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17
pkt 11 sktadania uwag uptynat w dniu 13 stycznia 2014 r.

2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1. Dz. U. z dn. 12.06.2012r., poz. 647 z pd2n. zm. w brzmieniu przed wejsciem w 2ycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
<Dz. U. Nr 130, poz. 871=) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag z
sposob nastepujacy:

WY+OZENIE NR 1

1} Uwaga zlozona w dniu 19 czerwca 2012r. dotyczaca dzialek 263/4, 263/5, 263/6 oraz 263/7:
>  przeznaczenia dz. nr 263/7 w catosci pod ustugi

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci — czesé dziatki zostata przeznaczona
pod ustugi w zasiegu okreslonym przez ustalenia obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”. Pozostata cze$é dziatki zostata
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, poniewaz przeznaczenie catej dzialki
pod ustugi naruszatoby ustalenia obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

# zwiekszenia procentowego udzialu ustug do 49% dla dz. nr 263/4, 263/5, 263/6

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — narusza ustalenia obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” ponadto tereny
te sg zlokalizowane w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nie bytoby stusznym
zwiekszanie procentowego udzialu ustug na tym terenie;

» dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — szeregowej dla dz. nr 263/4, 263/5,
263/6

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sa zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace.

2) Uwaga ztozona w dniu 17 lipca 2012 r. dotyczaca dziatek 272/ (dzialka polozona jest poza
granicami planu miejscowego) i 272/2:

» Wtyczenia drogi od ulicy Wroctawskiej przy granicy dz. 271/2 do drogi oznaczonej symbolem
2KDD lub 7KDW i z jak najmniejsza ingerencja w przewidywana zabudowe mieszkaniowa, droga
ta powinna przebiega¢ po granicy linii energetycznej.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zaklasyfikowano ul. Jagodowa do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwiazku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drég. Uktad drogowy zostal zaprojektowany prawidtowo, nie ma
mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wlaczen drogowych do ul
Whroclawskiej, odjazd do terendw sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywaé sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowa i w dalszej kolejnosci droga
projektowana na terenie obrebu Radomierzyce (przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejaca ul. Jagodowa (5.KDD) i dalej droga 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone zapisy umozZliwiajace w przyszio$ci realizacje catego uktadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktore wraz z terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ beda
szkielet catego uktadu komunikacyjnego), a ktéore w chwili cbecnej zostaty pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak odpowiednich zgod od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
VWsi na 2miane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

> Braku zgody na ulokowanie obszaru oznaczonego symbolem 7.UMN w sasiedziwie dziatki
whioskodawcy. W projekcie nie skwalifilkowano i nie zdefiniowano katalogu nieucigzliwej
produkeiji®, co mozZe spowodowaé obnizenie wartosci i atrakcyjnosci dziatki wnioskodawcy.
Whioskuje o zmiane przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca
jednorodzinna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwiazania projektowe przyjete w planie
miejscowym nie naruszaja ustalen obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegdlowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogdlne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich uciazliwos¢ jest ograniczona poprzez
zapisy planu dotyczace ochrony srodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na ocdpowiednich
terenach oraz odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN
oraz 7.UMN wprowadzono zakaz |okalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
oddzialywac na srodowisko z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na budowie
drog oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

3) Uwaga zfozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczaca:

» W §3 pkt 17 nie okreslono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych ustug
oraz nieucigzliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz
uszczegotowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa
odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich
uciazliwosé¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska,
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (zgodnie z
przepisami odrebnymi). Ponadto uslugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostaly
zdefiniowane w §3 uchwaty.

# Brak zgody na lokalizacje terendw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za wyjatkiem
dziatalnosci juz istniejacej) i zmiane przeznaczenia tych terendw na tereny zabudowy
mieszkaniowe| jednorodzinnej wolnostojacej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwiazania projektowe przyjete w planie
miejscowym sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie.

# Whniosek o obnizenie proponowane] maksymalne] wysokosci budynku z 12m do 10m dla
wszystkich typow zabudowy (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wysoko$é budynkéw zostata wyrazona w
metrach oraz w ilosci kondygnacji. Parametry te =zostaly szczegdtowo okreslone w
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obowiazujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowac. Jednoczesnie dopuszczalna ilosé kondygnacii
zostala zachowana, wiec nie nalezy sie obawiaé dysharmonii w krajobrazie Zernik Wroctawskich.

» Whniosek o zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem 3.MNU i 4 MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okreslone w planie
migjscowym wynika m.in. z wnioskdw zloZzonych przez wiascicieli nieruchomosci. Poniewaz nie
naruszaja ustalen obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw =zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednic.

» Whiosek o wykreslenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotycza
wylacznie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow, mianowicie ul. Wroctawska 6 — dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 — dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaly
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow.

# Whiosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terendw sportowych
czy ew. przyszfego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowa do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwiazku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drog publicznych. Uktad drogowy zostat zaprojektowany prawidiowo,
nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wlaczen drogowych do ul.
Wroctawskiej, odjazd do terendw sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywaé sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowa i w dalszej kolejnosci droga
projektowang na terenie obrebu Radomierzyce (przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejacg ul. Jagodowa (5.KDD) i dalej droga 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone zapisy umoZliwiajace w przyszfosci realizacje catego ukladu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktore wraz z terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ beda
szkielet catego ukladu komunikacyjnego), a kitore w chwili obecnej zostaty pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak odpowiednich zgod od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wi na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

» Whniosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2.KDL — zgodnie z zalaczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizuja zaloZenia polityki przestrzennej okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktérym to dokumencie droga
ta =zostata wyraznie okreslona. Ponadto ukiad drogowy jest uksztaftowany w sposdb
przyszfosciowy, uwzgledniajacy przyszte zagospodarowanie tego terenu.

» Whiosek o zamieszczenie w §18 dotyczacym drogi 1.KDZ((5) — tacznika aglomeracyjnego A4-S8
Wschodnia Obwodnica Wroctawia — wzorem mpzp dla obrebu Radomierzyce nastepujacych
zapisow:

. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzgdzemami pomocniczymi) wprowadza sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng ulic:

N1.KDZ(G) - projektowana droga glowna, wojewddzka, Bielany-tany-Diugofekaftqcznik
aglomeracyjny A4 58

e) zaleca sie nasadzenia szpalerow drzew wzdfuz drogi po obu jej stronach,

2 W przypadku udowodnienia szkodliwego oddziafywania na srodowisko, w szczegolnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji hafasu, ustala sie obowigzek
zastosowania Srodkow ochrony czynnej minimalizujgcych negafywny wplyw inwestycji
drogowych takich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne Ilub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.
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W miejscu zhlizenia drogi nr 1.KDZ(G) z zabudowa mieszkaniowg wsi Zemiki Wroclawskie ustala
sie obowigzek realizacji ekranow akustycznych/nasypow ziemnych.”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w czesci — do ustalen planu wprowadzono
nastepujace zapisy:

1. Ustala sie teren drogi publicznej — zbiorczej (docefowo giownej), oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1. KDZ(G), dla ktdrej ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - droga zbiorcza (docelowo gidwna) dwujezdniowa, z dopuszczeniem efapowo jednej
Jezdni, refacfi Bielany-tany-Diugofeka/t gcznik Aglomeracyjny A4 S8

6.Ustala sie nastopujace parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
teremii:

f..]
6)zaleca sie nasadzenie szpalerow drzew wzdiuz drogi po obu stronach jezdni,
7w przypadku udowodnienia szkodlivego oddziafywania na Srodowisko, w szczegodinosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie hafasu, ustala sie obowigzek zastosowania
srodkoéw ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziafywanie inwestycji drogowej, takich
Jjak np.; ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym.

» Whiosek o zmiane kategorii drog publicznych i dopuszczenie przejecia na poczet drég gminnych
drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zemiki Wroctawskie) oraz zamieszczenie w tresci
planu nakazu lokalizacji sygnalizacji $Swietlnej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroclawska oraz sygnalizacji Swietlnej na skrzyZzowaniu ul. Kolejowej i ul.
Strzelinskiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — nalezy ja uzna¢ za bezzasadna, poniewaz
plan miejscowy nie reguluje wtasnosci i tym samym kategorii drog oraz mozliwosci przejecia
drogi powiatowej na poczet drog gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji swietlnej. Ponadto,
wskazane lokalizacje sygnalizacji swietnej — jak i droga powiatowa nr 1938D - polozone sg poza
granicami planu miejscowego.

4y Uwaga zlozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczaca:

# Nie dopuszczenia dla terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa usiug
polegajacych na rzemiosle, z uwagi na uciazliwos¢ zwtaszcza w zakresie hatasu wielu rodzajow
rzemiosta jak np. stolarnie, $lusarnie, kowalstwo, mechanika pojazdowa, itp.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — plan migjscowy dopuszcza na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) mozliwosé lokalizacji ustug podstawowych
wylacznie jako przeznaczenia uzupethiajacego, gdzie powierzchnia uzytkowa ustug nie moze
przekraczaé¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego. Uslugi
podstawowe zostaly zdefiniowane w §3 pkt 16.

Natomiast dla terendw oznaczonych symbolami MNU ustalono przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, bliZniacza z usfugami
podstawowyrmi, gdzie powierzchnia uzZytkowa usfug nie moze przekracza¢ 50%
powierzehni uzytkowef budynkow,

¢) zabudowa usfugowa zakresie sportu i rekreacji,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. MNU — male domy mieszkalne,

Ponadto w §6 ustalono, ze:

- 2)obowigzuje ufrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego Ilub na poziomie

okreslonym w przepisach odrebnych:

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla zabudowy
mieszkaniowse] jednorodzinnej,

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, UMN — jak dla zabudowy
mieszkaniowef mieszkaniowo-usfugowej,

4 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU ustala sie zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjainie oddzialywaé na Srodowisko zastrzezeniem

pkt 4,
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S na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU ustala sie zakaz lokalizacji
usfug wymagajgcych obstugi transportu samochodami ciezarowymi o catkowitej masie
dopuszczalnej przekraczajacej 3,5¢,..."

Ustalenia te w znacznym stopniu ograniczaja wachlarz mozliwosci prowadzonej dziatalnosci na
terenach nowej zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie ustugi w podstawowym zakresie
powinny towarzyszy¢ budownictwu mieszkaniowemu, w celu umozliwienia prawidtowego
funkcjonowania takich terenow. Ponadto, zgodnie z prawem budowlanym, mozliwe jest
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni calkowite] nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

# Nie dopuszczenia dla terendéw przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa usiug
polegajacych na handlu i gastronomii, ktore prowadzg sprzedaz napojow alkoholowych oraz
prowadza dziatalno$¢ w godzinach nocnych z uwagi na uciazliwo$é w zakresie hatasu, zapachu i
zaktocen porzadku publicznego.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — regulacje dotyczace sprzedazy alkoholu,
udzielaniu koncesji na jego sprzedaz reguluje Ustawa z dnia 7 lipca 199%4r. o wychowaniu w
trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi (Dz. UU. z 2012 r. Nr 243, poz. 1623 z pézniejszymi
Zmianami) a nie plan miejscowy.

# Nie dopuszczenia dla terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa ustug sportu i
rekreacji polegajacych na budowie otwartych boisk do gier zespolowych z uwagi na uciazliwosct
hatasu i zaktocen porzadku publicznego wynikajaca z faktycznego wykorzystywania tego typu
obiektow i niezgodnie z przeznaczeniem, tj. na spotkania osob zaklécajacych porzadek i cisze
nocna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — uzupelnienie projektowanej zabudowy o
tereny rekreacyjne dla mieszkancow, w tym place do gier zespolowych jest bardzo waznym
elementem wiasciwe] polityki przestrzennej i umozliwia integracje spoleczna. Fakt spotykania sie
na tych placach osob zakfocajacych porzadek i cisze nocna nalezy kazdorazowo zgtaszac
odpowiednim stuzbom porzadkowym.

# W celu najwlasciwszej i szerszej realizacji powyzszych wnioskow propozycja ograniczenia ustug
na terenach MN oraz MNU (niezainwestowanych dotychczas w sposob uciazliwy) do scisle
okreslonych ewidentnie nieuciazliwych, jak np. ustugi prawnicze, biura rachunkowe, itp.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zaréwno w przypadku terendw zabudowy
mieszkaniowej MN jak i MNU dopuszczone zostaly wylacznie ustugi podstawowe, ktére zostaly
okreslone w §3 pkt 16 uchwaly.

5) Uwaga zlozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczaca:

# wniosku o wyznaczenie drogi publicznej od ul. Wroctawskiej do terenéw przysztego cmentarza
Zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowa do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drog publicznych. Uktad drogowy zostat zaprojektowany prawidtowo,
nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wlaczen drogowych do ul.
Wroctawskiej, odjazd do terenow sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywaé sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowa i w dalszej kolejnosci droga
projektowana na terenie obrebu Radomierzyce (przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejaca ul. Jagodowa (5.KDD) i dalej droga 2.KDD. Ponadto
zostalty wprowadzone zapisy umozliwiajace w przysztosci realizacje calego ukfadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ beda
szkielet calego uktadu komunikacyjnego), a ktdére w chwili obecnej zostaly pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

6) Uwaga zlozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczaca:
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# Ujecie drogi 7.KDW jako drogi publicznej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drog wewnetrznych

7) Uwaga zlozona w dniu 27 lipca 2012 r. (data wystania: 25 lipca 2012r.) —dotyczaca dziatek nr 260/3,
261, 264:

# Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4.MN o zabudowe szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. przy czym lokalizacja =zabudowy
poprzedzona musi byé badaniami geologicznymi okreslajacymi warunki, na ktérych moze ona
zostaé zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajacych mozliwosé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu na
zieleri parkowa lub teren sportu i rekreacji, bad?z zalesienie. Ze wzgledu na moz2liwosé
wystapienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwiaé na tym terenie
zageszczenia zabudowy — co wiaze sie z mozliwoscia lokalizacji zabudowy szeregowej. Ponadito,
wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczaco zagescilo by zabudowe, a w
bezposrednim sasiedztwie sa zlokalizowane wytacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace.

# Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5MN z terenu =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace, blizniaczej na zabudowe jednorodzinna, blizniacza i szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sa =zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace.

8) Uwaga zloZzona w dniu 10 kwietnia 201 3r. dotyczaca dziatki nr 265/8 mozliwosci podzialu dziatki na
pot:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — bezzasadna — w planie miejscowym nie
okresla sie podziatow na dziatki budowlane, regulacje takie zawarte sa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

9 Uwaga zlozona w dniu 16 kwietnia 2013r. dotyczaca usuniecia ograniczen okreslonych w §7 ust. 2
uchwaty dla terenu oznaczonego symbolem 13MN ztozona przez wiasciciela dziatki nr 276/13:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia te dotycza obszaréw potozonych w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, zostaty uzgodnione z wiasciwymi sluzbami ochrony
zabytkow a ponadio obejmuja gtownie obszar juz =zainwestowany, poloZzony przy ul.
Wroctawskiej. Dziatka wnioskodawcy nie jest objeta wAw ustaleniami, poniewaz pofozona jest
poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej.

10} Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca:
# Przeznaczenia dziatki nr 263/7 na teren ustugowy, a w czesci przeznaczy¢ na parking

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”; na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszczono jako przeznaczenie uzupetiajace
parkingi.

# Przeznaczenia dziatek nr 263/4, 263/5, 263/6 na SMN oraz zwickszenie procentowego udziatu
ustug do 50% ewentualnie pod zabudowe szeregowsg

ROZSTRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sa zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace — takie bylo rozstrzygniecie w
sprawie uwag do wyloZenia nr 1

11) Uwaga ztozona w dniu 6 maja 2013r. dotyczaca:
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# \Wtyczenia drogi od ul. Wroclawskiej przy granicy dziatki nr 271/2 do drogi oznaczonej
symbolem 2.KDD lub 7.KDW i w =zgodzie z jak najmniejsza ingerencja w przewidywang
zabudowe mieszkaniowa, powinna by¢ wytyczona i przebiegaé po granicy linii energetycznej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, nie zachodzi koniecznosé lokalizacji w tym
miejscu drogi; zaprojektowany uktad komunikacyjny jest wystarczajacy i umozliwiajacy obstuge
wszystkich terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

# Braku zgody na ulokowanie obszaru oznaczonego symbolem 7.UMN w sasiedztwie dziatki
wnioskodawcy. W projekcie nie skwalifikowano i nie zdefiniowano katalogu nieuciazliwej
produkcji”, co moze spowodowat obnizenie wartosci i atrakcyjnosci dziatki wnioskodawcy.
Whioskuje o zmiane przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca
jednorodzinna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwiazania projektowe przyjete w planie
miejscowym nie naruszaja ustalen obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogdlne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenow, natomiast ich uciazliwosé jest ograniczona poprzez
zapisy planu dotyczace ochrony srodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich
terenach oraz odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywacé na srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN
oraz 7.UMN wprowadzono zakaz |okalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na budowie
drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto tylko dla terendw od 1.UMN do
5.UMN wprowadzono jako przeznaczenie podstawowe male zaklady produkcyjne o powierzchni
zabudowy do 200 m2 — sa to przede wszystkim tereny juz zainwestowane.

12) Uwaga ztozona w dniu 7 maja 201 3r. dotyczy ujecia ul. Spokojnej jako drogi gminnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

13) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 201 3r. dotyczaca:
# Brak zgody na droge KDL przechodzaca przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ukltad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidiowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidiowego funkcjonowania tych
terendw

# Dla terenow oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowi¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegdlowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogélne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenow, natomiast ich uciazliwos¢ jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczace ochrony s$rodowiska, dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieuciazliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia
# Nie przewidziano ochrony terendw =zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio

przylegajacej do terenow UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenow UMN i U
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
Znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny sa zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, w zwiazku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony <$rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak
rowniez przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze
wykracza¢ z ucigzliwoscia poza granice wlasnego terenu.

> Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcfi, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza ferenem, do kidrego inwestor posiada fytuf prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
halasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

# Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktdéra powinna taczyé teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terenow parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

> Winiosek o przywrdcenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sluzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewddzkiej Bielany-tany-Dilugoteka; wniosek o przywrdcenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju WWsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nislesne.

» Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia® wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie halasu, ustala sfe obowigzek zastosowania Srodkéw
ochrony czynnef minimalizujgcych negatywne oddzialywanie inmvestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym’”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
14) Uwaga zloZzona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
# Brak zgody na droge KDL przechodzaca przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — uktad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidiowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania tych
terenow

# Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowié¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 15 zostaty zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegolowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogdlne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich uciazliwosé jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczace ochrony srodowiska, dopuszczalnych poziomodw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieuciazliwych’
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia

*» Nie przewidziano ochrony terenéw =zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terendw UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terendow UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
Znaczne] czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny sa zabudowane zabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwiazku z czym w znaczne] mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak
rowniez przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze
wykraczaé z uciazliwoscia poza granice wlasnego terenu.

» Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do kidrego inwestor posiada tytul prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajace poziom
hafasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonsj
symbolem 6.R, ktéra powinna faczyé teren 1.ZP z ul. Wroclawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano polaczenia drogowego terendw parkowych w przyszfosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

# \Whiosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sluzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewaodzkiej Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

# Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sa dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie halfasu, ustala sie obowigzek zastosowania Srodkow
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziafywanie imwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym’”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
15) Uwaga zlozona w dniu 8 maja 201 3r. dotyczaca dzialek nr 260/3, 261, 264:
# Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4. MN o zabudowe szeregowa,.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. przy czym lokalizacja zabudowy
poprzedzona musi byé badaniami geologicznymi okreslajacymi warunki, na ktérych moze ona
zostaé zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajacych mozliwosc
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu na
zieleh parkowa lub teren sportu i rekreacji, badz zalesienie. Ze wzgledu na mozliwosé
wystapienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwiaé na tym terenie
zageszczenia zabudowy — co wiaze sie z mozliwoscia lokalizacji zabudowy szeregowej. Ponadio,
wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczaco zagescilo by zabudowe, a w
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bezposrednim sasiedztwie sa zlokalizowane wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace.

# Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5MN =z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace, blizniaczej na zabudowe jednorodzinna, blizniacza i szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sa zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace.

16) Uwaga ztozona 9 maja 2013r. dotyczaca wykreslenia zakazu lokalizacji budynkéw i budowli lub jego
zmiane poprzez umozliwienie zabudowy siedliskowej na nieruchomosciach rolnych o numerach
dziatek 421, 425, 419, 420:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej fragmentu dz. nr 421 —
oznaczone symbolem 5.R stanowiacym rezerwe terenu pod przyszta lokalizacje drogi.

17} Uwaga zlozona w dniu 8 maja 201 3r. dotyczaca:

# Dla terenow oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane uslugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegdlowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terenow, natomiast ich uciazliwosé jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
{zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieuciazliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie migjscowym nie wystepuje takie pojecie

# Nie przewidziano ochrony terenow =zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terendw UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terendw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny za zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, w =zwiazku z czym w 2znaczne] mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak rowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczat z
uciazliwoscia poza granice wlasnego terenu.

» Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do kidrego inwestor posiada tytul prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci sSrodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

# Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna faczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terendw parkowych w przyszlosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
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# \WWhniosek o przywrocenie pierwotne] wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sfuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkie] Bielany-tany-Dlugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla  Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

18) 3 uwagi jednakowsej tresci ztoZone w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

# Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowié rodzaj dziatalnosci produkeyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w &3 pkt 17 zostaly zdefiniowane uslugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogolne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terenow, natomiast ich ucia2liwosé jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony srodowiska, dopuszczalnych poziomdéw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko
{zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowaé pojecie ‘ustug nieuciazliwych’
ROZSTRZY GNIECIE: uwaga hieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

# Nie przewidziano ochrony terendw =zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terendw UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenow UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny za zabudowane =zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwiazku z czym w znaczne] mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak rowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczaé¢ z
uciazliwoscia poza granice wiasnego terenu.

» Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczamia standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza ferenem, do ktorego inwesfor posiada tytuf prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy halasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

# Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedluzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna taczyé teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terendw parkowych w przysztosci

ROZSTRZY GNIECIE: uwaga hieuwzgledniona

# \WWhniosek o przywrocenie pierwotne] wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkie] Bielany-tany-Dlugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla  Zemik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

19) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca dz. Nr 436/2:

# Przeznaczenie ul. Spokojnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDW na teren drogi
publicznej dojazdowej - KDD

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drog wewnetrznych

* Zmieni¢ zapis ,5) obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci
35stopni-45stopni pokrytych dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym; nalezy wprowadzic
zapis umozliwiajacy stosowanie dachdw dwuspadowych; ponadto na obszarze m.in.
okreslonym jako 3.MNU, 4 MNU, 13.MN juz istnieja dachy o roznej kolorystyce

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, powyzsze zapisy odnosza sie wylacznie do
tych dziatek, ktére potoZzone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B".

# Rozszerzenie =zapisu dla obszaru 3MNU i 4.MNU dotyczacych przeznaczenia
podstawowego o mozliwos¢ zabudowy szeregowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga hieuwzgledniona
20) Uwaga zlozona w dniu 14 stycznia 2014r.:

¥ W §3 pkt 17 nie okreslono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych usiug
oraz nieuciazliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz
uszczegotowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa
odpowiednio ogdlne by nie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenow, natomiast ich
ucigzliwosé jest =zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace ochrony s$rodowiska,
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalnos$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko {(zgodnie z
przepisami odrebnymi). Ponadto uslugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostaly
zdefiniowane w §3 uchwaty.

¥ Brak zgody na lokalizacje terenéw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za wyjatkiem
dzialalnosci juz istniejacej) i zmiane przeznaczenia tych terendw na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwiazania projektowe przyjete w planie
miejscowym sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego ,Studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie.

# Whiosek o obnizenie proponowanej maksymalnej wysokosci budynku z 12m do 10m dla
wszystkich typow zabudowy (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wysokos$¢ budynkéw zostata wyrazona w
metrach oraz w ilosci kondygnacji. Parametry te =zostaty szczegolowo okreslone w
obowiazujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowaé. Jednoczeénie dopuszczalna ilosé kondygnacii
zostata zachowana, wiec nie nale2y sie obawia¢ dysharmonii w krajobrazie Zernik Wroctawskich.

¥ Whiosek o zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem 3.MNU i 4 MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okreslone w planie
miejscowym wynika m.in. z wnioskéw zloZonych przez wtascicieli nieruchomosci. Poniewaz nie
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naruszaja ustalen obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednic.

» Whniosek o wykreslenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotycza
wylacznie budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow, mianowicie ul. Wroctawska 6 — dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 — dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaty
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdw.

» Whniosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terendow sportowych
czy ew. przysztego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowa do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwiazku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drég publicznych. Ukiad drogowy zostat zaprojektowany prawidtowo,
nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych witaczen drogowych do ul.
Wroclawskiej, odjazd do terendéw sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywac sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowa i w dalsze] kolejnosci droga
projektowana na terenie obrebu Radomierzyce {(przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejaca ul. Jagodowa (5.KDD) i dalej droga 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone =zapisy umozliwiajace w przysztosci realizacje calego ukiadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ beda
szkielet calego ukladu komunikacyjnego), a ktére w chwili obecnej zostaly pozostawione w
uzytkowaniu rolhiczym ze wzgledu na brak odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

» Whiosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2.KDL - zgodnie z zalaczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizuja zalozenia polityki przestrzennej okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktérym to dokumencie droga
ta =zostala wyraznie okreslona. Ponadto uktad drogowy jest uksztattowany w sposéb
przysziosciowy, uwzgledniajacy przyszte zagospodarowanie tego terenu.

» Whniosek o zamieszczenie w §18 dotyczacym drogi 1.KDZ{G) — tacznika aglomeracyjnego A4-58
Wschodnia Obwodnica Wroctawia — wzorem mpzp dla cbrebu Radomierzyce nastepujacych
zapisow:

. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzeri publiczng w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) wprowadza sie nastepujgca klasyfikacje funkcjonalng ulic:

1.KDZ(G) — projektowana droga glowna, wojewodzka, Bielany-tany-Diugofekaftacznik
aglomeracyjny A4 58

e) zaleca sie nasadzenia szpalerow drzew wzdfuz drogi po obu jej stronach,

2. W przypadku udowodnienia szkodlivego oddzialywania na srodowisko, w szczegolnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisfi halasu, usfala sie obowigzek
zastosowania Srodkow ochrony czynnel minimalizujgcych negatywny wplyw inwestycli
drogowych takich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne [ub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

W miejscu zblizenia drogi nr 1. KDZ(G) z zabudowg mieszkaniows wsi Zerniki Wroclawskie ustala
sie obowig zek realizacji ekrandw akustycznych/nasypow ziemnych.”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 1. — zapisy planu zostaly
skorygowane po pierwszym wyloZzeniu na wniosek tej samej osoby .
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czeéci dotyczacej pkt 2. — zapisy planu
zostaty skorygowane po drugim wyloZzeniu na wniosek tej samej osoby i otrzymaty inne brzmienie
— uzgodnione z whasciwym zarzadca drogi.

» Whniosek o zmiane kategorii drog publicznych i dopuszczenie przejecia na poczet drég gminnych
drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zerniki Wroctawskie) oraz zamieszczenie w tresci
planu nakazu lokalizacji sygnalizacji $wietlnej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroctawska oraz sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniu ul. Kolejowej i ul.
Strzelinskiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — nalezy ja uzna za bezzasadna, poniewaz
plan miejscowy nie reguluje wlasnosci i tym samym kategorii drég oraz mozliwosci przejecia
drogi powiatowej na poczet drog gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji swietlnej. Ponadto,
wskazane lokalizacje sygnalizacji swietnej — jak i droga powiatowa nr 1938D - potozone sg poza
granicami planu miejscowego.

WYHOZENIE NR 2

21) Uwaga zlozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca dziatki nr 265/8 mozliwosci podziatu dziatki na
pot:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — bezzasadna — w planie miejscowym nie
okresla sie podzialdw na dziatki budowlane, regulacje takie zawarte sa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

22y Uwaga ztozona w dniu 16 kwietnia 2013r. dotyczaca usuniecia ograniczen okreslonych w §7 ust. 2
uchwaty dla terenu oznaczonego symbolem 13MN zloZzona przez wiasciciela dziatki nr 276/13:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia te dotycza obszaréw potozonych w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, zostaly uzgodnione z wilasciwymi stuzbami ochrony
zabytkow a ponadio obejmuja gléwnie obszar juz zainwestowany, polozony przy ul.
Wroctawskiej. Dziatka wnioskodawcy nie jest objeta whv ustaleniami, poniewaz potozona jest
poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej.

23) Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca:
# Przeznaczenia dziatki nr 263/7 na teren uslugowy, a w czesci przeznaczyé na parking

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen
obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”; na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszczono jako przeznaczenie uzupetiajace
parkingi.

# Przeznaczenia dziatek nr 263/4, 263/5, 263/6 na SMN oraz zwiekszenie procentowego udziaiu
ustug do 50% ewentualnie pod zabudowe szeregowa

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sg zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace — takie bylto rozstrzygniecie w
sprawie uwag do wyltozenianr 1

24} Uwaga ztozona w dniu 6 maja 201 3r. dotyczaca:

» Whtyczenia drogi od ul. Wroctawskiej przy granicy dziatki nr 271/2 do drogi oznaczonej
symbolem 2.KDD lub 7.KDW i w zgodzie z jak najmniejsza ingerencja w przewidywana
zabudowe mieszkaniowa, powinna by¢ wytyczona i przebiegac po granicy linii energetycznej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, nie zachodzi koniecznos¢ lokalizacji w tym
migjscu drogi; zaprojektowany uktad komunikacyjny jest wystarczajacy i umozliwiajacy obstuge
wszystkich terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.
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# Braku zgody na ulokowanie obszaru oznaczonego symbolem 7.UMN w sasiedztwie dziatki
wnioskodawcy. W projekcie nie skwalifikowano i nie zdefiniowano katalogu ,nieuciazliwej
produkcji’, co moze spowodowaé¢ obnizenie wartosci i atrakcyjnosci dziatki wnioskodawcy.
Whioskuje o zmiane przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca
jednorodzinna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwiazania projektowe przyjete w planie
migjscowym nie naruszaja ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu uslug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogélne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwosé jest ograniczona poprzez
zapisy planu dotyczace ochrony srodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich
terenach oraz odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywacé na srodowisko {zgodnie z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN
oraz 7.UMN wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na budowie
drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto tylko dla terendéw od 1.UMN do
5.UMN wprowadzono jako przeznaczenie podstawowe mate zaktady produkcyjne o powierzchni
zabudowy do 200 m2 — sa to przede wszystkim tereny juz zainwestowane.

25) Uwaga zlozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczy ujecia ul. Spokojnej jako drogi gminnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

26) Uwaga zlozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
# Brak zgody na droge KDL przechodzacg przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — uktad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidiowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania tych
terendw

# Dla terenow oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegotowié rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegdtowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogolne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwosé jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczace ochrony srodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

# Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieuciazliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia

# Nie przewidziano ochrony terendw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenow UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny sa zabudowane zabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwiazku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak
rowniez przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze
wykraczac z ucigzliwoscia poza granice wiasnego terenu.
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# Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do kiorego inwestor posiada fytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajace poziom
halasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostalty okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

# Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna taczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroclawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terendw parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

# Whiosek o przywrdcenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkiej Bielany-tany-Dlugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla Zermnik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

# Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sa dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
migjsce stowa ,w przypadku udowodnienia® wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszeczalnych norm w zakresie halasu, ustala sie obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziafywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym’”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglednioha
27y Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
# Brak zgody na droge KDL przechodzaca przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ukfad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidlowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidiowego funkcjonowania tych
terendw

# Dla terendow oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowié rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegdtowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogdlne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich uciazliwosé jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczace ochrony srodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieuciazliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia
# Nie przewidziano ochrony terendw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio

przylegajacej do terendw UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenow UMN i U
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
Znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny sg zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwiazku z czym w znaczne] mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak
réwniez przepisy odrebne z zakresu ochrony s$rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze
wykraczac z uciazliwoscia poza granice wlasnego terenu.

» Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacfe dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza fterenem, do kiorego inwestor posiada ftytuf prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
halasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

# Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna taczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terenow parkowych w przyszlosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

* Whniosek o przywrocenie pierwotne] wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sluzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkiej Bielany-tany-Dlugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zemik
Whroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wagledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

# Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sa dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia® wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie halasu, ustala sie obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujacych negatywne oddziafywanie inwestycji drogowej, fakie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
28) Uwaga ztozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczaca dziatek nr 260/3, 261, 264
# Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4.MN o zabudowe szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. przy czym lokalizacja =zabudowy
poprzedzona musi by¢ badaniami geologicznymi okreslajacymi warunki, na ktorych moze ona
zosta¢ zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajacych mozliwosé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu na
zielen parkowa lub teren sportu i rekreacji, badz =zalesienie. Ze wzgledu na mozliwosé
wystapienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwia¢ na tym terenie
zageszczenia 2abudowy — co wiaze sie 2 mozliwoscia lokalizacji zabudowy szeregowej. Ponadito,
wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w
bezposrednim sasiedztwie sa zlokalizowane wytacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace.

# Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5MN 2z terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojace, blizniaczej na zabudowe jednorodzinna, blizniacza i szeregowa.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglednioha — wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sa zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace.

29) Uwaga ztozona 9 maja 2013r. dotyczaca wykreslenia zakazu lokalizacji budynkow i budowli lub jego
zmiane poprzez umozliwienie zabudowy siedliskowej na nieruchomosciach rolnych o numerach
dziatek 421, 425, 419, 420:

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci — dla dz. nr 425, 419, 420 w calosci bezzasadna, natomiast dla dz.
nr 421 jedynie w czesci jest wprowadzony zakaz lokalizacji budynkow i budowli ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania rezerwy terenowej pod przyszta lokalizacje drogi.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej fragmentu dz. nr 421 — oznaczone symbolem 5.R
stanowiacym rezerwe terenu pod przyszla lokalizacje drogi.

30) Uwaga zlozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

# Dla terenow oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegédtowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 =zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terendw, natomiast ich uciazliwosé jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony srodowiska, dopuszczalnych poziomoéw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
{zgodnie z przepisami odrebnymi).

# Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieuciazliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga hieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecie

# Nie przewidziano ochrony terendw =zabudowy mieszkaniowe] (MN) bezposrednio
przylegajacej do terendw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terendw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny za zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwiazku z czym w =znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadio w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczat =z
uciazliwoscia poza granice wlasnego terenu.

*» \Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do kitdrego inwestor posiada fytuf prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
halasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

# Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna taczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroclawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terenéw parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
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» Whiosek o przywrocenie pierwotne] wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowsj
sfuzacej izolacji =zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewddzkiej Bielany-tany-Diugoleka; wniosek o przywrocenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

» Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie halasu ustala sie obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziafywanie imwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwatte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnynm’”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona
31) uwaga ztozona w dniu 9 maja 201 3r. dotyczaca:

# Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 =zostaly zdefiniowane uslugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terendow, natomiast ich uciazliwos¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony s$rodowiska, dopuszczalnych poziomow hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
{zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘usfug nieuciazliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie migjscowym nie wystepuje takie pojecia

# Nie przewidziano ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terendw UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenow UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny za zabudowane zabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinna, w =zwiazku z czym w 2znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadio w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak rowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony s$rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczac¢ z
uciazliwoscia poza granice wlasnego terenu.

» Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkgji, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci srodowiska okresfonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do kidrego inwestor posiada tytul prawny. W
przypadku przekroczemia akustycznych standardow jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hafasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwag dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonsj
symbolem 6.R, ktéra powinna faczyé teren 1.ZP z ul. Wroclawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terendw parkowych w przyszfosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
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» Whiosek o przywrocenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewoddzkiej Bielany-tany-Dlugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zemik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierclnicze i
nielesne.

"} uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

# Dla terendw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisaé¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowic¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegédtowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogolne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terendw, natomiast ich uciazliwos$¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony srodowiska, dopuszczalnych poziomow halasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
{zgodnie z przepisami odrebnymi}.

» Zdefiniowaé pojecie ‘ustug nieuciazliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

# Nie przewidziano ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenow UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terendw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny za zabudowane =zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwiazku z czym w 2znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykracza¢ =z
uciazliwoscia poza granice whasnego terenu.

» WWprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacfe dopuszczonych planem
funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do kfdrego inwestor posiada fytul prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania fechniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna taczyc teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terenow parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

» Whniosek o przywrocenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkiej Bielany-tany-Dlugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowiazujacego
studiumn uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla  Zermik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

33) uwaga zloZzona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

# Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegétowi¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostalty zdefiniowane usiugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegolowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu uslug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogolne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terendw, natomiast ich uciazliwos¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony srodowiska, dopuszczalnych poziomoéw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko
{zgodnie z przepisami odrebnymi).

# Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieuciazliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

»> Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenow UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenow UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny zg zabudowane =zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w =zwiazku z czym w znaczne] mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie mo2e wykraczaé z
uciazliwoscia poza granice wlasnego terenu.

* Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcfi, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza ferenem, do kicrego inwestor posiada tytulf prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajace poziom
hafasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczyt korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, kiora powinna taczyt teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terendow parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

> Wniosek o przywrdcenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sluzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewddzkiej Bielany-tany-Dlugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla  Zemik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

34) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca dz. Nr 436/2:

» Przeznaczenie ul. Spokojnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDW na teren drogi
publicznej dojazdowej - KDD
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

* Zmieni¢ zapis ,5) obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci
3I5stopni-4 5stopni pokrytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym; nalezy wprowadzic
zapis umozliwiajacy stosowanie dachdéw dwuspadowych; ponadto na obszarze m.in.
okreslonym jako 3.MNU, 4 MNU, 13.MN juz istnieja dachy o réznej kolorystyce

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, powyzsze zapisy odnosza sie wylacznie do
tych dziatek, ktore potoZzone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,.B”.

# Rozszerzenie =zapisu dla obszaru 3MNU i 4.MNU dotyczacych przeznaczenia
podstawowego o mozliwosé zabudowy szeregowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

WYLOZENIE NR 3

35) Uwaga zloZzona w dniu 14 stycznia 2014r.:

# W §3 pkt 17 nie okreslono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych ustug
oraz nieuciazliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — pojecia ‘nieucigZliwa produkcja’ oraz
uszczegotowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa
odpowiednio ogoélne by nie ograniczaé mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich
uciazliwo$¢ jest =zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw halasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (zgodnie z
przepisami odrebnymi). Ponadto uslugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostaly
zdefiniowane w §3 uchwaty.

# Brak zgody na lokalizacje terenéw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za wyjatkiem
dzialalnosci juz istniejace) i zmiane przeznaczenia tych terenéw na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwiazania projektowe przyjete w planie
miejscowym sa 2godne z ustaleniami obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie.

# Whiosek o obnizenie proponowanej maksymalnej wysokosci budynku z 12m do 10m dla
wszystkich typow zabudowy (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wysokosé budynkow =zostata wyrazona w
metrach oraz w ilosci kondygnacji. Parametry te zostaly szczegdtowo okreslone w
obowiazujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowaé. Jednoczesnie dopuszczalna ilos¢ kondygnacji
zostata zachowana, wiec nie nalezy sie obawiaé¢ dysharmonii w krajobrazie Zerik Wroctawskich.

# Whiosek o zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem 1.MNU i 2MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — na terenach MNU jako przeznaczenie
podstawowe jest wprowadzona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza.
Zrezygnowano z zapisu umozliwiajacego lokalizacje matych domoéw mieszkalnych do 12 lokali
mieszkalnych w jednym budynku — po pierwszym wyloZzeniu na wniosek te] samej osoby.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ustug pozwala na ich lokalizacje, natomiast nie obliguje do
ich realizacji. Ponadto rozwiazania projektowe przyjete w planie miejscowym sa zgodne z
ustaleniami obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia realizacje polityki przestrzennej okreslonej w tym
dokumencie.
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# Whiosek o zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem 3.MNU i 4 MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okreslone w planie
migjscowym wynika m.in. z wnioskéw zlozonych przez wiascicieli nieruchomosci. Poniewaz nie
naruszajg ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednié.

#  Whiosek o wykreslenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotyczg
wylacznie budynkow wpisanych do ewidencji zabytkéw, mianowicie ul. Wroctawska 6 — dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 — dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaly
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow.

# Whiosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terendw sportowych
czy ew. przysztego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowsa do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwiazku z powyZszym nie ma koniecznosci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drég publicznych. Ukiad drogowy zostal zaprojektowany prawidtowo,
nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wlaczen drogowych do ul.
Wroctawskiej, odjazd do terendw sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywaé sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowa i w dalszej kolejnosci droga
projektowana na terenie obrebu Radomierzyce (przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejaca ul. Jagodowa (5.KDD) i dalej droga 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajace w przysziosci realizacje caftego uktadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktore wraz z terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ beda
szkielet catego ukladu komunikacyjnego), a ktére w chwili obecnej zostaly pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

# \Whiosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2.KDL — zgodnie z zataczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizuja zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktérym to dokumencie droga
ta zostala wyraznie okreslona. Ponadto uktad drogowy jest uksztaltowany w sposob
przysztosciowy, uwzgledniajacy przyszte zagospodarowanie tego terenu.

# Whiosek o zamieszczenie w §18 dotyczacym drogi 1.KDZ{(G) — tacznika aglomeracyjnego A4-5S8
Wschodnia Obwodnica Wroctawia — wzorem mpzp dla obrebu Radomierzyce nastepujacych
Zapisow:

. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi) wprowadza sie nastepujgca klasyfikacje funkcjonaling ulic:

10)1.KDZ(G) — projektowana droga gfdwna, wojewodzka, Bielany-tany-Diugolekattacznik
aglomeracyjny A4 S8

e) zaleca sie nasadzenia szpalerow drzew wzdfuz drogi po obu jej stronach,

2 W przypadku udowodnienia szkodliwego oddziafywania na sSrodowisko, w szczegdlnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji halasu, ustala sie obowigzek
zastosowania Srodkow ochrony czynnej minimalizujgcych negatywny wplyw inwestycji
drogowych ftakich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne lub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

W miejscu zhlizenia drogi nr 1.KDZ(G) z zabudowa mieszkaniowa wsi Zemiki Wroctawskie ustala
sie obowigzek realizacji ekranow akustycznych/nasypdw ziemnych.”
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 1. — zapisy planu zostaly
skorygowane po pierwszym wyloZeniu na wniosek tej samej osoby .

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 2. — zapisy planu
zostaty skorygowane po drugim wyloZzeniu na wniosek tej samej osoby i otrzymaty inne brzmienie
— uzgodnione z whasciwym zarzadca drogi.

» Whiosek o zmiane kategorii drog publicznych i dopuszczenie przejecia na poczet drég gminnych
drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zerniki Wroclawskie) oraz zamieszczenie w tresci
planu nakazu Iokalizacji sygnalizacji $wietinej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroctawska oraz sygnalizacji swietlnej na skrzyZzowaniu ul. Kolejowej i ul.
Strzelinskigj.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — nalezy ja uznaé¢ za bezzasadna, poniewaz
plan miejscowy nie reguluje wlasnosci i tym samym kategorii drog oraz mozliwosci przejecia
drogi powiatowej na poczet drag gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji swietlnej. Ponadto,
wskazane lokalizacje sygnalizacji swietnej — jak i droga powiatowa nr 1938D - poloZzone sa poza
granicami planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXI11/386/14
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
28 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012r., poz. 647 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2013, poz.594 z pozn.
zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o #inansach publicznych (tj. Dz. U. 2z
2005 r. Nr 249 poz. 2104 z pozn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach
fednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966 z pd2n. zm.) Rada Miejska w
Siechnicach okresla nastepujacy sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadah wiasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie migjscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 . Nr 157, poz. 1240 z pd2n. 2m.), przy czym:
1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w
budzecie gminy na kazdy rok,
2) istnieja moZliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) ilub wspolfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Sk
WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 wrzes$nia 2015 .

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

w skiadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: Sedzia WSA Alicja Palus
Sedziowie: Sedzia WSA Ireneusz Dukiel (spr.)
Sedzia WSA Mieczystaw Gorkiewicz

Protokolant Natalia Galewicz

po rozpoznaniu w Wydziale Il na rozprawie w dniu 9 wrzesnia 2015 1.

sprawy ze skargi Wojewody Dolnoslgskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 28 sierpnia 2014 r. nr LXII1/386/14

w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

potnocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice

I stwierdza niewaznos$¢ § 3 pkt 13 we fragmencie ,, drogi wewnetrzne”, § 4
ust. 2 pkt 13, § 6 pkt 2 lit. b we fragmencie ,,mieszkaniowej”, § 6 pkt 6, §
7 ust. 1 pkt 2 lit. k, § 9 pkt 2 we fragmencie ,,0 szerokosci (liczac od osi
gazociagu): a) 65 m — dla budynkéw uzytecznosci publicznej, b) 35 m -
dla budynkow mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej, c) 30 m — dla
parkingéw, d) 25 m — dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych”,
§ 9 pkt 3 lit. b, § 9 pkt 5, § 10 ust. 5 pkt 3, § 10 ust. 11 pkt 1 we
fragmencie ,lub niewyznaczonych”, § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a we fragmencie
.przy czym lokalizacja zabudowy poprzedzona musi by¢ badaniami

geologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajacymi warunki,



Syagn. akt Il SA/Wr 436/15

na ktérych moze ona zostaé¢ zlokalizowana. W przypadku negatywnego
wyniku badan, wykluczajacych mozliwosé lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu
na zielen parkowa i/lub teren sportu i rekreacji, i/lub zalesienie”
zaskarzonej uchwaty;

dalej idgcg skarge oddala;

zasgdza od Gminy Siechnice na rzecz Wojewody Dolnoslaskiego kwote
240 zt (stownie: dwiescie czterdziesci zt) tytutem zwrotu kosztow

postepowania sgdowego.

faticiwe pndnicy
; ¢ Pogpisy
26yl

natem.
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UZASADNIENIE

Wojewoda Dolnoslaski wnidst do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu skarge na uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach Nr LXI11/386/14 z dnia 28
sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocno- zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie.

Organ nadzoru zaskarzajac w powyzszg uchwate i formutujgc zarzuty odnoszace
sie do naruszenia zasad sporzgdzania planu, zakwestionowat podjecie:

- § 3 pkt 13 we fragmencie: ,drogi wewnetrzne" oraz § 10 ust. 11 pkt 1 we fragmencie:
JJub niewyznaczonych" z istotnym naruszeniem art. 28 ust. 1 w zwigzku z art. 15 ust. 2
pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm., dalej jako u.p.z.p.) oraz w zw. z § 4
pkt 9 lit. a rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587, dalej jako r.M.1);

- § 4 ust. 2 pkt 13 z istotnym naruszeniem art. 28 ust. 1u.p.zp.wzw. z§ 8 ust. 2 rM.1;
- § 6 pkt 2 lit. b we fragmencie: ,mieszkaniowe” z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2
pkt 3 w zw. z art. 28 ust. 1 u.p.z.p. oraz zatgcznika do rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

-§ 6 pkt 6 z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 3u.p.zp. wzw. 2§ 4 pkt 3r.M.|;

- § 7 ust. 1 pkt 2 lit. k z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p. w zw. z art. 39
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze
zm.);

- § O pkt 2 we fragmencie: ,0 szerokosci (liczgc od osi gazociggu): a) 65 m dla
budynkow uzytecznoéci publicznej, b) 35 m - dla budynkéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej, ¢) 30 m - dla parkingow, d) 25 m - dla wolno stojacych budynkow
niemieszkalnych" oraz § 9 pkt 3 lit. b z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p.
w zw. z § 10 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 640) oraz zatgcznikiem nr 2 do tego rozporzadzenia;

- § 9 pkt 5 z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 9i pkt 10 u.p.z.p.;

- § 10 ust. 5 pkt 3 z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. w zw. z art. 39
ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r.

poz. 260 ze zm.) w zw. z § 28 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z

-
%)
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dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

- § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a, § 12 ust. 2 pkt 3 oraz zatgcznika nr 1 (rysunek planu) do
uchwaty w zakresie terenu 4. MN z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 1 i pkt 9
up.zp.wzw. z§4 pkt1rM.l;

- § 19 ust. 4 pkt 4 z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 4b u.p.z.p.
w zw. z art. 11 f ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegétowych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz.
687 ze zm.).

Podnoszac powyzsze zarzuty skarzacy organ nadzoru wnidst o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty w/w zakresie oraz o zasadzenie naleznych kosztow postepowania
stosownie do norm przypisanych. Wyjasnienia i uzasadnienia podniesionych przez
organ nadzoru zarzutéw zawiera obszerne uzasadnienie do skargi.

Odpowiadajgc na skarge skarzony organ gminy wniost o oddalenie skargi w
catosci lub w czesci.

Autor odpowiedzi na skarge uznat za zasadne zarzuty polegajgce na podjeciu:

-§ 3 pkt 1 we fragmencie ,drogi wewnetrzne" oraz § 10 ust. 11 pkt 11 we fragmencie:
Jub niewyznaczonych" z istotnym naruszeniem art. 28 ust. 1 w zw. z art. 15 ust. 2 pkt
10 u.p.z.p.orazwzw. z§ 4 pkt 9 lit. ar.M.1;

-§ 4 ust. 2 pkt 13 z istotnym naruszeniem art. 28 ust. Tup.zp. wzw. z§ 8 ust. 2r. M.l
-§ 6 pkt 2 lit. b we fragmencie: ,mieszkaniowe|" z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2
pkt 3 w zw. z istotnym naruszeniem art. 28 ust. 1 u.p.z.p. oraz zatgcznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112),

- § B pkt 6 z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 3up.zp. wzw. z§ 4 pkt 3rM.1;

- § 9 pkt 2 we fragmencie: ,0 szerokosci (liczac od osi gazociggu): a) 65m - dla
budynkéw uzytecznosci publicznej, b) 35m - dla budynkéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej, ¢) 30m - dla parkingdw, d) 25m - dla wolnostojgcych budynkéw nie
mieszkalnych" oraz § 9 pkt 3 lit. b z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. w
zw. z § 10 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. 2013r., poz. 640) oraz zatgcznikiem nr 2 do tego rozporzadzenia;

- § 9 pkt 5 z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 9 i pkt 10 u.p.z.p.

- §10 ust. 5 pkt 3 z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 10 up.z.p. w zw. z art. 39

ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r.,
4
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poz. 260 ze zm.) w zwigzku z § 28 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).

Skarzony organ odméwit natomiast uwzglednienia skargi w czesci dotyczacej
zarzutu podjecia:
- § 7 ust. 1 pkt 2 lit. k z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt4 u.p.z.p. w zw. z art. 39
ust. 3 ustawy Prawo budowlane, wskazujgc ze tre$é przyjetego przepisu wynika
bezposrednio z uzgodnien dokonanych ze stuzbami ochrony zabytkow;
- § 12 ust. 1 pkt 1lit. a, §12 ust. 2 pkt 3 oraz zatacznika nr 1 (rysunek planu) do uchwaty
w zakresie terenu 4 MN z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 1 i pkt 9 u.p.z.p. wzw.
z § 4 pkt 1 r.M.I. z uwagi na fakt, ze zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice teren
ten moze zosta¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng pod
warunkiem wiasnie przeprowadzenia badan geologicznych (bylo to sktadowisko
roznych odpadkow, gruzu, itp.);
- § 19 ust. 4 pkt 4 z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. w zw. z art. 11f
ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegotowych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 687 z pozn. zm.)
z uwagi m.in. na to, ze planowana inwestycja, polegajaca na budowie drogi publiczne;
klasy zbiorczej, zostala zgodnie z rozporzadzeniem wyodrebniona liniami

rozgraniczajgcymi i jednoznacznie zostat wskazany jej przebieg.

Wojewodzki Sad Administracyjny zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 1 § 1 oraz § 2 ustawy z dnia 25 lipca 2002 r. Prawo o ustroju
sqdow administracyjnych (Dz. U. Nr 153, poz.1269 ze zm.), sady administracyjne
sprawujg wymiar sprawiedliwosci przez kontrole dziatalnosci administracji publicznej
oraz rozstrzyganie sporow kompetencyjnych i o wtasciwo$¢ miedzy organami jednostek
samorzadu terytorialnego, samorzadowymi kolegiami odwotawczymi i miedzy tymi
organami a organami administracji rzadowej. Kontrola, o ktérej mowa powyzej,
sprawowana jest pod wzgledem zgodno$ci z prawem, jezeli ustawy nie stanowia
inaczej. Stosownie zas$ do art. 3 § 2 pkt 5 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 270 ze
zm., dalej jako u.p.p.s.a.), kontrola dziatalnosci administracji publiczne; wykonywana
przez sgdy administracyjne obejmuje m.in. orzekanie w sprawach skarg na akty prawa

miejscowego jednostek samorzadu terytorialnego, jak rowniez inne niz okreslone w pkt
5
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5 akty organow jednostek samorzadu terytorialnego (art. 3 § 2 pkt 6 u.p.p.s.a.). W mysl
zas$ art. 147 u.p.p.s.a. sad uwzgledniajac skarge na akt, o ktorym mowa w art. 3 § 2 pkt
5 u.p.p.s.a., stwierdza niewaznos¢ tej uchwaty w catosci lub w czesci.

Majgc na wzgledzie wskazane powyzej kryterium legalnosci Wojewoddzki Sad
Administracyjny, po poddaniu ocenie istniejgcych w sprawie okolicznosci faktycznych i
prawnych, podzielit zarzuty i argumentacje skargi generalnie w catosci, za wyjatkiem
kwestii odnoszacych sie do zgodno$ci z prawem regulacji zawartej w § 12 ust. 2 pkt 3
oraz w zataczniku nr 1 (rysunek planu) do uchwaty w zakresie terenu 4 MN oraz § 19
ust. 4 pkt 4 zaskarzonej uchwaty. Znamienne w niniejszej sprawie jest rowniez to, ze
sama Rada Miejska wniosta o uwzglednienie skargi w odniesieniu do wiekszosci

zarzutow w niej zawartych.

Zasadna okazata sie zatem skarga we fragmencie "drogi wewnetrzne" zawartym
§ 3 pkt 13 uchwaty. Jezeli w planie miejscowym przewiduje sie tereny pod drogi
tworzgce system komunikacji, to obowigzkowo nalezy okreslic zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy tego systemu. Zasady te muszg obejmowac elementy okreslone w
§ 4 pkt 9 r-M.l., w tym parametry uktadu komunikacyjnego. Droga wewnetrzna wchodzi
w skfad systemu komunikacji, co jest spowodowane tym, ze poprzez teren tej drogi
umozliwiony jest dostep do zewnetrznego uktadu komunikacji drogowej. Ustawodawca
zobowigzujac organ stanowigcy gminy do okreslenia zasad budowy systemoéw
komunikacji, tak samo jak Minister Infrastruktury zobowigzujac ww. rozporzadzeniu do
okreslenia uktadu komunikacyjnego i jego parametrow, nie ograniczyt uktadu (systemu)
komunikacyjnego wytgcznie do drog publicznych, obejmujac nim wszystkie drogi
wystepujgce w ramach ustalen planu, a wigc rowniez drogi wewnetrzne (tak tez WSA
we Wroctawiu w wyroku z dnia 9 czerwca 2015 r., sygn. akt Il SA/Wr 257/15). Z § 4 pkt
9 r.M.l., jednoznacznie zatem wynika wymog okreslenia parametrow drogi w czesci
tekstowej planu. Zauwazyc¢ trzeba, ze to tekst planu stanowi tre§¢ uchwaty rady gminy i
jego redakcja przybiera postac¢ przepisow prawnych. Organ w przedmiotowej uchwale
parametrow drog wewnetrznych nie okreslit. Zaniechanie to stanowito naruszenie art.
15 ust. 2 pkt 10 up.zp. w zw. z § 4 pkt 9 rM.l. prowadzace do naruszenia zasad
sporzadzania planu, skutkujgce niewaznoscig opisanego w sentencji fragmentu
przepisu § 3 pkt 13 (art. 28 ust. 1 u.p.z.p.).

Podobne zastrzezenia, jak powyze] mozna sformutowa¢ w stosunku do § 10 ust.
11 pkt 1 uchwaty, w ktorym znalazta sie¢ regulacja o nastepujacej tresci: ,Ustala sie
nastepujgce, ogdlne zasady obsfugi w zakresie komunikacji: 1) obstuga komunikacyjna
obszaru przeznaczonego pod inwestycje z drogi powiatowej 1938D klasy Z (potozonej
poza granicami planu) - za pomocg drog wewnetrznych wyznaczonych lub
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niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi”. Zgodzi¢ sie wiec
nalezy z organem nadzoru, ze uchwalajgc takg regulacje Rada Miejska dopuscita, aby
obstuga komunikacyjna obszaru przeznaczonego pod inwestycje z drogi powiatowej
1938D mogta sie odbywaé réwniez poprzez drogi wewnetrzne niewyznaczone na
rysunku planu, a zatem takie, ktére nie zostaty ujete w tekscie uchwaty i w zwigzku z
tym, dla ktorych nie okreslono zadnych parametrow. W $wietle powyzszego za
niedopuszczalng i niezgodng z prawem nalezy uznac regulacie zaskarzonej uchwaty
umozliwiajgca obstuge komunikacyjng danego terenu poprzez drogi wewnetrzne, dla
ktorych w planie tym nie okreslono jakichkolwiek parametrow. W tym stanie rzeczy
zasadne jest wnioskowanie o stwierdzenie niewaznosci § 10 ust. 11 pkt 1 we
fragmencie ,lub niewyznaczonych”, ktéry narusza w Sposob istotny art. 28 ust. 1 w zw. z
art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. oraz § 4 pkt 9 lit. ar.M.1.

Odnoszac sie do zarzutu podjgcia § 4 ust. 2 pkt 13 uchwaty z istotnym
naruszeniem art. 28 ust. 1 up.zp. w zw. z § 8 ust. 2 rM.I, takze nalezy potwierdzi¢
jego zasadnos¢. Z calg pewnoscig kluczowg zasadg jest spojnosc zapisow czesci
tekstowej planu z czescig graficzng, zas naruszenie tych relacji skutkuje naruszeniem
zasad sporzadzania planu, co z kolei daje podstawe do stwierdzenia niewaznosci
danego fragmentu uchwaty. Skoro miedzy czesciami graficzng i tekstowg planu istnieje
rozbieznosc tego rodzaju, ze wbrew zapisom § 4 ust. 2 pkt 13 uchwalty teren drogi
transportu rolnego - oznaczony symbolem KDR - faktycznie nie zostat Zzamieszczony na
rysunku planu oraz w jego legendzie, a takze w ustaleniach szczegotowych uchwaty,
wada planu jest niewatpliwa. Przypomnieé nalezy, ze rysunek planu jest zatacznikiem
graficznym do uchwaty w sprawie miejscowego planu i obowigzuje w takim zakresie, w
jakim tekst planu odsyta do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku (art. 20 ust.
1 upzp.). W pewnym uproszczeniu stwierdzi¢ mozna, ze rysunek planu stanowi
uzupetnienie i wyjasnienie tekstu. Zgodnie z § 8 ust. 2 r.M.I. na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajagce jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego.
A zatem zatgcznik graficzny nie moze zawieraé ustaler innych niz tre$¢ uchwaty.
Oczywiscie wyjasnienia uzyskane przez organ nadzoru, a dotyczgce oczywistej omyiki
pisarskiej towarzyszacej powstatym rozbieznosciom nalezy uznac za logiczne i spojne,
niemniej jednak nawet przyjecie, ze to wtasnie omytka pisarska stata sie przyczyna
stwierdzonych rozbieznosci pozostaje ow fakt bez wptywu na ocene prawng
kwestionowanego fragmentu uchwaty. W takiej sytuacji, majac na uwadze fakt, ze
Rada Miejska ograniczyta sie wytgcznie do okreslenia przeznaczenia terenu

oznaczonego symbolem KDR bez umiejscowienia go za pomocg linii rozgraniczajgcych
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na rysunku planu i okreslenia zasad jego zagospodarowania, zasadnym okazato sie w

tej czesci stanowisko organu nadzoru.

Przechodzgc do uzasadnienia stanowiska, ze poprzez przyjecie regulacji § 6 pkt
2 lit. b we fragmencie ,mieszkaniowe]" zaskarzonego aktu doszto do naruszenia art. 15
ust. 2 pkt 3 w zw. z art. 28 ust. 1 u.p.z.p. w kontekscie wadliwej realizacji wymogow
okreslonych w art. 113 i art. 114 u.p.o.§. wskazac trzeba, ze w badanej uchwale
planistycznej znalazta sie regulacja w brzmieniu: ,Ustala sie nastepujgce ogéine zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: (...) 2) obowiazuje utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego fub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych: a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU, UMN jak dla zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo-usfugowey (...)"
Konsekwencja takiego okreslenia przeznaczenia terenu zwroci¢ nalezy uwage, ze w art,
113 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska taksatywnie zréznicowano tereny: a) pod
zabudowe mieszkaniowa, b) pod szpitale i domy opieki spotecznej, c) pod budynki
zwigzane ze statym Iub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, d) na cele
uzdrowiskowe, e) na cele rekreacyjno- wypoczynkowe, f) na cele mieszkaniowo-
ustugowe. Takie zroznicowanie znajduje potwierdzenie w zatgczniku do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w s$rodowisku (Dz. U. z 2014 r, poz. 112) W tabeli 1 1 3 dla terenow
mieszkaniowo- ustugowych, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego oraz zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] okreslono bowiem rozne
wskazniki hatasu. Tymczasem, jak stusznie zauwazyt to organ nadzoru, z redakcji § 6
pkt 2 lit. b uchwaty wynika, ze Rada wprowadzita dla terenow oznaczonych symbolami
MNU i UMN wskazniki hatasu, dla dwoch réznych rodzajow terenow, z ktorych jedne tj.
tereny mieszkaniowo-ustugowe sa wymienione w tabeli 1 i 3 ww. zatgcznika do
rozporzadzenia, natomiast drugie tj., tereny zabudowy mieszkaniowej w tabeli 1 i 3
zatacznika do ww. rozporzadzenia wymienione nie sg. Swiadczy o tym sposob
zredagowania uchwaty, gdzie w ramach regulacji dotyczacej dopuszczalnych poziomow
hatasu dla terenéw MNU i UMN objetych skarzong uchwatg obowigzujg ustalenia cyt.
.Jjak dla zabudowy mieszkaniowe] mieszkaniowo-ustugowej". Wskazana regulacja
odnosi sie zatem do dwoch réznych rodzajow terenow: 1) zabudowy mieszkaniowej
oraz 2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W przypadku pierwszego rodzaju z tych
terenow tj. zabudowy mieszkaniowej zgodzi¢ sie nalezy jednak z Wojewodsg, ze nie
mozna precyzyjnie ustalic na podstawie postanowien uchwaty charakteru okreslonej
tam zabudowy (np. jednorodzinna, wielorodzinna). W zalgczniku do rozporzadzenia w

sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku rozroznia sie bowiem tereny
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla ktérych to terenow obowigzujg odmienne
dopuszczalne wskazniki hatasy. Nalezy podkresli¢, ze w zataczniku (tabela 1 i 3) do
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku nie okreslono dopuszczalnego poziomu hatasu dia takiego rodzaju terenu
jak ,zabudowa mieszkaniowa". W ocenie Sktadu orzekajacego, Rada Miejska w § 6 pkt
2 lit. b uchwaty odniosta si¢ zatem do normy akustycznej dla nieistniejacej kategorii
terenu (,zabudowy mieszkaniowe;") i w tym Zzakresie istotnie naruszyta prawo. Nic
Sposob bowiem z lektury kwestionowanej przez organ nadzoru regulacji wywnioskowac,
ktore normy hatasu maja zastosowanie dia terenow oznaczonych symbolami MNU i
UMN, czy wskaznik okreslony w rozporzadzeniu dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, czy tez moze wskaznik dla terenow ,zabudowy mieszkaniowe;j". Trzeba
rowniez zgodzi¢ sie z organem nadzoru, ktéry zwrocit uwage na brak mozliwosci
prawidfowego ustalenia wskaznika hatasu dla terenow ,zabudowy mieszkaniowe;",
poniewaz tereny tego rodzaju nie zostaty ujete w tabeli 1 i 3 zatacznika do ww.
rozporzadzenia. W konsekwencji nalezato stwierdzic niewaznos$¢ § 6 pkt 2 lit. b we
fragmencie .mieszkaniowe|" uchwaty z powodu istotnego naruszenia tabeli 1 | 3
zatgcznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku

Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 3 up.zp. w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo zasady ochrony s$rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego. Jak
stanowi zas § 4 pkt 3 r.M.I., ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody |
krajobrazu kulturowego powinny zawieraé nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow wynikajace z: a) potrzeb ochrony $rodowiska, o ktorych
mowa w szczegolnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.), b) obowigzujacych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujgcych na terenach objetych
projektem planu miejscowego. Tymczasem z brzmienia zakwestionowanego § 6 pkt 6
uchwaty wynika, ze Rada w drodze uchwaty natozyta ograniczenie dotyczace
obowigzku zdjecia przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie,
warstwy prochnicznej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie. W tym stanie rzeczy
nalezy zgodzi¢ sie z organem nadzoru, ze zamieszczony w § 6 pkt 6 uchwaty
obowigzek nie wynika z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa. Wskazac
nalezy, ze ewentualny obowigzek zdjecia prochnicznej warstwy gleby moze zostaé

natozony w drodze decyzji administracyjnej, ktéra jest wytaczng forma prawng
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rozstrzygania o tej kategorii spraw. Co wiecej, uznaniowy charakter tej decyzji
powoduje, ze zaden przepis prawa nie moze obligowac adresatow planu miejscowego
do podjecia dziatan w tym zakresie. Postanowienie planu migjscowego rozstrzygajgce
w sprawie obowigzku zdjecia warstwy prochniczej jest niedopuszczalne przez to, ze
determinuje tres¢ decyzji, ktorg podejmowat bedzie wiasciwy organ.

Réwniez do przekroczenia kompetencji zawartych w ustawie o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 4 w zw. z art. 39 ust. 3 ustawy
Prawo budowlane) i nieuprawnionej modyfikacji przepisow ustaw doszio przy
formutowaniu przez Rade postanowien § 7 ust. 1 pkt 2 lit. k uchwaty, gdzie okreslono
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W
zakresie ochrony zabytkéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych odpowiednio na rysunku planu (ul. Wroctawska 6 dom mieszkalny, ul.
Wroctawska 12 - dom mieszkalny) Rada Miejska postanowita, ze: dopuszcza sig
rozbiorke obiektow, ktorym udokumentowano zty stan techniczny, po uprzednim
wykonaniu prac dokumentacyjnych - kart ewidencyjnych zabytku architektury |
budownictwa zgodnie z przepisami odrebnymi”. Zakres kompetencji organu nadzoru
konserwatorskiego oraz obowigzki podmiotow zamierzajgcych dokonac okreslonych
czynnosci przy zabytku lub w jego otoczeniu, szczegoiowo i wyczerpujgco okreslone
zostaty juz przez ustawodawce w art. 2 ust. 2 pkt 3iart. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane oraz w art. 32 i w art. 36 ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Podkreslic nalezy, ze powtérzenia i modyfikacje przepisow ustawy w akcie
normatywnym nizszego rzedu, jako wysoce dezinformujgce, stanowig istotne
naruszenie prawa (§ 137 w zw. z § 143 Zatacznika do rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej” (Dz.U.
Nr 100, poz. 908 ze zm.). Powtarzanie regulacji ustawowych, badz ich modyfikacja i
uzupetnienie przez przepisy uchwaty moze bowiem prowadzi¢c do odmiennej czy
sprzecznej z intencjami ustawodawcy interpretacji (por. WSA we Wroctawiu w wyroku z
dnia 25 lutego 2015 r., sygn. akt Il SA/WTr 837/14). Trzeba, bowiem liczy¢ sie z tym, ze
powtorzony, czy zmodyfikowany przepis bedzie interpretowany w kontekscie uchwaty,
w ktorej go zamieszczono, co moze prowadzi¢ do catkowitej lub czesciowej zmiany
intencji prawodawcy (art. 2 i art. 7 Konstytucji RP

Podobnej natury naruszenie zwigzane z niedopuszczalng modyfikacjg wigzgcych
norm o charakterze powszechnie obowigzujgcym znalazto potwierdzenie w stosunku do
zarzutu skierowanego wobec § 9 pkt 2 uchwaty we fragmencie w jakim przepis ten
okresla szerokosci stref ochronnych sieci gazowej. Jak zasadnie wykazat to organ

nadzoru przyjeta przez organ planistyczny regulacja jest niezgodna z zatgcznikiem nr 2
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rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie. Modyfikuje
ona bowiem wartosci liczbowe okreslonych tam szerokosci stref kontrolowanych.
Ponadto wskazane rozporzadzenie wymienia takze inne rodzaje obiektow terenowych
(np. obiekty zaktadow przemystowych), od ktérych liczona jest odpowiednia szerokosc¢
strefy kontrolowanej gazociggu, tymczasem zapis uchwaty w tym zakresie ogranicza sie
tylko do czterech rodzajow zabudowy (1. budynkow uzytecznosci publicznej, 2.
budynkow mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej, 3. parkingdw, 4. wolno stojacych
budynkow niemieszkalnych). Z tych tez powodéw nalezato stwierdzi¢ niewaznosc § 9
pkt 2 we fragmencie: ,0 szerokosci (liczgc od osi gazociagu): a) 65 m dla budynkow
uzytecznosci publiczne;j, b) 35 m - dla budynkéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej, ¢) 30 m - dla parkingéw, d) 25 m - dla wolno stojgcych budynkow
niemieszkalnych" jako podjetego z istotnym naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p w
zw. z § 10 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe | ich
usytuowanie oraz zatgcznikiem nr 2 do tego rozporzadzenia.

W petni nalezato rowniez uwzgledni¢ zarzut skargi dotyczacych § 9 pkt 3 lit. b
uchwaty, zgodnie z ktérym: .obowigzuje zakaz wznoszenia sadzenia drzew i krzewow w
pasie o szerokosci 4 m (PO 2 m od osi gazociggu)". Tymczasem na podstawie
uregulowania § 10 ust. 4 wskazanego rozporzadzenia - w strefach kontrolowanych nie
mogg rosngc drzewa w odlegtosci mniejszej niz. 2,0 m od gazociagow o $rednicy do DN
300 wigcznie i 3,0 m od gazociagow o srednicy wiekszej niz DN 300, liczgc od osi
gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg byc
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym
operatorem sieci gazowej. Z powyzszego przepisu rozporzadzenia wynika zatem, ze w
przypadku gazociagéw o $rednicy wigkszej niz DN 300 (a takie rowniez zostaty w
uchwale wymienione), w strefach kontrolowanych nie moga rosngc drzewa w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m, natomiast w uchwale odlegtos¢ taka ustalono na 2.0 m -

niezaleznie od $rednicy gazociggu.

Przechodzgc do omoéwienia kolejnego zarzut trzeba powiedziec, ze w § 9 pkt 5
zaskarzonej uchwaty postanowiono, ze ,0) dopuszcza sie przebudowe istniejacych
gazociagow, o ktérych mowa w pkt 1, oraz zmiany w tym przypadku zasiegu stref, o
ktorych mowa w pkt 2, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami". Zdaniem Sadu
przytoczony przepis § 9 pkt 5 zaskarzonej uchwaty zostat podjety z istotnym
naruszeniem przepiséw art. 15 ust, 2 pkt 9 i 10 u.p.z.p., ktore stanowig, ze w planie
miejscowym okresla sie obowiazkowo szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
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oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a takze zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Zgodzi¢ sig¢ bowiem nalezy ze skarzacym, ze plan miejscowy powinien precyzyjnie |
jasno regulowac przebieg strefy ochronnej wzdtuz gazociggdéw. Tymczasem przepis
uchwaty w zakwestionowanym brzmieniu stanowi niewatpliwie przyktad regulaci
ograniczajgcej sposob uzytkowania nieruchomosci, przez ktora przebiega gazociag,
jednoczesnie dopuszcza "zmiane potozenia tej strefy”, przy czym nie wskazuje trybu i
sposobu dokonania owej zmiany. Regulacja taka w sposob istotny narusza tryb
sporzadzania planu miejscowego, bowiem nie jest dopuszczalne na gruncie przepiséw
art. 15 ust. 2 pkt 9 i pkt 10 u.p.z.p. przeniesienie kompetencji do uregulowania
przebiegu strefy ochronnej na inny organ niz rada gminy uchwalajgca plan miejscowy. Z
tych powodow nalezato stwierdzi¢ niewaznosc¢ § 9 pkt 5 zaskarzonej uchwaty.

Do przekroczenia kompetencji zawartych w ustawie o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 10 w zw. z art. 39 ust. 1 pkt 9
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z
pozn. zm.) w zw. z § 28 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.) oraz nieuprawnionej modyfikacji
przepisow ustaw doszto w przypadku uchwalenia § 10 ust. 5 pkt 3 zaskarzonej uchwaty.
W przepisie tym Rada ustalajgc zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych
wskazala, ze: ,w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odprowadzanie wod do
kanalizacji deszczowej w drogach publicznych”. Tymczasem stosownie do dyspozycji
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych zabrania sie
dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktore mogtyby powodowac niszczenie lub
uszkodzenie drogi 1 jej urzgdzen albo zmniejszenie je] trwatoSci oraz zagrazac
bezpieczenstwu ruchu drogowego. Zakaz ten odnosi sie do wszystkich kategorii drog
publicznych. Zdaniem organu nadzoru odprowadzanie wéd z innych, okolicznych
nieruchomosci do urzadzen zaprojektowanych do odwadniania oraz odprowadzania
wod z drog moze skutecznie uniemozliwi¢ uzytkowanie drog publicznych zgodnie z ich
przeznaczeniem. Z kolei zgodnie z § 28 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sg budynki, powinna
by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajacg odprowadzenie wod opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej. Zas w razie braku mozliwosci przytgczenia
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotdéw chionnych lub do zbiornikéw

retencyjnych (§ 28 ust. 2 ww. rozporzadzenia). Co wiecej zgodnie z § 29 ww.
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rozporzadzenia dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu
kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione. W swietle
przytoczonej regulacji przyjgé nalezy, ze formutujac ustalenie, o ktérym mowa w § 10
ust. 5 pkt 3 uchwaty, Rada dopuscita sie naruszenia wskazanych powyze;j przepisow, a
tym samym weszfa w kompetencje zarzadcy drogi, ktory stosownie do dyspozycji art.
39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych, w szczegoinie uzasadnionych przypadkach
moze dopusci¢ do lokalizowania w pasie drogowym obiektéw budowlanych lub
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego (tu: urzadzen kanalizacyjnych), przy czym zgoda ta udzielana jest w drodze

decyzji administracyjne;.

Z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a zaskarzonej uchwaty wynika, ze dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza, ustala sie obowigzek poprzedzenia lokalizacji
zabudowy badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi
warunki, na ktérych moze ona zostaé zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku
badan, wykluczajgcych mozliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Rada dopuscita przeznaczenie tego terenu na zieleri parkowg i/lub teren sportu i
rekreacji, ilub zalesienie. Wskazujac na brak mozliwosci okreslenia w planie
przeznaczenia gruntdw w sposob hipotetyczny, czy tez alternatywny, organ nadzoru
uznat za zasadne wnioskowanie o stwierdzenie niewaznosci § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz
zwigzanego merytorycznie z tym przepisem § 12 ust. 2 pkt 3 (wprowadzajacym
ograniczenia wynikajace z lokalizacji stanowisko archeologicznych), a takze zatgcznika
nr 1 (rysunek planu) w zakresie terenu 4.MN uchwaty. W odpowiedzi na skarge Rada
Miejska podniosta, ze zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowar I kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice teren 4 MN moze zostac
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng pod warunkiem wtasnie
przeprowadzenia badan geologicznych. Wyjasniono, ze jest to niezbedne ze wzgledu
na uprzednie zagospodarowanie tego terenu. Bylo to skiadowisko réznych odpadkow,
gruzu. Nalezy jednak mie¢ na wzgledzie to, ze o tym, co powinien oraz co moze
okresla¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi art. 15 ust. 1 i ust.
2 u.p.z.p. Natomiast z § 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. wynika, ze w planie miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Oznacza to, ze
przeznaczenie terenow w planie musi byé¢ jednoznaczne. Rowniez wymagania
zwigzane z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia przy uchwalaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogg byé realizowane tylko
poprzez zawarcie w nim rozwigzan okreslonych w art. 15 ust. 1 i ust. 2 u.p.z.p. Zaréwno
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z ust. 1 jak i z ust. 2 art. 15 tej ustawy nie wynika, by Rada mogta natozy¢ na obywateli
obowigzek przeprowadzania badan geologiczno-inzynieryjnych. Zgodnie z art. 34 ust. 3
pkt 4 ustawy Prawo budowlane projekt budowlany powinien zawiera¢ w zaleznosci od
potrzeb wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych. To od osoby sporzadzajacej projekt budowlany
oraz organu zatwierdzajgcego ten projekt zalezy, czy w danej sprawie konieczne jest
wykonanie badan geologiczno-inzynieryjnych. Takze od osoby sporzgdzajgce] projekt
budowlany oraz organu zatwierdzajgcego ten projekt zalezy, czy na okreSlonym terenie
mozliwa jest realizacja dane] zabudowy, czy tez nie. Ponadto zgodzi¢ sie nalezy z
Wojewoda, ze przy podejmowaniu regulacji zawartej w § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty
Rada nie dochowata zados$¢ obowigzkom wynikajacym z art. 15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p.
Rada Miejska naktadajgc bowiem obowigzki w zakresie wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej przerzucita bowiem na inwestorow wiasne obowigzki w
zakresie rozeznania terenu pod katem przydatnosci do zabudowy na etapie uchwalenia
planu, co rodzi obawy, czy przedmiotowy teren w ogole mogt byc przeznaczony na takie
cele z uwagi na uprzednie zagospodarowanie terenu w postaci sktadowiska odpadow.
W efekcie takiego rozpoznania terenu gmina, na mocy art. 15 ust. 2 pkt 9 up.zp
zobligowana byta do ustalenia szczegotowych warunkow zagospodarowania terenow, w

tym wprowadzenia stosownych ograniczen w ich uzytkowaniu, a w razie koniecznosci

rowniez, zakazu zabudowy.

Uwzgledniajgc powyzsze, Skfad orzekajgcy w niniejsze] sprawie, podzielajac
zasadniczo stanowisko organu nadzoru, nie uznat jednak za zasadne stwierdzenie
niewaznosci § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a, § 12 ust. 2 pkt 3 oraz zatgcznika nr 1 (rysunek planu)
od uchwaty w zakresie terenu 4.MN, ale tylko § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a we fragmencie:
,przy czym lokalizacja zabudowy poprzedzona musi byc badaniami geologicznymi
zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi warunki, na ktorych moze ona zostac
zlokalizowana W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajgcych mozliwosc
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego
terenu na zielen parkowg ilub teren sportu i rekreacji, i/lub zalesienie" Eliminujac
bowiem dopuszczalnosc zmiany funkcji terenu oznaczonego symbolem 4. MN na teren
przeznaczony pod zielen parkowa i/lub teren sportu i rekreacji, i/lub zalesienie, a przez
to mozliwos¢ zmiany funkcji tego terenu w nieustalonym trybie i przez nieustalony
podmiot, co powodowato niedookreslenie przeznaczenia terenu 4. MN, w ocenie Skfadu
orzekajgcego, o tym, czy na konkretnej dziatce budowlanej, znajdujacej sie na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MN, bedzie mozliwa realizacja dane;
zabudowy, zaleze¢ bedzie wytgcznie od osoby sporzadzajgcej projekt budowlany oraz

przyjetych geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.
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Natomiast Sad nie uwzglednit ostatniego z zarzutow skargi w zakresie zadania
stwierdzenia naruszenia § 15 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt 4b u.p.zp wzw. zart. 11 f ust.
1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegotowych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 687 ze zm.) w
przypadku § 19 ust. 4 pkt 4 uchwaty. W kwestionowanym przez organ nadzoru
przepisie, ktéry odnosi sie do terenu drogi publicznej - zbiorczej (docelowo gtownej)
Oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ(G), znalazta sie regulacja w
brzmieniu: ,Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu: (...) 4) w przypadku zmiany przebiegu lokalizacji drogi
dopuszcza sie pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym”.
Zdaniem organu nadzoru, przytoczone wyzej postanowienie uchwaty pozostaje w
Sprzecznosci z zasadami Sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i narusza art. 15 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3 pkt4 b u.p.z.p. W opinii organu
nadzoru przepisy planu miejscowego nie powinny zawieraé regulacji, ktore dopuszczajg
w okreslonych okolicznosciach alternatywne przeznaczenie dla terenu drogi publicznej
1.KDZ(G), przez co wprowadzajg postanowienia nieprzewidziane w stosownej decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (elementy decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej okresla szczegotowo art. 11 f ust. 1 ustawy o
szczegotowych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych). Dziatanie takie narusza zasade prawidtowe] legislacji. Ponadto uznanie
jako zgodnego z prawem przeznaczenia terenu, 0zZnaczonego w planie symbolem
literowym 1.KDZ(G), przy jednoczesnym obowigzywaniu regulacji § 19 ust 4 pkt 4
uchwaty, oznaczafoby zaakceptowanie braku stabilnosci porzgdku prawnego,
obowigzujacego na terenie gminy Siechnice. Wedtug Wojewody, nie mozna bowiem
mowi¢ o stabilnosci planistycznego porzadku prawnego w sytuacji, gdy mimo
uchwalenia planu miejscowego, nie jest wiadomo jakie przeznaczenie bedzie miat
okreslony teren objety ustaleniami tego planu i w jakim okresie i kto zdecyduje o
zmianie przeznaczenia terenu 0znaczonego symbolem 1.KDZ(G) z docelowego na
dotychczasowe uzytkowanie rolnicze. Nadto, w ocenie organu nadzoru, obowigzywanie
§ 19 ust. 4 pkt 4 uchwaty skutkujgce niejednoznacznym okresleniem przeznaczenia dla
terenu drogi publicznej 1.KDZ(G) nastagpito pomimo tego, ze na podstawie decyzji z
dnia 13 wrzesnia 2011 r.. nr 26/11 Wojewoda Dolnoslaski udzielit Zezwolenia na
realizacjie inwestycji drogowej. Na podstawie tej decyzji nastapito juz wydzielenie

geodezyjne i prawne obszaru Przeznaczonego na przysztg droge publiczng.

W odpowiedzi na skarge Burmistrz Siechnic Zauwazyt, ze organ nadzoru btednie
przywotat decyzje z dnia 13 wrzeénia 2011 r., nr 26/11, poniewaz dotyczy ona budowy

drogi wojewddzkiej Zerniki Wroctawskie — Siechnice (od ronda w ciggu drogi
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wojewodzkie] nr 395 do drogi krajowej nr 94). Wyjasniono, ze powyzszy odcinek
znajduje sie na wschod od terenu objetego planem, ktory juz zostat wybudowany |
oddany do uzytkowania. Podkreslono natomiast, ze odcinek drogi, ktory przebiega
przez obszar planu jest na etapie uzyskiwania decyzji srodowiskowej. Dalej zauwazono
rowniez, ze przyjete rozwigzanie jest zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy, oraz ze w zawigzku z faktem, ze jest to inwestycja o
znaczeniu ponadlokalnym i niezaleznym od gminy jej przebieg moze ulec jeszcze

Zmianie.

W ocenie Sktadu orzekajgcego, przedstawione przez Rade Miejskg stanowisko
zastuguje na peing aprobate. Przede wszystkim nalezy zauwazyc, ze teren drogi
publicznej — zbiorczej (docelowo gtéwnej) przeznaczony na rysunku planu symbolem
1.KDZ(G) zostat wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi i w sposob jednoznaczny
zostat wskazany jej przebieg. Z przyjetym rozwigzaniem nie pozostaje w sprzecznosci
to, ze Rada dopuscita mozliwo$é, w przypadku zmiany przebiegu lokalizacji drogi,
pozostawienia terenu w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym. Skoro Rada nie ma
obowigzku wyznaczenia rezerwy terenowej w miejscowym planie do czasu wydania
ostatecznej decyzji ustalajacej przebieg drogi publicznej (jak natomiast wynika z
odpowiedzi na skarge planowana inwestycja drogowa jest dopiero na etapie
uzyskiwania decyzji srodowiskowej), co wigcej ustalenia planu w tym zakresie nie s3
wigzace dla organu wydajgcego decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
to uznaé nalezy, ze przyjete w § 19 ust. 4 pkt 4 uchwaty rozwigzanie de facto niczego
nie zmienia w zakresie przeznaczenia tego terenu. Niezalezenie bowiem od
postanowien planu, teren ten w przypadku zmiany przebiegu lokalizacji drogi publicznej,
pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym. W tym sensie, uwzgledniajgc
regulacje wynikajacg z ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdtowych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, ostateczne
przeznaczenie terenu 1.KDZ(G) i tak zostanie ustalone z pominigciem postepowania
przewidzianego dla zmiany planu miejscowego. Uznajgc zatem za nietrafny ten zarzut
skargi Sad, na podstawie art. 151 u.p.p.s.a., orzekt jak w pkt Il sentencji wyroku.

W pozostatym zakresie, o czym byta mowa wyzej, Sgd w petni podzielit zarzuty i
przedstawiong argumentacje prawng organu nadzoru, co uzasadniato odstapienie od jej
powtérzenia w tej czesci rozwazan, i dlatego tez na podstawie art. 147 § 1 uppsa.,

orzeczono jak w pkt | sentencji wyroku.

Postanowienie kosztowe wydano zgodnie z art. 200 i art. 206 u.p.p.s.a. oraz § 14
ust. 2 pkt 1c rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w

sprawie opfat za czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
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