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UCHWALA NR XIV/209/25
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 17 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
cze$é obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art.20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) oraz w zwigzku z uchwata
nr XVI/133/12 Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 30 stycznia 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czg$¢ obrebu
Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice, zmieniong uchwatg nr LXI11/565/2023
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 stycznia 2023 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$¢ obrebu
Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowoséci, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyj¢tego uchwalg nr
XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 pazdziernika 2010r. z p6zn. zm., Rada Miejska
w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czesé
obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap II, w granicach
opracowania okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi okreslone za pomoca symbolu cyfrowego
1 literowego;

6) obszary i obiekty podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:
a) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zerniki Wroclawskie,
b) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu,
¢) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
d) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i1 zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupehiajace nie moze obejmowacé wiecej
niz 40% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetiajacym;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek budowlanych i obiektéw budowlanych;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegoétowych dla wyodrebnionych w planie terenéws;
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9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, zjej dopuszczeniem
przekroczenia o nie wigcej niz 2 metry przez elementy budynkéw i obiektow takie jak okapy, gzymsy,
schody, pochylnie, ryzality wejsciowe iwjazdowe, ganki, przedsionki, architektonicznych elementdéw
akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy
te nie moga by¢ wysuniete poza obrys budynku o wiecej niz 1,5 metra;

10) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udziat sumy powierzchni zajetej przez budynki
do powierzchni dziatki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkow na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewne¢trznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych stanowigcych zewngtrzne uzupehienie bryly gtownej budynku takich jak:
schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — pionowa odlegtos¢ mierzong od poziomu
naturalnej warstwicy terenu w miejscu usytuowania obiektu do najwyzej potozonej czgséci tego obiektu,
wraz z zamontowanymi na nim urzgdzeniami lub innymi elementami.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyty w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu oznacza: UO - teren
zabudowy ustug o$wiaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
dla nowych budynkow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendow.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;
1 obiektow z nimi zwigzanych, parkingéw, miejsc do parkowania, dojazdow do obiektow budowlanych, w tym
dojazdow niewyznaczonych, o ile nie stanowig inaczej pozostate ustalenia planu.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sig¢:
1) w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych — dopuszczenie realizacji wytacznie szyldow;
2) w zakresie realizacji ogrodzen od strony drég publicznych:

a) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60%
przeswitow),

b) dopuszczenie stosowania podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu,
¢) wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1,5 m,
d) zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych;

3) w zakresie kolorystyki zabudowy dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow wylacznie barw
stonowanych, odcieni szaro$ci i bezu, barw zblizonych do naturalnych materiatéw takich jak kamien, cegta
i drewno oraz barw piaskowych, odcieni barwy biatej i kremowej, za wyjatkiem elementéw dekoru
architektonicznego, zwigzanego bezposrednio zlogotypem prowadzonej dziatalnosci w budynkach
ustugowych;

4) zasady realizacji dachow:

a) dla budynkow ustugowych jednokondygnacyjnych (parterowych) — dachy spadziste od 20° do 30°,
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b) dla budynkow ustugowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacja w poddaszu — dachy spadziste
o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 50°, ptaskie lub tukowe,

c) dla budynkéw ustugowych dwukondygnacyjnych zdruga pelna kondygnacja — dachy spadziste
o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 25° lub od 35° do 45°, dachy ptaskie lub tukowe,

d) dla budynkow ustugowych trzykondygnacyjne z trzecig kondygnacja w poddaszu — dachy spadziste
o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°, dachy ptaskie lub tukowe,

e) dla budynkow ustugowych trzykondygnacyjnych iwyzszych - dachy spadziste o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 30°, dachy ptaskie lub tukowe,

f) dla garazy i budynkow gospodarczych - dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°%

5) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych iniezbgdnych dojazdéw do obiektow
budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
z nimi zwigzanych, zbiormikow retencyjnych, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami
planu i obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

6) nakaz realizacji budynkow, w szczegodlnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnos$ci architektoniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) granice strefy ,,B” ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zerniki Wroctawskie;
2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1 obowigzuje:

a) dopuszczenie realizacji wylacznie zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zagospodarowania przestrzennego. Przed rozpoczeciem inwestycji
nalezy w pierwszej kolejnosci przeprowadzi¢ dziatania odtworzeniowe irewaloryzujace historyczny
uktad wsi,

b) przy inwestycjach zwigzanych 2z modernizacja, rozbudowsa, przebudowsa istniejacych obiektow
budowlanych nalezy nawigzywaé gabarytem, sposobem ksztaltowania bryly budynkow iuzytymi
materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej. W przypadku rozbudowy
istniejacego budynku powinien on tworzy¢ spojna kompozycj¢ zistniejaca czgscia, za wyjatkiem
obiektow dysharmonizujacych przestrzen,

c)nowa 1przebudowywana zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenng — architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej —
uksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form
i podziatéw architektonicznych, artykulacja elewacji, detalu, podziatow otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci. Nowa zabudowa
nie moze przewyzszac skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej,

d) w budynkach murowanych elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych izachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatlow elewacyjnych, dopuszczalne jest
stosowanie wylacznie elewacji tynkowych lub ceglanych. Obowigzuje zakaz stosowania tworzyw
sztucznych ( w tym typu siding) jako materiatéw oktadzinowych,

e) nalezy stosowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow,
tj. w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow i bezu,

f) elementy dysharmonizujace, nie speiniajace warunkéw ochrony strefy ,,B”, winny by¢ usunigte
lub poddane odpowiedniej przebudowie. Analogicznie nalezy postgpowa¢ w stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne wsi, w tym btednych nasadzen zieleni;

3) granice strefy ,,K”” ochrony krajobrazu, oznaczone na rysunku planu;
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4) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 3 obowigzuje:

a) nalezy dazy¢ do ochrony krajobrazu historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w tym istniejacego
drzewostanu,

b) nalezy dazy¢ do ochrony historycznego zalozenia zieleni, w tym alei iszpaleréw drzew, zieleni
ogrodow przydomowych i innych zespotow zieleni towarzyszacej zabudowie,

c) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
d) nalezy zapewni¢ ochrong¢ panoram krajobrazowych zabudowy od strony drog;

5) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczonej zuwagi
na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, obejmujace caty
obszar planu;

6) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 5 obowigzuje nakaz uwzglednienia dla inwestycji zwigzanych
Z pracami ziemnymi wymogu przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — dawny budynek Szkoty Podstawowej w zespole szkolnym
z ok. 1920 r. (ul. Kolejowa 7a);

8) dla obiektu o ktorym mowa w pkt. 7 obowiazuje:

a) nalezy dokona¢ restauracji imodernizacji technicznej budynku z dostosowaniem obecnej Iub
projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu,

b) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ rozplanowanie budynku, w tym bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz
zastosowanie tradycyjnych materialdow budowlanych i kolorystyki elewacji,

¢) nalezy utrzyma¢ a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historycznego detalu architektonicznego,

d) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj wnetrz urbanistycznych oraz dazy¢ do jego odtworzenia
w tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

e) nalezy zachowac ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otwordw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

f) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ zniszczong oryginalng stolarke okien i drzwi,
g) nakaz uwzglednienia ustalen § 8 pkt. 1 w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych,

h) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy projektowaé i montowaé
z zachowaniem wartos$ci zabytkowych obiektow,

i) wszelkie prace budowlane atakze zmiany funkcji w/w obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dziatalno§¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytutl prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania
elektromagnetycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez
tereny nie bedace wlasnos$cia operatora;

2) zakaz lokalizacji w granicach obszaru objetego planem inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w wylaczeniem inwestycji zwigzanych z lokalizacja infrastruktury
technicznej i telekomunikacji;

3) kwalifikacj¢ terenu oznaczonego symbolem UO, w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku dla terenow faktycznie zagospodarowanych, jak dla terendéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem: UO - 1000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenie oznaczonym symbolem: UO — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drogi publicznej przylegajacej do granic planu (ulica Kolejowa);

2) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem speinienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,s$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa
do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowsg
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla ustug o$wiaty - 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,
¢) z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc, o ktérych mowa w lit. b w garazu,

d) w ilosci miejsc do parkowania okreslonych wlit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wtym osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: %w miejscach iw iloSci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odregbnych, %w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenéw na catym obszarze planu pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odr¢bnymi. Ustalenie dotyczy takze przytaczy do obiektow budowlanych;

3) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,

¢) minimalna $rednica nowo budowane;j sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociagowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej,
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b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: ¥pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikoéw retencyjnych, studni
chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,
¥pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen shuzgcych zwigkszeniu retencji,
w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chilonnych, atakze rowow
przydroznych isieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych zprzepisami odrgbnymi, %z
pozostatych terenéw oraz dachéw zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi,
z dopuszczeniem retencji tych wod w zbiornikach retencyjnych, nieckach infiltracyjnych oraz innych
urzadzeniach stuzacych zagospodarowaniu wdod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

d) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

¢) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw deszczowych - 90 mm,;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergic elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odregbnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia na sieci kablowe,
pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych oraz zachowania ciaglosci sieci
elektroenergetyczne;j,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych wytacznie w wykonaniu kablowym oraz
stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji: ¥awykorzystujacych sile wiatru lub biomasg¢, %0 mocy powyzej 500 kW
realizowanych w formie wolnostojace;j;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ $sredniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,
b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
¢) minimalna $rednica nowo budowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;
7)dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w cieplo woparciu o indywidualne zrdédia ciepta,

z dopuszczeniem ogrzewania budynkoéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt 5 lit. d lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

8)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéow nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja wydarzen sportowo —
rekreacyjnych, imprez okoliczno$ciowych i sezonowych, w tym obiektoéw administracyjno - technicznych,
higieniczno — sanitarnych, gastronomicznych oraz pawilondéw sprzedazy ulicznej i wystawowych, przekry¢
namiotowych i obiektow kontenerowych, nie dluzej jednak niz na okres 180 dni.

Rozdzial 10.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem UO jako teren do realizacji celow publicznych zwigzanych
z budowg i utrzymywaniem pomieszczen dla urzedow organdéw wiladzy, administracji, szkoét publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalno$ci kulturalnej, atakze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa uslugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki ustug oswiaty
z zakresu ushug sportu irekreacji, kultury, administracji publicznej, ochrony zdrowia, gastronomii oraz
zamieszkania zbiorowego, zwigzane z funkcjg oswiatowa;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — 12 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 8 m,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. f nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem zagospodarowania dziatek budowlanych
o powierzchni mniejszej niz ustalona, o ile nie zostaty one wydzielone po wejsciu w zycie ustalen planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 1% dla terenu oznaczonego symbolem UO.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Mitosz Roman
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI1V/209/25
Rady Miejskiej w Siechnicach
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1V/209/25
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 17 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$é obrebu Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum
miejscowosci, gmina Siechnice — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 1 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 3 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$é obrebu
Zerniki Wroclawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina Siechnice — etap II (zwanego dalej
projektem planu) — nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Siechnic — w sposob nastepujacy:

1. Uwagi wniesione do dnia 20.08.2020 r. — do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 15.07.2020 r. do 6.08.2020 r. - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) 18 uwag zlozonych w dniach od 19.08.2020 r. do 20.08.2020 r. przez rézne osoby, o takiej samej
tresci: [...] 11.- USLUGI UO W projekcie planu na terenach przeznaczonych na ustugi oswiaty, szczegolnie
1UO, 2.UO w par. 24 ust. 2 sugerujemy dopisanie informacji, ze ustugi uzupetniajgce powinny by¢ scisle
zwigzane z funkcjg oswiatowq. Naszym zdaniem nalezatoby wykluczy¢é mozliwosé zaprojektowania na
terenie szkoly ustug komercyjnych gastronomicznych czy zamieszkania zbiorowego — proponujemy
dopusci¢ jedynie gastronomie w zakresie stolowki oraz zamieszkanie zbiorowe w formie ewentualnego
internatu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

[...] 11. Uwaga nieuwzglgdniona. Na terenach 1.UO i2.UO funkcjg podstawowa sag ushugi o$wiaty,
a przeznaczeniem uzupelniajagcym sa ustugi Scisle powigzane z funkcja o$wiatowsg. Proponowany
zapis  dotyczacy istniejacego  przedszkola istotnie  ograniczylby = mozliwos¢  sprzedazy
i zagospodarowania tego terenu w inny sposob niz tylko iwylacznie pod funkcje oswiatowa,
w przypadku ewentualnego zlikwidowania placowki.

2. Uwagi wniesione do dnia 1.04.2025r. — do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 24.02.2025 r. do 17.03.2025 r. - nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic:

1) uwaga zlozona w dniu 14.03.2025 r. przez Rade Osiedla Zerniki Wroctawskie uchwalg nr 1/02/2025
z dnia 12.03.2025 r. o tresci: [...] Poprzeé uchwate z uwagami, do § 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UQO, ze powinny by¢ umieszczone zapisy doktadnie okreslajgce ustugi. UZASADNIENIE
Do do § 15 2) Przeznaczenie uzupelniajgce: Zabudowa ustugowa i lokale ustugowe wbudowane w budynki
ustug oswiaty, w szczegolnosci w zakresie ustug sportu irekreacji, kultury, administracji publicznej,
ochrony zdrowia, gastronomii, przy czym ustugi te powinny obejmowac: urzedowe, przychodnie,
przedszkole, Ztobek, dzienny dom seniora oraz poczte. Zapis dotyczqcy ,,zamieszkania zbiorowego zwigzane
z funkcjg oswiatowq” powinien zostaé precyzyjnie okreslony, aby unikngé nadmiernej szerokosci
interpretacji. 3) Warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu: Dopuszcza
sig realizacje budynkow gospodarczych igarazy, jednak zuwagi na obawy dotyczqce przysziego
uzytkowania tych obiektow, nalezy wprowadzi¢ dodatkowe ograniczenia, by zapobiec powstaniu garazy
i pomieszczen pod wynajem , ktore moglyby zostac¢ wykorzystane do innych celow, niezwigzanych z funkcjq
oswiatowgq.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:
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Katalog ustug dotyczacy przeznaczenia uzupehiajacego dla terenu 1UO jest katalogiem zamknigtym.
Oznacza to, ze tylko te wymienione w § 15 pkt 2 moga by¢ realizowane. Rodzaje ustug sa Scisle
powiazane z funkcjg oSwiatowa.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1V/209/25
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 17 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130, 19071 1940) Rada Miejska w Siechnicach postanawia,
co nastgpuje:

1) zgodnie zustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obejmujacego cze$é obrebu Zerniki Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci, gmina
Siechnice — etap II, zakladajg realizacje w jego obszarze inwestycji publicznych zwigzanych wyltacznie
z funkcja o$wiatowa. W tym przypadku realizacja ustalen planu bedzie wigzaé¢ si¢ jedynie z kosztami
dla budzetu gminy. W chwili obecnej nie mozna oszacowaé kosztow tych inwestycji. Rozwoj
zagospodarowania tych terenow realizowany bedzie na podstawie projektow inwestycyjnych, w ktérych
w zaleznosci od zapotrzebowania zostang okreSlone koszty ich wykonania. Duza rozbiezno$¢
szacunkowych kosztow inwestycyjnych, w tym w zakresie przyjetych rozwigzan technicznych i uzytych
materiatow nie pozwala oszacowac ich wielkosci na tym etapie sporzadzania planu;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Siechnice, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI1V/209/25
Rady Migjskiej w Siechnicach

z dnia 17 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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