UCHWALA NR X1.VI1/384/02
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
Z dnia 7 czerwca 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obre¢bu Ze¢bice, gmina Swigta Katarzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 roku ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. nr 15 poz.139 z 1999 roku ze
zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXIV/172/2000 Rady Gminy Swicta Katarzyna z
dnia 15 maja 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Zebice, gmina Swigta Katarzyna, Rada Gminy
Swieta Katarzyna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Zgbice, gmina
Swigta Katarzyna zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu dotycza terenu w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

§2
1. Integralnymi czg$ciami ustalen planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica opracowania,
2) granica opracowania w skali 1:2000,
3) linie rozgraniczajace,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) istniejace szpalery drzew do zachowania,
6) strefy od istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia,
7) strefa ograniczonego uzytkowania od przewidywanej elektroenergetycznej linii
przesytowej o napigciu 400 kV,
8) symbole i oznaczenia funkcji terenow (jednostek),
9) strefa,,K” ochrony krajobrazu,
10) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,
11) stanowiska archeologiczne,
12) obiekty wpisane do konserwatorskiego spisu zabytkow.



3.

4.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nr 1 nie sa obowiazujacymi
ustaleniem planu i moga by¢ zmienione:

1) orientacyjne linie wewngtrznego podziatu,
2) mozliwy przebieg nowego koryta rzeki Szalone;.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa w szczegolnosci :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych,

tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

zasady 1 warunki podziatlu terendw na dziatki budowlane,

szczegllne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i1 zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych,

tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczenia Sciekow badz zbiornikow bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

2) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o ré6znym
sposobie uzytkowania (funkcji) lub roznym sposobie zagospodarowania terenu,

3) orientacyjnej linii wewngtrznego podzialu nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
zasade ewentualnego podzialu terenu o tym samym sposobie uzytkowania lub
zagospodarowania (np. na dzialki réznych wtasdcicieli). Przebieg linii jest jedynie
orientacyjny 1 nie okresla Scisle podziatu terenu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
maksymalny zasieg wszelkiej zabudowy dziafki,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji przewazajacej
(dominujacej), ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu
symbolem,

6) strefie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej
ochrony,

7) funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace
(dominujace) przeznaczenie terenu,

8) funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajace, ktdre wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposob uzytkowania terenu,



9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i
urzadzenia kubaturowe zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej
lokalizacji nie okres$la si¢ w planie,

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub zespotami takich budynkéw w
uktadzie: wolnostojacym lub blizniaczym, a takze budynek mieszkalny zawierajacy
nie wigcej niz 4 mieszkania lub zespoét takich budynkéw,

11) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg przeznaczona do
wykonywania funkcji: administracji, kultury, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej 1 socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki, sportu,
rozrywki, obstugi pasazeréw w transporcie drogowym, poczty i lacznosci oraz inna
ogolnodostgpna zabudowe przeznaczona do wykonywania podobnych funkcji,

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw lub obiektow:
drobnego handlu detalicznego, gastronomii, ustug dla ludno$ci w tym rzemiosta o
charakterze ustugowym, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, ushug
informatycznych, poradnictwa prawnego, finansowego lub im pokrewnych,
prywatnych jednostek projektowych i biurowych, pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania - ponadnormatywnych zanieczyszczen 1 zaklocen
srodowiska- poza granicami wlasnosci,

13) obiektach oraz urzadzeniach ustugowych i produkcyjnych negatywnie wptywajacych
na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ te inwestycje, ktore zgodnie z przepisami
szczegblnymi zaliczone sa do:

- inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

- przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

§5
1. W planie wyznaczono tereny (jednostki) o réznych sposobach uzytkowania (funkcjach)
oraz zrdznicowanych sposobach ich zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi
symbolami:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ushugowe;,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MR —tereny zabudowy zagrodowej,
4) U — tereny zabudowy ustugowej,
5) UR —tereny uslug rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
6) US — tereny ustug sportu,
7) ZP — tereny zieleni parkowej,
8) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
9) RO - tereny produkcji ogrodniczej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;,
10) RPO — tereny produkcji rolniczej,
11) RRO — tereny produkcji rybackiej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;,
12) R — tereny upraw rolnych, tak i pastwisk,
13) W — tereny wod otwartych,
14) S — tereny sktadow 1 magazynow
15) KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowe;j
16) KZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,
17) KL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,



18) KD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;,

19) KP — tereny ciagdw pieszo — jezdnych,

20) RKGP 2/2— tereny rezerwy pod drogg publiczng klasy glownej ruchu przyspieszonego,
21) KK — tereny komunikacji kolejowe;j.

2. Okreslone w planie funkcje terenéw (jednostek) wskazuja na dominujacy sposob
zagospodarowania terendw. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te,
ktére sa dla niego ustalone w niniejszym planie z wytaczeniem mozliwo$¢ wprowadzania
funkcji uzupehiajacych.

ROZDZIAL 1
Ustalenia obowigzujace na calym terenie objetym planem

§6

1. Sposob usytuowania budynkéw, budowli oraz elementdw zagospodarowania terenu na
dzialkach powinien odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym planie oraz
przepisom szczegdlnym i1 odrgbnym, w tym przede wszystkim warunkom technicznym
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. W granicach calego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej w tym obiektow kubaturowych, niezbednych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkow i budowli. Powyzsze dopuszczenie lokalizacji
moze by¢ wykluczone na terenach, dla ktérych plan ustala zakazy wszelkiej zabudowy o
ktorych mowa w rozdziale IV.

§7

Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy na terenach objetych planem :

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 12m.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

3) Istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji przy
zachowaniu zasady, ze wszelkie dzialania inwestycyjne podejmowane w ramach
przebudowy i rozbudowy obiektow zmierza¢ beda do uzyskania zgodnos$ci z ustaleniami
niniejszego planu.

4) Dachy budynkéw nalezy ksztattowac potaciami symetrycznymi o nachyleniu 37—450, z
wysuni¢tymi okapami wzdtuz dhuzszych elewacji. Doswietlenie lukarnami nakrytymi
dwuspadowymi daszkami lub za pomoca okien polaciowych. Pokrycie dachow
materiatem sktadajacym si¢ z drobnych elementdw lub ich imitacja.

§8
1. Dopuszcza si¢ rozne formy grodzenia granic dzialek poprzez ogrodzenia, a w
szczegolnosci:

1) parkany, mury lub ekrany izolacji przeciwdzwigkowej wzdluz terenow kolejowych
oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolem KK oraz wzdluz terenéw drogi
zbiorczej oznaczonej na rysunku planu nr 1 symbolem 01KZ i 02KZ,

2) mala architekture,

3) zielen w formie szpaleréw, zywoplotow, w zalezno$ci od funkcji 1 lokalizacji
zabudowy.



2. Dla terenéw o funkcjach mieszkaniowych lub ustugowych ustala si¢ zakaz sytuowania od
frontu dziatek nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych elementow betonowych.

§9
Ustala si¢ zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:
1) Proponowane zasady podzialu terenu na dziatki budowlane okreslaja orientacyjne linie
wewngtrznego podziatu pokazane na rysunku planu nr 1
2) Dopuszcza si¢ wspolne zainwestowanie sasiednich dziatek pod warunkiem utrzymania
ustalen warunkow zabudowy dla tych dziatek.
3) Minimalna wielko§¢ nowo projektowanych dziatek na etapie realizacji planu ustala si¢ na:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000m*
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej —
1500m?
c¢) dla zabudowy zagrodowej — 1500m?
d) dla zabudowy ushugowej — 2000m*
4) Minimalna szeroko$¢ frontu nowych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe] zostaje
ustalona na:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — ok. 20 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — ok. 14 m.

§10

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego na obszarze

planu:

1) Parkingi przewidziane dla obstugi wolnostojacych obiektéw ustlugowych nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki, na ktorej sa lokalizowane.

2) Dojazdy do dziatek w obrgbie poszczegdlnych jednostek nie wyznaczone w planie nalezy
projektowaé w drodze uméw zawierajacych pomigdzy wlascicielami gruntéw, w oparciu o
sporzadzane przez inwestorow koncepcje podziatow gruntow zgodne z ustaleniami
niniejszego planu. Szeroko$¢ dojazdéw do dziatek nie moze by¢ mniejsza niz Sm.

ROZDZIAL 111
Ustalenia strefowe - obowiazujace na czesci terenow objetych planem

§11
Zasady ochrony dobr kultury okres§laja obowiazujace strefy objgte ochrong konserwatorska:
1) strefa ,,K” - strefa ochrony krajobrazu obejmujaca najstarsza czg$¢ wsi, pokazana na
rysunku planu nrl,
2) strefa ,,OW” - strefa obserwacji archeologicznej, pokazana na rysunku planu nrl,
3) strefy stanowisk archeologicznych z lokalizacja pokazana na rysunkach planu.

§12
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej obowiazujace w strefach o ktorych
mowa w §11.
1) Na obszarach strefy ,K” ochrony krajobrazu nowo projektowane budynki nalezy
dostosowac gabarytami i sposobem ksztattowania bryly do otoczenia oraz pozadane jest
stosowanie dachow stromych o potaciach symetrycznych krytych dachowka ceramiczna



2)

3)

lub materialem imitujacym dachéwke. Odnosnie nowych inwestycji ustala si¢ wymog
uzyskania opinii konserwatorskie;j.

Na terenie strefy ,,OW” prace ziemne musza by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno — konserwatorskim. Ustala si¢ wymog uzyskania uzgodnienia wszelkich
prac ziemnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu. W przypadku
wystapienia zabytkéw 1 obiektow archeologicznych zostana podjete ratownicze badania
archeologiczne. O terminie rozpoczecia 1 zakonczenia prac ziemnych w obrebie strefy
»OW” nalezy powiadomi¢ Wojewddzki Oddziat Shuzby Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

W miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych, prace budowlano — ziemne
bezwzglednie musza by¢ prowadzone za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Inwestor sktada wniosek o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych
robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegaja
na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowa przez uprawnionego archeologa na podstawie przepiséw szczegodlnych i
odrebnych.

§13

1.Na rysunku planu nr 2 okreslono:

1) strefe od istniejacych gazociagdw wysokiego cisnienia. W strefie tej obowiazuja
ustalenia okre$lone w §18 ust.2,

2) strefg¢ ograniczonego uzytkowania od przewidywanej -elektroenergetycznej linii
przesytowej o napigciu 400 kV. W strefie tej obowiazuja ustalenia okreslone w §20
ust.7.

ROZDZIAL IV
Przeznaczenie poszczegolnych terenow oraz warunki ich zagospodarowania

§ 14

1. Okresla sig nastgpujace funkcje 1 ustalenia szczegdtowe dla terenéw (jednostek)

oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami:

1) 1RO/UR - /tereny produkcji ogrodniczej 1 ustug rzemiosta z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej/- przeznacza si¢ pod zabudowe ogrodnicza i rzemie$lnicza sktadajaca
si¢ z budynkéw mieszkalnych, budynkéw Ilub obiektow gospodarczych,
produkcyjnych w tym shuzacych produkcji ogrodniczej. Dopuszcza si¢ drobna
dziatalno$¢ produkcyjna inna niz ogrodnicza o charakterze nieuciazliwym (nie
wykraczajacym ponadnormatywnymi uciazliwo$ciami poza granice wlasnosci).
Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz urzadzen ustlugowych i produkcyjnych
negatywnie wptywajacych na srodowisko.

2) 2RPO/U — /tereny produkcji rolniczej i ustug/ przeznacza si¢ pod produkcje rolna.
Dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat nie wykraczajacej ponadnormatywnymi
ucigzliwo$ciami poza granice wlasno$ci. Mozliwa jest realizacja urzadzen i1 obiektow
ustugowych, sportowych, rekreacyjnych, gastronomicznych i hotelarskich zwiazanych
z prowadzona hodowla lub produkcja rolna. Na terenie, dopuszcza si¢ jako funkcje
uzupetniajace zielen wysoka i niska, miejsca parkingowe dla uzytkownikoéw terenu.

3) 3UR - /tereny ustug rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej/ - przeznacza
si¢ pod zabudowe rzemieSlnicza sktadajaca si¢ z budynkéw lub obiektow



4)

5)

6)

7)

8)

9

mieszkalnych gospodarczych 1 produkcyjnych. Dopuszcza si¢ drobna dziatalno$¢
produkcyjna nie wykraczajaca ponadnormatywnymi ucigzliwo$ciami poza granice
wlasno$ci. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz urzadzen ustugowych i
produkcyjnych negatywnie wplywajacych na srodowisko.

4MN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych z wylaczeniem ustug
w zakresie napraw i konserwacji pojazdéw mechanicznych, handlu 1 gastronomii.
Uslugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwate zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych. Na terenie znajduje si¢
stanowisko archeologiczne - obowiazuja ustalenia zawarte w §12

SMN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
nieuciazliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych z wytaczeniem ustug
w zakresie napraw i konserwacji pojazdéow mechanicznych, handlu i gastronomii.
Ustugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych i1 budynkéw gospodarczych. Na terenie dopuszcza sig
prowadzanie dziatalno$ci ogrodniczej 1 dalsze uzytkowanie obiektow zwiazanych z
produkcja ogrodnicza.

6Z1 — /tereny zieleni izolacyjnej/ przeznacza si¢ pod pas umozliwiajacy
przeprowadzenie prac konserwacyjnych cieku stanowiacy jednocze$nie jego ochrone
poprzez projektowana zielen. Proponuje si¢ nasadzenia zielenia wysoka zgodna z
naturalnym siedliskiem. Dopuszcza si¢ urzadzenie ciagéw spacerowych wzdtuz cieku.
7ZP — /tereny zieleni parkowej/ przeznacza si¢ pod zielen publiczna, ogélnodostepna
petiaca funkcje obudowy cieku wodnego. Okresla si¢ sposodb zagospodarowania
poprzez tworzenie atrakcyjnych zespotow kompozycyjnych drzew 1 krzewow,
uzupehnione zielenia niska. Dopuszcza si¢ realizacje elementdw malej architektury, a
takze miejsc wypoczynku dla dzieci, osob starszych i niepetnosprawnych. Dopuszcza
si¢ budowe obiektéw infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi. Czgsci terenu przylegtego do cieku
zagospodarowac zgodnie z zasadami okre§lonymi dla terenu (jednostki) oznaczonego
na rysunku planu nr 1 symbolem 6ZI. Na terenie znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne - obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

8UR - /tereny ustug rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej/ - przeznacza
si¢ pod zabudowe rzemieslnicza sktadajaca si¢ z budynkow lub obiektéw
mieszkalnych gospodarczych i produkcyjnych. Dopuszcza si¢ drobna dzialalno$¢
produkcyjna nie wykraczajaca ponadnormatywnymi uciazliwo$ciami poza granice
wlasnosci. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz urzadzen ustugowych i
produkcyjnych negatywnie wplywajacych na $rodowisko. Na terenie znajduje sig
stanowisko archeologiczne - obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

9MNU - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza
si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly
budynkoéw mieszkalnych. Ustugi wbudowane nie moga  przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i



budynkow wytacznie o funkcji gospodarczej lub ustugowej nieuciazliwej. Na terenie
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne - obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

10) 10ZP — /tereny zieleni parkowej/ przeznacza si¢ pod park stanowiacy zielen
publiczna, ogolnodostepna pelniaca funkcje rekreacyjno - wypoczynkowa z
dominacja wypoczynku biernego. Na terenie, okresla si¢ sposdb zagospodarowania
poprzez tworzenie atrakcyjnych zespoléw kompozycyjnych drzew i krzewow,
uzupehlionych zielenia niska. Nalezy uwzgledni¢ jako elementy projektowanego
parku istniejace zadrzewienie. Dopuszcza si¢ realizacje elementow matej architektury,
a takze miejsc wypoczynku dla dzieci, os6b starszych 1 niepetnosprawnych.

11) 1171 - /tereny zieleni izolacyjnej/ przeznacza si¢ pod zagospodarowanie zielenig o
wlasciwos$ciach izolacyjnych.

12) 12KK - /tereny komunikacji kolejowej/ przeznacza si¢ pod lini¢ kolejowa relacji
Wroctaw — Opole. Dopuszcza si¢ podziat geodezyjny terenu oznaczonego symbolem
12KK polegajacy na wydzieleniu gruntéw pod lini¢ kolejowa od pozostatych gruntow
lezacych na obszarze jednostki. Dopuszcza sig lokalizacja urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrgbnymi.

13) 13KK - /tereny komunikacji kolejowej/ przeznacza si¢ pod lini¢ kolejowa relacji
Wroctaw — Opole. Dopuszcza si¢ podziat geodezyjny terenu oznaczonego symbolem
13KK polegajacy na wydzieleniu gruntéw pod lini¢ kolejowa od pozostatych gruntow
lezacych na obszarze jednostki.

14)14S — /tereny sktadow i magazynow/ przeznacza si¢ pod funkcje¢ skladowo —
magazynowa. Mozliwa jest realizacja budynkow lub obiektow stuzacych do celow
sktadowania, magazynowania i1 przetadunku towaroéw. Dopuszcza si¢ na terenie
prowadzenie dzialalno$ci ustug handlu o charakterze hurtowym. Ze wzgledu na duza
uciazliwo$¢ linii kolejowej, nie zezwala si¢ na realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na
cele mieszkaniowe. Dojazdy komunikacji kotowej do terenu organizowaé poprzez
projektowana drogg lokalna. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w sposob
umozliwiajacy korzystanie z istniejacego dojazdu potozonego na terenach kolejowych
po uprzednim otrzymaniu warunkow technicznych 1 dzierzawy ze strony wilasciciela
dziatek kolejowych. Dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej w
tym stacji transformatorowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
Ustala si¢ obowiazek przyjgcia takich rozwigzan technologicznych planowanych
inwestycji aby wpltywy funkcjonowania obiektow jak m. in. poziom hatasu,
promieniowania elektromagnetycznego oraz skutki ewentualnego pozaru nie
przekraczaly granic terenu.

15)1SUR - /tereny uslug rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej/ -
przeznacza si¢ pod zabudowe rzemie$lnicza sktadajaca si¢ z budynkow lub obiektow
mieszkalnych gospodarczych i produkcyjnych. Dopuszcza si¢ drobna dzialalno$¢
produkcyjna nie wykraczajaca ponadnormatywnymi uciazliwo$ciami poza granice
wlasnosci. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz urzadzen ustugowych i
produkcyjnych negatywnie wplywajacych na §rodowisko.

16) 16RPO/UR - /tereny produkcji rolniczej i uslug rzemiosta/ przeznacza si¢ pod
produkcje rolna. Dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat nie wykraczajacej
ponadnormatywnymi ucigzliwo$ciami poza granice wlasnosci. Mozliwa jest realizacja
zabudowy rzemies$lniczej sktadajacej si¢ z budynkow lub obiektow mieszkalnych
gospodarczych i produkcyjnych. Dopuszcza si¢ drobna dziatalnos$¢ produkcyjna nie
wykraczajaca ponadnormatywnymi uciazliwo§ciami poza granice wtasnosci. Zabrania



si¢ lokalizowania obiektow oraz urzadzen ustugowych i produkcyjnych negatywnie
wptywajacych na srodowisko.

17)17UR — /tereny uslug rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej/ -
przeznacza si¢ pod zabudowe rzemies$lnicza sktadajaca si¢ z budynkow lub obiektow
mieszkalnych gospodarczych i produkcyjnych. Dopuszcza si¢ drobna dzialalnos¢
produkcyjna nie wykraczajaca ponadnormatywnymi uciazliwo$ciami poza granice
wlasnosci. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz urzadzen ustugowych i
produkcyjnych negatywnie wplywajacych na §rodowisko.

18) 1I8MNU - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza
si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly
budynkow mieszkalnych. Ustugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy 1 budynkow
wylacznie o funkceji gospodarczej lub ustugowej nieuciazliwe;.

19)19MN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
nieuciazliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych z wylaczeniem ustug
w zakresie napraw i konserwacji pojazdéow mechanicznych, handlu i gastronomii.
Ustugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwale zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych 1 budynkéw gospodarczych. Na terenie znajduje si¢
stanowisko archeologiczne — obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

20)20ZP — /tereny zieleni parkowej/ przeznacza si¢ pod park stanowiacy zielen
publiczna, ogodlnodostgpna petnigca funkcje rekreacyjno — wypoczynkowa z
dominacja wypoczynku biernego. Na terenie, okresla si¢ sposdb zagospodarowania
poprzez tworzenie atrakcyjnych zespotdéw kompozycyjnych drzew i1 krzewow,
uzupetnionych zielenia niska. Nalezy uwzgledni¢ jako elementy projektowanego
parku istniejace zadrzewienie. Dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow matej architektury,
a takze miejsc wypoczynku dla dzieci, 0sob starszych i1 niepetnosprawnych.
Dopuszcza si¢ budowg obiektow infrastruktury technicznej w tym stacji
transformatorowych zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

21) 21MNU - /tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza
si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly
budynkow mieszkalnych. Ustugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy 1 budynkow
wylacznie o funkeji gospodarczej lub ustugowej nieuciazliwe;.

22)22MN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych z wylaczeniem ustug
w zakresie napraw i1 konserwacji pojazdéw mechanicznych, handlu i gastronomii.
Ushlugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwate zagospodarowanie zielenig. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych.

23)23MN - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych z wylaczeniem ustug
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w zakresie napraw i konserwacji pojazdéw mechanicznych, handlu 1 gastronomii.
Uslugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego. Wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod
nieutwardzone, trwate zagospodarowanie zielenia. Na terenie mozliwa jest budowa
garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych. Na terenie jednostki 23MN nalezy
zarezerwowac teren pod budowg nowej stacji transformatorowe;.

24)24MNU - /tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
uslugowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza
si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly
budynkéw mieszkalnych. Ustugi wbudowane nie moga przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow
wylacznie o funkceji gospodarczej lub ustugowej nieuciazliwe;.

25)25R - /tereny upraw rolnych tak 1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki 1
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie oraz lokalizacje sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi. Wzdtuz rzeki Szalona, postuluje si¢ tworzenie kilkunastometrowego pasa
ochronnego sktadajacego si¢ z roslinnosci wodnej, niskiej oraz zadrzewien.

26) 26R — /tereny upraw rolnych tak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki 1
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntow rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie, lokalizacj¢ urzadzen
melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa oraz sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi. Na
terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ nowego koryta rzeki Szalonej. Wzdtuz rzeki Szalona,
postuluje si¢ tworzenie kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego sig¢ z
ro$linnosci wodnej, niskiej oraz zadrzewien.

27)27S/KS — tereny sktadéw i urzadzen komunikacji samochodowej/ przeznacza si¢ pod
funkcje sktadowo — magazynowa i1 parkingowa. Mozliwa jest realizacja budynkéw lub
obiektow stuzacych do celow sktadowania, magazynowania i przetadunku towarow.
Dopuszcza si¢ na terenie prowadzenie dziatalnosci ustug handlu o charakterze
hurtowym. Ze wzgledu na duza uciazliwo$¢ linii kolejowej, nie zezwala si¢ na
realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na cele mieszkaniowe. Dopuszcza si¢ budowg
obiektow infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi 1 odrgbnymi. Ustala si¢ obowiazek przyjecia takich
rozwigzan technologicznych planowanych inwestycji aby wplywy funkcjonowania
obiektéw jak m. in. poziom hatasu, promieniowania elektromagnetycznego oraz
skutki ewentualnego pozaru nie przekraczaty granic terenu.

28) 28R — /tereny upraw rolnych fak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntow rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie lokalizacj¢ urzadzen
melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa oraz sieci infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi. Wzdluz rzeki Szalona, postuluje si¢
tworzenie kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego si¢ z ro$linnosci
wodnej, niskiej oraz zadrzewien.

29)29RKGP 2/2 — /tereny rezerwy pod droge publiczna klasy gldwnej ruchu
przyspieszonego/ przeznacza si¢ na rezerw¢ projektowanej drogi krajowej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego. Droge projektowac o przekroju 4 pasoOw ruchu wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
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towarzyszacymi. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca
35m, oraz o szerokoSciach jak na rysunku planu w miejscu planowanego
skrzyzowania z droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 02KZ. Do
czasu wykupu gruntu pod droge publiczna teren przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska z jednoczesnym zakazem lokalizowania: wszelkiej zabudowy, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, zadrzewien. Urzadzenia infrastruktury
technicznej lokalizowane w obszarze jednostki moga by¢ realizowane po
wczesniejszym opracowaniu projektu zwiazanego z przebiegiem drogi.

30)30R - /tereny upraw rolnych tak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacjg
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Wzdluz rzeki Szalona, postuluje si¢ tworzenie
kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego si¢ z roslinnosci wodnej, niskiej
oraz zadrzewien.

31)31R — /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki 1
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy z wytaczeniem kubaturowej stacji transformatorowe;j
oddalonej min. 25 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu nrl
symbolem RKGP2/2. Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne -
obowiazuja ustalenia zawarte w §12. Wzdluz rzeki Szalona, postuluje si¢ tworzenie
kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego si¢ z roslinnos$ci wodnej, niskiej
oraz zadrzewien.

32)32MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obiekty inwentarskie i inne sluzace bezposrednio do produkcji rolnej ,) oraz
ogrody 1 zielen.

33) 33US - /tereny ushlug sportu/ przeznacza si¢ pod lokalizacje obiektow i urzadzen ustug
sportu 1 rekreacji. Na terenie, dopuszcza si¢ jako funkcje uzupeiniajace zabudoweg
zwiazana z podstawowa funkcja terenu, zielen wysoka i1 niska oraz miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych uzytkownikéw obiektéw 1 urzadzen sportowych i
rekreacyjnych.

34)34MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowg siedliskowa
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obiekty inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ,) oraz
ogrody 1 zielen. Ze wzgledu na mogace wystapi¢ ucigzliwosci wynikajace z
projektowanej drogi glownej ruchu przyspieszonego proponuje si¢ ekranowanie
obiektow mieszkalnych innymi dopuszczonymi przez plan obiektami.

35)35R — /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza si¢ zadrzewienie, lokalizacj¢ urzadzen
melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa, sieci urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

36)36MR/MN  —/tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej / przeznacza si¢ pod zabudoweg siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢ na terenie zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacje
ustlug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych, nie
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przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga si¢
zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwale
zagospodarowanie zielenia. Ze wzgl¢du na mogace wystapi¢ uciazliwosci wynikajace
z projektowanej drogi gléwnej ruchu przyspieszonego proponuje si¢ ekranowanie
obiektow mieszkalnych innymi dopuszczonymi przez plan obiektami.

37)37R - /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i1 drogi dojazdowe do gruntow rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek zabudowy z wylaczaniem mozliwosci lokalizacji kubaturowe;j
stacji transformatorowej oddalonej od przylegtego cieku zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Dopuszcza si¢ zadrzewienie, lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych dla
potrzeb rolnictwa, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi.

38)38MR/MN — /tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej / przeznacza si¢ pod zabudoweg siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie i inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢ na terenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacje
ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych, nie
przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga si¢
zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwale
zagospodarowanie zielenig. Teren czg$ciowo lezy w strefie ,,K ochrony krajobrazu,-
dla czesci terenu lezacego w strefie ,,K” obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

39)39U - /tereny zabudowy ustugowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe ustlugowa.
Zabrania si¢ lokalizowania obiektow 1 urzadzen ustugowych i produkcyjnych
negatywnie wplywajacych na §rodowisko Na terenie, dopuszcza si¢ jako funkcje
uzupehniajace zielen wysoka 1 niska oraz miejsca postojowe dla samochodow
osobowych uzytkownikow terenu zabudowy ustugowe;.

40)40R — /tereny upraw rolnych tak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i1 drogi dojazdowe do gruntow rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych
obiektow stuzacych bezposrednio do produkcji rolniczej. Teren czgsciowo lezy w
strefach ,,OW” obserwacji archeologicznej i1 ,,K” ochrony krajobrazu, na terenie
znajduje si¢ rowniez stanowisko archeologiczne. Dla czg$ci terenu lezacego w strefie
»K” 1 ,,0W” oraz dla terenu lezacego na stanowisku archeologicznym obowiazuja
ustalenia zawarte w §12.

41)41IMR/MNU - /tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej / przeznacza si¢ pod zabudoweg siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sklad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢ na terenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacje
ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych, nie
przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga sig
zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwale
zagospodarowanie zielenia. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow wytacznie o
funkcji gospodarczej lub ustugowej nieuciazliwej. Na terenie znajduja si¢ oznaczone
na rysunku planu, obiekty wpisane do konserwatorskiego spisu zabytkéw, wobec
ktorych ustala si¢ wymog konsultowania i uzgadniania ze shuzbami konserwatorskimi
wszelkich dzialan inwestycyjnych w zakresie przebudowy i remontéw a takze zmiany
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sposobu uzytkowania. Teren lezy w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej i strefie
,,K’” ochrony krajobrazu,- dla terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

42)42R — /tereny upraw rolnych tak 1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy.

43)43MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obiekty inwentarskie i inne sluzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz
ogrody i zielen.

44)44MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowg siedliskowa
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obiekty inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz
ogrody i zielen.

45)45SMR/MN - /tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢ na terenie zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacje
ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych, nie
przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga sig
zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwate
zagospodarowanie zielenia. Teren lezy w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej 1
strefie ,,K” ochrony krajobrazu,- dla terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

46)46MR/MNU - /tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej / przeznacza si¢ pod zabudoweg siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢ na terenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacje
ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych, nie
przekraczajace 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga si¢
zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwale
zagospodarowanie zielenia. Dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy i budynkow wylacznie o
funkcji gospodarczej lub ustugowej nieuciazliwej. Na terenie znajduja si¢ oznaczone
na rysunku planu, obiekty wpisane do konserwatorskiego spisu zabytkow, wobec
ktorych ustala si¢ wymog konsultowania 1 uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi
wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie przebudowy i remontéw a takze zmiany
sposobu uzytkowania. Teren lezy w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej 1 strefie
,K” ochrony krajobrazu,- dla terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §12. Na terenie
jednostki 23MN nalezy zarezerwowa¢ teren pod budowg nowej stacji
transformatorowe;.

47)47TMR/MN - /tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowg siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢ na terenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacje
ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych, nie
przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga si¢
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zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwale
zagospodarowanie zielenia.

48)48MR/MN — /tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowg siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢ na terenie zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacje
ustlug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych, nie
przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga sig
zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwale
zagospodarowanie zielenia.

49)49R — /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntow rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek zabudowy.

50) SOMR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudowg siedliskowa
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obiekty inwentarskie i inne sluzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz
ogrody 1 zielen.

51)51R - /tereny upraw rolnych tak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntow rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek zabudowy z wytaczaniem mozliwosci lokalizacji kubaturowe;j
stacji transformatorowej. Dopuszcza si¢ zadrzewienie, lokalizacj¢ urzadzen melioracji
wodnych dla potrzeb rolnictwa, sieci urzadzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi.

52)52MR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudoweg siedliskowa
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obiekty inwentarskie 1 inne sluzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz
ogrody i zielen.

53)S3UR - /tereny uslug rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej/ -
przeznacza si¢ pod zabudowe rzemie$lnicza sktadajaca si¢ z budynkéw lub obiektow
mieszkalnych gospodarczych i produkcyjnych. Dopuszcza si¢ drobna dziatalno$¢
produkcyjna o charakterze nieuciazliwym (nie wykraczajacym ponadnormatywnymi
ucigzliwo$ciami poza granice wlasnosci). Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw oraz
urzadzen ustugowych i produkcyjnych negatywnie wptywajacych na srodowisko.

54)54R - /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntow rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek zabudowy z wylaczaniem mozliwosci lokalizacji kubaturowe;j
stacji transformatorowej. Dopuszcza si¢ zadrzewienie, lokalizacj¢ urzadzen melioracji
wodnych dla potrzeb rolnictwa, sieci urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

55)SSMR/MN - /tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/ przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza si¢ na terenie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacje
ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych, nie
przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga si¢
zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwale
zagospodarowanie zielenia.
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56) S6R — /tereny upraw rolnych tak 1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki 1
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntow rolnych. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji jakiejkolwiek zabudowy z wytaczaniem mozliwosci lokalizacji kubaturowe;j
stacji transformatorowej oddalonej min. 25 m od linii rozgraniczajacej teren
oznaczony na rysunku planu nrl symbolem RKGP2/2. Dopuszcza si¢ zadrzewienie,
lokalizacje urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa, sieci urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami szczegolnymi 1 odrgbnymi.
Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne — obowiazuja ustalenia zawarte w
§12.

57)5TMR/MN - /tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej / przeznacza si¢ pod zabudoweg siedliskowa (budynki mieszkalne
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty
inwentarskie 1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz ogrody i zielen.
Dopuszcza sig¢ na terenie zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng a takze lokalizacjg
ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych, nie
przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wymaga si¢
zapewnienia co najmniej 50% powierzchni terenu pod nieutwardzone, trwate
zagospodarowanie zielenia. Ze wzgledu na mogace wystapi¢ uciazliwosci wynikajace
z projektowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego proponuje si¢ ekranowanie
obiektéw mieszkalnych innymi dopuszczonymi przez plan obiektami.

58)58R — /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki 1
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacjg
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy.

59)59RKGP 2/2 —/tereny rezerwy pod droge publiczng klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego/ przeznacza si¢ na rezerwg projektowanej drogi krajowej klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego. Droge projektowac o przekroju 4 pasow ruchu wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami
towarzyszacymi. Ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca
35m, oraz o szerokosciach jak na rysunku planu w miejscu planowanego
skrzyzowania z droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 02KZ. Do
czasu wykupu gruntu pod droge publiczna teren przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska z jednoczesnym zakazem lokalizowania: wszelkiej zabudowy, zadrzewien,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Urzadzenia infrastruktury technicznej
lokalizowane w obszarze jednostki moga by¢ realizowane po wczes$niejszym
opracowaniu projektu zwiazanego z przebiegiem drogi.

60) 60R — /tereny upraw rolnych tak 1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki 1
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza sig¢ lokalizacjg
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Wzdtuz rzeki Szalona, postuluje si¢ tworzenie
kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego si¢ z roslinnos$ci wodnej, niskiej
oraz zadrzewien.

61)61R — /tereny upraw rolnych tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki 1
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacjg
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy. Wzdluz rzeki Szalona, postuluje si¢ tworzenie
kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego si¢ z ro§linnosci wodnej, niskiej
oraz zadrzewien.
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62) 62RRO - /tereny produkcji rybackiej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej/
przeznacza si¢ pod zabudowe siedliskowa (budynki mieszkalne wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze, garaze, obiekty inwentarskie i inne
stuzace bezposrednio do produkcji rolnej, oraz przetworstwu rolno-spozywczemu),
oraz ogrody i zielen. Mozliwa jest realizacja stawow rybnych oraz budynkow lub
obiektéw produkcyjnych w tym stuzacych produkcji rybackiej. Dopuszcza si¢ drobna
dzialalno$¢ produkcyjna inna niz rybacka nie wykraczajaca ponadnormatywnymi
uciazliwo$ciami poza granicami wiasnosci. Podczas procesu realizacji budynkow i
zagospodarowania terenu uwzgledni¢ bezposrednie sasiedztwo z linia kolejowa
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi Zabrania si¢ lokalizowania obiektow
oraz urzadzen ustugowych i produkcyjnych negatywnie wplywajacych na srodowisko.

63) 63 RPO/UR - /tereny produkcji rolniczej 1 ustlug rzemiosta/ przeznacza si¢ pod
produkcj¢ rolna. Dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli zwierzat nie wykraczajacej
ponadnormatywnymi ucigzliwo$ciami poza granice wlasnosci. Mozliwa jest realizacja
zabudowy rzemies$lniczej skladajacej si¢ z budynkow lub obiektow mieszkalnych
gospodarczych i produkcyjnych. Dopuszcza si¢ drobna dziatalnos$¢ produkcyjna nie
wykraczajaca ponadnormatywnymi ucigzliwo$ciami poza granice wlasno$ci. Zabrania
si¢ lokalizowania obiektow oraz urzadzen ustugowych i produkcyjnych negatywnie
wptywajacych na srodowisko.

64) 64UR — /tereny uslug rzemiosta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej/ -
przeznacza si¢ pod zabudowe rzemie$lnicza skladajaca si¢ z budynkow lub obiektow
mieszkalnych gospodarczych i produkcyjnych. Dopuszcza si¢ drobna dzialalno$¢
produkcyjna nie wykraczajaca ponadnormatywnymi uciazliwo§ciami poza granice
wlasno$ci. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow oraz urzadzen ustugowych i
produkcyjnych negatywnie wptywajacych na srodowisko.

65)W — /tereny wod otwartych/ przeznacza si¢ pod rowy melioracyjne, wody
powierzchniowe ptynace i stojace.

66)01KZ - /tereny drog publicznych klasy zbiorczej/ przeznacza si¢ pod drogeg
powiatowa nr 47 332 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
nr 1 nie mniej niz 20 m wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

67)02KZ - /tereny drog publicznych klasy zbiorczej/ przeznacza si¢ pod drogeg
powiatowa nr 47 332 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
nr 1 nie mniej niz 20 m wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

68) 03KL — tereny drég publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod droge publiczna
klasy lokalnej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1,
nie mniej niz 15m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

69) 04KL — tereny drég publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod droge publiczna
klasy lokalnej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1,
nie mniej niz 15m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

70) 0SKL — tereny drog publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogg publiczna
klasy lokalnej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1,
nie mniej niz 12m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

71) 06 KL — tereny drég publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogg publiczna
klasy lokalnej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1,
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nie mniej niz 12m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi
urzadzeniami towarzyszacymi. Teren zakonczy¢, jak na rysunku planu, placem do
zawracania o wymiarach 20x20m.

72) 07TKL — tereny drog publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogg publiczna
klasy lokalnej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1,
nie mniej niz 12m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi. Znajdujace si¢ w obregbie jednostki istniejace szpalery
drzew przeznacza si¢ do zachowania i uzupelniania tymi samymi gatunkami drzew.
Teren czgsciowo lezy w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej 1 strefie ,K”
ochrony krajobrazu,- dla czgsdci terenu lezacego w strefie ,,OW” 1 ,,K” obowiazuja
ustalenia zawarte w §12.

73) 08KL — tereny drég publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod droge publiczna
klasy lokalnej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1,
nie mniej niz 15m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi. Teren czgsciowo lezy w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej i strefie ,,K” ochrony krajobrazu,- dla czg$ci terenu lezacego w strefie
,OW” 1 K” obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

74)09KD - /tereny droég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczna klasy dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

75)010KD — /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczna klasy dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

76) 011KD — /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczna klasy dojazdowej o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

77)012KD — /tereny drog publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczng klasy dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

78) 013KD — /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczna klasy dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

79) 014KD — /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczna klasy dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Teren zakonczy¢, jak na rysunku planu,
placem do zawracania o wymiarach 20x20m.

80) 015KD — /tereny drog publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczna klasy dojazdowej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Teren zakonczy¢, jak na rysunku planu,
placem do zawracania o wymiarach 20x20m.

81)016KD — /tereny drdg publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge
publiczna klasy dojazdowej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na
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rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Teren zakonczy¢, jak na rysunku planu,
placem do zawracania o wymiarach 20x20m.

82)017KD - /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge

publiczna klasy dojazdowej o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Teren czgSciowo lezy w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej — dla cze$ci terenu lezacego w strefie ,,OW” obowiazuja
ustalenia zawarte w §12.

83)018KD - /tereny drog publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge

publiczna klasy dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi. Teren czg$ciowo lezy w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej — dla czg$ci terenu lezacego w strefie ,,OW” obowiazuja
ustalenia zawarte w §12.

84)019KD - /tereny drég publicznych klasy dojazdowej/ przeznacza si¢ pod droge

publiczna klasy dojazdowej o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu nie mniej niz 10m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi

85)KP — /tereny ciagdéw pieszo — jezdnych/ przeznacza si¢ pod ciagi piesze i rowerowe

w formie utwardzonych chodnikow lub $ciezek wraz z zieleni¢ towarzyszaca.
Mozliwe jest wykorzystanie terenu na drogi pozarowe po spetnieniu wszelkich
wymagan wynikajacych z przepisoOw szczegdlnych stwierdzonych przez odpowiednie
organy.

2. Okresla si¢ nastepujace funkcje i ustalenia szczegétowe dla terenow (jednostek)
oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami:

1))

2)

3)

1R - /tereny upraw rolnych, tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki 1
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntow rolnych Dopuszcza si¢ urzadzenia
melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy. Na terenie wyznaczono strefe od istniejacego gazociagu wysokiego
cisnienia — obowiazuja ustalenia zawarte w §18 ust.2. Na terenie wyznaczono strefg
ograniczonego uzytkowania od przewidywanej elektroenergetycznej linii przesytowe;j
o napigciu 400 kV— obowiazuja ustalenia zawarte w §20 ust.7. Wzdhuiz rzeki
Szalona, postuluje si¢ tworzenie kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego
si¢ z roslinno$ci wodnej, niskiej oraz zadrzewien.

2R - /tereny upraw rolnych, tak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, Iaki i
pastwiska, ogrody 1 drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy. Na terenie wyznaczono stref¢ od istniejacego gazociagu
wysokiego ci$nienia — obowiazuja ustalenia zawarte w §18 ust.2. Na terenie
wyznaczono strefe ograniczonego uzytkowania od przewidywane;j
elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 400 kV— obowiazuja ustalenia
zawarte w §20 ust.7. Wzdhluz rzeki Szalona, postuluje sig tworzenie
kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego si¢ z roslinnosci wodnej, niskiej
oraz zadrzewien.

3KK -/tereny komunikacji kolejowej/ przeznacza si¢ pod lini¢ kolejowa relacji
Wroctaw — Opole. Na terenie wyznaczono strefe od istniejacego gazociagu wysokiego



4)

5)

6)

7)

8)

9)
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ci$nienia — obowiazuja ustalenia zawarte w §18 ust.2. Na terenie wyznaczono strefe
ograniczonego uzytkowania od przewidywanej elektroenergetycznej linii przesytowe;j
o napieciu 400 kV— obowiazuja ustalenia zawarte w §20 ust.7. Dopuszcza si¢ podziat
geodezyjny terenu oznaczonego symbolem 3KK polegajacy na wydzieleniu gruntow
pod lini¢ kolejowa od pozostalych gruntéw lezacych na obszarze jednostki.
Dopuszcza si¢ lokalizacja urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym
konstrukcji wiezowych zgodnie z przepisami szczegolnymi 1 odrgbnymi.

4R — /tereny upraw rolnych, tak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, faki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza sig¢ lokalizacjg
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy.

SR — /tereny upraw rolnych, tak 1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, taki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy. Na terenie wyznaczono strefg ograniczonego uzytkowania od
przewidywanej elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciu 400 kV— obowiazuja
ustalenia zawarte w §20 ust.7. Wzdluz rzeki Szalona, postuluje si¢ tworzenie
kilkunastometrowego pasa ochronnego sktadajacego si¢ z ro§linnosci wodnej, niskiej
oraz zadrzewien.

6RKGP 2/2 —/tereny rezerwy pod droge publiczna klasy gltowne; ruchu
przys$pieszonego/ przeznacza si¢ na rezerw¢ projektowanej drogi krajowej klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego. Droge projektowac o przekroju 4 pasow ruchu wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami
towarzyszacymi. Ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca
35m. Do czasu wykupu gruntu pod droge publiczna teren przeznacza si¢ pod grunty
orne, taki 1 pastwiska z jednoczesnym zakazem lokalizowania: wszelkiej zabudowy,
zadrzewien, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Urzadzenia infrastruktury
technicznej lokalizowane w obszarze jednostki moga by¢ realizowane po
wczesniejszym opracowaniu projektu zwigzanego z przebiegiem drogi. Na terenie
wyznaczono stref¢ od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia — obowiazuja
ustalenia zawarte w §18 wust.2. Na terenie wyznaczono stref¢ ograniczonego
uzytkowania od przewidywanej elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 400
kV— obowiazuja ustalenia zawarte w §20 ust.7.

7R — /tereny upraw rolnych, tak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, Iaki i
pastwiska, ogrody 1 drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy.

8R - /tereny upraw rolnych, tak i1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, Iaki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy. Na terenie wyznaczono stref¢ od istniejacego gazociagu
wysokiego ciSnienia — obowiazuja ustalenia zawarte w §18 ust.2. Na terenie
Wyznaczono strefe ograniczonego uzytkowania od przewidywanej
elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 400 kV— obowiazuja ustalenia
zawarte w §20 ust.7.

9KL - tereny drog publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod drogg publiczna
klasy lokalnej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1,
nie mniej niz 15m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnymi
urzadzeniami towarzyszacymi. Na terenie wyznaczono strefe od istniejacego
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gazociagu wysokiego ci$nienia — obowiazuja ustalenia zawarte w §18 ust.2. Na
terenie wyznaczono stref¢ ograniczonego uzytkowania od przewidywanej
elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 400 kV— obowiazuja ustalenia
zawarte w §20 ust.7.

10) 10R — /tereny upraw rolnych, tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, faki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy.

11) 11R — /tereny upraw rolnych, tak i pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, faki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy. Na terenie wyznaczono stref¢ od istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia — obowiazuja ustalenia zawarte w §18 ust.2.

12) 12KL - tereny drég publicznych klasy lokalnej przeznacza si¢ pod droge publiczna
klasy lokalnej o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nr 1,
nie mniej niz 15m, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi
urzadzeniami towarzyszacymi. Na terenie wyznaczono strefe od istniejacego
gazociagu wysokiego ci$nienia — obowiazuja ustalenia zawarte w §18 ust.2.

13) 13R — /tereny upraw rolnych, tak 1 pastwisk/ przeznacza si¢ pod grunty orne, Iaki i
pastwiska, ogrody i drogi dojazdowe do gruntéw rolnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen melioracji wodnych dla potrzeb rolnictwa. Wprowadza si¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy. Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne — obowiazuja
ustalenia zawarte w §12. Na terenie wyznaczono strefe od istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia — obowiazuja ustalenia zawarte w §18 ust.2.

14) 14KZ. - /tereny drogi publicznej klasy zbiorczej/ przeznacza si¢ pod droge powiatowa
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu nie mniej niz 20 m
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

15) 1SMR - /tereny zabudowy zagrodowej/ przeznacza si¢ pod zabudoweg siedliskowa
(budynki mieszkalne wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, budynki gospodarcze,
garaze, obiekty inwentarskie i1 inne stuzace bezposrednio do produkcji rolnej ) oraz
ogrody i zielen.

16) W — /tereny wod otwartych/ przeznacza si¢ pod rowy melioracyjne, wody
powierzchniowe ptynace i stojace.

ROZDZIAL V
Zasady uzbrojenia terenu.

§ 15
Zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej sieci wodociagowej, poprzez istniejaca i nowa siec
rozdzielcza realizowana na terenach nowego zainwestowania, w obszarze linii
rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych lub na terenach wlasnych inwestora, wedlug
technicznych warunkow przytaczenia.
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§ 16

1. Odprowadzenie 1 oczyszczenie Sciekow bytowo-gospodarczych nalezy dokona¢ poprzez
budow¢ komunalnego systemu odprowadzania 1 oczyszczania S$ciekéw  (sieci,
przepompownie, oczyszczalnia).

2. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzania S$ciekow bytowo-
gospodarczych dopuszcza si¢ w obszarach istniejacej zabudowy stosowanie
indywidualnych szczelnych zbiornikéw do gromadzenia Sciekow bytowo-gospodarczych z
zapewnieniem ich usuwania. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych biologicznych
oczyszczalni §ciekow.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ dziatalno$é
gospodarcza wytwarzajaca nie wiecej niz 0,5m’ $ciekdw technologicznych na dobe.

§17
1.0dprowadzenie wod deszczowych 1 S$ciekow sanitarnych nalezy dokonaé¢ poprzez
rozbudowe¢ systemu kanalizacyjnego (sieci, przepompownie), W obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wlasnych inwestora.
2.Wody deszczowe odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢ zachowania
maksymalnie duzych powierzchni nie utwardzonych w obrebie dziatek budowlanych.

§18

1. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora, wedlug
technicznych warunkow przytaczenia.

2. Na terenie opracowania przebiegaja istniejace gazociagi wysokiego cisnienia. Dla terenow
przylegajacych do gazociagéw wysokiego ci$nienia oznaczonych na rysunku planu nr 2
strefami wymaga si¢ na etapie projektowania realizacyjnego szczegoétowych uzgodnien z
wlasciwym Zakladem Gazowym dotyczacych odlegtosci projektowanego zainwestowania
w tym rowniez zadrzewienh od wyzej wymienionej sieci i urzadzen gazowych. O
rozpoczgeiu robot budowlanych w obrebie wytyczonych stref  nalezy pisemnie
powiadomi¢ wlasciwego =zarzadc¢ gazociagu z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem. W ramach strefy ochronnych gazociagdéw pokazanych na rysunku planu
winny by¢ ustalone strefy kontrolowane, w ktorych operator gazociagu jest uprawniony
na podstawie wydanych zezwolen lub uzyskanych uzgodnien od wiascicieli badz
uzytkownikdéw wieczystych terenu, do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wptyw na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje gazociagow.

§19
W nowo projektowanych indywidualnych kottowniach zaleca si¢ uzycie jako czynnika
grzewczego systemow ekologicznych spetniajacych rygory przepisdw o ochronie srodowiska.

§20

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez sie¢
realizowana w obszarze linii rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych lub na terenach
wlasnych inwestora, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia.

2. Zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach
zabudowanych. Trasy nowych napowietrznych linii energetycznych nalezy lokalizowaé
poza terenami zabudowanymi .

3. Zasilanie realizowanych inwestycji w energi¢ elektryczna w uzgodnieniu z dyspozytorem
sieci energetyczne;.
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4. Budowa nowych kubaturowych stacji transformatorowych mozliwa na zasadach
okreslonych w niniejszym planie. Nalezy zapewni¢ swobodny dostgp do stacji
transformatorowych dla obstugi technicznej. Na terenach jednostek: 23MN 1 46MR/MNU
nalezy zarezerwowac tereny pod budowe nowych stacji transformatorowych.

5. Dopuszcza sig likwidacje nieczynnej linii §redniego napigcia zaznaczonej na rysunku
planu nr 1, lub skablowanie linii energetycznych napowietrznych $redniego napigcia
20 kV staraniem i na koszt inwestora w uzgodnieniu z dyspozytorem sieci energetyczne;.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenow potozonych w zasiggu stref oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych po ich likwidacji, przetozeniu lub skablowaniu.

7. Na terenie opracowania w jego poinocno-zachodniej czg$ci przewiduje si¢ budowe
fragmentu linii elektroenergetycznej o napigciu 400kV relacji Klecina- Pasikurowice. Na
rysunku planu nr 2 wytyczono strefe ograniczonego uzytkowania od przewidywanej
elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciu 400 kV o szerokosci po 45m od osi linii
w obu kierunkach. Strefa ta stanowi przypuszczalny zasigg obszaru ograniczonego
uzytkowania, o ktérym mowa jest w przepisach szczegdlnych i1 odrgbnych. W strefie tej na
etapie projektowania realizacyjnego wymaga si¢ uzyskania szczegdlowych uzgodnien z
wlasciwym  Zakladem Energetycznym dotyczacych odleglosci projektowanego
zainwestowania od wyzej wymienionej sieci.

8. Projekt budowlany przewidywanej sieci o napigciu 400kV relacji Klecina- Pasikurowice
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca istniejacego gazociagu wysokiego cis$nienia, krzyzujacego
si¢ z przewidywang inwestycja.

§21
Przytaczenia do telefonicznej sieci miejscowej, poprzez system  kanalizacji
telekomunikacyjnej, realizowanej] w  obszarze linii  rozgraniczajacych terendéw
komunikacyjnych lub na terenach wiasnych inwestora, wedlug technicznych warunkow
przylaczenia.

§22

1. Na terenie objgtym planem istnieje sie¢ drenarska, w przypadku jej uszkodzenia nalezy
natychmiast powiadomi¢ zarzadcg urzadzen melioracyjnych oraz dziatajace na terenie
spotki wodne, a nastepnie dokona¢ naprawy na koszt inwestora pod nadzorem inspektora
z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.

2. Zarurowanie rowoOw melioracyjnych dopuszcza si¢ jedynie po wczesniejszym
skomunalizowaniu tych rowow.

3. Wzdluz urzadzen melioracyjnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem W (tereny
wod otwartych) nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy oraz nasadzen pas
terenu o szerokos$ci min 3 m w celu umozliwienia prac konserwacyjnych.

4. Przed przystapieniem do inwestycji polegajacej na zagospodarowaniu terenu
nierolniczego o powierzchni przekraczajacej 1 ha (w tym podziatéw geodezyjnych) oraz
modernizacji i budowie nowych drog, nalezy zaprojektowa¢ na koszt inwestora
przebudowg istniejacego systemu urzadzen melioracji szczegélowych w uzgodnieniu z
wlasciwym zarzadca urzadzen melioracyjnych.

5. Rzece ,,Szalonej” jako elementowi zbiorczemu uktadu melioracji, nalezy przywrdcié
pierwotna funkcj¢ doprowadzajac ja do stanu technicznego zapewniajacego sprawny
przeplyw wod na koszt zarzadcy lub wiasciciela rzeki.

6. Zakazuje si¢ korzystania z rowoé6w odwadniajacych tereny kolejowe uzytkownikom spoza
PKP.
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ROZDZIAL VI
Ustalenia koncowe

§23
Ustala sig 30% stawke¢ w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez witascicieli nieruchomosci w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia miejscowego planu staly si¢
obowiazujace, za wyjatkiem gruntéw bedacych wiasnoscia gminy Swieta Katarzyna, badz
zbywanych na rzecz gminy Swieta Katarzyna.

§ 24
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

§ 25
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Krystyna Kostrzewska



