UCHWALA NR X/81/03
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
z dnia 28 sierpnia 2003

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smardzow, w granicach obrebu, gmina Swigta Katarzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
nr 142 z 2001 1., poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 ze zmianami) w zwiazku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80
poz. 717) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy Swieta Katarzyna nr XXIX/267/2000 z dnia
20 pazdziernika 2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smardzow, w granicach obrebu, gmina Swigta Katarzyna,
Rada Gminy Swicta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smardzow, w granicach obrgbu,
gmina Swigta Katarzyna, zwany dalej planem

§ 2.

1. Granice terenu objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 5 000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Obszar centrum wsi Smardzéw objgto rysunkiem planu w skali 1 : 2000, stanowiacym zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rysunki planu stanowia integralna czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Smardzow, w granicach obrebu, gmina Swigta Katarzyna.

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu :

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendéw,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” oraz stanowiska archeologiczne,
d) dopuszczalne wjazdy bramowe,
e) granice stref ochronnych.
§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapach w skali 1 : 50001 1 : 2 000
stanowiace zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

7) obowiazujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie
elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia
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wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla ktorych nie zostaly okreslone linie
zabudowy nalezy stosowa¢ ogolne zasady lokalizacji obiektéw okre§lone w przepisach
szczegolnych,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
minimalne zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie
podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie
zostaty okreslone linie zabudowy nalezy stosowac ogdlne zasady lokalizacji obiektow okreslone
w przepisach szczegolnych,

9) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenow do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

10)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow w zakresie : niepublicznych
placowek opieki zdrowotnej, handlu detalicznego, gastronomii, kultury i rozrywki, sportu i
rekreacji, administracji gospodarczej i finansowej, jednostek projektowych i consultingowych,
dzialalnos$ci gospodarczej wolnych zawodow, dziatalno$ci wytworczej 1 ustugowej artystow
plastykow 1 fotografikow oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja
charakter ustugi i obslugi, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa) poza
granicami wtasnosci.

11)rzemioS$le - nalezy przez to rozumie¢ indywidualng dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
ustlugowym 1 drobnej produkcji, o uciazliwosciach ograniczonych do granic wiasnosci,

12)urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia, dojazdy i doj$cia, dojazdowe i1 gospodarcze drogi wewngtrzne,
obiekty gospodarcze, parkingi i garaze, wiaty, zadaszenia i inne urzadzenia pelniace stuzebna
rolg wobec funkcji dominujacych oraz zielen urzadzona.

§ 4.

Przeznaczenie i lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

1. 01 — 06 MN/MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej alternatywnie zabudowy

zagrodowej — warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zaleznosci od rodzaju
wnioskowanej inwestycji nalezy okresla¢ w oparciu o ustalenia § 4 ust. 2 lub 3 niniejszej
uchwaty

2. 01 — 05 MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, z
urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.

1) Zezwala si¢ na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazy,
oraz innych urzadzen towarzyszacych,

2) Zezwala si¢ na wtorne podzialy dziatek oraz zabudoweg odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

3) Przeznaczenie dopuszczalne —

a)  w obrgbie terenow 01, 02, 04, 05 MN oraz 01 — 05 MN/MR - ustlugi nie wymagajace
ucigzliwego transportu dostawczego oraz nie przekraczajace 25 % lacznej powierzchni
uzytkowej obiektow,

b) w obrgbie terenu 03 MN i 06 MN/MR — nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug
towarzyszacych funkcji podstawowe;.

4) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych oraz ustugowych lub
rzemie$lniczych mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych istnieje
obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, stwarzajacych zagrozenie dla
bezpieczenstwa publicznego oraz trwalego sktadowania surowcéw i materialdow masowych.

5) Lokalne standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

a) dla nowo lokalizowanych obiektow ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu) :

»= 8- 16 m. od linii rozgraniczajacej ulicy 01 Z 1/2,



" 6 -7 m. od linii rozgraniczajacej ulicy D 1/2,

» budynki mieszkalne - 35 m od osi gazociagdw wysokiego cisnienia WC [J 300 PN6,3
MPa i 350 PN4,0 MPa.

* budynki z pomieszczeniami ustugowymi - 65 m od osi gazociagdw wysokiego cisnienia
WC O 300 PN6,3 MPa i 350 PN4,0 MPa.

b)  wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (dopuszczalne
dodatkowo poddasze uzytkowe),

Cc)  bryle budynku nalezy projektowac w uktadzie horyzontalnym,

d)  ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
(nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

e)  dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dzialek,

f) ogrodzenia posesji od strony terenow publicznych (drog) nalezy wykonywaé jako
azurowe (min. 60 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw no$nych) moze wynosi¢ od
1,4 do 1,6 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

6) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wiasno$ci nie mniej niz 2 stanowisk
postojowych (wliczajac miejsce w garazu).

. 01 — 06 MR - przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa z urzadzeniami i

zagospodarowaniem towarzyszacym.

1) Zezwala si¢ na budowg¢ budynkéw mieszkalnych oraz obiektow 1 urzadzen zwiazanych z
prowadzong dziatalno$cia rolnicza (w tym tunele ogrodnicze, szklarnie),

2) Zezwala si¢ na wtorne podzialy dziatek oraz zabudoweg odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

3) Przeznaczenie dopuszczalne —

a)  w obregbie terenéw 01 — 05 MN/MR - uslugi nie wymagajace uciazliwego transportu
dostawczego oraz nie przekraczajace 25 % tacznej powierzchni uzytkowej obiektow,

c) w obrgbie terenu 06 MR i 06 MN/MR — nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug
towarzyszacych funkcji podstawowe;.

4) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko, stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczefistwa publicznego oraz
trwatego sktadowania surowcow 1 materiatdw masowych.

4) Lokalne standardy ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow :

a) dla nowo lokalizowanych obiektow ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu) :

* 8 -16 m. od linii rozgraniczajacej ulicy 01 Z 1/2,

* 6 —7m. od linii rozgraniczajacej ulicy D 1/2,

* 35 m od osi gazociagow wysokiego cisnienia WC [l 300 PN6,3 MPa i 350 PN4,0 MPa.
* 10 m od goérnej krawedzi rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem W,

b)  wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (dopuszczalne
dodatkowo poddasze uzytkowe),

c) bryl¢ budynku nalezy projektowac¢ w uktadzie horyzontalnym,

d) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
(nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

e) dopuszcza sig¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek.
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f) ogrodzenia posesji od strony terenéw publicznych (drég) nalezy wykonywac jako
azurowe (min. 60 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy
przeset i elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw no$nych) moze wynosi¢ od
1,4 do 1,6 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

5) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasno§ci nie mniej niz 2 stanowisk
postojowych (wliczajac miejsce w garazu).

4. 01 - 03 MN/U - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, z

urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.

1) Zezwala si¢ na lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych,

2) Zezwala si¢ na wtorne podzialy dziatek oraz zabudoweg odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

3) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi oraz rzemiosto o uciazliwos$ciach nie przekraczajacych
granic wlasnosci,

4) Lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow :
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu) :
* 6-7m. od linii rozgraniczajacej ulicy D 1/2,

b)  wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
(dopuszczalne dodatkowo poddasze uzytkowe),

c) dopuszcza si¢ sytuowanie jednokondygnacyjnych budynkéw niemieszkalnych o
wysokosci nie przekraczajacej 6 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego,

d)  bryly budynkéw nalezy projektowaé w uktadzie horyzontalnym,

e) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
(nie dotyczy lukarn, wykuszoéw itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

f) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudoweg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi 1 tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek.

g) ogrodzenia posesji od strony terendw publicznych (drég) nalezy wykonywac jako
azurowe (min. 60 % przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci
nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko§¢ ogrodzen (dotyczy
przegset 1 elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkdéw nosnych) moze wynosi¢ od
1,4 do 1,6 m.; ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

5) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasnosci nie mniej niz 3 stanowisk
postojowych (wliczajac miejsce w garazu).

5. U - przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa, z urzadzeniami i zagospodarowaniem
towarzyszacym.

1) Zezwala si¢ na lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych wbudowanych lub w obiektach
wolnostojacych przeznaczonych dla witasciciela lub o0s6b dozorujacych obiekt - bez
mozliwos$ci wydzielenia odrgbnej dziatki budowlanej dla budynku mieszkalnego,

2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nalezy bezwzglednie ograniczy¢ do granic wlasnosci,

3) Lokalne standardy ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow :

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoséciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu) :
* 6 m. od linii rozgraniczajacej ulicy D 1/2,
b)  dopuszcza si¢ sytuowanie jednokondygnacyjnych budynkow o wysokosci nie
przekraczajacej 9 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu
konstrukcyjnego,
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c) bryty budynkéw nalezy projektowac¢ w uktadzie horyzontalnym,

d)  ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
(nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu
dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

e)  dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek.

f) ogrodzenia od strony terenéw publicznych (drog) nalezy wykonywac jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokoSci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i
elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) moze wynosi¢ do 1,6 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

4) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wtasno$ci nie mniej niz 5 stanowisk dla
pojazdéow osobowych pracownikéw 1 klientéow —oraz odpowiednia liczb¢ miejsc
postojowych dla pojazdow cigzarowych.

6.WZ — teren urzadzen zaopatrzenia w wode, z urzadzeniami i zagospodarowaniem

towarzyszacym.
1) Przeznaczenie podstawowe — pompownie, ujecia wody, stacje uzdatniania itp.
2) Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu gruntow oraz korzystania z wod wynikajace z
przepiséw szczegdlnych jak dla terenu ochrony bezposredniej uj¢¢ wody.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j

oraz zwiazanych z nimi urzadzen.

. RPZ - przeznaczenie podstawowe —teren oSrodka wielkotowarowej hodowli i obstugi
rolnictwa, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.
1) Zezwala si¢ na prowadzenie hodowli o obsadzie przekraczajacej 50 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych,
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym urzadzen
przetworstwa rolnego 1 magazynowania produktow rolnych, =z zastrzezeniem
niedopuszczalno$ci powodowania uciazliwosci w zakresie hatasu 1 zanieczyszczenia
powietrza poza granicami wlasnosci.
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu
a) dopuszcza si¢ lokalizacje hal, wiat i magazynow o wysokosciach nie przekraczajacych
9 m. liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu
konstrukcyjnego obiektu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikbw na materialy masowe (silosy zbozowe) o
wysokosciach nie przekraczajacych 12 m.

c) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenia urzadzona o charakterze
ostonowym 1 izolacyjnym.

8. ZU - przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona

1) Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury zwiazanych z wypoczynkiem i rekreacja,

2) Zezwala si¢ na prowadzenie wytacznie podziemnej infrastruktury technicznej, skrajem terenu
w bezpiecznych odlegtosciach od istniejacego drzewostanu,

3) Ustala si¢ ochrong przed likwidacja istniejacej w granicach terenu zieleni wysokie;j.

9. RP - przeznaczenie podstawowe - grunty rolne

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w tym roéwniez siedlisk
rolnikow 1 innych obiektéw zwiazanych z produkcja rolna,
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2) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury technicznej - po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcoéw i operatorow istniejacych sieci
elektroenergetycznych i gazowych.

3) Wzdluz rowoéw melioracyjnych (W) zaleca si¢ realizacje biologicznej obudowy ciekow w
postaci zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunkow dostepnosci okreslonych w § 7
ust. 9 pkt 1.

10. RL. - przeznaczenie podstawowe — lasy i zadrzewienia.
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, z wytaczeniem obiektéw mate;j
architektury zwiazanej z rekreacja plenerowa,
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagdéw spacerowych.
3) Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacego w granicach terenu zbiornika wodnego.

11. Wp - przeznaczenie podstawowe - otwarty zbiornik przeciwpozarowy oraz obsluga
komunikacyjna terenow przyleglych wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym.

12. W - przeznaczenie podstawowe - wody, rowy melioracyjne.

13. 01 - 05 EE - przeznaczenie podstawowe — stacje transformatorowe.

1) Lokalizacje stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu moga ulec zmianie
(przesunigciu) w uzgodnieniu z wlascicielem terenu oraz zarzadzajacym siecia,

2) Do stacji transformatorowej nalezy zapewni¢ niezb¢dny dojazd dla stuzb energetycznych,

3) Wielko$¢ dziatki wydzielonej pod lokalizacje stacji transformatorowej winna zapewni¢
mozliwo$¢ wykonania na niej odpowiednich obiektow kubaturowych w zaleznosci od typu
stacji, przyjmuje si¢ orientacyjnie, ze wielko§¢ niezbednego terenu pod pojedyncza
kubaturowa stacje transformatorowa wyniesie okoto 150 m?.

§5.

Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane

1. Linie podziatdw oznaczone na rysunku planu nie sa obowiazujace, dopuszcza si¢ ich zmiang na
warunkach okre§lonych w ust. 2 - 5.

2. Dopuszcza si¢ wykonywanie podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia dzialek budowlanych
lub zmiang istniejacych granic podziatéw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania minimalne;j
szeroko$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) :

1) w zabudowie MR =24 m,

2) w zabudowie MN =20 m

3) w zabudowie MN/U =22 m.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :

1) w zabudowie MR = 1 500 m?

2) w zabudowie MN = 800 m?

3) w zabudowie MNU =1200 m?

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialdow geodezyjnych terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy MR, MN i MN/U :

1) w przypadku podziatu dziatki do dziatki wydzielonej w glebi terenu nalezy wydzieli¢ dojazd
pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach podzialu geodezyjnego),

2) w przypadku podzialu dziatki na wigcej niz 4 dziatki do dzialek wydzielonych w glebi terenu
nalezy zapewni¢ dostep droga (ulica) dojazdowa o szeroko$ci min. 10 m. w liniach
rozgraniczajacych, o parametrach odpowiadajacych ulicy dojazdowej D 1/2, ktéra stanowic
bedzie ulice wewnetrzna, niepubliczna realizowana i utrzymywana przez wiascicieli dzietek
przyleglych, dla ktorych korzystanie z niej jest konieczne.

3) przez spelnienie powyzszego warunku uznaje si¢ wydzielenie drogi (ulicy) wewngtrznej z
dziatek przylegtych.
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Wydzielane w wyniku podziatéw publiczne i niepubliczne ulice dojazdowe i dojazdy do
zabudowy winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym
w przepisach w zakresie bezpieczefnstwa przeciwpozarowego.

§ 6.

Zasady obshugi w zakresie komunikacji

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczna w zakresie komunikacji (ulice wraz z

urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalna ulic :
1) 02 G 2/2 —droga wojewddzka nr 395.
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 - 45 m..
b) dwie jezdnie x 2 pasy ruchu,
c) minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.
d) ustala si¢ zakaz wlaczen komunikacyjnych do drogi wojewodzkiej poza wyznaczonymi
w planie skrzyzowaniami,
e) ustala si¢ przekroczenie linii kolejowej Wroctaw-Migdzylesie wiaduktem, szerokos$¢
drogi w liniach rozgraniczajacych na odcinku wiaduktu = 45 m
2) 01 Z 1/2 — ulica zbiorcza, §ladem drogi powiatowej nr 47 302.
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 6,5 m.
c) nalezy przewidzie¢ §ciezke rowerowa wzdtuz pétnocnej krawedzi jezdni.
3) D 1/2 — ulice dojazdowe,
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m. (wedtug oznaczen na rysunku planu),
b) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0 m.

W przypadku powstania wigkszej liczby pojedynczych wilaczen komunikacyjnych z dzialek
przylegtych do drogi powiatowej nr 47 302 ( 01 Z 1/2) niz ilo$¢ dopuszczalnych wjazdoéw
bramowych oznaczonych na rysunku planu nalezy wydzieli¢ wewngtrzna, niepubliczng ulicg
dojazdowa, rownolegta do drogi powiatowej, wpigta w uktad zewngtrzny przez drogg dojazdowa
D 1/2 - na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi powiatowe;,

Realizacja wlaczen komunikacyjnych z terendw przeznaczonych pod zabudowg wymaga
uzgodnienia z zarzadca drogi.

W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sig lokalizacj¢ elementow matej architektury i
urzadzen reklamowych pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wlasciwym zarzadca drogi.
Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§7.

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ ze wzgledu na uwarunkowania wysoko$ciowe 1 szczegdlowe rozwiazania
techniczne prowadzenie odcinkéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci.

Zaopatrzenie w wode : rozdzielcza siecia wodociagowa wsi Smardzéw prowadzona w liniach

rozgraniczajacych ulic, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi, z uwzglednieniem

warunkow dostgpnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

1) Szczegdlowe warunki wykonania przylaczy wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowe],
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2) Na terenach zainwestowanych nowoprojektowane obiekty wiacza¢ do istniejacej sieci
wodociagowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z
zarzadca siecl,

3) Na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza zasiggiem istniejacej
sieci wodociagowej nalezy zrealizowa¢ wodociagi rozdzielcze o parametrach zgodnych z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi (w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia
przeciwpozarowego), zasilanie budynkow przylaczami na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

4) Projektowane wodociagi nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dostosowujac
ich przebiegi do projektowanego uktadu komunikacyjnego i planowanej zabudowy,

5) Dopuszcza si¢ korzystanie z wtasnych uje¢ wody dla celow zaopatrzenia indywidualnego.

3. Kanalizacja sanitarna -

1) Docelowo odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych systemem grawitacyjno-ttocznym
w naste¢pujacych wariantach :

2) Okresla sig¢ docelowo odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych —systemem
grawitacyjno-ttocznym w nastgpujacych wariantach :

a) wariant I - do projektowanej grupowej oczyszczalni §ciekéw w Iwinach wspolnej dla
Zernik Wroctawskich, Iwin, Smardzowa.
b) wariant II - do kolektora ,,Slgza” - na terenie miasta Wroctawia,

3) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4) Szczegotowe warunki wykonania przytaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjnej,

5) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej uzytkowanie szczelnych,
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, lokalizowanych w obrgbie wlasnosci
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

6) Na dziatkach o powierzchni powyzej 1 000 m? dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem wykonania przez uprawniona osobg
badan przepuszczalno$ci gruntow i poziomu wod gruntowych; warunki dopuszczenia
lokalizacji oczyszczalni zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4. Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do
istniejacych rowoéw (za zgoda ich zarzadcy), powierzchniowo oraz systemem kolektorow
deszczowych,

1) Gloéwne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowaé rownolegle do istniejacego
uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

2) Tereny, na ktérych moze doj§¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

3) Wyloty kanalizacji deszczowej do odbiornikow wod opadowych nalezy wyposazy¢ w
piaskowniki,

5. Elektroenergetyka - zasilanie elektroenergetyczna napowietrzna i kablowa siecia niskiego
napigcia,
1) Dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowana lub istniejaca zabudowa, kosztem 1 staraniem zainteresowanego, po
uzgodnieniu z zarzadca sieci,
2) W celu poprawy warunkéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz w zwiazku z
przeznaczeniem pod zabudowe nowych terenow okresla si¢ orientacyjne lokalizacje stacji
transformatorowych (EE) wymagajacych realizacji,
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3) Lokalizacje stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu moga ulec zmianie
(przesunigciu) w uzgodnieniu z wlascicielem terenu oraz zarzadzajacym siecia,

4) Wielkos$¢ dziatki wydzielonej pod lokalizacjg stacji transformatorowej winna zapewni¢
mozliwo$¢ wykonania na niej odpowiednich obiektow kubaturowych w zaleznosci od typu
stacji, przyjmuje si¢ orientacyjnie, ze wielko$¢ niezbgdnego terenu pod pojedyncza stacje
transformatorowa wyniesie maksymalnie 150 m®.

6. Zaopatrzenie w gaz —

1) Przez teren objety planem przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia WC: [J 300 o ci$nieniu
nominalnym PN6,3 MPa relacji Wroclaw (Ottaszyn) — Kielczow oraz U 350 o ci$nieniu
nominalnym PN4,0 MPa relacji Wroctaw (Ottaszyn) — Brzeg Opolski.

2) Przebudowa gazociagdéw wysokiego cisnienia WC [J 300 PN6,3 MPa 1 350 PN4,0 MPa w celu
poprawy parametrow wytrzymatosciowych moze nastapi¢ po uzgodnieniu z operatorem — po
przebudowie obowiazujace sa nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi
aktualnymi przepisami szczeg6lnymi,

3) Zasilanie projektowanym odgatezieniem z istniejacej gazowej sieci Sredniego ci$nienia
0 300 Wroctaw (Brochéw) — Swieta Katarzyna, przebiegajacej przez obrgb Iwiny (poza
planem),

4) Rozprowadzajaca sie¢ gazowa na terenie wsi Smardzow — S$redniego cis$nienia z
zastosowaniem reduktorow przydomowych,

5) Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic (w chodnikach, poboczach i
pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny.

7. Telekomunikacja —
1) Kablowa siecia telekomunikacyjna, podlaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielcze;.
2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowane;j
zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

8. Usuwanie odpadéw komunalnych - wyw6z na zorganizowane gminne wysypisko odpadéw
komunalnych,

9. Melioracje -

1) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu do istniejacych rowdw melioracyjnych w celu
prowadzenia biezacych konserwacji 1 napraw niezabudowanym pasem terenu o szerokosci
min. 3 m. wzdtuz gérnych krawedzi rowow,

2) Zaleca si¢ obsadzanie ciekow 1 rowoéw melioracyjnych zielenia (o charakterze biologicznej
obudowy ciekéw), z zapewnieniem dostepu dla stuzb konserwujacych na warunkach
okreslonych w pkt. 1,

3) Przed przystapieniem do inwestycji polegajacych na zagospodarowaniu nierolniczym terenu
o powierzchni przekraczajacej 1,0 ha (dotyczy rowniez wprowadzania nowych podzialow
geodezyjnych) oraz modernizacji i budowie nowych drog nalezy zaprojektowa¢ i wykonad
na koszt inwestora przebudowg istniejacego systemu urzadzen melioracji szczegotowych w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca urzadzen melioracyjnych.

§ 8.
Szczegllne warunki zagospodarowania terenow
1. Ochrona Srodowiska kulturowego.

1) Ustala sig¢ strefe ,,OW" obserwacji archeologicznych — obejmujaca historyczny uktad
przestrzenny wsi Smardzow. Na obszarze strefy ,,OW” oraz w rejonie wyst¢gpowania
oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych tj. :

Nr 106 - $lad osadnictwa z neolitu, stanowisko nr 1/43
- osada kultury tuzyckiej z V okresu epoki brazu o- okres halsztacki
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- osada kultury przeworskiej z okresu wptywdw rzymskich

- §lad osadnictwa z p6znego Sredniowiecza
Nr 107 - osada kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich, stanowisko nr 2/44
Nr 108 - $lad osadnictwa z epoki kamienia — I okres epoki brazu, stanowisko nr 3/45

- §lad osadnictwa z neolitu

- osada kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego

109 - osada kultury przeworskiej z okresu wptywdw rzymskich, stanowisko nr 6/48

Nr 47 — $lad osadnictwa z p6znego sredniowiecza.

obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a)  wszelkie zamierzenia inwestycyjne (w tym budowa podziemnej infrastruktury
technicznej oraz inne wykopy ziemne) winny by¢ uzgodnione z inspekcja zabytkéw
archeologicznych wtasciwej stuzby ochrony zabytkow, a prace ziemne prowadzone pod
nadzorem archeologiczno - konserwatorskim.

b) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki tych
badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, konieczno$ci zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

c) bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych wglab gruntu oraz prac rolniczych.

2) Dla oznaczonych na rysunku planu obiektow architektury i budownictwa ujgtych w wykazie
zabytkow architektury i budownictwa Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow tj. :
a) Obora na terenie folwarku — koniec XIX w.
b) Rzadcowka, obecnie budynek mieszkalny przy ul. Polnej 8 — poczatek XX w.
ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony konserwatorskiej :
* nalezy zachowac¢ brylg; ksztalt 1 geometri¢ dachu wymienionych obiektow oraz
zastosowane tradycyjnego materialy budowlanego;
» nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;
* nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i1 rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;
» w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowal z
zabytkowa elewacja budynku;
= wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujacej do stosowanej w przesztosci, tj.
bialej stolarki okiennej, ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewngtrznych.
* remonty 1 przebudowy wymienionych obiektow nalezy uzgadnia¢ w urze¢dzie wlasciwej
stuzby ochrony konserwatorskie;j.

2. Ochrona srodowiska przyrodniczego.
Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych : GWZP nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)” ustala si¢ bezwzgledny
zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow.

3. Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow.
1) Sieci gazowe :
a) ustala si¢ strefy ochronne od gazociagéw wysokiego cisnienia WC [J 300 PN6,3 MPa
1 350 PN4,0 MPa, wyznaczone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w obrgbie
ktorych zagospodarowanie terenow wymaga uzgodnienia z operatorem gazociagu :
= w zabudowie MN - § 4 ust. 2 pkt 5 lit. a,
= w zabudowie MR - § 4 ust. 3 pkt 4 lit. a,
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b) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a, operator gazociagu uprawniony jest do
zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ 1 prawidlowa
eksploatacje gazociagu,

c) w ustala si¢ obowiazek zapewnienia shuzbom technicznym swobodnego dojazdu do
gazociagu oraz przemieszczania si¢ wzdluz i w obregbie ww stref,

d) w miejscach skrzyzowania gazociagow wysokiego cisnienia WC [J 300 PN6,3 MPa i
350 PN4,0 MPa z projektowanymi drogami, przejazdami i przejsciami nalezy
zapewni¢ zachowanie parametréw bezpieczenstwa zgodnie z wymogami przepisOw
szczegOlnych - sposob zabezpieczenia gazociagu wymaga uzgodnienia z operatorem
gazociagu.

2) Sieci elektroenergetyczne :

a) ustala si¢ strefg¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
SN 20 kV L — 201 w odlegtosci 5 m od osi linii, w ktorej obowiazuje :
= zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

» lokalizacja innych obiektow i1 urzadzen wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.
3) Linia kolejowa (stanowiaca zachodnia granicg planu) - ustala si¢ stref¢ ochronna od linii
kolejowej, w ktorej obowiazuje :

a) zakaz lokalizowania zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, lecz nie mniej niz 20 m. od osi skrajnego toru,

b) zakaz lokalizacji masztéw (konstrukcji wiezowych) w odleglo$ciach mniejszych niz
wynosi planowana wysokos¢ obiektu,

c) zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow w odleglo$ci mniejszej niz 15 m od
granicy obszaru kolejowego, z wytaczeniem gatunkow, ktérych wysokos¢ moze
przekracza¢ 10 m.

d) wykonywanie robot ziemnych w odleglosci mniejszej niz 20 m od granicy obszaru
kolejowego wymaga uzgodnienia z zarzadca linii kolejowe;.

§ 10.
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
Do czasu docelowego zagospodarowania terenow zgodnie z funkcjami podstawowymi dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

§ 11.
Obszary zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszarow zdegradowanych.
Nie ustala si¢ granic obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejace]
zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

§ 12.

W granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaly zachowuja moc obowiazujaca ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki o

nastgpujacych numerach ewidencyjnych 24/2 i 24/4 zlokalizowanego w miejscowosci Smardzow,

zatwierdzonego uchwata nr XXVIII / 259 / 2000 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 31 sierpnia

2000 r.

§ 13.

1. Ustala si¢ 30 % stawki w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢
obowiazujace, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustala sig 0,5 % stawki procentowej okreslonej w pkt. 1 w stosunku do terenow
1) projektowanej komunikacji drogowej, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;,

2) stanowiacych wiasnosé komunalng gminy Swieta Katarzyna.



§ 14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swieta Katarzyna.
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§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Leopold Gomutkiewicz
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