Uchwata Nr L/315/2013
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w potnocno-zachodniej czesci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 1V/29/11 Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla obszaru potozonego w pdétnocno-
zachodniej czesci,

Rada Miejska w Siechnicach, po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej
uchwaly nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXXIX/291/10 z
dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.), uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice dla
obszaru potozonego w potnocno-zachodniej czesci, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje poétnocno-zachodnig czes¢ miasta Siechnice, zgodnie z granicg
wyznaczong na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2.

Integralnymi czesSciami planu jest niniejsza uchwata oraz:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) granice wydzielen wewnetrznych wraz z symbolami;
4) symbole terendw jednostek wraz z numerami;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) tereny biologicznie czynne;
7) stanowiska archeologiczne o powierzchni do 1,0 a;
8) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1,0 a;
9) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;



10) granice obszaréw objetych ochrong konserwatorskg na podstawie wojewddzkiej
I gminnej ewidencji zabytkow;

11) obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow.

Oznaczenia graficzne stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 7-9,
posiadajg jednoczesnie znaczenie informacyjne dla jakiej czesci obszaru planu majg
zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.
Korytarz technologiczny projektowanych, napowietrznych elektroenergetycznych linii
wysokiego napiecia 110 kV - stanowi orientacyjny zasieg ponadnormatywnego
oddzialywania od projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych
jednotorowych lub wielotorowych, okreslany dla zabudowy mieszkaniowej i miejsc
dostepnych dla ludnosci o szerokosci minimum 80 m; w granicach korytarza
technologicznego dopuszcza sie rowniez prowadzenie elektroenergetycznych linii
kablowych.

Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym oznaczenia

obowigzujgcych obiektow i terenéw chronionych wyznaczanych na podstawie

przepisow odrebnych, nie sg ustaleniami planu:

1) granica terenéw zamknietych;

2) strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych - stanowigce
orientacyjne rejony ponadnormatywnego oddziatywania od
elektroenergetycznych linii napowietrznych dla zabudowy mieszkaniowej i miejsc
dostepnych dla ludnosci, ktére oznaczone sg w odlegtosci:

a) 6 m w obu kierunkach od osi linii sredniego napiecia 20 kV,
b) 20 m w obu kierunkach od osi linii wysokiego napiecia 110 kV;

3) strefa od magistrali wodociagowej - oznaczona w odlegtosci 5m od osi
istniejagcego wodociggu & 500 w obu kierunkach, posiadajgca znaczenie
informacyjne o obowigzujacych ograniczeniach w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) strefa kontrolowana od sieci gazowej sredniego cisnienia - oznaczona w
odlegtosci 4 m od osi istniejgcego gazociggu @ 300 w obu kierunkach,
posiadajgca znaczenie informacyjne o obowigzujacych ograniczeniach w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granica strefy 50 metréw od stopy walu - posiadajgca znaczenie informacyjne
o0 obowigzujgcych ograniczeniach w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony przed powodzig;

6) granica strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroclawia - granica terenu ochrony bezposredniej;

7) granica strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta
Wroctawia - granica terenu ochrony posredniej;

8) granica Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020002
,»Grady Odrzanskie”;

9) granica projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura
2000 PLH020017 ,, Grady w Dolinie Odry”;

10) granica projektowanego Parku Krajobrazowego Doliny Odry;

11) pozostate oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, posiadajace
znaczenie informacyjne.

§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajgce tereny
jednostek o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

powierzchni catlkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdéw, obliczonych w
zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni



3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

catkowitej zabudowy nie wlicza sie elementéw drugorzednych takich jak: balkony,
loggie, tarasy itp.;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizaciji
planu winno sta¢ sie przewazajgca-dominujacg formg wykorzystania terenu lub
obiektéw; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania
terenu, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie, o ile w planie nie
dopuszczono przeznaczenia uzupetniajgcego;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajgce - dominujace, ktére w skutek realizacji planu dopuszczone jest na
terenie i ktére wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposéb uzytkowania terenu w
sposob okreslony w ustaleniach planu;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych czesci budynkéw i budowli w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego chyba, Zze ustalenia szczegétowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymséw, balkonéw, taraséw,
schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych werand, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacii i
innych podobnych elementéw budynkdéw oraz nie ograniczajg lokalizacji takich
obiektéw jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong czes¢ terenu
jednostki, na ktorej wprowadza sie dodatkowe ustalenia;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia
jej ochrony;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;
urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé
zaréwno sieci jak i urzadzenia zwigzane 2z uzbrojeniem terenu, ktérych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie;

zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisbw prawa budowlanego z wytgczeniem: drog, chodnikow, parkingdw
terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen sieci technicznych i sieci
uzbrojenia terenu, pomnikéw, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 5.

1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielajg tereny jednostek
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

MWUn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowej;

UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

U - tereny zabudowy ustugowej;

U/P - tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazyndw i nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych;

EC/P - tereny elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynodw;



2.

3.

8) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej;

9) NO - tereny oczyszczalni sciekow;

10) ZPw - tereny zieleni stanowigce obudowe ciekéw wodnych;

11) ZPi - tereny zieleni urzadzonej towarzyszgce obiektom budowlanym o charakterze

izolacyjnym;

12) ZD - tereny ogrodéw i sadow;

13) ZL- tereny lesne i zadrzewione

14) R - tereny rolnicze;

15) BPP - tereny budowli przeciwpowodziowych;

16) ZZ - tereny zieleni zagrozone powodzig wraz z obiektami urzadzen wodnych;

17) WS - tereny wod powierzchniowych;

18) KK - tereny komunikaciji kolejowej;

19) KDGP - tereny drog publicznych klasy gtéwnej przyspieszone;j;

20) KDZ -tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

21) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

22) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

23) KDW - tereny drog wewnetrznych;

24) KS - tereny komunikaciji;
Na kazdym terenie jednostki dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie, o ile
ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig
inaczej.
W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie, o ile ustalenia dla
poszczegolnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
lokalizowanie sieci i urzgadzen infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkéw i budowli.

§ 6.

W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektéw i terenéw
wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na brak terendw wymagajgcych
takiego ustalenia;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe

§7.

Ustala sie, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale

3 nie stanowig inaczej, nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) ustala sie minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, wynoszacy odpowiednio:

a) od 0,01 do 0,05 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,



3)

4)

f)

9)

h)

)

od 0,05 do 0,5 na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MNU,

od 0,05 do 1,0 na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

od 0,05 do 1,2 na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgciji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

od 0,05 do 1,2 na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem U,

od 0,05 do 1,2 na terenach zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow i
nieucigzliwych obiektow produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/P,

od 0,05 do 1,2 na terenach elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EC/P,

od 0,05 do 1,2- na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U,

od 0,05 do 1,2- na terenach oczyszczalni sciekdw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem NO;

ustala sie udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej wynoszacy minimum:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)

h)

)

80% na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

60% na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU,

30% na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

25% na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

20% na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

20% na terenach zabudowy ustugowej, sktadéw, magazyndéw i nieucigzliwych
obiektow produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P,

20% na terenach elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EC/P,

20% na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U,

20% na terenach oczyszczalni sciekéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem NO;

maksymalna wysokos$¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji dla budynkow:

a)
b)

c)

d)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn wynosi 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wigcznie,
na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN wynosi 3 kondygnacje
nadziemne,

na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U wynosi 3 kondygnacje nadziemne;



5)

6)

7
8)

9)

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz

najwyzszego punktu dachu wynosi:

a) 12metrow na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

b) 12 metréw na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU,

c) 12 metréw na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

d) 14 metréw na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

e) 14 metrow na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

f) 14 metrow na terenach zabudowy ustugowej, sktadow, magazynéw i
nieucigzliwych obiektow produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/P z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw i budowli
produkcyjnych, skfadowych, magazynowych i ustugowych wyzszych w
przypadku gdy wynikac to bedzie z procesu technologicznego,

g) 14 metréw na terenach elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EC/P, z dopuszczeniem lokalizacji budynkoéw i budowli
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych wyzszych w
przypadku gdy wynika¢ to bedzie z procesu technologicznego,

h) 14 metrow na terenach obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow i
zabudowy ustugowej , oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U, z
dopuszczeniem lokalizacji budynkéw i budowli produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych i ustugowych wyzszych w przypadku gdy wynika¢ to bedzie z
procesu technologicznego,

i) 14 metrow na terenach oczyszczalni sciekdéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem NO;

dachy budynkéw mieszkalnych, o ile ustalenia § 8 pkt 3 nie stanowg inaczej,
nalezy ksztattowac, z zastrzezeniem pkt 7 i 8 jako dwuspadowe, dwuspadowe
naczétkowe oraz wielospadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci od 35° do 45°,
jednoczesnie ustala sie pokrycie materiatem sktadajagcym sie z drobnych
elementéw lub ich imitacjg - takich jak dachéwka lub blacha dachowkopodobna
lub inny materiat dachéwkopodobny;

ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych o ktdérych mowa w pkt 6 nie

dotyczg: dachow mansardowych oraz lukarn, wykuszow itp. elementéw;

dopuszcza sie dachy tukowe lub o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do
30° dla budynkéw mieszkalnych o jednej kondygnacji nadziemne;;

dachy wolno stojgcych budynkow gospodarczych i garazowych nalezy

ksztaltowac jak o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 25° lub o kacie

nachylenia pofaci dachowej od 35° do 45°;

10) w przypadku budynkow mieszkalnych okapy nalezy sytuowacC na wysokosci nie

wyzszej niz 7,5 m nad poziomem terenu, na ktorym ma byC lokalizowany
budynek;

11) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza realizacje taraséw w ramach

powierzchni przykry¢ dachowych;

12) dopuszcza sie doswietlanie pomieszczeh znajdujgcych sie na poddaszu za

pomocg okien potaciowych lub lukarn itp. elementéw nieprzekraczajgcych 50%
powierzchni dachu;

13) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie

zieleni.



§ 8.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne, o ktérych

mowa w § 3 ust. 1 pkt 7-9 i § 3 ust. 2 i opisane nastepujgcymi symbolami,

tozsamymi z numerami AZP:

a) 3/23/81-29 AZP - stanowisko o powierzchni powyzej 1,0 a,

b) 16/20/81-29 AZP — stanowisko o powierzchni powyzej 0,5 ha,

c) 19/64/81-30 AZP — stanowisko o powierzchni do 1,0 a,

d) 20/65/81-30 AZP — stanowisko o powierzchni powyzej 0,5 ha,

e) 11/29/81-29 AZP — stanowisko o powierzchni powyzej 1,0 a;

ustanawia sie strefe konserwatorskg ochrony zabytkow archeologicznych w

bezposrednim sgsiedztwie stanowisk archeologicznych - strefa obserwaciji

archeologicznej jest rownoznaczna z obszarem wojewodzkiej ewidencji zabytkow

archeologicznych;

obejmuje sie ochrong obszary lub obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnegj

ewidencji zabytkow, obejmujgce tereny lub obiekty zgodnie z oznaczeniami, o

ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10 i 11 - obowigzujg nastepujgce ustalenia w

zakresie:

a) zachowania bryty budynkéw, w tym ksztattu dachu,

b) zachowania materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

c) dachy budynkéw nalezy pokrywa¢ dachdéwka w kolorze ceglastym lub
materialem dachowkowo-podobnym w kolorze ceglastym matowym,

d) obowigzujg dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe o0 kacie
nachylenia potaci 38°-45°,

e) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikdw i
lukarn,

f) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

g) zakazuje sie budowy wszelkich ogrodzen betonowych z elementéw
prefabrykowanych,

h) zakazuje sie lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych w tym stuzgcych
instalacji urzadzen technicznych,

i) zakazuje sie umieszczania reklam Ilub innych tablic, nie 2zwigzanych
bezposrednio z danym terenem,

j) linie energetyczne i telekomunikacyjne realizowac wytacznie jako kablowe.

§9.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

obowigzujg nastepujgce standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi

dotyczgcymi ochrony przed hatasem:

a) na terenach jednostek oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU,
MWUn, UMN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

obowigzujg tereny biologicznie czynne zgodnie z oznaczeniami przejetymi na

rysunku planu;

na terenach biologicznie czynnych, o ktérych mowa w pkt 2:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢

mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych
stuzace do wytwarzania: nawozow mineralnych, srodkow ochrony roslin oraz
produktow biobdjczych a takze materiatow wybuchowych;



5)

b) elektrowni jgdrowych lub innych reaktoréw jadrowych;

c) instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru
0 tgcznej mocy nominalnej elektrowni wiekszej niz 100 MW;

d) instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru
o catkowitej wysokosci wyzszej niz 15 m;

e) instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jgdrowym lub odpadami
promieniotwoérczymi, w tym instalacji do przetwarzania lub przechowywania
odpadow promieniotworczych;

f) instalacji do pierwotnego i wtdrnego wytopu surowki zelaza lub stali surowej, w
tym instalacji do ciggtego odlewania stali;

g) instalacji do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub
produktow z odzysku, przy zastosowaniu proceséw metalurgicznych,
chemicznych lub elektrolitycznych;

h) koksowni;

i) instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub fupku
bitumicznego;

j) instalacji do produkciji klinkieru cementowego;

k) instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych Ilub
substancji chemicznych, o tacznej pojemnosci wigkszej niz 10 000 m°, wraz z
urzadzeniami do przetadunku;

l) rafinerii ropy naftowej;

m) instalacji do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajgcych azbest;

n) instalacji do przerobu kopalin w iloéci wiekszej niz 100 000 m® na rok;

0) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych, w tym
skfadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowych
odpadow niebezpiecznych;

p) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego;

g) instalacji do obrobki metali zelaznych: kuzni, odlewni, walcowni;

r) instalacji do produkcji mas bitumicznych;

s) instalacji do czyszczenia, odtluszczania lub proceséw wykonczalniczych
wiokien lub materiatow widkienniczych;

t) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor;

u) unieszkodliwiania lub odzysku materiatéw wybuchowych.

na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji zakladow stwarzajacych

zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, przez ktére nalezy rozumie¢ zaktady zaliczane

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska do zaktadéw
stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

2. Pozostate szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw okreslono w rozdziale 3 w
ramach ustalen dla poszczegdlnych terendéw jednostek.

§ 10.

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania pozostatych terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie w tym ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1)
2)
3)

4)

na rysunku planu oznaczono granice Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura
2000 PLB020002 ,, Grady Odrzanskie”;

na rysunku planu oznaczono granice projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020017 ,, Grady w Dolinie Odry”;

na rysunku planu oznaczono granice projektowanego Parku Krajobrazowego
Doliny Odry;

czesc¢ obszaru objetego planem znajduje sie, zgodnie z granicami okreslonymi na
rysunku planu, w terenie ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia, zgodnie z rozporzadzeniem nr 1/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia
4 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody



1.

2.

powierzchniowej dla miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie m. Wroctaw oraz
powiatow: wroctawskiego, otawskiego w wojewodztwie dolnoslgskim oraz powiatu
brzeskiego w wojewddztwie opolskim;

5) obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 320 — ,Pradolina Rzeki Odra (S Wroctaw)” — ustala sie
koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 45;

6) czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie, zgodnie z granicami okreslonymi na
rysunku planu, w strefie 50 metréw od stopy watu.

§ 11.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatek ustala sie na:

a) 700 m® na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 800 m®* na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
terenach jednostek zabudowy ustugowej 2z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej,

c) 1000 m* na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j,

d) 1000 m? na terenach jednostek zabudowy ustugowej, skladéw, magazyndéw i
nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych,

e) 1000 m* na terenach elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow,

f) 1000 m®> na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i
zabudowy ustugowej,

g) 500 m?® na terenach jednostek zabudowy ustugowe;,

h) 20 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej i terenéw stuzacych komunikagiji,

i) 450 m? na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 20 m naterenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 4 m na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

3) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci
dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza sie
pomniejszenie szerokos¢ frontu dziakki, jednak nie wiecej niz 20%;

4) okre$la sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do
130°.

W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych, bez bezposredniego dostepu do

drogi publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzng o szerokosci min. 5 m liczonej w

liniach podziatu geodezyjnego.

Przez spetnienie warunku o ktérym mowa w ust. 2, uznaje sie wydzielenie drogi -

ulicy wewnetrznej z dziatek przylegtych.

§ 12.

1. Parkingi przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, z

zastrzezeniem ust. 2, nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek lub terendéw, na ktérych
znajdujg sie te obiekty.

2. Obowigzujg miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z

nastepujgcymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

2) 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu do 400 m? powierzchni sprzedazy;



4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu powyzej 400 m? powierzchni sprzedazy;

5) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej handlu
hurtowego i pozostatych obiektéw ustugowych oraz drobnej produkcii;

6) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
pozostatych obiektéw ustugowych i rzemieslniczych;

7) 20 miejsc parkingowych na 100 oséb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych w
tym elektroenergetyki i cieptownictwa oraz obiektach sktadowych i
magazynowych.

3. Zakazuje sie obstugi komunikacyjnej poszczegodinych terendéw jednostek z drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP i KDG.

§ 13.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych dopuszcza sie, o ile przepisy dla poszczegdélnych terenéw jednostek

zawarte w rozdziale 3, nie stanowig inaczej:

1) umieszczanie, z zastrzezeniem pkt 3, reklam lub innych tablic informacyjnych;

2) realizacje elementdow matej architektury, miejsc parkingowych, przystankow,
kioskéw i zieleni towarzyszacej;

3) wymiar pionowy obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, realizowanych na terenach
jednostek, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL i KDD mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu nie moze by¢ wiekszy niz 3 m.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz uzupetniajgce przepisy szczegotowe dla poszczegdinych terendw
jednostek

§ 14.

1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN i
opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub zespdt
takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca i powierzchniami
utwardzonymi.

Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowac, w zabudowie wolno stojacej.

Ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen z prefabrykowanych elementow

betonowych.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN, przeznaczenie terenu
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania podlegajg zakazom zwigzanym z
potozeniem terenu jednostki w obszarze strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posredniej.

wn

§ 15.
1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU i
opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przeznacza sie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego Iub
zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w
nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenig towarzyszacy i
powierzchniami utwardzonymi;

2) ustlugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumieC ustugi znajdujgce sie w
ramach budynkow mieszkalnych o charakterze: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze znajdujace
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sie w ramach budynkéw mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z
obstugg klientow takich jak: kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajace informaciji, sporzgdzajgce opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;.

Ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie

uzupetniajgce.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy

ksztaltowac, w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym.

Ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw

betonowych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MNU przeznaczenie terenu

oraz zasady zabudowy i zagospodarowania podlegajg zakazom zwigzanym z

potozeniem terenu jednostki w obszarze strefy ochronnej ujecia wody

powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posredniej.

§ 16.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWUn, 2 MWUn,

3 MWUn i opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej przeznacza sie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci przez ktérg
nalezy rozumiec¢ wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajgcy od
3 do 12 lokali mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3 klatek schodowych lub
zespol takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak dojscia i
dojazdy, miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpaddéw statych, zielen i
urzadzenia rekreacyjne itp.;
2) ustugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ ustugi znajdujgce sie w
ramach budynkéw mieszkalnych o charakterze: drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetéw lekarskich, a takze znajdujace
sie w ramach budynkdéw mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane
z obstugg klientéw takich jak: kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajgce informacji, sporzgdzajace opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardow
jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie

uzupetniajace.

Ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw

betonowych.

§17.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem UMN i opisany jako tereny

zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej przeznacza sie

pod:

1) ustugi podstawowe— przez ktére nalezy rozumiec¢: ustugi o charakterze: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 600m?, gastronomie, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetéw lekarskich,

2) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takie jak: banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace
informaciji, sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;
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w N

3) mieszkania towarzyszace — przez ktore nalezy rozumiec, czesci budynkow
posiadajacych funkcje niemieszkalng, w ktérych znajdujg sie nie wiecej niz 2
mieszkania;

4) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumie¢ publiczne placéwki kultury takie
jak: swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

Ucigzliwosci dla srodowiska, nie moga przekracza¢ ponadnormatywnych

zanieczyszczen i zaktdécen srodowiska, ktére okredlone sg w przepisach odrebnych,

poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Obowigzuje geometria dachow jak dla budynkéw mieszkalnych, zgodnie z §7 pkt 6.

Ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen z prefabrykowanych elementow

betonowych.

§ 18.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U, 2 U, 3 U i opisane

jako tereny zabudowy ustugowej przeznacza sie pod:

1) ustugi podstawowe- przez ktére nalezy rozumie¢: ustugi o charakterze: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 600 m?, gastronomie, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetéw lekarskich,

2) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takie jak: banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace
informac;ji, sporzgdzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumieé¢ publiczne placéwki kultury takie
jak: swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

4) stacje benzynowe.

Obiekt, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 4, dopuszcza sie wytacznie na terenie 1 U.

Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 U, 3 U zakazuje

sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu zalewowego, z wyjatkiem sytuaciji

zwigzanych z realizacjg obiektow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej;

W zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z systemem zewnetrznym, na terenie

jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 U dostepy poszczegdlnych

dziatek do drogi publicznej dopuszcza sie wylgcznie poprzez droge publiczng
usytuowang poza obszarem opracowania i przylegtq do granicy obszaru objetego
planem.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg dachy ptaskie lub tukowe.

§ 19.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U/P, 2 U/P, 3 U/P, 4 U/P,

5U/P, 6 U/P, 7 U/P, 8 U/P, 9 U/P, 10 U/P, 11 U/P, 12 U/P i opisane jako tereny

zabudowy ustugowej, skladow, magazynéw i nieucigzliwych obiektéw
produkcyjnych przeznacza sie, z zastrzezeniem ust. 2-7, pod:

1) sktady i magazyny;

2) obstuge spedycji, przetadunek i sortowanie towaréw i dziatalnosé
kurierska;

3) handel hurtowy z wytaczeniem sprzedazy hurtowej paliw;

4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

5) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientéw takie jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace
informaciji, sporzadzajace opracowania itp.;

6) rzemiosto ustugowe i drobna produkcje;
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7) ustugi zwigzane z obstuga i naprawa pojazdéw samochodowych;

8) ustugi zwigzane z wynajmem srodkoéw transportu oraz maszyn i urzadzen;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z oczyszczalnia Sciekéw,

10) produkcja przetworstwa rolno-spozywczego,

11) mieszkania towarzyszace — przez ktére nalezy rozumie¢, czesci budynkéw
posiadajacych funkcje niemieszkalng, w ktérych znajdujg sie nie wiecej niz 2
mieszkania;

12) dziatalnosé produkcyjno-ustugowa,

13) prowadzenie upraw ogrodniczych, w tym pod szktem i folia.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem funkcji pod warunkiem
nieprzekraczania standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje = obiektéw  stanowigcych  skuteczne rozwigzania techniczne
zmniejszajgce poziom hatasu na terenach chronionych akustycznie;

2) obowigzujg dachy ptaskie lub tukowe.
Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust.1 pkt 9 dopuszcza sie wytgcznie na terenie
jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U/P.
Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust.1 pkt 13 dopuszcza sie wylacznie na terenie
jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U/P.
Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 U/P obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu wynoszaca 15 m.
Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 10-12 dopuszcza sie wytgcznie na terenie
jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 U/P.
Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 U/P istniejgca
zabudowa mieszkaniowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji
poprzez wszelkie roboty budowlane polegajagce na rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie i remoncie istniejacych budynkéw, zgodnie z parametrami i wskaznikami
zabudowy jak dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 U/P przeznaczenie terenu

oraz zasady zabudowy i zagospodarowania podlegajg zakazom zwigzanym z

potozeniem terenu jednostki w obszarze strefy ochronnej ujecia wody

powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posrednie;j.

. W zakresie powigzan ukfadu komunikacyjnego z systemem zewnetrznym, na terenie

jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 U/P dostepy poszczegdlnych

dziatek do drogi publicznej dopuszcza sie wylgcznie poprzez drogi obstugujace
usytuowane poza granicami obszaru objetego planem.

§ 20.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 EC/P, 2 EC/P, 3 EC/P,
4 EC/P i opisane jako tereny elektroenergetyki i cieplownictwa oraz obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw przeznacza sie pod realizacje wszelkich
obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych dziatalnosci:

1) zwigzanej z wytwarzaniem energii elektrycznej i cieplnej oraz chtodu,

2) produkcyjnej;

3) skladowo-magazynowej;

4) obstuge spedycji, przetadunek, sortowanie towaréw i dziatalnos¢ kurierska.
Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 EC/P w zakresie produkcji energii
elektrycznej i cieplnej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o wysokosci do 80 m oraz
kominéw o wysokosci do 200 m.

Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 EC/P likwidacja osadnikéw i
przystosowanie terenu do nowych funkcji, nie moze spowodowac zachwiania
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réwnowagi chemicznej w $rodowisku gruntowo-wodnym, tzn. nie moze zostaé
uruchomiona migracja zdeponowanych w osadach i podtozu szkodliwych substancji
do waod gruntowych.

§ 21.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 P/U, 2 P/U, 3 P/U, 4 P/U

i opisane jako tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i zabudowy

ustugowej przeznacza sie pod realizacje wszelkich obiektow budowlanych i

urzadzen stuzgcych dziatalnosci:

1) produkcyjnej;

2) produkcyjno-ustugowej;

3) skladowo-magazynowej;

4) obstuge spedycji, przetadunek, sortowanie towaroéw i dziatalnos¢ kurierska;

5) handel hurtowy z wylaczeniem sprzedazy hurtowej paliw;

6) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 2000m?;

7) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientéw takie jak:
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajgce
informaciji, sporzadzajace opracowania itp.;

8) rzemiosto ustugowe i produkcje rzemiesinicza;

9) ustugi zwigzane z obstugq i naprawa pojazdéw samochodowych;

10) ustugi zwigzane z wynajmem s$rodkow transportu oraz maszyn i urzadzen.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenia uzupetniajace,

stanowigce: zielen, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej.

Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 P/U, w granicach

wydzielenia wewnetrznego okreslonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem

WWA, dopuszcza sie:

1) zachowanie haldy poprzez jej rekultywacje zmierzajacg do nasadzeh zieleni;

2) likwidacje hatdy i pozyskiwanie uzytecznych surowcéw, przy zachowaniu petnego
zabezpieczenia przed skazeniem - zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-
wodnego i powietrza.

. Likwidacja hatdy i przystosowanie terenu do nowych funkcji, nie moze spowodowac

zachwiania rownowagi chemicznej w srodowisku gruntowo-wodnym, tzn. nie moze

zosta¢ uruchomiona migracja zdeponowanych w hatdzie i podtozu szkodliwych
substanciji.

§ 22.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem NO i opisane jako tereny
oczyszczalni Sciekdw przeznacza sie pod realizacje wszelkich obiektow
budowlanych i urzgdzen stuzacych oczyszczaniu sciekow.

§ 23.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPw, 2 ZPw, 3 ZPw,

4 ZPw i opisane jako tereny zieleni stanowigce obudowe ciekéw wodnych

przeznacza sie pod:

1) zieleh urzadzong lub nieurzadzong — przez ktorg nalezy rozumie¢ parki, skwery
ogrody wraz z placami zabaw, wodami powierzchniowymi stojgcymi oraz inne
podobne zagospodarowanie zielenig o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
lub estetycznym a takze niezagospodarowane formy zieleni;

2) wszelkie obiekty stuzace gospodarce przeciwpowodziowe;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych i rowerowych w formie bulwarow
nadrzecznych;
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2) zakazuje sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu, z wyjgtkiem sytuaciji
zwigzanych z realizacjq obiektow stuzgcych ochronie przeciwpowodziowej,
jednoczesnie nakazujac przywrdcenie naturalnego uksztattowania terenu, o ile
zostato zmienione.

3) obowigzuje zakaz grodzenia terenu.

§ 24.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPi, 2 ZPi, 3 ZPi, 4 ZPi,
5 ZPi, 6 ZPi i opisane jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom
budowlanym o charakterze izolacyjnym przeznacza sie pod zielen zwigzang z
zagospodarowaniem dziatek budowlanych o funkcji przylegtych terenéw jednostek.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, zakazuje sie zmiany naturalnego
uksztattowania terenu.

§ 25.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem ZD i opisany jako tereny
ogrodow i sadéw przeznacza sie pod zielen w formie ogrodéw i sadow.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 26.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem ZL i opisany jako tereny

lesne i zadrzewione przeznacza sie pod lasy i ogélnodostepna zielen urzadzona.

Na terenie o ktéorym mowa w ust.1 obowigzuje, z zastrzezeniem ust.3 zakaz

zabudowy.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, dopuszcza sie pola biwakowe, sciezki rowerowe i
dydaktyczne.

§ 27.

. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem R i opisany jako tereny
rolnicze przeznacza sie pod grunty rolne.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 28.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 BPP, 2 BPP, 3 BPP,
4 BPP i opisane jako tereny budowli przeciwpowodziowych przeznacza sie pod
realizacje budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach, o ktérych mowa w wust.1, dopuszcza sie realizacje drég
technologicznych, ciggéw pieszych i rowerowych oraz infrastruktury technicznej
zwigzanej z procesem technologicznym z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w
szczegolnosci dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

§ 29.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZZ, 2 ZZ i opisane jako

tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej zagrozone powodzia wraz z

obiektami urzadzen wodnych przeznacza sie pod:

1) zieleh urzadzong — przez ktérg nalezy rozumieC taki i inng zielen niskga o
charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym stanowigcg obudowe ciekow wodnych.

2) wszelkie obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:

1) dopuszcza sie realizacje ciagdw pieszych i rowerowych w formie bulwaréw
nadrzecznych;

2) zakazuje sie zmiany naturalnego uksztaltowania terenu, z wyjatkiem sytuacji
zwigzanych z realizacjg obiektow stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;.
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§ 30.
Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS,
5WS, 6 WS, 7 WS, 8 WS, 9 WS, 10 WS, 11 WS, 12 WS, 13 WS, 14 WS, 15 WS
i opisane jako tereny wod powierzchniowych przeznacza sie pod publiczne wody
powierzchniowe wraz z obiektami urzadzen wodnych.

§ 31.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KK, 2 KK, 3 KK
i opisane jako tereny komunikacji kolejowej przeznacza sie pod komunikacje
kolejowg wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi.

Na terenie jednostki oznaczonym symbolem 3 KK w granicach wydzielen
wewnetrznych okreslonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami 1 wwC,
2wwC, 3 wwC, 4 wwC dopuszcza sie budowe wielopoziomowych budowli
komunikacyjnych oraz przebudowe, remont lub modernizacje istniejacych przejazdow
kolejowych.

§ 32.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDGP, 2 KDGP, 3 KDGP
i opisane jako tereny drég publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego
przeznacza sie pod drogi publiczne o parametrach klasy gtéwnej przyspieszonej wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

Dopuszcza sie w szczegolnosci realizacje obiektow stuzacych ochronie przed
hatasem oraz zieleni przydroznej.

§ 33.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDG, 2 KDG, 3 KDG
i opisane jako tereny drég publicznych klasy gtéwnej przeznacza sie pod drogi
publiczne o parametrach klasy gtéwnej wraz z urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j
oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Dopuszcza sie w szczegolnosci realizacje obiektow stuzacych ochronie przed
hatasem oraz zieleni przydrozne;j.

Dopuszcza sie, aby droga, o ktérej mowa w ust. 1, spetniata jednoczesnie funkcje
ochrony przed powodzia.

Na terenach jednostek, o ktorych mowa w ust. 1, w granicach wydzielen
wewnetrznych okreslonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami 1 wwB,
2wwB, 3wwB ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce przepusty lub inne
rozwigzania stuzgce swobodnemu przeptywowi wéd.

Na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDG, w granicy
wydzielenia wewnetrznego okreslonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem
wwD, ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce droge publiczng klasy zbiorczej.

§ 34.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ,
4 KDZ i opisane jako tereny drég publicznych klasy zbiorczej przeznacza sie pod
drogi publiczne o parametrach klasy zbiorczej wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDZ wymaga si¢
rozwigzania technicznego umozliwiajgcego rozlewanie sie wysokich wod z cieku rzeki
Zielona na teren jednostki oznaczony symbolem 3 ZPi.

. W pasie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDZ nalezy zlokalizowac¢
sciezke rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy.
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§ 35.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL,
4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL i opisane jako tereny drég publicznych klasy
lokalnej przeznacza sie pod drogi publiczni o parametrach klasy lokalnej wraz z
urzgdzeniami  infrastruktury  technicznej oraz  niezbednymi  urzgdzeniami
towarzyszacymi.

Dopuszcza sie w szczegolnosci urzgdzenie zieleni przyulicznej i realizacje paséw
postojowych dla samochodéw.

Przeznaczenie terenu jednostki 3 KDL nie moze narusza¢ funkcjonowaniu przejscia
dla zwierzat.

§ 36.

. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD,
4 KDD, 5 KDD, 6 KDD i opisane jako tereny drég publicznej klasy dojazdowej
przeznacza sie pod drogi publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z
urzgdzeniami  infrastruktury  technicznej oraz  niezbednymi  urzgdzeniami
towarzyszacymi.

Dopuszcza sie wspoélne prowadzenie jezdni i ciagdw pieszych, w standardzie strefy
ruchu uspokojonego.

§ 37.
Tereny jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW i opisane jako
tereny drég wewnetrznych przeznacza sie pod ciggi drog wewnetrznych wraz z
urzadzeniami  infrastruktury  technicznej oraz niezbednymi  urzadzeniami
towarzyszacymi.

§ 38.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza sie pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzace
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtdéwnej przyspieszonej z drogq
publiczng klasy gtéwne;.

§ 39.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza sie pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzgce
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej z drogg publiczng klasy
lokalne;.

§ 40.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza sie pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzace
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej przez tereny komunikacji
kolejowe;j.

§41.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza sie pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzace
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtownej przyspieszonej przez
tereny komunikacji kolejowe;.

§42.
Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KS i opisany jako tereny
komunikacji przeznacza sie pod wielopoziomowe budowle komunikacyjne stuzgce
bezkolizyjnemu przebiegowi drogi publicznej klasy gtéwnej przyspieszonej z drogq
publiczng klasy zbiorcze;.
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ROZDZIAL 4
Zasady uzbrojenia terenu

§ 43.

Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

=

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drdog
publicznych oraz pozostatych terenach komunikacj;

2) na terenach wiasnych inwestorow mozliwa jest realizacja urzadzen technicznych
uzbrojenia, towarzyszacych inwestycjom.

§ 44.
Zaopatrzenie w wode do celow spozywczych z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej, poprzez istniejgcg i nowg sie¢ rozdzielczg realizowang w obszarze
linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.
Na rysunku planu oznaczono strefe od magistrali wodociggowej , o ktérej mowa w § 3
ust. 4 pkt 3.

§ 45.
Odprowadzenie $ciekéw nalezy dokonywaé, z zastrzezeniem ust. 2, 3, 4 i 5
wylgcznie poprzez komunalny, rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Do czasu budowy komunalnych urzadzen kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie pod
warunkiem zachowania zakazéw obowigzujacych w obszarze strefy ochronnej ujecia
wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posredniej,
wprowadzanie do wod lub do ziemi:
1) oczyszczonych, zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, wadd
opadowych i roztopowych,
2) wod opadowych i roztopowych, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi mogg by¢ wprowadzone do wéd i ziemi bez oczyszczenia.
Dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach szczelnych
lub w zbiornikach otwartych stuzgcych zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach
wtasnych inwestora.
Do czasu budowy komunalnych urzadzeh odprowadzania $ciekow bytowych,
dopuszcza sie gromadzenie sciekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni sciekow.
Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw przemystowych po ich odpowiednim
oczyszczeniu na oczyszczalnie Sciekdw systemem szczelnych kanatéw lub do wdd
powierzchniowych po odpowiednim oczyszczeniu, pod warunkiem zachowania
zakazow obowigzujacych w obszarze strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej
dla miasta Wroctawia — w terenie ochrony posrednie;.

§ 46.
Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne.
W  przypadku zwiekszonego zapotrzebowania mocy zaopatrzenie w energie
elektryczng realizowac poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w obszarze linii
rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych, na terenach wtasnych inwestora lub na
terenach do ktérych inwestor dysponuje prawem do stuzebnosci przesytu.
Zabrania sie, z zastrzezeniem ust. 4, realizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych  na  terenach  jednostek  dopuszczajgcych  funkcje
mieszkaniowa.
W strefie, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 dopuszcza sie realizacje nowych,
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV.
Na rysunku planu oznaczono strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktérych mowa w § 3 ust. 4 pkt 2.
Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych.
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§47.
1. Zaopatrzenie w gaz:

1) ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w granicach wiasnosci;

2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajgcych
terenébw komunikacyjnych, na terenach wiasnych inwestora lub na terenach do
ktorych inwestor dysponuje prawem do stuzebnosci przesytu.

2. Na rysunku planu oznaczono strefe kontrolowang od sieci gazowej sSredniego

cisnienia, o ktérej mowa w §3 ust 4 pkt 4.

3. Dopuszcza sie lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia poprzez tereny jednostek
oznaczone na rysunku planu symbolami 3 P/U, 4 P/U, 6 WS, 3 KDD, 1 EC/P, 2 EC/P,

7 WS, 5 KDL, 4 BPP, 11 WS, 3 EC/P, 3 KDL, 4 KDL, 4 EC/P, 15 WS, ZL, 3 BPP, 2

ZZ,14 WS, 3 KK.

§ 48.

Zaopatrzenie w energie cieplng, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto 0 wysokiej

sprawno$ci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 49.
Dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

§ 50.
Gromadzenie i unieszkodliwianie odpaddéw przemystowych mozliwe jedynie pod
warunkiem zachwiania rownowagi chemicznej w srodowisku gruntowo-wodnym.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe
§ 51.
Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
sie w wysokosci 10 %.
§ 52.

1. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLI11/363/02 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 08.03.2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czesci obszaru miasta
Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 188
poz. 2679).

2. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLVI1/407/02 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 27.06.2002r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/363/02 Rady
Gminy w Swietej Katarzynie z dnia 8 marca 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czesci
obszaru miasta Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 188 poz. 2680).

§ 53.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 54.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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