UCHWALA NR L/316/2013
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 17 pazdziernika 2013 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic
Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r.
poz. 647 ze zmianami) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130. poz. 871) oraz w zwiazku z uchwata Nr XLII/316/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z
dnia 18 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i
Prawocinskiej, gmina Siechnice,

Rada Miejska w Siechnicach, po stwierdzeniu zgodno$ci planu stanowiacego przedmiot
niniejszej uchwaly z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice (Uchwata Rady Miejskiej w Siechnicach Nr XXX1X/291/10
z dnia z dnia 19 sierpnia 2010 r.), uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice —
rejon ulic Bzowej, Kalinowej 1 Prawocinskiej, gmina Siechnice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czeséci obregbow Siechnice i Prawocin w obszarze zawartym pomigdzy
droga krajowa nr 94, a linia kolejowa E-30 oraz droga powiatowa 1938D i rzeka
Zielona, zgodnie z granica obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu, o
ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. Integralnymi czgsciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenéw jednostek wraz z numerami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;



2.

5) tereny biologicznie czynne;

6) granica strefy konserwatorskiej ochrony zabytkéw archeologicznych;

7) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 1,0 a;

8) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha;

9) granica obszaru objetego ochrona konserwatorska na podstawie wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow.

Orientacyjne przebiegi ciagéw pieszo-rowerowych, pokazuja w sposob przyblizony

propozycj¢ przebiegu dopuszczonych w planie ciagéw pieszo-rowerowych.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, w tym oznaczenia

§4.
1)

2)

3)

4)

obowiazujacych obiektow i terendw chronionych wyznaczanych na podstawie

przepisoOw odrebnych, nie sa ustaleniami planu:

1) granica terenow zamknietych;

2) strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych - stanowiace orientacyjne
rejony ponadnormatywnego oddziatywania od elektroenergetycznych linii
napowietrznych dla zabudowy mieszkaniowej i miejsc dostgpnych dla ludnosci,
ktore oznaczone sa w odlegtosci:

a) 6 m w obu kierunkach od osi linii $redniego napigcia 20 KV,
b) 20 m w obu kierunkach od osi linii wysokiego napigcia 110 kV;

3) strefa od magistrali wodociagowej - oznaczona w odlegtosci 5m od osi
wodociaggu @ 500 w obu kierunkach, posiadajaca znaczenie informacyjne o
obowiazujacych ograniczeniach w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefa kontrolowana od sieci gazowej Sredniego cisnienia - oznaczona w
odlegtosci 4 m od osi gazociagu @ 300 w obu kierunkach, posiadajaca znaczenie
informacyjne o obowiazujacych ograniczeniach w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - posiadajaca znaczenie
informacyjne o obowiazujacych  ograniczeniach w  uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu zgodnie przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizacji
cmentarzy;

6) pozostatle oznaczenia graficzne, okre$lone na rysunku planu, posiadajace
znaczenie informacyjne.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar zajgty przez budynek w
stanie wykonczonym, obliczany po skrajnym, zewngtrznym obrysie $cian
zewnetrznych bez: tarasow, balkonow, podjazdow, schodow zewnetrznych, itp.
elementow, a takze bez czgsci potozonych ponizej poziomu terenu,

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore wskutek realizacji
planu winno sta¢ si¢ przewazajaca-dominujaca forma wykorzystania terenu lub
obiektow; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, O ile w planie nie
dopuszczono przeznaczenia uzupetniajacego;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przewazajace, ktore w skutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore
wzbogaca lub uzupeknia dominujacy sposéb uzytkowania terenu w sposob okreslony
w ustaleniach planu;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
maksymalny zasigg usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w
planie nadziemnych cz¢$ci budynkéw i budowli w rozumieniu przepisdéw prawa
budowlanego chyba, ze wustalenia szczegdélowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow, gzymséow, balkonow, tarasow,
schodow zewngtrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, werand, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementdw odwodnienia, zdobien elewacji i
innych podobnych elementow budynkow oraz nie ograniczaja lokalizacji takich
obiektow jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia, dojazdy, parkingi terenowe oraz
liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu;

wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji, na ktorym usytuowany jest ten budynek lub budynki;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie - nalezy przez to rozumieé¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w
zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia
jej ochrony;

terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;
urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec
zarowno sieci jak 1 wurzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego z wylaczeniem: drog, chodnikéw, parkingow
terenowych, liniowych elementow oraz urzadzen sieci technicznych i sieci
uzbrojenia terenu, pomnikow, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektow matej architektury;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 5.1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielaja tereny jednostek

(0]

réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, 0znaczone

nastgpujacymi symbolami:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

MWn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
MWUn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowe;;

UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

UO - tereny ustug o$wiaty;

U - tereny zabudowy uslugowej;

U/P - tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazynéw 1 obiektow
produkcyjnych;

R/RM - tereny rolnicze z mozliwoscia zabudowy zagrodowej;

10) ZPw - tereny zieleni stanowiace obudowe ciekow wodnych;
11) ZPi - tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom budowlanym o charakterze

izolacyjnym;

12) ZC - tereny zieleni cmentarnej;
13) WS - tereny wod powierzchniowych;



2.

3.

§ 6.

§7.

14) KK - tereny poszerzenia komunikacji kolejowej;
15) KDGPp -tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy gtownej ruchu
przyspieszonego;
16) KDGPr — rezerwy terenow pod droge publiczna klasy glownej ruchu
przyspieszonego;

17) KDZp - tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy zbiorczej;

18) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

19) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

20) KPJ - tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;

21) KDW - tereny drog wewngtrznych;

22) KDR - rezerwy terenéw pod komunikacje;

23) KPR - tereny ciagow pieszo-rowerowych;

24) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
Na kazdym terenie jednostki dopuszcza si¢ zieleh i urzadzenia budowlane
towarzyszace kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie o ile ustalenia
dla poszczeg6lnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3,nie stanowia inaczej.
W granicach calego obszaru objegtego planem dopuszcza sig, o ile ustalenia dla
poszczegolnych terenéw jednostek zawarte w rozdziale 3, nie stanowia inaczej,
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi
realizowanych na terenie planu budynkéw 1 budowli.

W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody wynikajacych z wystgpowania form ochrony przyrody ze

wzgledu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terenow

wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego
ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terendw ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego ustalenia.

ROZDZIAL 2
Przepisy wspolne dla obszaru obj¢tego planem

Ustala sig, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale 3

nie stanowia inaczej, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu -
wyznaczone z odstgpstwami w odleglosci: 4m, 5m, 6m, 10m od linii
rozgraniczajacych terenéw drog publicznych;

2) obowiazuja obowiazujace linie zabudowy okre§lone na rysunku planu -
wyznaczone odpowiednio na krawedzi terenu jednostki lub w odlegtosci: 6 m, od
linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci:

a) 0,3 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,



4)

5)

f)
9)

h)

0,3 na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU,

0,5 na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn,

0,5 na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn,

0,5 na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

0,6 na terenach ustug o$§wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO,
0,6 na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

0,6 na terenach zabudowy uslugowej, sktadow, magazynow 1 obiektow
produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,

60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU,

30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MWn, z czego nie mniej niz % zieleni wysokiej,
30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci =z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn, z czego nie mniej niz % zieleni wysokiej,

30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem UMN,

40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach ustug
o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO, z czego nie mniej niz
Y4 zieleni wysokiej,

25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U, z czego nie
mniej niz Y4 zieleni wysokiej,

25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy uslugowej, sktadéw, magazynow 1 obiektow produkcyjnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P, z czego nie mniej niz Y zieleni
wysokiej;

maksymalna wysokos$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji dla budynkow:

a)
b)

c)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn wynosi 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie,



6)

7)

8)

9)

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWUn wynosi 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie;

e) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN wynosi 3 kondygnacje
nadziemne,

f) na terenach ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO
wynosi 3 kondygnacje nadziemne,

g) na terenach zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U
wynosi 3 kondygnacje nadziemne,

h) na terenach zabudowy ustugowej, sktadow, magazynéw 1 obicktow
produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P wynosi
3 kondygnacje nadziemne;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz

najwyzszego punktu dachu wynosi:

a) 12 m na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

b) 12m na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU,

c) 12m na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWnhn,

d) 12m na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci z dopuszczeniem funkcji uslugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

e) 12m na terenach zabudowy ustugowej =z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

f) 12 m na terenach ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO,

g) 12m na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

h) 12m na terenach zabudowy uslugowej, sktadéw, magazyndéw i obiektow
produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P;

dachy budynkéw mieszkalnych, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
jednostek oraz ustalenia § 9 pkt 4 nie stanowa inaczej nalezy ksztattowaé, z
zastrzezeniem pkt 8 1 9 jako dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe oraz
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do 45° ,jednoczesnie
ustala si¢ pokrycie materiatem sktadajacym si¢ z drobnych elementéw lub ich
imitacja - takich jak dachowka lub blacha dachowkopodobna lub inny materiat
dachéwkopodobny;

ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych o ktéorych mowa w pkt 7 nie

dotycza dachow mansardowych oraz lukarn, wykuszow itp. elementow;

dopuszcza si¢ dachy tukowe lub o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 30°

dla budynkéw mieszkalnych o jednej kondygnacji nadziemne;;

10) dachy samodzielnych budynkow gospodarczych i garazowych; nalezy ksztattowac

jak o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 25° lub o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°;

11) w przypadku budynkéw mieszkalnych okapy nalezy sytuowa¢ na wysokosci nie

wyzszej niz 7,5 m nad poziomem terenu, na ktorym ma by¢ lokalizowany
budynek;

12) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza realizacj¢ tarasow w ramach

powierzchni przykry¢ dachowych;



13) dopuszcza si¢ doswietlanie pomieszczen znajdujacych si¢ na poddaszu za pomoca

okien potaciowych lub lukarn itp. elementdw nieprzekraczajacych 50%
powierzchni dachu;

14) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie

zieleni;

15) ustala si¢ zakaz realizacji nowych ogrodzen zlozonych z prefabrykowanych

elementéw betonowych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody w tym szczegélne
warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

obowiazuja nastgpujace standardy akustyczne okreslone przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony przed hatasem:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWUn,
MNU, UMN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

d) na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem UO jak dla
terenéw zabudowy zwiazanej za statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

na obszarze objetym planem, wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu tereny

biologicznie czynne:

a) od terenéw komunikacji,

b) stanowiace obudowe cieku rzeki Zielona;

na terenach biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na terenach jednostek

oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MWUn, 20 MN, 22 MN, 27 MN:

a) obowiazuje, z zastrzezeniem lit. ¢, przywrdcenie naturalnego uksztaltowania
terenu wraz zielenig stanowiaca obudowg rzeki Zielona,

b) zakazuje sig, z zastrzezeniem lit. ¢, realizacji obiektoéw uniemozliwiajacych
migracj¢ zwierzat wzdtuz rzeki Zielona,

c) dopuszcza si¢ na terenach biologicznie czynnych obiekty stuzace ochronie
przeciwpowodziowej,

d) zakazuje si¢ realizacji obiektow uniemozliwiajacych swobodny przeptyw wod;

pozostate szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw okreslono w rozdziale 3

w ramach ustalen dla poszczego6lnych terenow jednostek;

na rysunku planu pokazano przez tereny jednostek oznaczone na rysunku planu

symbolami 2 KPR, 14 ZPw, 4 MN, 11 KDL, 12 MN, 19 ZPw orientacyjny

przebieg sieci drenarskiej, ktora nalezy uwzgledni¢ 1 zachowac podczas
zagospodarowania dziatek.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone

graficznie na rysunku planu 1 opisane nastgpujacymi symbolami, tozsamymi z
numerami AZP:

a) 10/28/81-29 AZP,

b) 9/27/81-29 AZP,

c) 8/26/81-29 AZP,

d) 12/30/81-29 AZP,



e) 2/22/81-29 AZP,
f) 7/25/81-29 AZP,
Q) 4/28/82-29 AZP,
h) 5/24/81-29 AZP,
1) 14/29/82-29 AZP,
J) 3/27/82-29 AZP;

2) w obrebie znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem chronionych stanowisk
archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, zamierzenia inwestycyjne zwiazane z
pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych;

3) na calym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, a takze w obszarze wsi o metryce sredniowiecznej), wprowadza
si¢ strefe konserwatorska ochrony zabytkow archeologicznych - w strefach tych
dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) obejmuje si¢ ochrong obszar ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
obejmujaca tereny jednostek zgodnie z granica strefy oznaczona na rysunku planu
- w strefie obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie:

a) zachowania bryty budynkow, w tym ksztattu dachu,

b) zachowania materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

c) dachy budynkow nalezy pokrywa¢ dachowka w kolorze ceglastym lub
materiatem dachowkowo-podobnym w kolorze ceglastym matowym,

d) obowiazuja dachy symetryczne: dwuspadowe, naczotkowe o kacie nachylenia
potaci 38-45°;

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i
lukarn;

f) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

g) zakazuje si¢ budowy wszelkich ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych,

h) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych w tym stuzacych
instalacji urzadzen technicznych,

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwiazanych
bezposrednio z danym terenem,

J) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé wytacznie jako kablowe.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania pozostalych terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie:

1) na rysunku planu oznaczono stref¢ ochrony sanitarnej od cmentarza, o ktorej
mowa w § 3 ust. 4 pkt 5;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 320 — ,Pradolina Rzeki Odry (S Wroctaw)” - ustala sig
konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 41.

§ 11.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i
podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnig dzialek ustala sig na:
a) 750 m® na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy wolno stojace;,



2)

3)

4)

b) 375m? na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy blizniaczej,

c¢) 210 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla zabudowy
szeregowej,

d) 800 m?na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) 1000 m? na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci i terenach jednostek zabudowy wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci z dopuszczeniem funkcji ustugowej badz terenach jednostek
zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz dla
zabudowy stuzacej nieuciazliwej dziatalno$ci produkcyjne;j,

f) 20m? dla obiektow infrastruktury technicznej i terenéw stuzacych
komunikaciji,

g) 750 m? na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

minimalna szerokos¢ frontu dzialek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 20 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy wolno stojacej badz terenach jednostek zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

b) 14 m a terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy bliZniaczej,

Cc) 7m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy szeregowej,

d) 30 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci  lub  terenach  jednostek  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej,

e) 4 m na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci

dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokosci frontu dopuszcza sig¢

pomniejszenie szeroko$¢ frontu dziatki, jednak nie wigcej niz 20%;

okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do

130°.

2. W przypadku wydzielenia dzialek budowlanych, bez bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewngtrzna o szerokosci min. 5 m liczonej w
liniach podzialu geodezyjnego.

3. Przez spelienie warunku o ktorym mowa w ust. 2, uznaje si¢ wydzielenie drogi -
ulicy wewngtrznej z dziatek przyleglych.

§ 12.1. Parkingi przewidziane dla obslugi dopuszczonych w planie obiektow, z
zastrzezeniem ust. 2, nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatek lub terendw, na ktorych
znajduja sig te obiekty.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

1)
2)

3)

4)

2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu;

1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektéw ustug sportu i rekreacji oraz powierzchni uzytkowej obiektow ushug
edukaciji;



5) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektow drobnego rzemiosta ustugowo - produkcyjnego oraz dopuszczonych w
planie pozostatlych obiektow ustug i produkc;ji.

3. Dostepy poszczegolnych dzialek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewnic
poprzez drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej lub drogi wewngtrzne.

§ 13.1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nast¢pujace tereny jednostek oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) UO - tereny ustug o$wiaty;

2) ZC - tereny zieleni cmentarnej;

3) WS - tereny wod powierzchniowych;

4) KDGPp - tereny pod poszerzenia droég publicznych klasy gtownej ruchu
przyspieszonego;

5) KDGPr - rezerwa terenow pod droge publiczna klasy gtownej ruchu
przyspieszonego;

6) KDZp - tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy zbiorczej;

7) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

9) KPJ - tereny ciagéw pieszo-jezdnych;

10) KPR - tereny ciagow pieszo-rowerowych.

2. Na terenach jednostek, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig, o ile ustalenia
szczegdtowe dla poszczegélnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3, nie
stanowia inaczej:

1) umieszczanie, z zastrzezeniem pkt 2 1 pkt 3 no$nikow reklamowych;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z
wyjatkiem no$nikéw reklamowych stanowiacych wyposazenie przystankow
komunikacji zbiorowej;

3) wymiar pionowy obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu obiektu nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

4) realizacj¢ w formie przeznaczenia uzupehiajacego elementéw matlej architektury,
miejsc parkingowych, przystankow komunikacji zbiorowej; kioskow i zieleni
towarzyszacej.

ROZDZIAL 3

Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegolowe dla poszczegolnych terenow
jednostek

§ 14.1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,
5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN,
16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN,
26 MN, 27 MN i opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, przez ktéra nalezy
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego lub zespot takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenia
towarzyszaca 1 powierzchniami utwardzonymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:



3.
4

§15.1.

2.

3.

1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy, z zastrzezeniem pkt 2 ksztaltowaé w
zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j;

2) na terenie jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN, 2 MN,
23 MN, 24 MN dopuszcza si¢ ksztattowanie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 zakazuje si¢ dachow ptaskich.

Na terenach jednostek oznaczonym na rysunku planu symbolami: 4 MN, 22 MN,

23 MN, 25 MN, 26 MN istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i

modernizacji poprzez wszelkie roboty budowlane polegajace na remoncie istniejacych

budynkéw, jednoczes$nie obowiazuje zasada, ze wszelkie dziatania inwestycyjne
podejmowane w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow
zmierza¢ beda do uzyskania zgodnos$ci z ustaleniami niniejszego planu.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU,
4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU i opisane jako tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3, pod:

1) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng przez ktora nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowlanego lub
zesp6t takich budynkéw wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w
nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz zielenia towarzyszaca i
powierzchniami utwardzonymi;

2) ushugi wbudowane — przez ktére nalezy rozumie¢ ustugi znajdujace si¢ w ramach
budynkéw mieszkalnych o charakterze drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze znajdujace
si¢ w ramach budynkoéw mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwigzane
z obstuga klientéw, takie jak kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

Ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie

uzupehiajace do maksymalnie 45% powierzchni uzytkowej budynku.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy ksztattowa¢, w ukladzie wolno stojacym lub
blizniaczym,;

2) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7 MNU,
8 MNU oprécz ustalen dotyczacych ksztattowania dachow zawartych w § 7,
dopuszcza si¢ przykrycie budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych dachami
ptaskimi oraz tukowymi;

3) naterenie jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNU, 2 MNU,
3MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU dopuszcza si¢ domy mieszkalne do 6
mieszkan.

Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 MNU, 4 MNU,

5MNU, 6 MNU istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i

modernizacji poprzez wszelkie roboty budowlane polegajace na remoncie istniejacych

budynkow, jednoczesnie obowiazuje zasada, ze wszelkie dzialania inwestycyjne
podejmowane w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow
zmierza¢ begda do uzyskania zgodnos$ci z ustaleniami niniejszego planu.



§ 16.

§17.1.

§18.1.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWn, 2 MWn, 3 MWn,
4 MWn, 5 MWn, 6 MWn, 7 MWn, 8MWn, 9MWn i opisane jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci przeznacza si¢ pod
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywno$ci przez ktoéra nalezy
rozumie¢ wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy, z
zastrzezeniem ust. 2 od 3 do 12 lokali mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3 klatek
schodowych lub zespot takich budynkow, wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, takimi jak dojscia i1 dojazdy, miejsca postojowe, miejsca
gromadzenia odpadow statych, zielen 1 urzadzenia rekreacyjne itp.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWUn, 2 MWUn,

3MWUn, 4MWUn 1 opisane jako tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j
przeznacza sig pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci przez ktora
nalezy rozumie¢ wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy, z
zastrzezeniem ust. 2, od 3 do 12 lokali mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3
klatek schodowych Ilub zespdét takich budynkéw, wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, takimi jak dojscia 1 dojazdy, miejsca postojowe, miejsca
gromadzenia odpadow statych, zielen i urzadzenia rekreacyjne;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ ustugi znajdujace si¢ w ramach
budynkéw mieszkalnych o charakterze drobnego handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia w formie gabinetow lekarskich, a takze znajdujace
si¢ w ramach budynkow mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym, zwiazane
z obstuga klientéw, takie jak kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe,
posredniczace, dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania itp., oraz
inne ustugi do nich podobne pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.

Ustugi wbudowane, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie

uzupeltniajace do maksymalnie 35% powierzchni uzytkowej budynku.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UMN, 3 UMN i opisane
jako tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
przeznacza si¢ z zastrzezeniem ust. 2 1 3 pod:

1) uslugi podstawowe— przez ktore nalezy rozumie¢ ustugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomig, drobne rzemiosto
ustlugowo - produkcyjne, ochrong zdrowia w formie gabinetéw lekarskich,

2) wushugi o0 charakterze biurowym zwiazane z obstuga klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) mieszkania towarzyszace — przez ktore nalezy rozumieé, czgSci budynkow
posiadajacych funkcje niemieszkalna, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej niz 2
mieszkania.

4) ushugi kultury - przez ktore nalezy to rozumie¢ publiczne placoéwki kultury, takie
jak $wietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;



2.
3.

4.

§19.1.

Mieszkania towarzyszace, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupetniajace.

Dla budynkéw nieposiadajacych funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie
lub tukowe.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych
planem funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 2 UMN, 4 UMN i opisane
jako tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
przeznacza si¢ z zastrzezeniem ust. 2 i 3 pod:

1) uslugi podstawowe— przez ktore nalezy rozumie¢ ustugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomie, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrong zdrowia w formie gabinetéw lekarskich,

2) uslugi o charakterze biurowym zwiazane z obstuga klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) uslugi kultury - przez ktore nalezy to rozumieé publiczne placéwki kultury, takie
jak $wietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

4) zabudowe zwigzang z drobng dzialalnos$cig produkcyjna;

5) uslugi naprawcze i magazynowe;

6) mieszkania towarzyszace — przez ktore nalezy rozumie¢, czgsci budynkow
posiadajacych funkcje niemieszkalna, w ktoérych znajduja si¢ nie wigcej niz 2
mieszkania.

7) zabudowg o samodzielnej funkcji mieszkaniowej - przez ktora nalezy rozumiec¢
wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy od 3 do 6 lokali
mieszkalnych lub zespot takich budynkoéw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
takimi jak doj$cia i dojazdy, miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpadow
statych, zielen i1 urzadzenia rekreacyjne.

Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UMN:

1) zabudowg o samodzielnej funkcji mieszkaniowej nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
co najmniej 30 m od linii rozgraniczajacej drogi gldwnej ruchu przys$pieszonego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGPr;

2) dla zabudowy o samodzielnej funkcji mieszkaniowej nalezy ksztattowa¢ dachy
symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale 30° — 50°, kryte dachowka lub
materiatem ceramicznopodobnym;

3) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji.

4) Mieszkania towarzyszace i zabudowe o samodzielnej funkcji mieszkaniowej, o
ktérych mowa w ust. 1, pkt 6 1 7, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych

planem funkcji pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci $rodowiska

okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.
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Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem UO i opisany jako tereny

ushlug o$wiaty przeznacza sig pod:

1) ushugi oSwiaty - przez ktoére nalezy rozumie¢ placowki, takie jak przedszkola,
szkoty, obiekty stuzace ksztatceniu dodatkowemu lub uzupehiajacemu, itp. wraz z
obiektami towarzyszacymi;

2) obiekty sportu i rekreacji — przez ktére nalezy rozumieé¢ obiekty kultury
fizycznej] w formie budynkow, budowli oraz terenowych urzadzen sportowych,
takich jak korty, boiska, bieznie, trybuny, baseny, hale sportowe, sale
gimnastyczne, itp. wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) place zabaw.

Obiekty sportu i rekreacji, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 2, dopuszcza si¢ jako

przeznaczenie towarzyszace obiektom ustug o$wiaty.

Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja dachy ptaskie lub tukowe.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U,2 U, 3U,4U,5U,6 U
i opisane jako tereny zabudowy ustugowej przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2 i 3,
pod:

1) uslugi podstawowe— przez ktore nalezy rozumie¢: ustugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomig, drobne rzemiosto
ustugowo - produkcyjne, ochrong zdrowia w formie gabinetéw lekarskich;

2) ushugi o charakterze biurowym, zwiazane z obstuga klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) uslugi kultury - przez ktore nalezy to rozumie¢ publiczne placowki kultury, takie
jak $wietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne.

Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 U, 6 U zakazuje

si¢ prowadzenia dzialalnosci zwiazanej z produkcja, dystrybucja, sprzedaza,

magazynowaniem artykutow zywno$ciowych.

Na terenie jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 U i 4 U dopuszcza

si¢ handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja dachy ptaskie lub tukowe

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem U/P i opisany jako tereny
zabudowy uslugowej, skladow, magazynow i obiektow produkcyjnych przeznacza
si¢ z zastrzezeniem ust. 2 i 3 pod:

1) wushlugi podstawowe— przez ktore nalezy rozumie¢: ustugi o charakterze handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomig, drobne rzemiosto
ustlugowo - produkcyjne, ochrong zdrowia w formie gabinetéw lekarskich,

2) uslugi o charakterze biurowym, zwiazane z obstuga klientow, takie jak banki,
kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe,
ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace, dostarczajace informacji,
sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) ushugi kultury - przez ktore nalezy to rozumie¢ publiczne placowki kultury, takie
jak swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;
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4) ushugi z zakresu spedycji, logistyki i transportu — przez ktére nalezy rozumiec
obstuge spedycji, przetadunek i1 sortowanie towardw i dzialalnos$¢ kurierska;

5) nieuciazliwej dzialalno$ci produkcyjnej przez ktora nalezy rozumie¢ produkcje
zwiazang z montazem i produkcje rzemies$lnicza.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ dopuszczonych planem funkcji, pod warunkiem nie
przekraczania standardow jakosci Srodowiska okreSlonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W przypadku
przekroczenia akustycznych standardow jakosci S$rodowiska, dopuszcza sig
realizacjg obiektow stanowiacych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajace
poziom hatasu na terenach chronionych akustycznie;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie przedsigwzigd
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko z wylaczeniem przedsigwzigé
infrastruktury technicznej;

3) =zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z produkcja, dystrybucja,
sprzedaza, magazynowaniem artykutow zywnosciowych;

4) obowiazuja dachy ptaskie.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 R/RM, 2 R/RM,
3 R/RM, 4 R/IRM, 5 R/RM, 6 R/RM i opisane jako tereny rolnicze z mozliwoscia
zabudowy zagrodowej przeznacza sig, z zastrzezeniem ust. 2 pod:

1) grunty rolne;

2) wchodzace w sklad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne
budynki i wurzadzenia sluzace wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu.

Na terenach jednostek, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji

wielkotowarowej produkcji zwierzece;.

Na terenach jednostek, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja szczegdlowe ustalenia

dotyczace ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry 1 wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,5;

2) ustala si¢ minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego wynoszaca 55%
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 12 m;

4) obowiazuja dachy budynkow zarowno mieszkalnych, jak i gospodarczych o
symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale 30° — 55°, kryte dachowka lub
materiatem ceramicznopodobnym.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska - obowiazuja nastepujace standardy

akustyczne okres$lone przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed hatasem jak

dla terené6w zabudowy zagrodoweyj.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPw, 2 ZPw, 3 ZPw,

4 ZPw, 5 ZPw, 6 ZPw, 7 ZPw, 8 ZPw, 9 ZPw, 10 ZPw, 11 ZPw, 12 ZPw, 13 ZPw,

14 ZPw, 15 ZPw, 16 ZPw, 17 ZPw, 18 ZPw, 19 ZPw, 20 ZPw, 21 ZPw, 22 ZPw,

23 ZPw, 24 ZPw, 25 ZPw, 26 ZPw, 27 ZPw i opisane jako tereny zieleni stanowiace

obudowe ciekow wodnych przeznacza sig pod:

1) zielen urzadzong lub nieurzadzong — przez ktora nalezy rozumie¢ parki, skwery
ogrody wraz z placami zabaw, wodami powierzchniowymi stojacymi lub
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ptynacymi oraz inne podobne zagospodarowanie zielenia o charakterze
rekreacyjno-wypoczynkowym lub estetycznym a takze niezagospodarowane
formy zieleni;

2) wszelkie obiekty sluzace gospodarce przeciwpowodziowej;

3) modernizacj¢ koryta rzeki Zielona.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych i rowerowych w formie bulwaréw
nadrzecznych;

2) zakazuje si¢ zmiany naturalnego uksztattowania terenu zalewowego, z wyjatkiem
sytuacji ~ zwigzanych ~ z  realizacja  obiektow  stuzacych  ochronie
przeciwpowodziowej;

3) obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania terendw polegajace na
przywroceniu naturalnego uksztattowania terenu zalewowego, ktory zostat
przeksztalcony-podniesiony bez wymaganych pozwolefn administracyjnych;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow uniemozliwiajacych migracje zwierzat wzdhuz
rzeki;

5) obowiazuje, z zastrzezeniem ust. 3, zakaz grodzenia terenu.

Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 ZPw:

1) istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji poprzez
wszelkie roboty budowlane polegajace na remoncie istniejacych budynkow,
jednoczesnie obowiazuje zasada, ze wszelkie dzialania inwestycyjne
podejmowane w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych
obiektéw zmierza¢ beda do uzyskania zgodnos$ci z ustaleniami niniejszego planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacj¢ istniejacego zagospodarowania, w
szczegolnosci  doj$¢, dojazdéw 1 wurzadzen budowlanych zwiazanych z
zagospodarowaniem przylegltych terenow mieszkaniowych.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPi, 2 ZPi, 3 ZPi, 4 ZPi,

5ZPi, 6 ZPi i opisane jako tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom

budowlanym o charakterze izolacyjnym przeznacza si¢ pod zielen zwiazana z

zagospodarowaniem dziatek budowlanych przylegtych do tych terenow jednostek.

Na terenach , o ktorych mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ zmiany naturalnego uksztattowania terenu;

2) dopuszcza si¢ elementy matej architektury oraz ekrany ochrony akustyczne;j.

Terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZPi, 3 ZPi i 5 ZPi

dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i1 garazy wraz z niezbgdnymi

doj$ciami 1 dojazdami.

Na terenach jednostek, o ktorych mowa w ust. 3, obowiazuja szczegdlowe ustalenia

dotyczace ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego w tym parametry 1 wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum 70%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ wartosci 0,3;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 6 m.

4) pozostate ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym
parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslone sa w §7.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZC, 2 ZC i opisane jako
tereny zieleni cmentarnej przeznacza si¢ pod cmentarz.
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Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw budowlanych

Scisle zwiazanych z funkcja terenu wraz z zielenia towarzyszaca.

Na terenach jednostek, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja szczegdtowe ustalenia

dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé¢ wartosci 0,5;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do kalenicy badz
najwyzszego punktu dachu wynosi 14 m;

3) obowiazuja dachy o symetrycznym nachyleniu potaci. w przedziale 10° — 65°.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS,
5WS, 6 WS, 7WS, 8 WS, 9 WS, 10 WS, 11 WS, 12 WS, 13 WS, 14 WS, 15 WS,
16 WS, i opisane jako tereny wéd powierzchniowych przeznacza si¢ pod publiczne
wody powierzchniowe ptynace wraz z obiektami urzadzen wodnych zwiazanych z
zagospodarowaniem nabrzezy.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KK, 2 KK i opisane jako
tereny poszerzenia komunikacji kolejowej przeznacza si¢ pod poszerzenia
komunikacji kolejowej.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDGPr i opisany jako
rezerwy terendw pod droge publiczng klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
przeznacza si¢ pod drogg publiczng o parametrach klasy gldéwnej przyspieszonej wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace
minimum 40 m.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w szczegodlnosci realizacje
obiektéw stuzacych ochronie przed hatasem oraz zieleni przydrozne;.

W przypadku budowy mostu drogowego i przepustow nad ciekiem rzeki Zielona
nalezy w ich konstrukcji zapewni¢ swobodne przeptywy wysokich wod oraz
uwzgledni¢ ciaglos¢ korytarza ekologicznego zapewniajacego migracj¢ zwierzat
wzdhuz tego cieku.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDGPp, 2 KDGPp,
3 KDGPp i opisane jako tereny pod poszerzenia drog publicznych klasy glownej
ruchu przyspieszonego przeznacza si¢ pod poszerzenie i1 poprawg warunkow
zagospodarowania przylegtego terenu komunikacji stanowiacej drogg publiczng klasy
glownej przyspieszonej.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDZp i opisany jako tereny
pod poszerzenia drog publicznych klasy zbiorczej przeznacza si¢ pod poszerzenie i
popraweg warunkow zagospodarowania przylegltego terenu komunikacji stanowiacej
drogg publiczna klasy zbiorczej.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4
KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL, 8 KDL, 9 KDL, 10 KDL, 11 KDL, 12 KDL, 13
KDL, 14 KDL, 15 KDL, 16 KDL i opisane jako tereny drég publicznych klasy
lokalnej przeznacza si¢ pod drogi publiczne o parametrach klasy lokalnej wraz z
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urzadzeniami  infrastruktury  technicznej oraz niezbednymi  urzadzeniami

towarzyszacymi.

Ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace:

1) minimum 12 m dla terenéw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDL, 3 KDL, 10 KDL, 11 KDL, 12 KDL, 16 KDL;

2) minimum 14 m dla terenu jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem
9 KDL,

3) minimum 15 m dla terendow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
2 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 8 KDL, 13 KDL, 14 KDL, 15 KDL

4) minimum 20 m dla terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
6 KDL, 7 KDL.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ w szczego6lnosci urzadzenie

zieleni przyulicznej i realizacje paséw postojowych dla samochodéw.

Dla terenu jednostki oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 KDL w zakresie

powiazan uktadu komunikacyjnego z ukltadem zewngtrznym, ustala si¢ skrzyzowanie

o ograniczonych relacjach z przylegta do granicy opracowania droga krajowa nr 94.

W przypadku budowy, przebudowy lub modernizacji mostéw drogowych i przepustow

nad ciekiem rzeki Zielona nalezy w ich konstrukcji zapewni¢ swobodne przeptywy

wysokich woéd oraz uwzgledni¢ ciaglo$¢ korytarza ekologicznego zapewniajacego

migracj¢ zwierzat wzdtuz tego cieku.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD,

4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD

i opisane jako tereny drég publicznych klasy dojazdowej przeznacza si¢ pod drogi

publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z urzadzeniami infrastruktury

technicznej oraz niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustala sig szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu 1 wynoszace:

1) minimum 10 m dla terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDD, 2 KDD, 3KDD, 4 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD,
11 KDD, 12 KDD;

2) minimum 12 m dla terenu jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem
5 KDD.

Dla terenow jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 KDD i 6 KDD w

zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala si¢ zakaz

realizacji powiazan z przylegla do granicy opracowania droga krajowa nr 94.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wspolne prowadzenie jezdni i

ciagoéw pieszych, w standardzie strefy ruchu uspokojonego.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KPJ, 2 KPJ, 3 KPJ i
opisane jako tereny ciagow pieszo-jezdnych przeznacza si¢ pod publiczne ciagi
pieszo-jezdne petniace funkcje dojs¢ i dojazdow o uspokojonym charakterze ruchu
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbgdnymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wspolne prowadzenie jezdni i
ciagoéw pieszych, w standardzie strefy ruchu uspokojonego.

Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace
nie mniej niz 5 m.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW,
4 KDW i opisane jako tereny drog wewnetrznych przeznacza sig¢ pod ciagi drog
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wewngtrznych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace
nie mniej niz 10 m.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDR i opisany jako rezerwy
terenow pod komunikacje przeznacza si¢ pod przyszte rozwigzania komunikacyjne.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KPR, 2 KPR i opisane
jako tereny ciagéw pieszo-rowerowych przeznacza si¢ pod publiczne ciagi
komunikacji pieszej i rowerowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace
nie mniej niz 4,5 m.

Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E i opisane jako
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka przeznacza si¢ pod sieci i
urzadzenia elektroenergetyczne.

ROZDZIAL 4
Zasady uzbrojenia terenu.

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drog
publicznych oraz pozostatych terenach komunikacji.

2) na terenach wilasnych inwestorow mozliwa jest realizacja urzadzen technicznych
uzbrojenia, towarzyszacych inwestycjom.

Zaopatrzenie w wodg do celow spozywczych z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociagowej, poprzez istniejaca i nowa sie¢ rozdzielcza realizowana w obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.

Na rysunku planu oznaczono strefe¢ od magistrali wodociagowe;j , o ktorej mowa w § 3
ust. 4 pkt 3.

Odprowadzenie $ciekow nalezy dokonywac poprzez komunalny, rozdzielczy system
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow bytowych,
dopuszcza sig¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni S$ciekow lub oczyszczanie w
przydomowych biologicznych oczyszczalniach $ciekow.

Z uwagi na warunki gruntowo - wodne ustala si¢ nakaz gromadzenia wod opadowych
i roztopowych w zbiornikach szczelnych lub w zbiornikach otwartych shuzacych
zatrzymywaniu nadmiaru wod na terenach wlasnych inwestora.

Wyjatkowo dopuszcza si¢ odprowadzanie wod o ktorych mowa w ust. 3 do kanalizacji
deszczowej w drogach publicznych wytacznie za zgoda zarzadcy.

Obowiazuje bezwzgledny zakaz rozsaczania w gruncie wod, o ktérych mowa w ust 3.
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Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

W  przypadku zwigkszonego zapotrzebowania mocy zaopatrzenie W energi¢
elektryczna realizowa¢ poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora.
Zabrania si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach zabudowanych - trasy nowych napowietrznych linii energetycznych, nalezy
lokalizowa¢ poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Dopuszcza sig skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

Na rysunku planu oznaczono strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktérych mowa w § 3 ust. 4 pkt 2.

Zaopatrzenie w gaz:

1) ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w granicach wiasnosci;

2) poprzez budowg sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych
terené6w komunikacyjnych lub na terenach wlasnych inwestora.

Na rysunku planu oznaczono stref¢ kontrolowana od sieci gazowej S$redniego

ci$nienia, o ktérej mowa w § 3 ust. 4 pkt 4.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna, nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w
ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

Dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg sieci telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
w wysokosci 10%.

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr X1X/131/99 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 30.12.1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonego obszaru miasta: Siechnice — Osiedle domkéw
jednorodzinnych (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 8 poz. 95).

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XX1/168/04 Rady Gminy Swicta
Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego potudniowa cze$¢ obregbu Siechnice oraz
poinocna czes¢ obrgbu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego nr 138 poz.
3714).

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLIII/363/02 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 08.03.2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czgéci obszaru miasta
Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 188
poz. 2679).

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLVII/407/02 Rady Gminy Swicta
Katarzyna z dnia 27.06.2002 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/363/02 Rady
Gminy w Swietej Katarzynie z dnia 8 marca 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czgsci
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obszaru miasta Siechnice, w gminie Swigta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 188 poz. 2680).

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Roman Kasprowicz



UCHWALA NR LXXXIII/758/24
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 4 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz. 40 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. poz. 1688)
oraz uchwata nr XXIV/291/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice
— rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetego uchwatg
nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010r., z p6zn. zm., Rada Miejska
w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1 Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwata nr L/316/2013
Rady Miejskiej w Siechnicach zdnia 17 pazdziernika 2013 r, (DZ.U.Woj. Doln o dzienniku z 2013r,
poz. 5484) w granicach okre$lonych na zataczniku graficznym do tej uchwaty.

2. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, 0 ktorej mowa w ust. 1 nie ulega zmianie.
3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 1.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2.

5. Dane przestrzenne, w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. W uchwale nr L/316/13 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 pazdziernika 2013 r., wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) W § 7. punkt 3 lit a: stowo ,,0,3” zmienia si¢ na stowo ,,0,2”;

2) W § 7. punkt 3 lit b: stowo ,,0,3” zmienia si¢ na stowo ,,0,2”;

3) W § 7. punkt 3 lit ¢: stowo ,,0,5” zmienia si¢ na stowo ,,0,4”;

4) W § 7. punkt 3 litd: stowo ,,0,5” zmienia si¢ na stowo ,,0,4”;

5) W § 7. punkt 3 lit e: stowo ,,0,5” zmienia si¢ na stowo ,,0,4”;

6) W § 7. punkt 4 lit a: stowo ,,60%” zmienia si¢ na stowo ,,70%”
7) W § 7. punkt 4 lit b: stowo ,,60%” zmienia sie na stowo ,,70%";
8) W § 7. punkt 4 lit ¢: stowo ,,30%” zmienia si¢ na stowo ,,40%”;
9) W § 7. punkt 4 lit d: stowo ,,30%” zmienia si¢ na stowo ,,40%";
10) W § 7. punkt 4 lit e: stowo ,,30%” zmienia si¢ na stowo ,,40%”;
11) W § 7. punkt 4 lit g: stowo ,,25%” zmienia si¢ na stowo ,,30%”;
12) W § 7. punkt 4 lit h: stowo ,,25%” zmienia si¢ na stowo ,,30%”;

13) W § 7 dodaje si¢ punkt 16, o tresci: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j,
przeznaczonej pod zabudowe, winna wynosic:

a) dla zabudowy wolnostojacej - mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej — nie mniej niz
750m?,
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b) dla zabudowy blizniaczej - mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej — nie mniej niz
550m?,

¢) dla zabudowy szeregowej - mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej — nie mniej niz
250m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci — nie mniej niz 1000m?,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej —
nie mniej niz 1000m?,

f) dla zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1000m?;

14) W § 7 dodaje si¢ punkt 17 0tresci: minimalna powierzchnia dziatki, przypadajaca na jeden lokal
mieszkalny wynosi dla zabudowy:

a) wolnostojgcej - mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej — 750m?,
b) blizniaczej - mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej — 550m?,
c) szeregowej - mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej — 250m?;
15) W §12 ust 2 punkt 2: stowo ,,1,3” zmienia si¢ na stowo ,,2”;
16) W §12 ust 2 punkt 3: stowo ,,40m?” zmienia si¢ na stowo ,,25m?”;
17) W §12 ust 2 punkt 4: stowo ,,100m?” zmienia si¢ na stowo ,,50m?;
18) W §12 ust 2 punkt 5: stowo ,,50m?” zmienia sie na stowo ,,25m?”.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 27 maja 2024 r.
Poz. 3153

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NK-N.4131.119.12.2024.RJ1
WOJEWODY DOLNOSLASKIEGO

z dnia 24 maja 2024 r.

Dzialajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 609),

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaly nr LXXXIII/758/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic
Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice.

Uzasadnienie

Na sesji dnia 4 kwietnia 2024 r., dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), w zwiazku zuchwalag nr XXIV/291/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice, Rada
Miejska w Siechnicach podjeta uchwate nr LXXXIII/758/24 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina
Siechnice, zwana dalej ,,uchwatg”.

Przedmiotowa uchwata zostala przedtozona Wojewodzie Dolnoslaskiemu dnia 11 kwietnia 2024 r. za
posrednictwem Elektronicznej Platformy Ustug Administracji Publicznej. Z kolei dokumentacja prac
planistycznych wplynela do Wojewody Dolnos$laskiego dnia 26 kwietnia 2024 r. (przekazana pismem
Dyrektora Wydzialu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomo$ci w Urzgdzie Miejskim w Siechnicach z dnia
26 kwietnia 2024 r., znak WPN.6721.7.2021.AS — przez ePUAP).

Wskazaé¢ nalezy, ze termin do stwierdzenia niewaznosci uchwaly w przedmiocie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, atakze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zaczyna biec od dnia, w ktorym organ wykonawczy gminy przedlozy wojewodzie uchwate
z zatacznikami 1 dokumentacja prac planistycznych (zob. wyrok NSA z dnia 20 lipca 2018 r., sygn. akt II OSK
2053/16).

W toku badania legalno$ci uchwaly organ nadzoru stwierdzil podjecie uchwaly z istotnym
naruszeniem art.17 pkt13 iart.28 wust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) — dalej: ustawy, polegajacym na
istotnym naruszeniu trybu sporzadzania planu miejscowego poprzez brak ponowienia procedury
planistycznej w niezbednym zakresie.

Na wstepie podkresli¢ nalezy, ze podstawy niewazno$ci uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustawodawca wskazat w art. 28 ust. 1 ustawy. Zgodnie z jego trescia, istotne
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naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania,
a takze naruszenie wlasciwosci organdw w tym zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty rady gminy w cato$ci
lub w czgsci.

Przeprowadzona ocena zgodnosci z prawem niniejszej uchwaty, tj. pod katem art. 28 ust. 1 ustawy, pozwala
stwierdzi¢, ze Rada Miejska w Siechnicach, uchwalajac przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego,
naruszyta w sposob istotny tryb sporzadzania planu miejscowego.

Przez istotne naruszenie trybu sporzadzania planu miejscowego nalezy rozumie¢ takie naruszenie, ktore
prowadzi do sytuacji, w ktorych przyjete ustalenia planistyczne sa odmienne od tych, ktore zostalyby podjete,
gdyby nie naruszono trybu sporzadzania aktu planistycznego (wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 12 stycznia 2010 r., sygn. akt IV SA/Wa 2027/10).

Uchwata nr LXXXIII/758/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej
i Prawocinskiej, gmina Siechnice podjeta zostata w zwigzku zuchwala nr XXIV/291/20 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina
Siechnice. Pismem zdnia 3 sierpnia 2021 r., znak sprawy WPN.6723.29.2.2021.AS, Burmistrz Siechnic,
zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 2 ustawy, zawiadomil, na pi$mie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Kolejno, po sporzadzeniu
projektu planu, wystapit o opinie i uzgodnienie projektu planu do wskazanych w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy
organow, w tym migdzy innymi do Wojewody Dolno$laskiego. Wojewoda, pismem z dnia 1 czerwca 2022 r.,
znak sprawy IF-PP.743.206.2022.0P, dokonal uzgodnienia projektu planu miejscowego, ktory to projekt
zawieral w czgdci ustalenia znaczaco rozne niz te przyjete uchwala nr LXXXIII/758/24 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 4 kwietnia 2024 r.

Projekt zmiany planu obejmowatl czg¢$¢ obrebow Siechnice i Prawocin, w obszarze zawartym pomigdzy
droga krajowa nr 94, linig kolejowag E-30, droga powiatowa nr 1938D irzeka Zielong. Na przedmiotowym
obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice, przyjety uchwata
Rady Miejskiej w Siechnicach nr L/316/2013 z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina
Siechnice (Dz. Urz. Woj. Doln. z2013 1. poz. 5484), przeznaczajacy ww. grunty na cele: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, wielorodzinnej niskiej intensywnosci, w tym
z dopuszczeniem funkcji ustugowej (MN, MNU, MWn, MWUn), zabudowy ustugowej, w tym
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, ustug oswiaty, sktadéw, magazynoéw i obiektéw produkcyjnych
(UMN, UO, U, U/P), zieleni (ZPw, ZPi, ZC), wod powierzchniowych (WS) oraz drég. Przedstawiony projekt
zmiany ww. planu dotyczyt niewielkich modyfikacji obowigzujacego dokumentu planistycznego w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz
parkingéw przewidzianych do obstugi, dopuszczonych w planie miejscowym, obiektow. Wprowadzone zmiany
obejmowaty: 1) zmniejszenie wskaznika intensywno$ci zabudowy z 0,3 do 0,2, zwigkszenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 60% do 70% oraz zmniejszenie wysokosci budynkéw z 12 m do 9 m na
terenach MN i MNU; 2) zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,5 do 0,4 oraz zwigkszenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z30% do 40% na terenach MWn, MWUn i UMN; 3)
zwickszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25% do 30% na terenach Ui U/P; 4) wskazanie
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla poszczegdlnych typéw zabudowy mieszkaniowej; 5)
zwickszenie koniecznych do zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi wskazanych w planie miejscowym
obiektow.

Jak wynika z zamieszczonych w dokumentacji planistycznej opinii i uzgodnien projekt planu, w brzmieniu
przekazanym Wojewodzie do uzgodnienia, zostal przekazany takze innym opiniujacym i uzgadniajgcym
organom.

Z uzasadnienia do przedmiotowej uchwaty nr LXXXIII/758/24 wynika ponadto, ze cyt. ,,Po przygotowaniu
projektu zmiany planu miejscowego planu i jego uzgodnieniu zostat zapewniony ponowny udziat spoteczenstwa
w przygotowaniu planu miejscowego ito dwukrotnie, gdyz bylo on dwukrotnie wyktadany do publicznego
wglqdu. Pierwsze wylozZenie mialo miejsce w dniach od 15.09.2022 r. - 7.10.2022 r. , o czym poinformowano
ogloszeniem w prasie (Gazeta Wyborcza, z dnia 05.09.2022r.), oraz obwieszczeniem z dnia 05.09.2022 r.
(wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz udostgpnione w Biuletynie
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Informacji Publicznej Gminy Siechnice i stronie internetowej Gminy Siechnice), a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w miejscowosci Siechnice (1j. wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen). Drugie wylozenie
odbyto sie w dniach 04.12.2023 r. - 29.12.2023 r., a informacja o tym zostata przekazana ogloszeniem w prasie
(Express Wroctawski, 24.11.2023 r.), oraz obwieszczeniem z dnia 24.11.2023 r. (wywieszone na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Siechnicach oraz udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Siechnice i stronie internetowej Gminy Siechnice), a takze w sposob zwyczajowo przyjety w miejscowosci
Siechnice (1. wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen). W trakcie wylozen projektu planu do
publicznego wglgdu odbyly si¢ dwie dyskusje publiczne — pierwsza w dniu 28.09.2022 r. oraz druga w dniu
27.12.2023 r. Do wylozonego dwukrotnie projektu planu miejscowego osoby zainteresowane mogly wnosic¢
uwagi w wyznaczonych, zgodnie z przepisami ustawy pizp, terminach. Do wylozonego po raz pierwszy do
publicznego wglgdu wplynelo 18 uwag, natomiast podczas drugiego wylozenia wplyneto 40 uwag z czego
38 uwag sprzeciwiajgcych sie oraz 2 uwagi, podpisane tqcznie przez 43 osoby, ktore byly za uchwaleniem
planu w wytozonym zakresie).”.

Z dokumentacji prac planistycznych wynika, ze procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu, po
wprowadzeniu zmian, nie ponawiano w zadnym zakresie.

Majac na uwadze powyzsze organ nadzoru zwraca uwage, ze zmiany pomiedzy projektem planu
przekazanym do uzgodnienia, a uchwalg ostatecznie przyjeta przez Rade Miejska w Siechnicach dotycza
nastepujacych ustalen:

-§ 7 pkt 6 lit. ai b — w pierwotnej regulacji przewidziano zmniejszenie wysokosci budynkéw z 12 m do 9 m
na terenach MN i MNU. W uchwalonym planie brak jest postanowien w tym zakresie;

-§ 7 pkt 16 — okreslajacy minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla poszczegoélnych typow
zabudowy mieszkaniowej, wzgledem pierwotnej regulacji zostalo nadane nowe brzmienie tego przepisu
(zmodyfikowano iwprowadzono nowe rodzaje zabudowy oraz ustalono inne wartoSci minimalne
powierzchni dziatek);

-§ 7 pkt 17 — wzgledem pierwotnej regulacji wprowadzono dodatkowy przepis (pkt 17) okreslajacy
minimalng powierzchni¢ dziatki, przypadajaca na jeden lokal mieszkalny, dla poszczegélnych typow
zabudowy.

Ponadto, zgodnie z projektem planu wytozonym do publicznego wgladu w dniach od 4 grudnia 2023 r. do
dnia 29 grudnia 2023 r. (plik pn. ,Uchwata mpzp BKP WYL II pdf’), zamieszczonym na stronie
internetowej  Gminy  Siechnice  (https://siechnice.gmina.pl/strona-4067-projekt zmiany miejscowego
_planu.html) zapisy § 7 pkt 3 lit. ¢ oraz § 7 pkt 4 lit. d odnosity si¢ do terenu oznaczonego SMWn, dla ktorego
zostaty ustalone oddzielne parametry w zakresie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Przyjeta uchwata nr LXXXIII/758/24 nie zawiera juz jednak tych odstepstw (dla terenu
5MWnhn), a projekt planu nie zostat wytozony do publicznego wgladu po raz trzeci.

Majac na uwadze powyzsze organ nadzoru zwraca uwage na tres¢ art. 17 ust. 2 pkt 9 ustawy, ktory —
okreslajac kolejno$¢ czynnosci podejmowanych przez organ wykonawczy gminy po przyjeciu przez rade
gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego — wskazuje, ze wojt oglasza o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wyktada ten projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje
w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Nast¢pnie, wojt wyznacza
termin, w trakcie ktorego mozna wnosi¢ uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu,
rozpatruje uwagi oraz wprowadza do projektu planu zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag, a nast¢pnie
w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia (art. 17 ust. 2 pkt 11, 12, 13 ustawy). Powyzsze przepisy
okreslaja wiec tryb, w jakim projekt planu wytozony do publicznego wgladu moze zosta¢ zmieniony.

Niezgodne z prawem jest zatem postgpowanie polegajace na wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, a nastgpnie zmodyfikowanie zarowno tresci projektu uchwaly oraz jej zatacznika
graficznego i1 uchwalenie przez rade gminy planu miejscowego ze zmienionymi ustaleniami. W analizowanej
sprawie Gmina Siechnice dokonata co prawda, po wprowadzeniu zmian, ponownego wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu (za wyjatkiem zapisow § 7 pkt 3 lit. ¢ oraz § 7 pkt 4 lit. d odnoszacych si¢
do terenu oznaczonego SMWn, o czym byta mowa powyzej), niemniej jednak jego tres¢ odbiegata
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w tak znaczacy sposob od ustalen dokonanych z organami uzgadniajgcymi i opiniujagcymi projekt planu
miejscowego, ze nie sposob uznaé, by samo wytozenie projektu planu do publicznego wgladu stanowito
wystarczajaca procedure w zakresie ponowienia czynno$ci. Zuwagi na opisany wyzej rodzaj zmian
dokonanych w projekcie planu oraz etap ich dokonania watpliwosci organu nadzoru nie budzi fakt, ze
w rozpatrywanym przypadku konieczne byto ponowne dokonanie uzgodnien projektu planu z organami
wskazanymi w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy. Jezeli w wyniku ponowionych uzgodnien projekt zmiany planu
zostatby zmodyfikowany, woéwczas obowigzkiem organu sporzadzajacego projekt byloby jego ponowne
wylozenie do publicznego wgladu na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy.

Zupely brak ponowienia procedury planistycznej w zakresie uzgodnien projektu planu z wlasciwymi
organami, w wyniku wprowadzenia zmian do projektu planu, majacych wptyw na normatywng tres¢ projektu,
stanowi naruszenie art. 17 pkt 13 ustawy izdaniem organu nadzoru jest istotnym naruszeniem trybu
sporzadzania planu, o ktéorym mowa w art. 28 ust. 1 ustawy.

Dokonanie zmian projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czy to w nastgpstwie
wniesionych uwag, czy tez innych okoliczno$ci powoduje powstanie po stronie organéw gminy obowigzku
powtdrzenia w niezbednym zakresie procedury planistycznej okre$lonej wart. 17 ustawy. Do organu
sporzadzajacego projekt miejscowego planu, jak i organu uchwalajacego ten dokument nie nalezy bowiem
ocena doniostoSci dokonanej zmiany projektu planu. W Swietle wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 15 lipca 2010r. (sygn. akt II SA/Wr 292/10) celem regulacji
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zagwarantowanie praw podmiotow, ktore
mogg zosta¢ naruszone w wyniku sporzadzenia planu. Ksztalt zatem planu powinien by¢ wczesniej znany
wlasciwym organom, a takze innym podmiotom, skoro sa one upowaznione do wyrazenia swojego stanowiska
przed uchwaleniem planu. Celem sformalizowanej procedury planistycznej jest, m.in. zagwarantowanie
znajomosci aktu planistycznego, ktérego tres¢ bedzie ksztaltowata sposéb wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci, a takze zagwarantowanie mozliwo$ci wptywu na tre§¢ przysztego planu.

Z kolei jak wynika z wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 6 pazdziernika
2021 r. (sygn. akt II OSK 157/21) zmiana planu, dokonana po wylozeniu do wgladu jego projektu, bez
powtorzenia procedury planistycznej, stanowi naruszenie art. 19 ust. 1 w zw. z art. 17 pkt 11-14 oraz art. 28
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku uchwaty nr LXXXIII/758/24 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 4 kwietnia 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Siechnice — rejon
ulic Bzowej, Kalinowej i Prawocinskiej, gmina Siechnice, po wytozeniu jej projektu do publicznego wgladu,
organy uzgadniajace nie miaty mozliwo$ci zapoznania si¢ z wprowadzonymi do projektu zmianami, jakie
znalazty si¢

w uchwalonym przez Rad¢ Miejskg planie miejscowym. Powyzsze $wiadczy o istotnym naruszeniu
procedury sporzadzania planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stosownie do regulacji art. 14 ust. 8 ww. ustawy, jest
aktem prawa miejscowego, a zatem jego ustalenia przybieraja postaé przepisow powszechnie obowigzujacych,
stanowigcych podstawe prawng do wydawania decyzji administracyjnych. W ramach uprawnien wynikajacych
zart. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14, art. 17 i art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym gmina ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu potozonego na jej obszarze. Dziatajac w ramach posiadanych kompetencji i1 przepisow ustawy, gmina
nie moze jednak dowolnie okre§la¢ zasad postepowania przy uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak i wprowadzaniu do niego zmian. Tryb sporzadzania i uchwalania planu
zostal natomiast szczegdélowo uregulowany w art. 17 powotanej ustawy. Przy uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zagwarantowane jest zainteresowanym podmiotom prawo przedstawiania
i obrony swoich interesow, m.in. poprzez uzgadnianie projektu planu przez wiasciwe organy, do ktérych
uprawnien nalezy ocena wplywu ustalen planu miejscowego na realizowane przez nie kompetencje, m.in.
w zakresie ochrony $rodowiska, zabytkow, czy wplywu ustalen planu na ruch drogowy. Kazde uchwalenie
badz zmiana planu zagospodarowania przestrzennego pociaga bowiem za sobg konsekwencje nie tylko w sferze
prawa wlasnosci, ale rowniez w sferze obcigzen finansowych.

W ocenie organu nadzoru ustawa nie daje radzie gminy kompetencji ani mozliwosci decydowania o tym,
czy przeprowadzanie ponownej procedury planistycznej jest w danym przypadku konieczne, zasadne i celowe
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czy tez nie. W wyroku z dnia 13 pazdziernika 2010 r. (sygn. akt II SA/Wr 397/10), Wojewodzki Sad
Administracyjny we Wroclawiu stwierdzil, ze w demokratycznym panstwie prawa, gmina posiadajgca
wladztwo planistyczne, musi postugiwac si¢ instrumentami zapewniajagcymi przewidywalno$¢ dopuszczalnego
sposobu korzystania z nieruchomosci iewentualnych ograniczen prawa wlasnosci, atemu celowi shuzy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa uchwala dokonano szeregu zmian, w tym
takze w regulacjach dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, co zdaniem organu nadzoru wptyneto na
koniecznos$¢ ponowienia procedury planistycznej w szerszym zakresie. Za rygorystycznym stosowaniem art. 17
pkt 13 ustawy przemawia potrzeba zapewnienia procedurze planistycznej niezbednej jawnos$ci i przejrzystosci,
ktora musi by¢ uwzgledniania w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tymczasem, pomimo zmiany
projektu uchwaty nie ponowiono zadnych uzgodnien. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze bez ponowienia procedury
dokonano zmian w czg$ci uchwaty dotyczacej przepisow wspdlnych dla obszaru objetego planem miejscowym
(Rozdziat 2 pn. ,,Przepisy wspolne dla obszaru objetego planem™), odnoszacej si¢ do wszystkich terenéw
objetych planem miejscowym.

Wskazaé takze nalezy, ze niezgodne z prawem jest postepowanie polegajace na wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, a nastepnie zmodyfikowanie zapiséw tego projektu i uchwalenie przez
rade gminy planu miejscowego w innym brzmieniu. Jak stwierdzit Wojewodzki Sad Administracyjny
w Gdansku ,,zmiana tresci lub rysunku projektu planu (zakres i rodzaj tych zmian) pozostaje bowiem w takim
wypadku poza wiedzq zainteresowanej spotecznosci lokalnej i poza jej kontrolg. Sama ustawa, nakazujgc
wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu, sankcjonuje obowigzek organow gminy do zapoznania,
jeszcze wtoku procedury planistycznej, spotecznosci lokalnej z projektem planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory po uchwaleniu przez rade gminy stanie sie aktem prawa miejscowego, zawierajgcym
przepisy powszechnie obowiqzujgce” (wyrok zdnia 2 wrze$nia 2009 r. sygn. akt II SA/Gd 250/07).
W konsekwencji taka sytuacja, gdy zainteresowane podmioty, ktorych interesow prawnych beda dotyczyty
ustalenia przysziego planu, nie maja — nawet przy dotozeniu szczegélnej starannosci — mozliwosci
wczesniejszego zapoznania si¢ z projektem aktu prawa miejscowego, ani nawet sugestiami co do jego
modyfikacji wyrazonymi w ztozonych uwagach, ma w ocenie organu nadzoru znamiona istotnego naruszenia
trybu sporzadzania planu.

Powyzej przedstawione uchybienia stanowig istotne naruszenie trybu sporzadzania planu miejscowego, co
zgodnie z brzmieniem art. 28 tej ustawy powoduje niewazno$¢ rozpatrywanej uchwaty.

Biorac powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Do ztozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu na rozstrzygnigcie organu
nadzorczego, dotyczace uchwaly rady gminy, doreczone po uptywie kadencji rady, uprawniona jest rada gminy
nastepnej kadencji w terminie 30 dni od dnia wyboru przewodniczacego rady.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stwierdzenie przez organ nadzoru niewaznoS$ci
uchwaty organu gminy wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa w zakresie objetym stwierdzeniem
niewaznosci, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Wojewoda Dolnoslaski:
Maciej Awizen
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