UCHWALA NR XXXI1/259/05
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
Z DNIA 30 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Gminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej w rejonie
miejscowosci Siechnice oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum obejmujacej teren
dzialek nr 102/1-102/4, 105/1-105/14 i cz¢sci dzialek nr 584/2 i 738.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze
zmianami), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Swieta Katarzyna nr XIV / 116 / 03 z dnia 4
grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej w rejonie
miejscowosci Siechnice oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum obejmujacej teren dziatek nr 102/1-102/4, 105/1-
105/14 1 czgsci dziatek nr 584/2 i 738 oraz stwierdzajac zgodnos¢ ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieta Katarzyna” przyjetym przez Rade
Gminy Swieta Katarzyna uchwata nr XLIV / 230 / 97 z dnia 16 grudnia 1997 r., Rada Gminy
Swieta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminnej
Strefy Aktywnosci Gospodarczej w rejonie miejscowosci  Siechnice oraz zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-
Centrum obejmujacej teren dziatek nr 102/1-102/4, 105/1-105/14 i czesci dziatek nr 584/2 i
738, zwana dalej planem.

2. Integralng czg$cig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty.

Rozdzial 1

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miasta Siechnice migdzy
ulicami: Opolska, Cieptownicza, projektowana ulicg zbiorcza §ladem dz. 544/46, ul. Henryka
III oraz watem przeciwpowodziowym (wlacznie).
2. Granicg obszaru objgtego planem okre§lono na rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



1.

§3.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okre$lajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) strefy zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej,

5) granice strefy ochronnej i ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow.

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu,

maja znaczenie informacyjne.

Zmiana nazw wlasnych i oznaczen numerycznych, oznaczonych w niniejszej uchwale

kursywa, nie powoduje dezaktualizacji ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumiec
rodzaje przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie lub funkcj¢ podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii
rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe,
rampy 1 podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i1 okapy oraz podziemne urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona oraz parkingi; na terenach dla ktérych nie zostaty
okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé ogélne zasady lokalizacji obiektow okre§lone w
przepisach odrgbnych.

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i1 kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo, telekomunikacji.
Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej,
okreslonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i1 dojscia, parkingi 1 garaze, budynki gospodarcze, wiaty 1 zadaszenia,
mata architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne
urzadzenia pehiace stluzebna rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.



Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne.

§ 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.
1. w granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ chronione stanowiska archeologiczne:

1)
2)
3)

nr 9/91/82-30 — §lad osadnictwa (kultura tuzycka),
nr 10/92/82-30 — $lad osadniczy (pradzieje, $redniowiecze),
nr 11/93/82-30 — $lad osadniczy (neolit, pradzieje).

2. dla oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych oraz ich bezposredniego
otoczenia ustala si¢ nastgpujace warunki ochrony konserwatorskie;j:

1)

2)

3)

4)
5)

ustala si¢ wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ na wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy
uzyska¢ zezwolenie wlasciwego organu shuzby ochrony zabytkéw na prowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych 1 wykopaliskowych,

inwestor zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia wlasciwego organu stuzby
ochrony zabytkow o terminie rozpoczgcia 1 zakonczenia prac ziemnych, z co najmniej
7 dniowym wyprzedzeniem,

ratownicze badania archeologiczne finansuje inwestor,

bez powiadomienia wtasciwego organu shuzby ochrony zabytkow dopuszcza si¢ jedynie
prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych wglab gruntu oraz prac rolniczych.

§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
W o0znaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
(ochronnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ NN 400 kV relacji
Pasikurowice — Klecina (Wroctaw Potudnie), w odlegtoéci 45 m od osi linii ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, lokalizacja
innych obiektow 1 zagospodarowanie terenu potozonego w zasiggu strefy wymaga
uzgodnienia z zarzadca sieci.

2. Sieci gazowe:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania terenu (ochronna) gazociagu
wysokiego cisnienia WC & 300 PN6,3 MPa relacji lwiny-Czernica w odlegtosci 15 m od
zewnetrznej $cianki gazociagu — zagospodarowanie terendw wewnatrz strefy wymaga
uzgodnienia z operatorem gazociagu,

strefa kontrolowana dla projektowanego gazociagu przesytowego WC <500 PN8,4 MPa
winna miesci¢ si¢ w ustanowionej w ust. 1 strefie ochronnej gazociagu WC <7300 PNG6,3
MPa relacji lwiny-Czernica,

w strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (ochronnej), o ktorej mowa w
pkt. 1 i strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w pkt. 2, operator gazociagu uprawniony jest
do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwato$¢ 1 prawidiowa
eksploatacjg gazociagu,

w ustala si¢ obowigzek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do
gazociagu oraz przemieszczania si¢ w obregbie strefy ochronne;,

w miejscach skrzyzowania gazociagu wysokiego ci$nienia WC & 300 PN6,3 Mpa i
projektowanego gazociagu przesylowego WC & 500 PN8,4 MPa z projektowanymi
drogami, przejazdami 1 przejSciami nalezy zapewni¢ zachowanie parametrow



bezpieczenstwa zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych - sposdb zabezpieczenia
gazociagu wymaga uzgodnienia z operatorem gazociagu.

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 320 ,, Pradolina rzeki Odry” ustala si¢ :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod podziemnych, gruntow oraz wod
otwartych (rowow),

2) zakaz sktadowania 1 utylizacji surowcow wtornych, odpadow komunalnych i
niebezpiecznych oraz substancji promieniotwoérczych.

2. W granicach obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ zakazy i ograniczenia ustanowione
w decyzji nr RLS gw | 053/17/74 z dn. 31 marca 1974 r. wydanej przez Wydziatl Rolnictwa,
Lesnictwa i Skupu Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu ustanawiajqcej strefy ochronne
uje¢ i zZrodel wody pitnej dla miasta Wroclawia. Z chwila ustanowienia w trybie
obowiazujacych przepisow prawnych nowych warunkéw zagospodarowania przedmiotowych
terenow nalezy stosowa¢ wymagania wprowadzone nowymi przepisami.

3. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja tereny gornicze, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych.

2) w liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw malej
architektury, wiat przystankowych i1 urzadzen reklamowych pod warunkiem uzgodnienia
lokalizacji z wtasciwym zarzadca drogi,

3) dopuszcza si¢ realizacje bocznic kolejowych na terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowej PU i produkcyjnej P,

4) ustala si¢ obowiazek dostosowania chodnikéw i przejs¢ dla pieszych do wymagan osob
niepetnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

5) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnoSci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowa¢ ograniczenia widoczno$ci 1 pogarszaé
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenow odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1,1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej
wielorodzinnej (tereny MW/U),

b) 25 stanowisk na 100 zatrudnionych w ustugach i dziatalnosci produkcyjnej - do 100
zatrudnionych dopuszcza si¢ zmniejszenie do 15 stanowisk,

c) 35 stanowisk dla klientow na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug
ogoblnodostgpnych,



7. przyjmuje si¢ dla samochodéw osobowych wskaznik powierzchni parkingowej brutto (w
tym miejsce  postojowe, droga dojazdowa, zieleh) Wwynoszacy minimum
20,0 m%/1 stanowisko,

8. w zalezno$ci od charakteru dziatalnosci w projekcie zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdow cigzarowych oraz niezbedny plac
manewrowy,

9. warunki dotyczace zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych uznaje si¢ za
spetnione, jezeli w bezposrednim sasiedztwie obiektow w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych lub w odlegtosci nie wigkszej niz 300 m od terenow zlokalizowanych zostanie
nie wigcej niz 50% wymaganej liczby miejsc postojowych.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég 1 ulic
po uzgodnieniu i za zgoda zarzadcy drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, wylacznie jako sieci podziemne,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode odbiorcow - z miejskiej lub zakladowej sieci wodociagowe;,
przytaczami wodociagowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $cickow bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych z poszczegdlnych budynkow przytaczami kanalizacji
sanitarnej wpigtymi do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow przemystowych do kanalizacji
sanitarnej,

4) ustala si¢ zakaz stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb)
oraz biologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekdow z drenazem rozsaczajacym.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych z drég (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja
deszczowa,

2) odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegolnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na
terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej,

3) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy wutwardzi¢ 1 skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna kablowa (podziemna) siecia niskiego i Sredniego
napigcia,

2) przez obszar objety planem przebiega odcinek projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napigcia NN 400 kV relacji Pasikurowice — Klecina
(Wroctaw Potudnie), w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu (ochronnej) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu okre$lone w § 6 ust. 1,

3) w celu poprawy warunkéw zasilania w przypadku powstania zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ lokalizacje  stacji
transformatorowych obstugujacych zabudowg produkcyjno-ustugowa, produkcyjna i
ustugowa,



4) zasilanie nowoprojektowanych stacji transformatorowych z elektroenergetycznych linii
sredniego napigcia.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia WC &7 300 PN6,3
MPa relacji lwiny-Czernica, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow przylegtych okreslone w § 6 ust. 2,

2) wzdhiz gazociagu wysokiego cisnienia WC & 300 PN6,3 MPa relacji Iwiny-Czernica
dopuszcza si¢ budowe rownolegtego gazociagu przesylowego WC &7 500 PN8,4 MPa;
strefa kontrolowana dla tego gazociagu winna miesci¢ si¢ w strefie ochronnej gazociagu
WC & 300 PN6,3 MPa relacji lwiny-Czernica, powinna wynosi¢ nie wigcej niz 8,0 m
liczac od zewnetrznej $cianki gazociagu,

3) w celu poprawy warunkow zaopatrzenia w gaz w przypadku powstania zwigkszonego
zapotrzebowania przewiduje si¢ lokalizacj¢ stacji redukcyjno-pomiarowej na terenie
oznaczonym symbolem G,

4) dostawa gazu z rozdzielcze] sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym,

5) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w
chodnikach, poboczach 1 pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikow 1 zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
szczegblnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

1) Zaopatrzenie ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto — podziemnym systemem
cieptowniczym,

2) Cieptociagi nalezy prowadzi¢ pod ziemia w liniach rozgraniczajacych ulic lub na terenach
inwestorow,

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto - nalezy
stosowa¢ paliwa proekologiczne, niskoemisyjne (energia elektryczna, olej opatowy, gaz
przewodowy lub ptynny itp.) niepowodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza.

9. Telekomunikacja:

1) kablowa siecia telekomunikacyjna, podtaczenia nowych abonentow z lokalnej sieci
rozdzielczej,

2) rozwo] sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw
planowanej zabudowy bedzie nastgpowat staraniem 1 na koszt operatora sieci,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telefonii komorkowej - w odlegtosci nie mniejszej niz
300 m od granicy terendéw istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

10. Usuwanie odpadow komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreSlone w przepisach odrebnych i
gminnych.

11. Melioracje:

1) przed przystapieniem do realizacji inwestycji inwestor winien sporzadzi¢ dokumentacjg
urzadzen melioracyjnych wystgpujacych w granicach projektowanej zabudowy,

2) w przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomic
zarzadce sieci oraz dokona¢ naprawy uktadu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds.
melioracji.



§9.

Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe dotychczasowy sposob zagospodarowania
terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwalych obiektow budowlanych uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe
§ 10.
01 MW/U - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

(wielorodzinna) z z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Ustugi nieuciazliwe o charakterze obslugi ludnosci np. handel detaliczny, gastronomia,
rozrywka, kultura, obstuga finansowo-prawna 1 administracyjna, ustugi projektowe, gabinety
lekarskie itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dachy o spadkach nie mniejszych niz 20° (nie
dotyczy lukarn, wykuszéw, zadaszen wejs¢ do budynku itp.),

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

3) dopuszcza si¢ stosowanie subdominant stanowiacych odpowiednik dodatkowej
kondygnacji, zajmujacych powierzchni¢ nie wigksza niz 20% powierzchni zabudowy
budynku.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami szczegdlnymi do
mogacej znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, prowadzenia dziatalno$ci handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdéw mechanicznych (w
tym blacharstwa, lakiernictwa ustug wulkanizacyjnych), trwatego sktadowania surowcow 1
materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektow 1 urzadzen zwiazanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem 1 utylizacja odpadow i surowcdéw wtornych
oraz ustug zwiazanych z przetwarzaniem drewna oraz tworzyw sztucznych,

2) projekt budowlany zabudowy winien uwzgledni¢c ewentualne oddziatywanie
podwyzszonego poziomu wod gruntowych na fundamenty 1 Sciany budynkow,

3) fundamenty i $ciany budynkéw nalezy wykonywaé z materialow 1 zastosowaniem
technologii chroniacych przez zawilgoceniem.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic i terenow
publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — linie zabudowy nie dotycza
lokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych),

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi) maksymalnie do 75 % powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czgsé¢
dziatki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona (zielen wysoka i niska, urzadzenia
sportowo-rekreacyjne w zieleni),

3) ustala si¢ zakaz realizacji trwalych ogrodzen od strony ulic i terenéw publicznych,
dopuszcza si¢ nasadzenia zywoptotu wzdluz granic, nasadzenia nie moga powodowaé
ograniczenia widoczno$ci 1 pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

6. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbgdnych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych),

2) wydzielane w wyniku podziatlow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwp0zarowego.

§11.
01, 02, 03 U - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jako funkcja towarzyszaca funkcji ustugowe;j,

2) nieuciazliwa dziatalnos$¢ produkcyjna,

3) hurtownie i magazyny, bazy logistyczne,

4) mieszkalnictwo zbiorowe (motele, hotele, bursy itp.),

5) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w budynkach ustugowo-mieszkalnych lub mieszkalnych ustala si¢ obowiazek stosowania
dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (zaleca si¢ dachy
wielospadowe); o spadkach 30-45" (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.), z wylaczeniem
dachéw o mijajacych si¢ kalenicach; o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi
materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

2) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej zaleca
si¢ stosowanie dachéw stromych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°, pokrytych
materialem nawiazujacym kolorystyka 1 faktura do pokry¢ dachowych budynkéw
mieszkalnych,

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), lecz nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz trwalego skladowania surowcow i1 materiatbw masowych mogacych
prowadzi¢ do wzrostu zapylenia powietrza oraz lokalizowania obiektow 1 urzadzen
zwiazanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow 1
surowcoOw wtornych,

2) projekty budowlane zabudowy winny uwzgledni¢ ewentualne oddzialywanie
podwyzszonego poziomu wod gruntowych na fundamenty 1 Sciany budynkow,

3) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw podpiwniczonych, fundamenty i $ciany budynkoéw
nalezy wykonywa¢ z materiatdw 1 zastosowaniem technologii chroniacych przez
zawilgoceniem.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

Obowiazuja ustalenia § 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic i terenéw
publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dzialki budowlanej,
pozostata czes$¢ dziatki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

3) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow publicznych nalezy wykonywac jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokoSci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i
elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkow nosnych) moze wynosi¢ od 1,5 do 2,2 m.;



ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen peinych lub z przgset wykonanych w calosci z
prefabrykatow betonowych.

6. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podzialdow geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe nie
mniejszej niz 2000 m?,

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbgdnych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych) o powierzchniach mniejszych niz okreslone w
pkt 1,

wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwp0ozarowego.

§ 12

01 - 10 PU - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

lokale mieszkalne dla 0sob dozorujacych obiekt,
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich oraz stromych o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); dachy spadowe o nachyleniu potaci
30-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.), z wylaczeniem dachéw o mijajacych sig
kalenicach; o pokryciu dachowka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej,

wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 14 m liczac od poziomu
terenu,

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzglgdami
technologicznymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

dziatalno$¢ produkcyjna lub uslugowa nie moze powodowaé ponadnormatywnych
obciazen $rodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny lub poza granicami terenow o jednorodnej funkc;ji,

ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania sieci drenarskiej nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢
jej przebudowy w przypadku kolizji z projektowana zabudowa oraz zagospodarowaniem
terenu nasadzeniami zieleni wysokiej. dokumentacje przebudowy sieci drenarskiej nalezy
uzgodnic z zarzadca sieci,

projekt budowlany winien uwzgledni¢ ewentualne oddziatywanie podwyzszonego poziomu
wod gruntowych na fundamenty i $ciany budynkow,

ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw podpiwniczonych, fundamenty i $ciany budynkéw
nalezy wykonywa¢ z materialow 1 zastosowaniem technologii chroniacych przez
zawilgoceniem.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic i terenéw
publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — linie zabudowy nie dotycza
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lokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych,
obiektow dozoru — portierni itp.),

2) wzdhuz terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS
graniczacych bezposrednio z terenami PU nalezy pozostawi¢ pas terenu szerokosci 4 m
wolny od wszelkiej zabudowy niezbgdny dla wykonywania prac konserwacyjno-
remontowych ciekow,

3) w przypadku wydzielenia jako drogi publicznej ulicy dojazdowej (KDD 1/2), zgodnie z
ust. 6 pkt 4 lit. a ninicjszej uchwatly, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej,

4) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
pozostata czes¢ dziatki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

5) dla terenu 06 PU - ustala si¢ obowiazek zagospodarowania zielenia urzadzona w
oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej; w
strefie tej dopuszcza si¢ lokalizacje drogi dojazdowej oraz miejsc parkingowych dla
samochodoéw osobowych o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni catej
strefy. Uciazliwosci zwiazane z lokalizacja drogi dojazdowej oraz miejsc parkingowych
nie moga przekroczy¢é granic dziatki. Lokalizacja miejsc parkingowych zgodnie z
wymogami przepisOw odrgbnych,

6) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza sig¢ stosowanie podmuréwki o wysokoSci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i
elementow poziomych, z wytaczeniem stupkéw no$nych) moze wynosi¢ od 1,6 do 2,5 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przgsel wykonanych w catos$ci z prefabrykatow
betonowych.

6. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podziatdéw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudoweg nie
mniejszej niz 5000 m?,

2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek niezbednych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych) o powierzchniach mniejszych niz okreslone w
pkt 1,

3) wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i doj$cia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwp0ozarowego,

4) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ jako rozwiazania alternatywne:

a) wydzielenie jako drogi publicznej terenu oznaczonego nicobowigzujacymi liniami
rozgraniczajacymi, w celu realizacji drogi o parametrach ulicy dojazdowe;j
(KDD 1/2), zgodnie z rysunkiem planu,

b) wlaczenie terenu oznaczonego nieobowiazujacymi liniami rozgraniczajacymi do
terenu o funkcji produkcyjno-ustugowej 1 zagospodarowanie zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym.

§ 13.
01 P - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi zwiazane z handlem i dystrybucja towarow,
2) urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich oraz stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); dachy spadowe o nachyleniu potaci
30-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.), z wylaczeniem dachéw o mijajacych sie
kalenicach; o pokryciu dachéwka ceramiczna lub innymi materialami o fakturze
dachowkopodobnej,

2) wysoko$¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 14 m liczac od poziomu
terenu,

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dzialalnos¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen $rodowiska
uciazliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i1 gazowych,
zanieczyszczenia ~ wod  podziemnych 1 powierzchniowych,  promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
lub poza granicami terenéw o jednorodnej funkcji,

2) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania sieci drenarskiej nalezy przewidzie¢ mozliwosé
jej przebudowy w przypadku kolizji z projektowana zabudowa oraz zagospodarowaniem
terenu nasadzeniami zieleni wysokiej. dokumentacje przebudowy sieci drenarskiej nalezy
uzgodni¢ z zarzadca sieci,

3) projekt budowlany winien uwzgledni¢ ewentualne oddzialywanie podwyzszonego poziomu
wod gruntowych na fundamenty i Sciany budynkéw,

4) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow podpiwniczonych, fundamenty i $Sciany budynkow
nalezy wykonywa¢ z materiatbw 1 zastosowaniem technologii chroniacych przez
zawilgoceniem.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic i terenow
publicznych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu — linie zabudowy nie dotycza
lokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych,
obiektow dozoru — portierni itp.),

2) wzdhuz terendw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS
graniczacych bezposrednio z terenem P nalezy pozostawi¢ pas terenu szerokosci 4 m
wolny od wszelkiej zabudowy niezbedny dla wykonywania prac konserwacyjno-
remontowych ciekéw,

3) w przypadku wydzielenia jako drogi publicznej ulicy zbiorczej (KDZ 2/2), zgodnie z ust. 6
pkt 4 lit. a niniejszej uchwaly, ustala si¢ jako nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
terenach 07 i 09 PU,

4) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dzialki budowlanej,
pozostata czes$¢ dziatki nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona,

5) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania zielenia urzadzona w oznaczonej na rysunku planu
strefie zieleni izolacyjnej w ramach funkcji podstawowej; zielen ta winna, w co najmnie;j
30 % powierzchni zawiera¢ nasadzenia wysokich drzew,

6) w granicach oznaczonego na rysunku planu terenu zieleni izolacyjnej w ramach funkcji
podstawowej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych - z wytaczeniem obiektu
portierni zlokalizowanej przy bramie wjazdowej,

7) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych nalezy wykonywaé jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i
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elementow poziomych, z wytaczeniem shupkéw no$nych) moze wynosi¢ od 1,6 do 2,2 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przegsel wykonanych w calosci z prefabrykatow
betonowych.

6. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podziatéw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe nie
mniejszej niz 5000 m*

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek niezbednych dla lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych) o powierzchniach mniejszych niz okreslone w
pkt 1,

3) wydzielane w wyniku podzialow wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwp0zarowego,

4) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ jako rozwiazania alternatywne:

a) wydzielenie jako drogi publicznej terenu oznaczonego nieobowiazujacymi liniami
rozgraniczajacymi, w celu realizacji drogi o parametrach ulicy zbiorczej (KDZ 2/2),

b) wlaczenie terenu oznaczonego nieobowiazujacymi liniami rozgraniczajacymi do terenu
o funkcji produkcyjnej i zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

§ 14.
01 Ko - przeznaczenie podstawowe — teren oczyszczalni S$ciekéw, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) napowietrzne 1 podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje
transformatorowe),

2) w przypadku podjecia decyzji o likwidacji oczyszczalni wskutek uruchomienia innych
rozwigzan w zakresie oczyszczania S$ciekow, dopuszcza si¢ wiaczenie terenu do
sasiadujacych terenow produkcyjno-ustugowych PU i zagospodarowanie zgodnie z ich
przeznaczeniem podstawowym.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.

§ 15.
01 G - przeznaczenie podstawowe — stacja redukcyjno pomiarowa gazu, z urzadzeniami
towarzyszacymi (lokalizacja orientacyjna).
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - obowiazuja
ustalenia § 5.

§ 16.
01 EE - przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa.
1) lokalizacje stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu moga ulec zmianie
(przesunigciu) w uzgodnieniu z wiascicielem terenu oraz zarzadzajacym siecia,
2) do stacji transformatorowej nalezy zapewni¢ niezbedny dojazd dla stuzb energetycznych.

§17.
01 ZPi - przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia sterowniczo-kontrolne zwiazane z infrastruktura techniczna,
2) podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,
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w przypadku podjecia decyzji o likwidacji oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej na
sasiadujacym terenie 01 Ko wskutek uruchomienia innych rozwiazan w zakresie
oczyszczania $ciekow, dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 01 ZPi do sasiadujacych terenow
produkcyjno-ustugowych PU i zagospodarowanie zgodnie z ich przeznaczeniem
podstawowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu mata architektura.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.

§ 18.

01 ZW - przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen ochrony przeciwpowodziowej (wal
przeciwpowodziowy).
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ustala si¢ zakaz wprowadzania zieleni wysokiej oraz wykonywania innych czynnosci
wplywajacych negatywnie na wytrzymato$¢ konstrukcji watu przeciwpowodziowego,
warunki korzystania z terenu zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych, w
szczegolnosci Prawa Wodnego.

§ 19.

WS - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).

§ 20.

01 KDGP 2/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica glowna ruchu przyspieszonego, w ciagu
drogi krajowej nr 94 (Wroctaw-Otawa-Brzeg-Opole), z urzadzeniami towarzyszacymi
(potozona w czg$ci w granicach planu).

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)

podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi 1 zgodnie
w wymaganiami przepiséw odrgbnych, zielen urzadzona,

dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemna infrastruktura techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowaé ograniczenia widoczno$ci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala sig zakaz lokalizacji trwatych i1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem do
odbiornika wdd nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych calej drogi 30 m., w tym w granicach planu znajduje
si¢ pas terenu potozonego migdzy linia rozgraniczajaca a krawedzia istniejacej jezdni,
przekréj ulicy: docelowo 2 jezdnie, 2 pasy ruchu, chodniki, $ciezka rowerowa,

jezeli teren przylegly do drogi 01 KDGP 2/2 posiada dostgp droga o nizszej klasie
funkcjonalnej nalezy organizowa¢ dojazd z tej drogi,

ustala si¢ zakaz wiaczenia ulic 06 i 07 KDD 1/2 bezposrednio do drogi krajowej
01 KDGP 2/2,
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5) dopuszcza si¢ pozyskiwanie na cele komunikacji terenéw przyleglych do drogi w
przypadkach uzasadnionych modernizacja drogi.

§ 21.
02 KDZ 2/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica zbiorcza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisoOw odrgbnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemna infrastruktura techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowa¢ ograniczenia widocznos$ci, powodowacé zagrozenia ruchu oraz utrudniac
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych 1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drég przed odprowadzeniem do
odbiornika wod nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m,
2) przekroj ulicy: 2 jezdnie, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 22.
03 KDZ 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulica zbiorcza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
W wymaganiami przepisOw odrebnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemna infrastruktura techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowa¢ ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniac
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala sig zakaz lokalizacji trwatych 1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem do
odbiornika wod nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m,
2) przekroj ulicy: 2 jezdnie, 2 pasy ruchu, chodniki.



15

§ 23.
04, 05 KDL 1/2 - przeznaczenie podstawowe - ulica lokalna, z wurzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisoOw odrebnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemna infrastruktura techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowa¢ ograniczenia widocznos$ci, powodowacé zagrozenia ruchu oraz utrudniac
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych 1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drég przed odprowadzeniem do
odbiornika wod nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 28 - 30 m,
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 24.
06 - 12 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — ulice dojazdowe, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
W wymaganiami przepisOw odrebnych, zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemng infrastruktura techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowa¢ ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniad
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Ustala sig zakaz lokalizacji trwatych 1 tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.).

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem do
odbiornika wdd nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5 ust. 1.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 - 26 m,

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki,

3) ustala si¢ zakaz wiaczenia ulic 06 i 07 KDD 1/2 bezposrednio do drogi krajowej 01 KDGP
2/2.
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§ 25.
13 KDX - przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepisOw odrgbnych, zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.),
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Wody opadowe odprowadzane z nawierzchni utwardzonych drog przed odprowadzeniem do
odbiornika wod nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja ustalenia § 5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m..

§ 26.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja : obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomos$ci, obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji, tereny przeznaczone pod
budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny sluzace organizacji imprez
masowych oraz granice pomnikow zaglady wraz ze strefami ochronnymi, okre§lone na podstawie
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 27.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30 %.

§ 28.

W granicach obszaru objgtego planem traca moc obowiazujacq ustalenia :

1. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminnej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej w rejonie miejscowosci Siechnice, uchwalonego uchwata nr XIX/130/99 Rady
Gminy Swigta Katarzyna z dnia 30 grudnia 1999 r.,

2. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta
Siechnice-Centrum, uchwalonego uchwata nr XXXI/276/2000 Rady Gminy Swicta
Katarzyna z dnia 29 grudnia 2000 r..

§ 29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swieta Katarzyna.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczqcy Rady

Jerzy Wozniak



Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XXXI1/259/05
Rady Gminy Swieta Katarzyna
z dnia 30 czerwca 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Gminnej Strefy Aktywnosci Gospodarczej w rejonie miejscowosci
Siechnice oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wydzielonego obszaru Siechnice-Centrum obejmujacej teren dzialek nr 102/1-
102/4, 105/1-105/14 i czesci dzialek nr 584/2 i 738

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu Rada Rada Gminy Swigta Katarzyna nie przyjmuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami).



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XXXI1/259/05
Rady Gminy Swieta Katarzyna
z dnia 30 czerwca 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminnej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej w rejonie miejscowosci Siechnice oraz zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru Siechnice-
Centrum obejmujacej teren dzialek nr 102/1-102/4, 105/1-105/14 i cz¢Sci
dzialek nr 584/2 i 738 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Ze wzgledu na regulacyjny charakter zmiany planu miejscowego w stosunku do ustalen
dotychczas obpowiazujacych nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztéw zwiazanych z
finansowaniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntow

przeznaczonych do realizacji zadan celu publicznego, nalezacych do zadan wlasnych gminy.



