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Uchwatla Nr XXVIII / 258 / 2000
Rady Gminy Swig¢ta Katarzyna
z dnia 31 sierpnia 2000 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmu-
jacego obszar dziatki nr 49/2 i cze$¢ dziatki nr 51/1 w Radomierzycach, gmina Swigta Kata-
rzyna.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
1996 r., Nr 13, poz. 74 z pézniejszymi zmianami) oraz uchwaty Rady Gminy Swigta Katarzy-
na NR LI1/349/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar dzialki nr 49/2
i cze$¢ dziatki nr 51/1 w Radomierzycach, gmina Swigta Katarzyna,

Rada Gminy Swieta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogodlne

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar
dziatki nr 49/2 i cze$¢ dziatki nr 51/1 w Radomierzycach, gmina Swigta Katarzyna w grani-
cach okre$lonych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zalacznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§2
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MJ,
2) tereny upraw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem RP,
3) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KZ - ulica zbiorcza,
b) KD - ulica dojazdowa,
4) tereny ciekdéw wodnych oznaczone na rysunku planu symbolem W,
5) zasady obstugi oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku
planu symbolem IK/IE.

2. Na terenach, o ktorych mowa w § 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnio-
nych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszcze-
nia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czg$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i1 do-
puszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§3
1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.



2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granica opracowania planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o réznych zasadach zago-
spodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Wewngetrzne podziaty terenéw wskazane na rysunku planu nie sa obowiazujace i nalezy je
traktowac¢ jako zalecane, czyli dopuszcza si¢ korekty ich przebiegu wilacznie ze zniesie-
niem i wprowadzeniem innego podziatu, przy zachowaniu warunkow zabudowy i zago-
spodarowania terenu, okreslonych w rozdziale II.

4. Pozostale elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 4

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okre-
sla¢ dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi z uwzglednie-

niem:
1)

2)
3)

ustalen dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w paragrafach: od § 8 do § 11,

ustalen dotyczacych zasad obstugi w zakresie komunikacji, o ktérych mowa w § 12,
ustalen dotyczacych zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej, o ktoérych
mowa w § 13.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Swigtej Katarzy-
nie, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowiacy zatacznik graficzny do uchwaty,

przepisach szczegdlnych i1 odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obowiazujq te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze 1 garaze
na samochody osobowe, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sig w planie,
urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zaro6wno sieci jak i
urzadzenia kubaturowe zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokali-
zacji nie okresla si¢ w planie.

§6

Ustala sig¢ nastepujace wymogi w dotyczace ochrony dobr kultury:



1)

2)

w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych wprowadza si¢ obowiazek uzgadniania
planowanej inwestycji z Inspekcja Zabytkoéw Archeologicznych Panstwowej Stuzby
Ochrony Zabytkow we Wroctawiu,

Inwestor zobowiazany jest powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow —
stuzby archeologiczne o rozpoczeciu wszelkich prac ziemnych z 7 — dniowym wyprze-
dzeniem.

§7

Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego:

1)
2)
3)

4)

dostosowanie przeznaczenia innego niz podstawowe do charakteru 1 wymagan prze-
znaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, by powierzchnia terenu zajeta przez przeznaczenie dopuszczal-
ne nie przekroczyta 10 do 20% powierzchni terenu, o ktorym mowa w pkt 1,

ustala si¢ dopuszczalng wysoko$¢ budynkow do jednej kondygnacji z poddaszem uzyt-
kowym,

uciagzliwo$¢ dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegolowe

§8

1. Wyznacza si¢ ,,tereny zabudowy jednorodzinnej”, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1MJ i 2MJ.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ ustugowo — handlowa,

b) drogi wewngtrzne,

C) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 20.0 m od osi jezdni projektowanych ulic zbiorczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KZ i 2KZ,

b) w odlegtosci 10.0 m od osi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD.

ustala si¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych, wliczajac w

to garaz na kazdej dzialce,

ustala si¢ dopuszczalna wysoko$¢ budynkéow do dwoch kondygnacji plus poddasze

uzytkowe,

ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych dwuspadowych krytych dachoéwka

ceramiczna lub materialem dachéwko podobnym.

dopuszcza si¢ ogrodzenie petne od strony projektowanych ulic zbiorczych oznaczo-

nych na rysunku planu symbolami 1KZ i 2KZ, mogace peti¢ rolg ekranu akustyczne-

go,

w zakresie ochrony dobr kultury nalezy spetni¢ wymogi wymienione w § 6.



. Ustala sig nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) dla budynkéw wolnostojacych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki — 22.0 m i mi-
nimalna powierzchni¢ dziatki - 700.0 m?,

2) dla budynkoéw blizniaczych ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dziatki - od 12.0 do 19.0 m
i minimalng powierzchni¢ dziatki - od 450.0 do 700 m?.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. a jest:

1) zgodnos$¢ z ustaleniami wymienionymi w § 7,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1, 4,1 6,

3) dopuszcza si¢ wbudowanie obiektow ustugowych w partery budynkéw mieszkalnych
lub ich dobudowe do budynkéw mieszkalnych,

4) nalezy zaplanowaé parkingi przyjmujac zasade, aby jedno stanowisko parkingowe
przypadato na 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

. Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 2 lit. ¢, d 1 e jest:

1) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w § 7,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3 pkt 1,41 6.

. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ od przedlozenia projektu zagospodarowania tere-

nu w granicach wyznaczonych na rysunku planu, powiazanego funkcjonalnie i przestrzen-

nie z projektowanymi terenami sasiednimi i okreslajacego:

1) uktad projektowanych drog dojazdowych i wewngtrznych, wiazacy si¢ z uktadem ist-
niejacych drog publicznych,

2) podziat terenu na dziatki budowlane powiazany funkcjonalnie i przestrzennie z projek-
towanymi i istniejacymi terenami sasiednimi.

. Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje dotych-

Czasowa.

§9
. Wyznacza si¢ ,,teren upraw rolnych”, oznaczony na rysunku planu symbolem RP.
. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze,
2) dopuszczalne:
a) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji braku innej moz-
liwosci ich trasowania lub lokalizacji poza terenem okre§lonym w ust. 1,
b) zakrzewienia i zadrzewienia srodpolne.
. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem sytuacji wyod-
rgbnionych w ust. 2 pkt 2 lit. a.

§ 10
. Wyznacza si¢ ,teren urzadzen infrastruktury”, oznaczony na rysunku planu symbolem
IK/IE.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) stacja transformatorowa,
b) zespotowa, biologiczna oczyszczalnia Sciekow,
2) dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1:



no

1) teren nalezy obsadzi¢ zielenia izolacyjna, szczegodlnie od strony zabudowy mieszka-
niowej,

2) w zakresie ochrony dobr kultury - spetni¢ wymogi wymienione w § 6.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a jest:

1) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w § 7,

2) zgodno$¢ z ustaleniami wymienionymi w ust. 3.

Do czasu zmiany przeznaczenia tereny wolne od zabudowy moga petni¢ funkcje dotych-

Czasowa.

§ 11

Wyznacza si¢ ,,tereny ciekow wodnych”, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dotychczasowe:

row melioracyjny,

Zasady 1 sposob zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pozostaja bez

zmian.

§12

Wyznacza sig¢ ,,tereny ulic” oznaczone na rysunku planu symbolem KZ.

Wyznacza si¢ ,,tereny ulic” oznaczone na rysunku planu symbolem KD.

Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 1 2 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawo-

we:

1) 1KZ, 2KZ - projektowane ulice zbiorcze o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
20.0 m tj. po 10.0 m od osi jezdni,

2) KD - projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0 m
tj. po 5.0 m od osi jezdni.

Na terenach ulic, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, w obrebie linii rozgraniczajacych ustala si¢

nastepujace zasady:

1) zakazuje si¢ realizacji nowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen tech-
nicznych drog oraz zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wyma-
gan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzy-
skania zgody zarzadcy drogi,

3) w zakresie ochrony dobr kultury ustala si¢ warunki wyszczegolnione w § 6.

Na terenie ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KD w obrgbie linii rozgranicza-

jacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw na samochody osobowe.

Ustala si¢ zakaz bezposredniego wjazdu na dziatki budowlane z ulic oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 1KZ i 2KZ.

§ 13

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbroje-
nia dla teren6w przyleglych do ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami KZ i KD:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bgdzie z projektowanej sieci wodociagowej bie-
gnacej w projektowanych ulicach, oznaczonych na rysunku planu symbolami KZ i
KD,

b) do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wodg z
wiasnych studni,

C) przewody instalacji wodociagowej prowadzone na zewnatrz budynku przy uktada-
niu rownolegtym lub ich skrzyzowania powinny by¢ prowadzone w odlegtosci od
innych przewodow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,



2)

3)

4)

5)

6)

d) warunki podtaczenia do sieci wodociagowej (po jej zrealizowaniu) nalezy uzgodnié
z Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Swigtej Katarzynie,

w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej biegnacej w
projektowanych ulicach, oznaczonych na rysunku planu symbolami KZ i KD,

b) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow bytowo-gospodarczych do bezodptywowych zbiornikow (szamb) lub do
indywidualnych oczyszczalni §ciekdéw mechaniczno-biologicznych. Kazdorazowo
nalezy uzyska¢ opini¢ Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i Panstwowej Inspekcji
Ochrony Srodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i odreb-
nymi,

c) przewody instalacji kanalizacyjnej prowadzone na zewnatrz budynku powinny by¢
prowadzone w odlegto$ci od innych przewodow zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami szczegolnymi,

d) warunki podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej (po jej zrealizowaniu) nalezy
uzgodni¢ z Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Swietej Katarzynie,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z posesji - do gruntu,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni ulic - do istniejace;j i
projektowanej kanalizacji deszczowej,

C) przewody instalacji deszczowej prowadzone na zewnatrz budynku powinny by¢
prowadzone w odlegtosci od innych przewodoéw zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami szczegdlnymi,

d) warunki podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej (po jej zrealizowaniu) nalezy
uzgodni¢ z Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Swietej Katarzynie,

w zakresie energii elektrycznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowg istniejacej sieci elektro-
energetycznej napowietrznej i budowe nowej sieci kablowej NN w projektowanych
ulicach KZ i KD,

b) skrzyzowania lub zblizenia kabli utozonych w ziemi od kabli i innych urzadzen
podziemnych nalezy stosowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlny-
mi,

c) warunki podtaczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty branzowe instalacji
elektrycznych oraz projekty budowlane nalezy uzgodni¢ z Rejonem Energetycznym
Wroclaw,

w zakresie telekomunikacji (facznos$ci):

a) podtaczenie do projektowanej wzdtuz ulicy sieci telekomunikacyjnej,

b) skrzyzowania i zblizenia telekomunikacyjnych linii kablowych z innymi obiektami
podziemnymi i nadziemnymi, z rurociagami podziemnymi, z kablowych z liniami
kablowymi elektroenergetycznymi, z liniami elektroenergetycznymi napowietrz-
nymi i stacjami transformatorowymi powinny spetnia¢ warunki okreslone w obo-
wiazujacych przepisach szczegolnych,

¢) warunki podtaczenia do sieci telekomunikacyjnej (po jej zrealizowaniu) wedtug
warunkéw uzgodnionych z Zaktadem Telekomunikacji we Wroctawiu,

w zakresie zaopatrzenia w gaz i w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanego wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem 2KZ ga-

zociagu



b) . dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w ciepto pod warunkiem zasto-
sowania urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emisji zanie-
czyszczenia - zaleca si¢ ogrzewanie gazowe,

c) warunki podiaczenia do sieci gazowej (po jej zrealizowaniu) wedlug warunkoéw
uzgodnionych z Zaktadem Gazowniczym we Wroctawiu,

7) w zakresie wywozu odpadéw komunalnych: odpady komunalne winny by¢ gromadzo-
ne na wlasnej posesji zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach
szczegblnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypi-
sko gminne.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Gminy w Swietej Katarzynie.

§ 15
Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym, dla tere-
néw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MJ, ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30 % .

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

Marek Tomczak



