UCHWALA NR X/93/03
RADY GMINY SWIETA KATARZYNA
z dnia 28 sierpnia 2003

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Radomierzyce, gmina Swigta Katarzyna
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroclawskie — teren ,,B” obejmujacej dzialke nr 51/2, gmina Swieta Katarzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139 ze zmianami) w zwiazku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80
poz. 717) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy Swieta Katarzyna nr XXX11/284/01 z dnia 2
lutego 2001 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Radomierzyce, gmina Swieta Katarzyna oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie — teren ,,B” obejmujacej dzialke nr
51/2, gmina Swieta Katarzyna, Rada Gminy Swigta Katarzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego obrgbu Radomlerzyce gmina
Swigta Katarzyna oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroctawskie — teren ,,B” obejmujacej dziatke nr 51/2, gmina Swieta Katarzyna, zwany dalej
planem.

§ 2.

1. Granicg terenu objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 5 000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rysunek planu stanowi integralna cz¢$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Radomierzyce, gmina Swieta Katarzyna oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie — teren ,,B” obejmujacej dziatke nr
51/2, gmina Swieta Katarzyna.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu :

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) granice stref ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne,

d) granice stref ochronnych.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 5 000 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

7) obowiazujacych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie
elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia
wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla ktéorych nie zostaty okreslone linie
zabudowy nalezy stosowaé ogoOlne zasady lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach
szczegblnych,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
minimalne zblizenie budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie
podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; na terenach dla ktérych nie
zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowac¢ ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone
w przepisach szczeg6lnych,

9) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenow do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okre§lonej w planie,

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow w zakresie : niepublicznych
placowek opieki zdrowotnej, handlu detalicznego, gastronomii, kultury i rozrywki, sportu i
rekreacji, administracji gospodarczej i finansowej, jednostek projektowych i consultingowych,
dziatalnoséci gospodarczej wolnych zawodow, dziatalno$ci wytworczej 1 ustugowej artystow
plastykow 1 fotografikow oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja
charakter ustugi i obslugi, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen, zakldcen $rodowiska oraz konfliktow sasiedztwa) poza
granicami wtasnosci.

11) rzemios$le - nalezy przez to rozumie¢ indywidualng dziatalno$§¢ gospodarcza o charakterze
ustugowym 1 drobnej produkcji, o uciazliwosciach ograniczonych do granic wiasnosci,

12) urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia, drogi wewngtrzne, obiekty gospodarcze, parkingi i
garaze, wiaty 1 zadaszenia oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna rol¢ wobec funkcji
dominujacych.

§ 4.
Przeznaczenie terenow

1. 01 - 02 MR - przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa z urzadzeniami i
zagospodarowaniem towarzyszacym.

1) Zezwala si¢ na budowg budynkéw mieszkalnych oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z
prowadzona dziatalno$cia rolnicza (w tym tunele ogrodnicze, szklarnie),

2) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych istnieje obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko, stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego oraz
trwalego sktadowania surowcéw 1 materiatow masowych.

3) Lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

a) dla nowo lokalizowanych obiektow ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu) :
* 6 m. od linii rozgraniczajacej ulicy DX,
* 35 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia 02 WC 350 PN4,0 MPa.

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (tym poddasze
uzytkowe),

c) bryte budynku nalezy projektowa¢ w uktadzie horyzontalnym,
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d) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (nie
dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu dachowka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek.

f) ogrodzenia posesji od strony terenéw publicznych (drég) nalezy wykonywac jako azurowe
(min. 60 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurdwki o wysokosci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy prze¢set i
elementow poziomych, z wytaczeniem shupkow no$nych) moze wynosi¢ od 1,4 do 1,6 m.;
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasno$ci nie mniej niz 2 stanowisk
postojowych (wliczajac miejsce w garazu).

01 - 03 MR/MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa z urzadzeniami
towarzyszacymi a mozliwoscia adaptacji na cele zabudowy jednorodzinnej.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zezwala si¢ na budowe budynkéw mieszkalnych oraz obiektow i1 urzadzen zwiazanych z
prowadzong dziatalno$cia rolnicza (w tym tunele ogrodnicze, szklarnie),

Zezwala si¢ wtorne podzialy dzialek oraz zabudowe odtworzeniowa po budynkach
likwidowanych,

W granicach terenu 01, 02 MR/MN- dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zwiazanej z prowadzona
produkcja rolna oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji towarzyszacych funkcji ustugowych.

W granicach terenu 03 MR/MN - dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow mieszkalnych i
gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zwiazanej z prowadzona
produkcja rolng oraz ustug i rzemiosta, z wylaczeniem ustug handlu hurtowego materiatami
masowymi 1 budowlanymi, oraz lokalizacje uzupelniajacej zabudowy mieszkaniowej o
charakterze nierolniczym — z zastrzezeniem ustalen pkt. 6 lit. a,

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych, ustugowych lub
rzemie$lniczych mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych istnieje
obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, stwarzajacych zagrozenie dla
bezpieczenstwa publicznego oraz trwalego sktadowania surowcoéw i materialdw masowych
Lokalne standardy ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendéw :

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu) :
= 8- 10 m. od linii rozgraniczajacej ulic Z 1/2,

* 6 - 10 m. od linii rozgraniczajacej ulic D 1/2 i Dx.
* 35 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia 02 WC 350 PN4,0 MPa dla budynkow
mieszkalnych,

b) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

c) bryte budynku nalezy projektowaé w uktadzie horyzontalnym,

d) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (nie
dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu dachowka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasno$ci nie mniej niz 2 stanowisk
postojowych (wliczajac miejsce w garazu).
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3. 01 — 04 MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

1) Zezwala si¢ na budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenia,

2) Zezwala si¢ wtorne podziaty dziatek oraz zabudoweg odtworzeniowa po budynkach
likwidowanych,

3) Przeznaczenie dopuszczalne :

a) w granicach terenow 01, 04 MN - towarzyszace funkcje ustugowe nie wymagajace
uciazliwego transportu dostawczego oraz nie przekraczajace 25 % tacznej powierzchni
zabudowy dziatki,

b) w granicach terenu 02, 03 MN- zakaz lokalizacji towarzyszacych funkcji ustugowych.

4) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw hodowlanych oraz ustugowych lub
rzemie$lniczych mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, dla ktorych istnieje
obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, stwarzajacych zagrozenie dla
bezpieczenstwa publicznego oraz trwatego sktadowania surowcoOw 1 materiatow masowych.

5) Lokalne standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

a) dla nowo lokalizowanych obiektow ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu) :

» 8- 10 m. od linii rozgraniczajacej ulic Z 1/2,

* 6-10 m. od linii rozgraniczajacej ulic D 1/2 i DX,

= 35 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia 02 WC 350 PN4,0 MPa dla budynkéw
mieszkalnych,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych (dopuszczalne
dodatkowo poddasze uzytkowe),

C) bryt¢ budynku nalezy projektowac¢ w uktadzie horyzontalnym,

d) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (nie
dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu dachowka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

e) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowg (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 40 % powierzchni dziatek.

6) Dopuszcza sig¢ ogrodzenia petne od strony ulic zbiorczych Z 1/2.

7) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasno$ci nie mniej niz 2 stanowisk
postojowych (wliczajac miejsce w garazu).

4. MN/U - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1) Zezwala si¢ na lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych
zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia ustugowa lub rzemieslnicza,
2) Zezwala si¢ na wtorne podzialy dzialek oraz zabudowg odtworzeniowa po budynkach
likwidowanych,
3) Lokalne standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow :
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu) :
= 8- 10 m. od linii rozgraniczajacej ulic Z 1/2,
* 6 m. od linii rozgraniczajacej ulic D 1/2 i Dx,

b) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
(dopuszczalne dodatkowo poddasze uzytkowe),

) dopuszcza si¢ sytuowanie jednokondygnacyjnych budynkéw niemieszkalnych o wysokos$ci
nie przekraczajacej 9 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu
konstrukcyjnego,

d) bryty budynkow nalezy projektowac w uktadzie horyzontalnym,
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e) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (nie
dotyczy lukarn, wykuszow itp.), dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, o pokryciu dachowka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % powierzchni dziatek.

4. 01, 02 UKSs - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

1) Zezwala si¢ na lokalizacje obiektow zwiazanych z dziatalnoscia ustugowa w zakresie
gastronomii, handlu, motelu oraz obiektow i1 urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji, w
tym stacji paliw, obiektow warsztatowo-serwisowych.

2) Lokalne standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow :

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoséciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu) :
= 8 m. od linii rozgraniczajacej ulicy 05 Z 1/2,
» 20 m. od linii rozgraniczajacej drogi 01 G 2/2,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie przekraczajacej 9 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku,

c) bryty budynkow nalezy projektowac w uktadzie horyzontalnym,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80 % dziatki budowlane;j

3) Wijazd na tereny oznaczone symbolami UKSs z ulicy zbiorczej 05 Z 1/2 - poza strefa wptywu
planowanego skrzyzowania drogi 01 G 2/2 z 05 Z1/2.

4) Ustala si¢ obowiazek wyznaczenia niezbgdne;j ilosci miejsc postojowych dla klientow.

5. ZU - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej
1) Ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw matej
architektury zwiazanych z wypoczynkiem i rekreacja,
2) Zezwala si¢ na prowadzenie wylacznie podziemnej infrastruktury technicznej, skrajem
terenu w bezpiecznych odlegtosciach od istniejacego drzewostanu,
3) Ustala si¢ ochrong przed likwidacja istniejacej w granicach terenu zieleni wysokiej.

6. US — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji.

1) W ramach funkcji podstawowej zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (hali sportowej, boisk, kortow tenisowych, basenow, kregielni, sitowni, solaria,
obiektow gospodarczo-socjalnych, itp.) oraz urzadzen towarzyszacych,

2) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwiazanych z funkcja podstawowa o wysokosci nie
przekraczajacej 12 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu
konstrukcyjnego,

3) Ustala si¢ obowiazek lokalizacji w granicach wlasnosci niezbednych dla funkcjonowania
obiektu miejsc parkingowych.

4) W strefie potozonej miedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a gazociagiem wysokiego
cisnienia 01 WC 350 PN 6,3 MPa ustala sig¢ obowiazek uzgadniania sposobu
zagospodarowania terenu z operatorem gazociagu.

7. 01, 02 RP - przeznaczenie podstawowe - grunty rolne
1) W granicach terenéw 02 RP ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, w
tym rowniez siedlisk rolnikéw 1 innych obiektow zwigzanych z produkcja rolna,
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej — za
zgoda wilasciciela terenu oraz po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i
operatorow istniejacych sieci elektroenergetycznych 1 gazowych.



01 — 04 EE - przeznaczenie podstawowe - stacje transformatorowe.

1) Lokalizacje stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu moga ulec zmianie
(przesunigciu) w uzgodnieniu z wlascicielem terenu oraz zarzadzajacym siecia,

2) Do stacji transformatorowej nalezy zapewni¢ niezbedny dojazd dla stuzb energetycznych,

3) Wielkos$¢ dziatki wydzielonej pod lokalizacje stacji transformatorowej winna zapewni¢
mozliwos¢ wykonania na niej odpowiednich obiektow kubaturowych w zaleznosci od typu
stacji, przyjmuje si¢ orientacyjnie, ze wielko$¢ niezbednego terenu pod pojedyncza stacje
transformatorowa wyniesie okoto 150 m?.

EG - przeznaczenie podstawowe - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu — lokalizacja
orientacyjna.

§5.

Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane

. Linie podziatéw oznaczone na rysunku planu nie sa obowiazujace, dopuszcza si¢ ich zmiang na

warunkach okreslonych w ust. 2 - 5.

. Dopuszcza si¢ wykonywanie podziatow geodezyjnych w celu wydzielenia dziatek budowlanych

lub zmiang istniejacych granic podziatow geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania minimalnej

szerokos$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) :

1) w zabudowie MR =24m,

2) w zabudowie MN =20m

3) w zabudowie MN/U =22 m.

. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych :

1) w zabudowie MR =1 500 m?

2) w zabudowie MN = 700 m?

3) w zabudowie MNU =1 500 m?

. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialow geodezyjnych terendow przeznaczonych na cele

zabudowy MR, MN i MN/U :

1) w przypadku podziatu dziatki do dziatki wydzielonej w glebi terenu nalezy wydzieli¢ dojazd
pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m. (w liniach podziatu geodezyjnego),

2) w przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 4 dziatki do dziatek wydzielonych w glebi terenu
nalezy zapewni¢ dostgp droga (ulica) dojazdowa o szerokosci min. 10 m. w liniach
rozgraniczajacych, o parametrach odpowiadajacych ulicy dojazdowej D 1/2, ktéra stanowic
bedzie ulice wewngtrzna, niepubliczng realizowana i utrzymywana przez wiascicieli dzialek
przyleglych, dla ktorych korzystanie z niej jest konieczne.

3) przez spelnienie powyzszego warunku uznaje si¢ wydzielenie drogi (ulicy) wewngtrznej z
dzialek przylegtych.

. Wydzielane w wyniku podzialow publiczne i wewngtrzne ulice dojazdowe 1 dojazdy do

zabudowy winny spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych, w tym

w przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwp0ozarowego.

§ 6.

Zasady obshlugi w zakresie komunikacji

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace przestrzen publiczna w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) i wprowadza si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna ulic :
1) 01 G 2/2 — projektowana droga gléwna, wojewddzka, Bielany-Lany-Dtugotgka,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m.,

b) dwie jezdnie x 2 pasy ruchu,

C) minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m.
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d) ustala si¢ zakaz wlaczen komunikacyjnych do drogi wojewddzkiej poza wyznaczonymi w
planie skrzyzowaniami,
e) zaleca si¢ nasadzenia szpalerow drzew wzdtuz drogi po obu jej stronach .
2) 02 Z 1/2 — ulica zbiorcza, $ladem drogi powiatowej nr 47 302 (granica planu biegnie $rodkiem
jezdni),
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m

3) 03 Z 1/2 — ulica zbiorcza, sladem drogi powiatowej nr 47 345
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m

4) 04 Z 1/2 — ulica zbiorcza, sladem drogi powiatowej nr 47 328
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

5) 05 Z 1/2 — ulica zbiorcza, $ladem drogi powiatowej nr 47 346 (granica planu biegnie $rodkiem
jezdni),
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m. (w tym w granicach planu 10 m.)
b) minimalna szerokos¢ jezdni 6,0 m.

6) 06 Z 1/2 — ulica zbiorcza, projektowane poszerzenie ulicy zbiorczej Z 1/2 o przebiegu
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Biestrzykow

7) D 1/2 — ulice dojazdowe,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m.
b) minimalna szerokos¢ jezdni 5,0 m.

7) Dx - ciag pieszo-jezdny
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m.

Realizacja wlaczen komunikacyjnych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ wymaga
uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi.

W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow matlej architektury 1
urzadzen reklamowych pod warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wlasciwym zarzadca drogi.

W przypadku udowodnienia szkodliwego oddzialywania na s$rodowisko, w szczegdlnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji hatasu, ustala si¢ obowiazek
zastosowania Srodkow ochrony czynnej minimalizujacych negatywny wplyw inwestycji
drogowych takich jak : ekrany akustyczne, nasypy ziemne lub zwarte zespoty zieleni o
charakterze izolacyjnym,

W miejscu zblizenia drogi nr 01 G 2/2 z zabudowa mieszkaniowa wsi Radomierzyce ustala sig
obowiazek realizacji ekranow akustycznych,

Zagospodarowanie terendOw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegodlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 7.
Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
Dopuszcza si¢ ze wzgledu na uwarunkowania wysokosciowe 1 szczegdlowe rozwiazania
techniczne prowadzenie odcinkow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci.



2. Zaopatrzenie w wode ,

1) Zaopatrzenie z sieci wodociagowej wsi Radomierzyce prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych ulic zgodnie =z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, z
uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) Dopuszcza si¢ wlhaczenie sieci wodociagowej wsi Radomierzyce do sieci wodociagowe;j
miasta Wroctawia w rejonie osiedla Ottaszyn — Wojszyce, na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci na terenie miasta Wroctawia,

3) Szczegbdtowe warunki wykonania przytaczy wodociagowych nalezy uzgadniaé z zarzadca
sieci wodociagowej,

4) Na terenach zainwestowanych nowoprojektowane obiekty wlacza¢ do istniejacej sieci
wodociagowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i w uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

5) Na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza zasiggiem istniejace;j
sieci wodociagowej nalezy zrealizowa¢ wodociagi rozdzielcze o parametrach zgodnych z
obowigzujacymi przepisami szczegélnymi (w szczegdlno$ci w zakresie zaopatrzenia
przeciwpozarowego), zasilanie budynkéw przylaczami na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

6) Projektowane wodociagi nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dostosowujac
ich przebiegi do projektowanego uktadu komunikacyjnego i planowanej zabudowy,

7) Dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody dla celow zaopatrzenia indywidualnego.

3. Kanalizacja sanitarna -
1) Docelowo odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych systemem grawitacyjno-ttocznym
w nastgpujacych wariantach :
a) wariant | - do projektowanej lokalnej oczyszczalni $cieckow w Biestrzykowie wspolne;j
dla Radomierzyc i Biestrzykowa

b) wariant Il - do kanalizacji sanitarnych osiedli Otltaszyn-Wojszyce na terenie miasta
Wroclawia,
c) wariant Il - do kolektora ,,Sleza” na terenie miasta Wroctawia,

2) Przewody kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) Szczegdtowe warunki wykonania przylaczy kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci kanalizacyjnej,

4) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej uzytkowanie szczelnych,
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne, lokalizowanych w obrgbie wlasno$ci
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

5) Na dziatkach o powierzchni powyzej 1 000 m? dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych,
przydomowych oczyszczalni Sciekow pod warunkiem wykonania przez uprawniong osobg
badan przepuszczalnosci gruntdéw 1 poziomu wod gruntowych; warunki dopuszczenia
lokalizacji oczyszczalni zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4. Kanalizacja deszczowa —

1) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drog i ulic do rowow (za
zgoda ich zarzadcy), z terenow posesji powierzchniowo lub stosujac studnie chtonne,
docelowo systemem kolektoréw deszczowych :

a) z polocno-wschodniej czesci zabudowy Radomierzyc — grawitacyjnie do rzeki
Brochéwki, wpadajacej w rejonie Brochowa do rzeki Szalonej i dalej do rzeki Otawy,

b) z pdéinocno-zachodniej czegsci wsi Radomierzyce - do rowu melioracyjnego S-31
przebiegajacego przez potudniowe rejony osiedla Oltaszyn na terenie miasta Wroctawia,

C) z potudniowej czeéci zabudowy Radomierzyc (i ewentualnie dziatki 51/2 w obrebie
Zernik Wroclawskich) do cieku wodnego przeptywajacego przez Biestrzykow
wpadajacego w rejonie Wroctaw — Klecina do rzeki Sleza.
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2) Gtowne kolektory kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ rownolegle do istniejacego

uktadu komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

3) Tereny, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub

chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

4) Wyloty kanalizacji deszczowej do odbiornikow wod opadowych nalezy wyposazy¢ w

piaskowniki,

5. Elektroenergetyka - zasilanie zabudowy elektroenergetyczna napowietrzng i kablowa siecia
niskiego napigcia,

1) Warunki podtaczenia do sieci elektroenergetycznej nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci,

2) Ustala si¢ obowiazek kablowania istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowana lub istniejaca zabudowa, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

3) W celu poprawy warunkéw zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz w zwiazku z
przeznaczeniem pod zabudowe¢ nowych terenéw okresla si¢ orientacyjne lokalizacje stacji
transformatorowych (EE) wymagajacych realizacji,

4) W miar¢ wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna ustala si¢ obowiazek wymiany
urzadzen stacji transformatorowych R-2037 i R-2734 w celu zwigkszenia ich mocy.

5) Lokalizacje stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu moga ulec zmianie
(przesunigciu) w uzgodnieniu z wlascicielem terenu oraz zarzadzajacym siecia,

6) Wielkos¢ dziatki wydzielonej pod lokalizacjg stacji transformatorowej winna zapewnié¢
mozliwo$¢ wykonania na niej odpowiednich obiektow kubaturowych w zaleznosci od typu
stacji, przyjmuje si¢ orientacyjnie, ze wielko$¢ niezbgdnego terenu pod pojedyncza stacje
transformatorowa wyniesie maksymalnie 150 m?,

6. Zaopatrzenie w gaz —
1) Przez teren objety planem przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia : 01 WC DN 350 PN 6,3

MPa tzw. Obwodnica Wroctawska oraz 02 WC DN 350 PN 4,0 MPa relacji Wroclaw
(Ottaszyn) — Brzeg Opolski

2) Ustala si¢ przebudowe odcinkoéw gazociagow wysokiego cisnienia 01 WC DN 350 PN 6,3

2)

3)

4)

5)

6)

MPa i 02 WC 350 PN4,0 MPa krzyzujacego si¢ z planowang droga wojewodzka Bielany-
Lany-Dhugoleka (01 G 2/2) zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow szczegdlnych
oraz po uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez operatora sieci gazowej; zakres
niezbednej przebudowy Inwestor uzgodni z operatorem sieci gazowej po przeprowadzeniu
analizy kosztow inwestycji.

Ustala sig¢ strefy ochronne gazociagu wysokiego cisnienia 01 WC DN 350 PN 6,3 MPa i 02
WC 350 PN4,0 MPa — warunki zagospodarowania terenow okreslone w § 8 ust. II pkt 1.
Przebudowa gazociagu wysokiego cisnienia 01 WC DN 350 PN 6,3 MPa i 02 WC 350 PN4,0
MPa celu poprawy parametrow wytrzymalosciowych moze nastapi¢ po uzgodnieniu z
operatorem — po przebudowie obowiazujace sa nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
obowiazujacymi aktualnymi przepisami szczegdlnymi,

Zasilanie w gaz dla celow bytowych — z sieci rozdzielczej wsi Zerniki Wroclawskie,
przytaczanie obiektow do sieci w oparciu o zasady okreslone w obowiazujacych przepisach
szczegblnych (w szczegdlnosci prawo energetyczne),

Dopuszcza si¢ jako rozwiazanie alternatywne realizacj¢ stacji redukcyjno-pomiarowej w
rejonie oznaczonym na rysunku planu jako lokalizacja orientacyjna (EG), realizacja stacji
redukcyjno-pomiarowej moze nastapi¢ po dokonaniu analizy ekonomicznej optacalnosci
inwestycji, w uzgodnieniu z operatorem sieci gazowej.

Rozprowadzajaca sie¢ gazowa na terenie wsi Radomierzyce — $redniego ci$nienia z
zastosowaniem reduktorow przydomowych,
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7) Sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic (w chodnikach, poboczach i
pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
8) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny.

7. Zaopatrzenie w cieplo —
1) Ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w ciepto,
2) Nalezy stosowaé urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji
zanieczyszczen do atmosfery (zaleca sig¢ stosowanie gazu, oleju opatowego, energii
elektrycznej).

8. Telekomunikacja —
1) Kablowa siecig telekomunikacyjna, podiaczenia nowych abonentdw z lokalnej sieci
rozdzielczej.
2) Rozwoj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowane;j
zabudowy bedzie nastgpowal staraniem i na koszt operatora sieci.

9. Usuwanie odpadow komunalnych - wywoz na zorganizowane gminne wysypisko odpadow
komunalnych,
1) Odpady nalezy gromadzi¢ na wlasnej posesji zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi, zapewniajac systematyczny wywoOz na gminne wysypisko odpadow
komunalnych.

10. Melioracje -

1) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu do istniejacych rowdw melioracyjnych w celu
prowadzenia biezacych konserwacji i napraw niezabudowanym pasem terenu o szerokosci
min. 3 m. wzdtuz gérnych krawedzi rowow,

2) Zaleca si¢ obsadzanie ciekow i rowow melioracyjnych zielenia wysoka, z zapewnieniem
dostepu dla stuzb konserwujacych na warunkach okreslonych w ust. 1,

3) Przed przystapieniem do inwestycji polegajacych na zagospodarowaniu nierolniczym terenu
o powierzchni przekraczajacej 1,0 ha (dotyczy réwniez wprowadzania nowych podziatow
geodezyjnych) oraz modernizacji i budowie nowych drog nalezy zaprojektowaé i wykonaé
na koszt inwestora przebudowg istniejacego systemu urzadzen melioracji szczegotowych w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca urzadzen melioracyjnych.

11. Bezwzglednie  zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych  $ciekow do  waod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow.

§ 8.
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenow
1. Ochrona Srodowiska kulturowego.
1) Ustala sig strefe ,,K" ochrony krajobrazu — obejmujaca teren dawnego zatozenia patacowego,
parku oraz zwarty masyw zieleni wysokiej stanowiacy ostoj¢ dla zwierzyny.

a) Ustala si¢ obowiazek restauracji zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego
postulujac odtworzenie nieistniejacych elementéw zagospodarowania w uzgodnieniu z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) Nowe inwestycje (budowa nowych obiektow, rozbudowa, przebudowa lub rozbidrka
obiektow istniejacych wymagaja opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) Ustala si¢ strefe ,,OW" obserwacji archeologicznych — obejmujaca historyczny uktad
przestrzenny wsi Radomierzyce.

Na obszarze strefy ,,OW” oraz w rejonie wystgpowania oznaczonych na rysunku planu

stanowisk archeologicznych Nr 3 - §lad osadnictwa z wczesnego $redniowiecza (stanowisko

nr 1/60) i Nr 156 obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (w tym budowa podziemnej infrastruktury technicznej
oraz inne wykopy ziemne) winny by¢ uzgodnione z inspekcja zabytkéw archeologicznych
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wiasciwej stuzby ochrony zabytkéw, a prace ziemne prowadzone pod nadzorem
archeologiczno - konserwatorskim.

b) realizacje prac inwestycyjnych na terenie stanowisk archeologicznych nalezy poprzedzié
ratowniczymi  badaniami  archeologicznymi - wykonanymi za zezwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i na koszt inwestora.

c) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Wyniki tych
badan decyduja o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany
technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

d) bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych
wglab gruntu oraz prac rolniczych.

2. Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow .
1) Sieci gazowe :

a) ustala si¢ strefy ochronne gazociagéw wysokiego cisnienia WC & 350/300 PN6,3 MPa i
350 PN4,0 MPa, wyznaczone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi w § 4
ust. 1 pkt. 6 lit. a oraz § 4 ust. 2 pkt 5 lit. a — zagospodarowania terenéw wewnatrz stref
wymaga uzgodnienia z operatorem gazociagu,

b) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt. 1, operator gazociagu uprawniony jest do
zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ i prawidtowa
eksploatacje gazociagu,

C) ustala si¢ obowiazek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do
gazociagu oraz przemieszczania si¢ wzdluz i w obrebie stref ochronnych,

d) w miejscach skrzyzowania gazociagdw wysokiego cisnienia WC & 350/300 PN6,3 MPa i
350 PN4,0 MPa z projektowanymi drogami, przejazdami i przej$ciami nalezy zapewni¢
zachowanie parametrow bezpieczenstwa zgodnie z wymogami przepisow szczegodlnych -
sposob zabezpieczenia gazociagu wymaga uzgodnienia z operatorem gazociagu.

2) Sieci elektroenergetyczne :

a) ustala si¢ strefe ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN 110 kV S-171/172 w odlegtosci 15 m od osi linii, w ktorej obowiazuje:

e zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
e Jlokalizacja innych obiektow 1 urzadzen wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

b) ustala si¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN 20 kV L-201, L — 2018 i L-3128 - w odlegtosci 5 m od osi linii, w ktorych
obowiazuje :

e zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
o lokalizacja innych obiektow i urzadzen wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

§ 9.
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Do czasu docelowego zagospodarowania terenow zgodnie z funkcjami podstawowymi dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

§ 10.
Obszary zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.
Nie ustala si¢ granic obszardw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz przeksztatcen obszarow zdegradowanych.
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§ 11.
W granicach dz. 51/2 traci moc obowiazujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

wsi Zerniki Wroctawskie — teren ,,B”, zatwierdzony uchwata Rady Gminy Swigta Katarzyna nr
L1/340/98 z dnia 9 czerwca 1998 r.

§12.

1. Ustala si¢ 30 % stawki w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci w
przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sig
obowiazujace, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustala si¢ 0,5 % stawki procentowej okreslonej w pkt. 1 w stosunku do terenow
1) projektowanej komunikacji drogowej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) stanowiacych wlasno$é komunalna gminy Swigta Katarzyna.

§ 13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swieta Katarzyna.

S 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego

PRZEWODNICZACY RADY

Leopold Gomutkiewicz



