Uchwala Nr XI1/84/99
Rady Gminy Swigta Katarzyna
z dnia 25 czerwca 1999 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dn. 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz.U. Nr 13, poz.74 z 1996r.) oraz art. 26 ustawy z dn. 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz.139 z 1999r.) Rada Gminy
Swigta Katarzyna uchwala co nastepuje:

1.

2.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogolne

§1

. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wsi Radwanice zwany dalej

planem.

. Ustalenia planu dotycza terenu obrebu geodezyjnego wsi Radwanice, arkusz mapy 1 i 2, w

gminie Swigta Katarzyna z wylaczeniem obszaru objgtego uproszczonym planem
zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkaniowej w Radwanicach dla
rejonu ulic Wroctawskiej, Kolejowej i Stoneczne;j.

§2

Integralng czgScia ustalen planu sa rysunki planu:

1). w skali 1 : 5000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2). w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1). Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania

2). Nieprzekraczalne linie zabudowy

3). Strefa uciazliwos$ci cmentarza

4). Obiekty kubaturowe zabytkowe (obiekty objcte rejestrem zabytkow)
5). Strefy “B”, “K” 1 “OW” ochrony konserwatorskiej

6). Stanowiska archeologiczne

7). Strefa ochrony bezposredniej uje¢ wody pitnej dla miasta Wroctawia
8). Granica opracowania planu

§3

Ilekro¢ w dalszej czg$ci uchwaly jest mowa o:

1.

2.

3.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zalacznikami,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:5000, 1: 2000, stanowiace
zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych  decyzji  administracyjnych  (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres$lonej funkcji dominujacej, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami uzytkowania,
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strefie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jej ochrony,
funkcji lub sposobie uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca funkcjg lub
sposob uzytkowania obszaru

funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ nie kolidujaca z funkcja
dominujaca obszaru i nie zmieniajaca generalnego charakteru zagospodarowania oraz
warunkow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

urzadzeniach infrastruktury technicznej —nalezy przez to rozumieé¢ zaréwno sieci jak i
urzadzenia kubaturowe zwiazane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie
okresla si¢ w planie

§4
. W planie wyznaczono linie rozgraniczajace tereny o roznym funkcjach oraz zréznicowanych
warunkach ich zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

MN - tereny funkcji mieszkaniowej z podstawowym przeznaczeniem terendw pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. W obszarze funkcji
mieszkaniowej jako funkcje uzupehiajaca dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg: budynkow
uzytecznosci publicznej na wydzielonych dziatkach zwiazanych z ustugami: o§wiaty, zdrowia,
kultury i sportu, zabudowy ustug komercyjnych, produkcji ogrodniczej i zwiazanych z nia
terenow sktadowania oraz zieleni publiczne;.

MR — tereny funkcji zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji istniejacej zabudowy bez
mozliwos$ci rozbudowy.

UR - tereny funkcji ustug rzemieslniczych z istniejaca zabudowa z zakazem ich rozbudowy
ze wzgledu na usytuowanie na terenach zalewowych
Uciazliwo$¢ wszystkich obiektow 1 urzadzen zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza
mieszkancoéw oraz obiektow ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, na ktorej
te obiekty i urzadzenia sa zlokalizowane.

UO — tereny funkcji ustug oswiatowych przeznaczonych do realizacji obiektow szkolnych.

U — tereny funkcji ustug handlu i rzemiosta przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy ustug
handlu i rzemiosta.

ZP — tereny funkcji zieleni publicznej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
lokalizacjg: parkow, skwerdw i zielencow, zieleni izolacyjnej, zieleni nie urzadzonej oraz
upraw polowych bez prawa jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej. We wszystkich terenach
miejskiej zieleni publicznej (ZP) obowiazuje zachowanie istniejacych grup zieleni wysokiej
oraz zakaz likwidacji starodrzewu.

ZC — tereny funkcji zieleni cmentarnej z przeznaczeniem pod realizacj¢ cmentarzy
komunalnych. ~ We wszystkich terenach zieleni cmentarnej obowiazuje zachowanie
istniejacych grup zieleni wysokiej oraz zakaz likwidacji starodrzewu.

RP — tereny funkcji upraw polowych rolnictwa z zakazem wznoszenia nowej nierolniczej
zabudowy kubaturowej. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania chemicznych nawozéw
sztucznych i realizacji ferm hodowlanych oraz inwestycji nie zwigzanych z produkcja rolna.

RPO - tereny intensywnej produkcji ogrodniczo - sadowniczej z przeznaczeniem pod
realizacj¢ upraw ogrodniczych i sadowniczych z mozliwoscia lokalizacji produkcyjnych,
mieszkalnych i magazynowych obiektéw kubaturowych.

RZ - tereny obudowy biologicznej obszarow wodonosnych, rzek, ciekow wodnych i
obszaréw zdegradowanych z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod strefy zadrzewien i
zakrzewien oraz innej ro$linno$ci mogacej stanowi¢ obudoweg biologiczng rzek, ciekow



wodnych i terenow zdegradowanych, z zakazem realizacji jakichkolwiek inwestycji z
wyjatkiem budowli hydrotechnicznych.

k. WZ — tereny wodono$ne

. W —tereny wod otwartych

m. KS - tereny parkingdw z przeznaczeniem gruntdéw pod realizacje¢ czasowych miejsc
parkingowych bez mozliwosci zabudowy kubaturowej. Nawierzchnia parkingdw winna by¢
wykonana w sposob uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen a zwlaszcza zwiazkow
ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych.

n. K -—tereny przeznaczone pod rozwoj komunikacji kotowe;j

0. KGp, KZ, KL, KD — tereny drog i ulic

p. ES - tereny przepompowni $ciekéw sanitarnych i zbiornika retencyjnego wod opadowych

2. Okreslone w planie funkcje terendw wskazuja na dominujacy sposob zagospodarowania
terendw. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajacych, nie kolidujacych
z funkcja dominujaca terenu, nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania
oraz warunkow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych obszary o réznych rodzajach przeznaczenia moze byc
zmieniony w celu dostosowania go do aktualnego stanu wilasnosci lub uzytkowania pod
warunkiem, ze odleglo$¢ linii nowo przeprowadzonej od ustalonej nie przekroczy 2,0m

4. Przepis o ktorym mowa w ust.3 nie dotyczy linii rozgraniczajacych istniejacych drog i ulic za
wyjatkiem ulic nowo projektowanych, ktorych przebieg bedzie precyzowany na etapie
projektéw budowlanych

ROZDZIAL 11
Zasady regulacji i wyodrebnienia dzialek
§5
Ustala si¢ nastgpujace, pokazane na rysunku planu, linie zabudowy oraz ich znaczenie:

1. nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - okreslajaca maksymalny zasigg dopuszczalnej zabudowy

dziatki,
2. nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zagrodowej - okreslajaca maksymalny zasi¢g dopuszczalnej

zabudowy zagrodoweyj.

§6
Nalezy uwidoczni¢ w terenie granice dziatek poprzez ogrodzenie. Dopuszcza si¢ r6zne formy
ogrodzenia, a w szczegolnosci:
1) parkany, mury lub ekrany izolacji przeciwdzwigkowej — wzdtuz ul. Wroctawskiej,
2) mata architekture,
3) zielen w formie szpalerow, zywoptotow, w zaleznos$ci od funkcji i lokalizacji zabudowy.

§7

1. Dopuszcza si¢ wspolne zainwestowanie sasiednich dziatek budowlanych pod warunkiem
utrzymania ustalen warunkow zabudowy dla tych dziatek.
2. Dopuszcza sig podziat dzialki do zainwestowania na mniejsze pod warunkiem wspoélnej
cato$ciowej inwestycji z zachowaniem okre§lonych warunkéw zabudowy i przeznaczenia.
3. O akceptacji dopuszczalnych podzialow okreslonych w ust. 1 i 2 na podstawie urbanistyczne;j
koncepcji projektowej rozstrzyga organ administracji samorzadowej.
4. Minimalna wielkos$¢ dziatek dla mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej zostaje ustalona na:

- dla zabudowy wolnostojacej - 450 m2

- dla zabudowy blizniaczej - 350 m2



- dla zabudowy zwartej - 250 m2
5. Minimalna szeroko$¢ frontu dzialki dla mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej zostaje
ustalona na:

- dla zabudowy wolnostojacej — 18 m

- dla zabudowy blizniaczej — 14 m

- dla zabudowy zwartej — 6 m
6. Minimalna wielko$¢ dziatek dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami zostaje ustalona na
2000 m2.
7. Dojazdy do dziatek - nie wyznaczone w planie - nalezy projektowaé w drodze umow

zawieranych pomiedzy whascicielami gruntéw, w oparciu o sporzadzane przez inwestorow ( Komentarz [dz3]:

koncepcje podziatow gruntow.

ROZDZIAL 11T
Ustalenia obowigzujace na calym terenie objetym planem
§8

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacych oraz realizowanych nowych budynkoéw, a takze
zmiany zagospodarowania nie moga naruszac:
a) praw wilascicieli, uzytkownikow i administratoréw terenéw sasiadujacych,
b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢) innych wymagan, a w szczeg6élnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej i
geologii oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu - okre§lonych w przepisach odrgbnych, ponadto
ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajacych z prawomocnych decyzji administracyjnych,
stosownie do przepisu art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-Kodeks postgpowania
administracyjnego ( Dz. U. z1980r. Nr 9, poz. 26, z pdzniejszymi zmianami.
2. W obszarze catego planu dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do obszaréw produkc;ji rolne;.

§9
1. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy mieszkalnej na terenach objetych
planem :

1) Istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji przy
zachowaniu zasady, ze wszelkie dzialania inwestycyjne podejmowane w ramach przebudowy i
rozbudowy obiektéw zmierza¢ bgda do uzyskania zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu.

2) Wysokos¢ nowych i przebudowywanych , modernizowanych i nadbudowywanych
budynkow mieszkalnych - liczona od poziomu gruntu wzdtuz srodkowej osi rzutu do kalenicy -
nie moze przekraczaé 12,0 m.

3) Dachy budynkow nalezy ksztattowaé jako dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
37-45°, z wysunietymi okapami wzdhuz dhuzszych elewacji. Doéwietlenie lukarnami nakrytymi
dwuspadowymi daszkami lub za pomoca okien potaciowych. Pokrycie dachow materialem
sktadajacym si¢ z drobnych elementéw lub ich imitacja.

2. Uciazliwos$¢ wszystkich obiektow i urzadzen zwiazanych z zabudowa mieszkalno-ustugowa i
ustugowa (uslugi publiczne oraz ushugi komercyjne) nie moze naruszaé istniejacych norm i
przepisow prawnych
§ 10
1. Dla ustalen dotyczacych przeznaczenia terendw oraz warunkéw zagospodarowania terenow
ustala si¢ nastgpujace zasady kompozycji przestrzennej: ciag frontowych elewacji
wyznaczonych nieprzekraczalng linia zabudowy winien tworzy¢ ciagla, zwarta linig
zabudowy z dopuszczalna tolerancja jej przesunigcia na glgboko$¢ nie wigksza niz 3,0 m do
wnetrza dzialki.



2. Spos6b usytuowania budynkow, budowli oraz elementéw zagospodarowania terenu na
poszczegdlnych pojedynczych dzialkach geodezyjnych powinien odpowiadaé ustaleniom
zawartym w niniejszym planie oraz przepisom szczegdlnym w tym przede wszystkim
warunkom technicznym jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W granicach catego terenu objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi realizowanych budynkéw i budowli wraz
z wydzieleniem dla nich niezbg¢dnych dziatek.

ROZDZIAL TV
Przeznaczenie poszczegélnych terenéw oraz warunki ich zagospodarowania
§11
Przewiduje si¢ nastgpujace ustalenia szczegoétowe dla jednostek bilansowych:

JEDNOSTKA “A”

Al MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci. Dopuszcza sig
modernizacjg, rozbudowg oraz uzupehienia istniejacej  zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale I, IT i III niniejszej uchwaty. Realizacja wjazdéw na
tereny dziatek od strony drogi krajowej 456 wymaga zgody wlasciciela drogi. Zabrania
si¢ kopania studni, sadzawek, dotow i rowow w odleglosci co najmniej 50 metréw od
stopy watu.

A2 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
modernizacjg, rozbudowg oraz uzupetnienia istniejacej zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty.

A3 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. Dopuszcza si¢
modernizacjg, rozbudowg¢ oraz uzupelnienia istniejacej zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania
studni, sadzawek, dotow i rowow w odlegtosci co najmniej 50 metréw od stopy watu.

A4 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
modernizacjg, rozbudowe¢ oraz uzupelnienia istniejacej zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania
studni, sadzawek, dotow i rowow w odlegtosci co najmniej 50 metréw od stopy watu.

AS5MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
modernizacjg, rozbudowg oraz uzupelnienia istniejacej zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania
studni, sadzawek, dotow i rowow w odlegtosci co najmniej 50 metréw od stopy watu.

A6 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. Dopuszcza si¢
modernizacjg, rozbudowg oraz uzupemienia istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Dla nowo budowanych obiektow
realizacja wjazdow na tereny dzialek od strony drogi krajowej 456 wymaga zgody
wladciciela drogi. Nalezy zrealizowaé, rownolegle do ulicy Wroctawskiej, nowa
wewngtrzng ulicg dojazdowa poprowadzona zgodnie z zasadami podanymi w §7 ust.7
niniejszej uchwaty.

A7 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. Dopuszcza si¢
modernizacjg, rozbudowg oraz uzupelnienia istniejacej  zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty.

A8 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. Dopuszcza si¢
modernizacjg, rozbudowe oraz uzupelnienia istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaly. Zabrania si¢ kopania studni,
sadzawek, dotéw i rowoéw w odleglosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.



A9 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
modernizacjg, rozbudowg oraz uzupetienia istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaly. Dla nowo budowanych obiektow
realizacja wjazdow na tereny dzialek od strony drogi krajowej 456 wymaga zgody
wladciciela drogi. Nalezy zrealizowa¢, rownolegle do ul.Wroctawskiej, nowa
wewngtrzng ulicg dojazdowa poprowadzona zgodnie z zasadami podanymi w §7 ust.7
niniejszej uchwaty.

A10 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
modernizacjg, rozbudowg oraz uzupetienia istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaly. Zabrania si¢ kopania studni,
sadzawek, dotow i rowoéw w odleglosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.

All MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
modernizacjg, rozbudowg oraz uzupetienia istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaly. Zabrania si¢ kopania studni,
sadzawek, dotow i rowoéw w odleglosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.

Al12 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
budowg nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Dla nowo budowanych obiektow
realizacja wjazdow na tereny dziatek od strony drogi krajowej 456 wymaga zgody
wladciciela drogi. Nalezy zrealizowaé, rownolegle do ulicy Wroctawskiej, nowa
wewngetrzng ulicg dojazdowa poprowadzong zgodnie z zasadami podanymi w §7 pkt.7
niniejszej uchwaty.

Al13 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
budowg nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni,
sadzawek, dotow i rowoéw w odlegltosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.

Al4 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. Dopuszcza sig
budowg¢ nowej oraz modernizacje istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaly. Dla nowo budowanych obiektow
realizacja wjazdow na tereny dziatek od strony drogi krajowej 456 wymaga zgody
wilasciciela drogi. Nalezy zrealizowaé, réwnolegle do ul.Wroctawskiej, nowa
wewngetrzng ulicg dojazdowa poprowadzona zgodnie z zasadami podanymi w §7 ust.7

niniejszej uchwaty.

Al15 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci. Dopuszcza sig
budowg¢ nowej oraz modernizacje istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, I i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni,
sadzawek, dotow i rowow w odlegtosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.

A16 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
budowg¢ nowej oraz modernizacje istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaly. Zabrania si¢ kopania studni,
sadzawek, dolow i rowow w odleglosci co najmniej 50 metréw od stopy watu. Dla
nowo budowanych obiektéw realizacja wjazdéw na tereny dzialek od strony drogi
krajowej 456 wymaga zgody wlasciciela drogi. Nalezy zrealizowaé, rownolegle do
ul.Wroctawskiej, wewnetrzna ulicg dojazdowa poprowadzona zgodnie z zasadami
podanymi w §7 ust.7 niniejszej uchwaty.

Al7 RZ -Tereny obudowy biologicznej rzeki Szalonej, obejmujace ochronne waly
przeciwpowodziowe, wylaczone z pod zabudowy z wyjatkiem inwestycji
hydrotechnicznych (tereny zalewowe). Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotow i
rowow w odleglosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.



Al8 RZ - Tereny obudowy biologicznej rzeki Szalonej, obejmujace ochronne waly
przeciwpowodziowe, wylaczone z pod zabudowy z wyjatkiem inwestycji
hydrotechnicznych (tereny zalewowe). Na obszarze poza watem przeciwpowodziowym,
dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci stosowania chemicznych nawozow
sztucznych oraz realizacje zieleni izolacyjnej i ozdobnej. Z uwagi na wystepowanie
stanowisk archeologicznych o powierzchni powyzej 0,5 ha wszelkie prace ziemne
musza by¢ prowadzone zgodnie z zasadami podanymi w §22 niniejszej uchwaty.

Al19 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ budowg
nowej oraz modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotéw 1
rowow w odleglosci co najmniej 50 metrow od stopy watlu. Z uwagi na wystgpowanie
stanowisk archeologicznych o powierzchni powyzej 0,5 ha wszelkie prace ziemne
musza by¢ prowadzone zgodnie z zasadami podanymi w §22 niniejszej uchwaty.

A20 U - Tereny ustug, handlu i gastronomii z mozliwoscia lokalizacji stacji transformatorowe;.

A21 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ budowg
nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotow i
rowow w odleglosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.

Z uwagi na wystgpowanie stanowisk archeologicznych o powierzchni powyzej 0,5 ha
wszelkie prace ziemne musza by¢ prowadzone zgodnie z zasadami podanymi w §22
niniejszej uchwaly.

A22 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ budowg
nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotow i
rowow w odleglosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.

A23 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ budowg
nowej oraz modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotéw 1
rowow w odlegtosci co najmniej 50 metréow od stopy watu. Dla nowo budowanych
obiektow realizacja wjazdow na tereny dzialek od strony drogi krajowej 456 wymaga
zgody wiasciciela drogi.

A24 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ budowg
nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, IT i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotéw i
rowow w odlegtosci co najmniej 50 metréw od stopy watu. Dla nowo budowanych
obiektow realizacja wjazdow na tereny dziatek od strony drogi krajowej 456 wymaga
zgody wiasciciela drogi.

A25 MR - Tereny istniejacej zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod lokalizacje zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji istniejacej
zabudowy bez mozliwo$ci rozbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I,
IT i IIT niniejszej uchwaly. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotow i rowow w
odlegtosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.

A26 MR - Tereny projektowanej zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji
istniejacej zabudowy bez mozliwosci rozbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotéw 1
rowow w odleglosci co najmniej 50 metrow od stopy watu.

A27 MR - Tereny istniejacej zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji istniejacej



zabudowy bez mozliwos$ci rozbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I,
IT i II niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotow i rowow w
odlegtosci co najmniej 50 metréw od stopy watu.

A28 RZ - Tereny obudowy biologicznej istniejacych terenow wodono$nych. wytaczone z pod
zabudowy z wyjatkiem inwestycji hydrotechnicznych (tereny zalewowe). Na obszarze
poza watem przeciwpowodziowym, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez
mozliwo$ci stosowania chemicznych nawozoéw sztucznych oraz realizacjg zieleni
izolacyjnej i ozdobnej.

A29 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. Dopuszcza si¢ budowe
nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z  ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, IT i III niniejszej uchwaty. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotow i
rowow w odlegtosci co najmniej 50 metrow od stopy watlu. Z uwagi na istniejace
stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha wszelkie prace ziemne na
obszarze wystgpowania stanowiska archeologicznego musza by¢ prowadzone zgodnie z
zasadami podanymi w §22 niniejszej uchwaty.

A30 RZ — Tereny obudowy biologicznej rzeki Szalonej, obejmujace ochronne waty
przeciwpowodziowe, wylaczone z pod zabudowy z wyjatkiem inwestycji
hydrotechnicznych (tereny zalewowe). Na obszarze poza watem przeciwpowodziowym,
dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci stosowania chemicznych nawozow
sztucznych oraz realizacj¢ zieleni izolacyjnej i ozdobne;j. Z uwagi na
wystgpowanie stanowisk archeologicznych o powierzchni powyzej 0,5 ha wszelkie
prace ziemne musza by¢ prowadzone zgodnie z zasadami podanymi w §22 niniejszej
uchwaty.

A3l RZ - Tereny obudowy biologicznej rzeki Szalonej, obejmujace ochronne waty
przeciwpowodziowe, (tereny zalewowe). Zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem
inwestycji hydrotechnicznych. Dopuszcza sig¢ remonty istniejacej zabudowy.

A32 K - Teren przeznaczony pod komunikacjg.

A33 U - Tereny ustug, handlu i rzemiosta oraz obstugi podréznych z drogi krajowej nr 456. Jako
funkcj¢ uzupetniajaca dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa. Obstuga komunikacyjna
terenu z ulicy dojazdowej, rownoleglej do ul. Wroctawskiej, zrealizowanej w pasie
migdzy nieprzekraczalng linia zabudowy od ul.Wroctawskiej, a linig rozgraniczajaca
ulicy Wroctawskiej. Przez teren przebiega magistrala wodociggowa O 500.

A34 U - Tereny ustug, handlu i rzemiosta oraz obstugi podréznych z drogi krajowej nr 456, z
wylaczona z pod zabudowy strefa, ktora wyznacza przebieg istniejacej linii wysokiego
napigcia 110 KV. Jako funkcj¢ uzupehiajaca dopuszcza sig¢ zabudowe mieszkaniowa.
Obshuga komunikacyjna terenu z ulicy dojazdowej, rownolegtej do ul.Wroctawskiej,
zrealizowanej w pasie miedzy nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Wroctawskiej, a
linia rozgraniczajaca ulicy Wroctawskie;j.

A35 U - Tereny ustug, handlu i rzemiosta oraz obstugi podroznych z drogi krajowej nr 456. Jako
funkcj¢ uzupetniajaca dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa. Obstuga komunikacyjna
terenu z ulicy dojazdowej, rownolegtej do ul.Wroclawskiej, zrealizowanej w pasie
migdzy nieprzekraczalng linia zabudowy od ul. Wroctawskiej, a linig rozgraniczajaca
ulicy Wroctawskie;j.

A36 RZ - Tereny obudowy biologicznej istniejacych terenow wodono$nych. wytaczone z pod
zabudowy z wyjatkiem inwestycji hydrotechnicznych (tereny zalewowe). Na obszarze
poza watem przeciwpowodziowym, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez
mozliwo$ci stosowania chemicznych nawozéw sztucznych oraz realizacjg¢ zieleni
izolacyjnej i ozdobnej.



A37 RZ - Tereny obudowy biologicznej istniejacych terenow wodono$nych. wytaczone z pod
zabudowy z wyjatkiem inwestycji hydrotechnicznych (tereny zalewowe). Na obszarze
poza watem przeciwpowodziowym, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez
mozliwo$ci stosowania chemicznych nawozoéw sztucznych oraz realizacjg¢ zieleni
izolacyjnej i ozdobnej. Przez teren przechodzi istniejaca linia wysokiego napigcia 110
KV.

A38 MR - Tereny zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
lokalizacj¢ zabudowy  zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji istniejacej
zabudowy bez mozliwos$ci rozbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I,
II i III niniejszej uchwaty. Jako funkcj¢ uzupehiajaca dopuszcza sig¢ zabudowg
mieszkaniowa.

A39 RZ - Tereny obudowy biologicznej istniejacych terenow wodono$nych. wytaczone z pod
zabudowy z wyjatkiem inwestycji hydrotechnicznych (tereny zalewowe). Na obszarze
poza watem przeciwpowodziowym, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez
mozliwo$ci stosowania chemicznych nawozéw sztucznych oraz realizacjg zieleni
izolacyjnej i ozdobnej.

A40 RZ - Tereny obudowy biologicznej istniejacych terenow wodonosnych wylaczone z pod
zabudowy z wyjatkiem inwestycji hydrotechnicznych (tereny zalewowe). Na obszarze
poza walem przeciwpowodziowym, dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez
mozliwo$ci stosowania chemicznych nawozéw sztucznych oraz realizacjg¢ zieleni
izolacyjnej i ozdobnej.

A4l MR - Tereny zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
lokalizacje zabudowy zagrodowej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i
IIT niniejszej uchwaty. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy produkcyjno — magazynowej
na potrzeby rolnictwa. Zabrania si¢ kopania studni, sadzawek, dotdw i rowow w
odleglto$ci co najmniej 50 metrow od stopy watu. Znajduje si¢ w strefie przebiegu
istniejacej linii wysokiego napigcia 110 KV

A42 WZ — Tereny wodono$ne (bezposredniej ochrony uje¢ wody pitnej) obejmujace ochronne
watly przeciwpowodziowe polderu “Otawa”. Obowiazuje zakaz realizacji jakichkolwiek
budynkoéw i budowli nie zwiazanych z funkcja terenu.

W01 - Tereny rzeki Szalonej.

W02 - Tereny rzeki Szalonej.

JEDNOSTKA “B”

B1 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
budowg nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaly.

B2 MN- Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci. Dopuszcza sig
budowe nowej oraz modernizacje istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, IT i I niniejszej uchwaty.

B3 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
budowg nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, IT i III niniejszej uchwaly

B4 MN- Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci. Dopuszcza sig
budowg¢ nowej oraz modernizacje istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, IT i III niniejszej uchwaty

B5 MN- Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
budowg nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i Il niniejszej uchwaty
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B6 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza sig
budowg nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty

B7 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢
budowg nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, IT i III niniejszej uchwaly

B8 MN — Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci. Dopuszcza sig
budowg nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty

B9 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ budowe nowe;j
oraz modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I,
Il i I niniejszej uchwaly. Dziatka nr 607 przeznaczona jest pod urzadzenia
infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowg mieszkaniowa.

B10 UR - Tereny ustug handlu i rzemiosta. Dopuszcza si¢ budowg¢ nowej oraz modernizacjg
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, Il i 11l niniejszej
uchwaty.

B11l UR - Tereny ustug handlu i rzemiosta. Dopuszcza si¢ budowe¢ nowej oraz modernizacjg
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej
uchwaty.

B12 ZC — Tereny zieleni cmentarnej — stan istniejacy.

B13 UR - Tereny ustug handlu i rzemiosta. Dopuszcza si¢ budowg nowej oraz modernizacjg
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej
uchwaty.

B14 ZC — Tereny przeznaczone pod rozbudowe istniejacego cmentarza. Do czasu realizacji
cmentarza dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu pozostaje bez zmian. Ze
wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych nalezy podnie$¢ teren o okoto 1,5 metra.

B15 ZP — Tereny zieleni parkowej w strefie uciazliwosci cmentarza 50 m.

B16 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w strefie “OW” obserwacji
archeologicznej oraz strefie “K” ochrony krajobrazowej. Obowiazuja ustalenia zawarte
w rozdziale VII niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢ budowe nowej oraz modernizacj¢
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale L, II i III niniejszej
uchwaty.

B17 UO - Istniejace obiekty szkolne z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji. Teren potozony
w strefie “OW” obserwacji archeologicznej oraz strefie “K” ochrony krajobrazowe;.
Obowiazujq ustalenia zawarte w rozdziale VII niniejszej uchwaty.

B18 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w strefie “OW” obserwacji
archeologicznej oraz strefie “K” ochrony krajobrazowej. Obowiazuja ustalenia zawarte
w rozdziale VII niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢ budowe nowej oraz modernizacjg
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, 1l i Il niniejszej
uchwaty.

B19 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci z zabudowa ustugowa.
Dopuszcza si¢ budoweg nowej oraz modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaty. Teren czg$ciowo
znajduje si¢ w strefie “OW” obserwacji archeologicznej, oraz strefie “K” ochrony
krajobrazowej. Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale VII.

B20 RPO — Tereny z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe ogrodnicza.
Dopuszcza sig realizacjg towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale I, IT i III niniejszej uchwaty.
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B21 RP/K — Tereny uzytkéw rolnych. Rezerwa terenu pod nowoprojektowang tras¢ drogi 456.
Bezwzgledny zakaz zabudowy. Wystgpuje tu stanowisko archeologiczne o powierzchni
powyzej 1 ara do 0,5 ha.

B22 MR - Tereny zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji istniejacej zabudowy
bez mozliwosci rozbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, 11 i Il
niniejszej uchwaly.

B23 U — Tereny ustug, handlu, gastronomii i zieleni parkowej z mozliwoscia lokalizacji na
wydzielonej dzialce stacji transformatorowej. Dopuszcza si¢ budowg¢ nowej oraz
modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i
III niniejszej uchwaty.

B24 U — Tereny ustug, handlu, gastronomii i zieleni parkowej z mozliwoscia lokalizacji na
wydzielonej dziatce stacji transformatorowej. Dopuszcza si¢ budowe nowej oraz
modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i
III niniejszej uchwaty.

B25 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci z zabudowa ustugowa.
Dopuszcza si¢ budowg nowej oraz modernizacjg istniejacej zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej uchwaly. Teren czg$ciowo
znajduje sie w strefie “OW” obserwacji archeologicznej, oraz strefie “K” ochrony
krajobrazowej. Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale VIL

B26 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w strefie “OW” obserwacji
archeologicznej oraz strefie “K” ochrony krajobrazowej. Obowiazuja ustalenia zawarte
w rozdziale VII niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢ budowe nowej oraz modernizacjg
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, II i III niniejszej
uchwaty.

B27 RZ - Tereny obudowy biologicznej rzeki Szalonej, obejmujace ochronne waty
przeciwpowodziowe, (tereny zalewowe), wytaczone z pod zabudowy. Dopuszcza sie
remonty istniejacej zabudowy oraz uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci stosowania
chemicznych nawozow sztucznych. Teren znajduje sig czgsciowo w strefie “K” ochrony
krajobrazowej. Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale VII niniejszej uchwaty.

B28 RZ - Tereny obudowy biologicznej rzeki Szalonej (tereny zalewowe), wylaczone z pod
zabudowy. Dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy oraz uzytkowanie rolnicze bez
mozliwosci stosowania chemicznych nawozow sztucznych. Teren znajduje si¢ w strefie
“K” ochrony krajobrazowej oraz czg¢§ciowo w strefie “OW” obserwacji
archeologicznej. Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale VII niniejszej uchwaty. .

B29 RPO - Tereny intensywnej produkcji ogrodniczo-sadowniczej - w strefie “K” ochrony
krajobrazowej oraz czgsciowo w strefie “OW” obserwacji archeologicznej. Obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale VII niniejszej uchwaty.

B30 ZP — Tereny zieleni parkowej - w strefie “OW” obserwacji archeologicznej oraz strefie “K”
ochrony krajobrazowej ze stanowiskiem archeologicznym o okre§lonej powierzchni.
Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale VII niniejszej uchwaty.

B31 ZP - Tereny zieleni parkowej - w strefie “B” ochrony konserwatorskiej , strefie “OW”
obserwacji archeologicznej oraz strefie “K” ochrony krajobrazowej. Obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale VII niniejszej uchwaty.

B32 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci w strefie “OW” obserwacji
archeologicznej oraz strefie “K” ochrony krajobrazowej. Obowiazuja ustalenia zawarte
w rozdziale VII niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢ budowe nowej oraz modernizacjg
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, Il i 11l niniejszej
uchwaty.
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B33 MR - Tereny zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji istniejacej zabudowy
bez mozliwosci rozbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, 11 i Il
niniejszej uchwaly. Teren znajduje si¢ w strefie “K” ochrony krajobrazowej oraz w
strefie “OW” obserwacji archeologicznej. Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale
VII niniejszej uchwaty.

B34 MN- Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ budowe
nowej oraz modernizacj¢ istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, IT i Il niniejszej uchwaty.

B35 MN- Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Dopuszcza si¢ budoweg
nowej oraz modernizacje istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale I, IT i III niniejszej uchwaty

B36 MR - Tereny zabudowy siedliskowej z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
lokalizacjg¢ zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem modernizacji istniejacej zabudowy
bez mozliwoséci rozbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale I, 1T i III
niniejszej uchwaty.

B37 ZC - Tereny zieleni cmentarnej.

B38 RP/K — Tereny uzytkéw rolnych. Rezerwa terenu pod nowoprojektowana trasg drogi 456.

Bezwzgledny zakaz zabudowy. Przez teren przechodzi istn. linia wysokiego napigcia
110 KV). - gazociag $redniego cisnienia. Z uwagi na wystepowanie stanowiska
archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha. wszelkie prace ziemne musza by¢
prowadzone zgodnie z zasadami podanymi w §22 niniejszej uchwaty.

B39 RPO - Tereny intensywnej produkcji ogrodniczo-sadowniczej z mozliwos$cia realizacji
towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na wystgpowanie stanowiska
archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha. wszelkie prace ziemne musza by¢
prowadzone zgodnie z zasadami podanymi w §22 niniejszej uchwaly. Przez teren
przebiega istniejacy gazociag $redniego ciSnienia.

B40 RZ - Tereny obudowy biologicznej rzeki Szalonej (tereny zalewowe) wylaczone z pod
zabudowy. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci stosowania
chemicznych nawozow sztucznych. Przez teren przechodzi istn. linia wysokiego
napigcia 110 KV). Z uwagi na wystgpowanie stanowiska archeologiczne o powierzchni
powyzej 0,5 ha. wszelkie prace ziemne musza by¢ prowadzone zgodnie z zasadami
podanymi w §22 niniejszej uchwaty.

B41 RZ — Tereny obudowy biologicznej rzeki Szalonej (tereny zalewowe), wytaczone z pod
zabudowy. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci stosowania
chemicznych nawozéw sztucznych. Z uwagi na wystgpowanie stanowiska
archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha. wszelkie prace ziemne musza by¢
prowadzone zgodnie z zasadami podanymi w §22 niniejszej uchwaly. Przez teren
przechodzi ist. linia wysokiego napigcia 110 KV. Przez teren przebiega magistrala
wodociagowa O 500.

B42 MN/K - Teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci - cze¢§ciowo w strefie
“OW” obserwacji archeologicznej oraz strefie “K” ochrony krajobrazowej. Obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale VII niniejszej uchwaty. W przypadku konieczno$ci prac
remontowo-modernizacyjnych w istniejacych obiektach zabytkowych wymagane jest
konsultowanie i uzgadnianie wszelkich dziatan inwestycyjnych z Panstwowa Stuzba
Ochrony Zabytkow. Nie dopuszcza sig¢ rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych
obiektow w zwiazku z perspektywicznym przeznaczeniem terenu pod komunikacje.

B43 RP — Tereny uzytkow rolnych z zakazem wznoszenia zabudowy z dopuszczeniem
mozliwo$ci wprowadzenia zieleni izolacyjnej i ozdobnej. Przez teren przechodzi ist.
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linia wysokiego napigcia 110 KV. Wystepuje tu stanowisko archeologiczne o
powierzchni powyzej 1 ara do 0,5 ha.

B44 U - Tereny ustug, handlu i rzemiosta oraz obstugi podréznych z drogi krajowej nr 456, ze
strefa wylaczona z pod zabudowy, (ktdra wyznacza przebieg istniejacej linii wysokiego
napigcia 110 KV). Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy dojazdowej, rownoleglej do
ul. Wroctawskiej, zrealizowanej w pasie migdzy nieprzekraczalng linia zabudowy od ul.
Wroctawskiej, a linig rozgraniczajaca ulicy Wroctawskie;j.

B45 U - Tereny ustug, handlu i rzemiosta oraz obstugi podréznych z drogi krajowej nr 456.
Obsluga komunikacyjna terenu z ulicy dojazdowej, rownolegtej do ul.Wroctawskiej,
zrealizowanej w pasie migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy od ul. Wroctawskiej, a
linig rozgraniczajaca ulicy Wroctawskie;j.

B46 KS — Tereny komunikacji samochodowej przeznaczone na parking.

BA7ES — Tereny przepompowni $ciekéw sanitarnych i zbiornika retencyjnego wod opadowych

W03 - Tereny rzeki Szalone;.

W04 - Tereny rzeki Szalonej.

JEDNOSTKA ”C” - komunikacja

1KGp - Droga krajowa nr 456, ul. Wroctawska, glowna przelotowa. Minimalne szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych — 35 m.

2 KZ - ul.Szkolna- ulica zbiorcza. Minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 20m.
Wiaczenie do ul.Wroctawskiej z zabezpieczeniem wszystkich kierunkow ruchu.

3 KL - ul.Szeroka- ulica lokalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych. Minimalne szerokosci
w liniach rozgraniczajacych — 15m

4 KL - ul. Kolejowa- ulica lokalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych. Wtaczenie do
ul.Wroctawskiej z zabezpieczeniem wszystkich kierunkow ruchu.

5 KL - ul. Poprzeczna - ulica lokalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych. Wiaczenie do
ul.Wroctawskiej z zabezpieczeniem wszystkich kierunkow ruchu.

6 KL - ul. Mikotaja Reja- ulica lokalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz
nowoprojektowana do cmentarza. Wlaczenie do ul.Wroctawskiej z zabezpieczeniem
wszystkich kierunkow ruchu. Droga dojazdowa taczaca ul. Reja z ul. Melioracyjna,
rownolegta do ul. Wroclawskiej, obstugujaca zabudowg mieszkaniowa.

7 KL - ul. Katarzynska- ulica lokalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych. Wilaczenie do
ul.Wroctawskiej z zabezpieczeniem wszystkich kierunkow ruchu.

8 KL — ulica lokalna nowoprojektowana, obstugujaca tereny ustugowe. Wzdhuz ulicy obowiazuje
urzadzanie pasow postojowych dla samochodow osobowych. Wiaczenie do
ul.Wroctawskiej z zabezpieczeniem wszystkich kierunkoéw ruchu. Rownolegle do ul.
Wroctawskiej zrealizowa¢ w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci minimum 25
metrow.

9 KL — ul. Starowiejska - ulica lokalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych. Wiaczenie do
ul.Wroctawskiej z zabezpieczeniem wszystkich kierunkow ruchu.

10 KL — ul. Bzowa- ulica lokalna. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow.

11 KL — ul. Starowiejska - ulica lokalna. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m.

12 KL — ul.M.Konopnickiej - ulica lokalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych

13 KL —ul. M. Zymierskiego- ulica lokalna w istniejacych liniach rozgraniczajacych

14 KL —ul. Lakowa z wiaczeniem do ul. Wroctawskiej, ulica lokalna w istniejacych liniach

rozgraniczajacych.

15 KD - ul. Lakowa przy wale jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

16 KD — ul.Putaskiego jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

17KD — ul.Piastowska jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych
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18 KD — ul.Dunikowskiego jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

19 KD — ul.Skrajna jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

20 KD — ul.Skrajna z wlaczeniem do ul.Wroctawskiej jako ulica dojazdowa w istniejacych
liniach rozgraniczajacych

21 KD — ul.Ogrodowa jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

22 KD —ul.Wyspianskiego jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

23 KD —ul.Wyspianskiego z wlaczeniem do ul. Wroctawskiej jako ulica dojazdowa w
istniejacych liniach rozgraniczajacych

24 KD —ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

25 KD — ul.Koscielna jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

26 KD —ul.1 maja jako ulica dojazdowa w stniejacych liniach rozgraniczajacych

27 KD —ul.1 maja z wlaczeniem do ul.Wroctawskiej jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach
rozgraniczajacych

28 KD —ul.Mickiewicza z wiaczeniem do ul. Wroctawskiej jako ulica dojazdowa w istniejacych
liniach rozgraniczajacych

29 KD — ul.Mickiewicza jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

30 KD —ul. Walowa jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

31 KD — ul.Watowa jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

32 KD — ulWankowicza jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

33 KD — ul.Stawowa jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

34 KD - ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréw

35 KD - ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréw

36 KD - ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréw

37 KD - ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréw

38 KD - ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréw

39 KD - ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréw

40 KD - ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow

41 KD - ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow

42 KD - ul.Kolejowa jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

43 KD —ul.Zachodnia jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

44 KD —ul.Zachodnia jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

45 KD — ul.Krotka jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

46 KD — ul.Waska jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

47 KD - ul.Melioracyjna jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

48 KD — ulica nowoprojektowana, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 metrow

49 KD — ul.Broniewskiego jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

50 KD —ul.Gatczynskiego jako ulica dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych

51 KD- ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow

52 KD — ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow

53 KD- ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréow

54 KD- ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréw

55 KD-ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow

56 KD- ulica dojazdowa, minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow

57 KD- ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metréow

58 KD- ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow

59 KD- ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow

60 KD- ulica dojazdowa, minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow
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ROZDZIAL V
Zasady uzbrojenia terenu.
§12

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej zasilanej z magistrali Wroclaw - Otawa,
poprzez istniejaca i nowa sie¢ rozdzielcza realizowana na terenach nowego zainwestowania, w
obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych., wedlug technicznych warunkéw
przytaczenia.

§13
1.0dprowadzenie wod deszczowych i $ciekow sanitarnych nalezy dokonaé poprzez budowg
systemu kanalizacyjnego (sieci, przepompownie), w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw
komunikacyjnych, z odprowadzeniem na budowana oczyszczalnig¢ grupowa w Siechnicach.
2.Wody deszczowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢ zachowania
maksymalnie duzych powierzchni nie utwardzonych w obrgbie dziatek budowlanych.
3.Wyklucza sig realizacjg inwestycji wymagajacych odprowadzenia §ciekow przemystowych.
4.Do czasu realizacji oczyszczalni $ciekow dopuszcza si¢ tymczasowo indywidualne, zgodne z
przepisami o ochronie §rodowiska przyrodniczego, sposoby odbioru $ciekow.

§14
1. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii
rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych, wedlug technicznych warunkow przytaczenia.
2. Ze wzgledu na istniejace na terenie opracowania stacje redukcyjno - pomiarowe gazu, oraz
przebiegajac gazociagi wysokiego ci$nienia, wymaga si¢ na etapie projektowania
realizacyjnego szczegdtowych uzgodnien z Dyrekcja Okregowa Zaktadow Gazowniczych we
Wroctawiu, dotyczacych odleglosci projektowanego zainwestowania od sieci i urzadzen
gazowych.
§ 15
W nowo projektowanych indywidualnych kotlowniach zaleca si¢ uzycie jako czynnika
grzewczego systemow ekologicznych spetniajacych rygory przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 16

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez sie¢
realizowang w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych.

2. Zabrania sig¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach
zabudowanych. Trasy nowych napowietrznych linii energetycznych nalezy lokalizowaé poza
terenami zainwestowania mieszkaniowego..

3. Zasilanie realizowanych inwestycji w energi¢ elektryczna w uzgodnieniu z Zakladem
Energetycznym..

§ 17
Przytaczenia do telefonicznej sieci miejscowej, poprzez system kanalizacji telekomunikacyjne;j
,realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych, wedlug
technicznych warunkow przylaczenia.

ROZDZIAL VI
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego.
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§18
1. Ustala sig nastgpujace podstawowe przeznaczenie dla terenow komunikacyjnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:
KGp- droga krajowa nr 456 w ciagu ulicy Wroctawskiej
KZ - ulice zbiorcze
KL - ulice lokalne
KD - ulice dojazdowe
2. Wzdtuz ulic lokalnych, obowiazuje w granicach linii rozgraniczajacych tych ulic urzadzenie
paséw postojowych dla samochodow osobowych.
3. Parkingi przewidziane dla obstugi wolnostojacych obiektow ustugowych i produkcyjnych
nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki, na ktdrej sa lokalizowane

§19
1. Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
lokalizacjg istniejacych i projektowanych ulic wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi
(ciagami komunikacji pieszej i rowerowej, parkingdw, pasow postojowych, zieleni).

2. Dla poszczegolnych projektowanych lub modernizowanych ulic obowiazuja nastgpujace
minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) ulice gtowne KG 1/4 - 35m
2) ulice zbiorcze Kz 1/2 - 25m
3) ulice lokalne KL 1/2 - 15m
4) ulice dojazdowe KD 1/2 - 12m

3. Dla projektowanych ulic w toku przygotowania projektu budowlanego inwestycji obowiazuje
sporzadzenie szczegotowej inwentaryzacji i waloryzacji istniejacej zieleni w celu wytrasowania
ulicy w sposob umozliwiajacy zachowanie najcenniejszych okazow.

§ 20
W poludniowo zachodniej czg$ci Radwanic nalezy zachowa¢ niezabudowana rezerwg terenu, jak
na rysunku planu dla projektowanego odcinka drogi krajowej nr 456 (11l kl. techniczna),
stanowiacej zapisane w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy obejscie komunikacyjne miejscowosci.

ROZDZIALVIL
Zasady ochrony dobr kultury.

§21
Ustala si¢ nastgpujace strefy i obiekty objgte ochrong konserwatorska:
1. strefa B — strefa ochrony konserwatorskiej,
2. strefa K - strefa ochrony krajobrazu obejmujaca wie§ wraz z folwarkiem, niewielkim parkiem
iz terenem ze stawem na poinoc od wsi, przy drodze z Wroctawia do Opola,
3. strefa OW - strefa obserwacji archeologicznej dla miejscowosci o §redniowiecznej metryce,
4. stanowiska archeologiczne z lokalizacja pokazana na rysunkach planu.

§22
Ustalenia dotyczace zasad ochrony konserwatorskiej;
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1. Na obszarze strefy B ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ wymog konsultowania i
uzgodnienia z Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych.

2. Na obszarach strefy B ochrony konserwatorskiej i strefy K ochrony krajobrazu nowo
projektowane budynki nalezy dostosowac gabarytami do otoczenia oraz pozadane jest
stosowanie dachéw stromych o potaciach symetrycznych..

3. W miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych, prace budowlano - ziemne
bezwzglednie musza by¢ prowadzone za zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Inwestor sktada wniosek o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych
robdt budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja na
przeprowadzeniu  wyprzedzajacych  ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowa. Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne.

4. Na terenie strefy “OW” prace ziemne musza by¢ bezwzglgdnie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno - konserwatorskim Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych Pafistwowej Stuzby
Ochrony Zabytkow, a w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych
zostana podjgte ratownicze badania archeologiczne.

5. O terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac ziemnych w obrgbie strefy “OW” nalezy
powiadomi¢ Inspekcje Zabytkow Archeologicznych Panstwowej Sthuzby Ochrony Zabytkow
we Wroclawiu z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

ROZDZIAL VIII
Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.
§23
Ustala sig:
1. Ochrong terenow wodonosnych zgodnie z decyzja Wojewody
2. Dla zachowania warto$ciowego ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych ekosystemu
doliny Otawy ustala si¢ zachowanie istniejacej struktury terenéw trwatych uzytkow zielonych

§ 24
Na obszarze polozonym pomigdzy walem przeciwpowodziowym a korytem wody ptynacej
zabrania si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, sktadania materiatow, zmieniania powierzchni
uksztattowania gruntu , sadzenia drze w i krzewow, oraz wykonywania urzadzen lub robot, ktore
moga utrudnia¢ ochrong tych obszaréw przed powodzia; nie dotyczy to robdt zwigzanych z
regulacja i utrzymaniem wod $rodladowych.

ROZDZIAL 1IX
Ustalenia koncowe
§ 25
Stawkg procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36, ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 26
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Swieta Katarzyna

§27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczaca
Rady Gminy Swigta Katarzyna

Krystyna Kostrzewska



