Uchwala Nr XXIV/199/04
Rady Gminy Swigta Katarzyna
z dnia 25 listopada 2004 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radwanice — tereny aktywno$ci gospodarczej

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U.z2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami) oraz w nawiazaniu do uchwaty
Nr XLVII/409/02 Rady Gminy Swicta Katarzyna z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Radwanice — tereny aktywnoéci gospodarczej, Rada Gminy Swigta Katarzyna uchwala co
nastgpuje:

Rozdziat 1
Przedmiot uchwaty

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radwanice — tereny aktywnos$ci gospodarczej, w granicach okreslonych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik graficzny do uchwaty.

2. Plan jest wyrazony w formie tekstu i rysunku planu. Tekst stanowi tre$¢ niniejszej
uchwaty; rysunek planu jest zalacznikiem graficznym.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze terendw niezbgdnych do wytyczenia $ciezek rowerowych;

3) terenow do realizacji celoéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny;

4) granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych te
tereny;

6) lokalnych warunkow, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, w tym rowniez linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow,

7) zasad i warunkoéw podziatu terendow na dziatki budowlane, a takze maksymalnych lub
minimalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych.

4. Plan zawiera ustalenia ogo6lne 1 szczegotowe. Ustalenia ogolne dotycza calego obszaru
objetego  planem; ustalenia szczegblowe dotycza poszczegdlnych — terenow



wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolem
funkciji.

§2
Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice —
teren aktywnos$ci gospodarczej, uchwalona niniejsza uchwata;

2) rysunek planu - rysunek w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

3) teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem funkcji;

4) linia rozgraniczajaca - lini¢ rozgraniczajacq tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) linia podziatlu wewngtrznego terenu - lini¢ podziatu wewnetrznego terendw o tej samej
funkcji i tych samych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow;

7) teren mieszkalnictwa jednorodzinnego - teren, na ktorym moga by¢ realizowane
budynki jednorodzinne z wbudowanymi ustugami podstawowymi,

8) teren zabudowy jednorodzinnej i ustug - teren na ktorym moga by¢ realizowane:

a) budynki jednorodzinne,

b) budynki jednorodzinne z wbudowanymi ustugami nieuciazliwymi ,

c) budynki ustugowe z ustugami nieuciazliwymi, z mozliwos$cia lokalizowania mieszkan

funkcyjnych,

9) ushugi nieuciazliwe - dziatalno§¢ uslugowa nie powodujaca przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji hatasu i1 zanieczyszczen okreslonych w przepisach
szczegolnych;

10) ustugi podstawowe — dziatalno§¢ ustugowa przeznaczona dla mieszkancow obszaru
objetego planem i nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu i
zanieczyszczen dla zabudowy mieszkaniowej okreslonych w przepisach szczegélnych;

11) ustugi wbudowane - pomieszczenia uslugowe wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;

12) funkcja podstawowa - przeznaczenie terenu ustalone jako dominujace na danym
terenie;

13) funkcja uzupelniajaca - przeznaczenie terenu uzupetniajace lub wzbogacajace funkcje
podstawowa;

14) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie dla os6b prowadzacych dziatalno$¢, lub
zwigzanych z dziatalno$cia prowadzona na terenie o funkcji podstawowej innej niz
mieszkaniowa, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego inspektora sanitarnego;

15) wskaznik intensywno$ci zabudowy - warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

16) przepisy szczegbdlne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

17) drogi wewngtrzne — drogi nie zaliczane do drog publicznych wymienionych w § 11
ust. 1, ktore stanowia wspoOtwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla
ktorych korzystanie z nich jest konieczne, lub wiasnos¢ gminy.



Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru objgtego uchwata

§3
1. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslajacym:

1) granice obszaru objetego uchwata;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem §10 ust.2;

3) funkcje terené6w oznaczone symbolami;

4) Kklasy drog;

5) strefy ochrony linii energetycznych napowietrznych - 20kV i 110kV, z zastrzezeniem
§ S ust. 1 pkt 1c

6) strefe ochrony magistrali wodociagowej @ 500,

7) obszary okresowych zalewow wod rzeki Szalonej, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 9,

8) obszary stanowisk archeologicznych,

9) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) obszar, na ktorym dopuszcza si¢ zainwestowanie po uprzednim uregulowaniu
warunkow gruntowo-wodnych.

2. Ustala si¢ nastepujace funkcje terendw:

1) teren aktywnosci gospodarczej — 0znaczony symbolem AG;

2) teren ushug - 0znaczony symbolem U;

3) teren zabudowy jednorodzinnej i ustug - 0znaczony symbolem MN/U;

4) teren zabudowy jednorodzinnej - oznaczony symbolem MN;

5) teren kolejowy — oznaczony symbolem KK;

6) teren obstugi komunikacji samochodowej — 0znaczony symbolem KS;

7) teren wody otwartej i rowow melioracyjnych - 0znaczony symbolem W;

8) teren zieleni parkowej - oznaczony symbolem ZP;

9) teren zieleni izolacyjnej — oznaczony symbolem ZI;

10) teren zieleni niskiej — oznaczony symbolem ZN;

11) teren lasu — oznaczony symbolem RL;

12) teren urzadzen elektroenergetycznych - oznaczony symbolem EE;

13) teren urzadzen odprowadzania $ciekow - 0znaczony symbolem NO;

14) teren urzadzen odprowadzania wod opadowych - oznaczony symbolem ND;

15) teren drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego — 0znaczony symbolem KGP;

16) teren drogi klasy gtéwnej — 0znaczony symbolem KG;

17) teren drogi klasy zbiorczej - oznaczony symbolem KZ;

18) teren drogi klasy lokalnej - oznaczony symbolem KL;

19) teren drogi klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KD;

20) teren drogi gospodarczej - oznaczony symbolem KDg;

21) teren drogi pieszo-jezdnej — oznaczony symbolem KDp.

§ 4

Ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi:

1. We wszystkich dziataniach nalezy stosowac si¢ do przepisow szczegodlnych dotyczacych
ochrony $rodowiska.

2. Calos¢ obszaru objetego planem potozona jest w depresji w stosunku do wody Q 1% rzek
Odry 1 Ofawy, 1 jest obszarem potencjalnego zagrozenia powodzia oraz w obrgbie
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 320 — ,,Pradolina rzeki Odry”, dla ktérego
ustala sie :

1) obowiazek wyposazenia wszystkich terendw zainwestowania w sie¢ kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;
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2) zakaz gromadzenia $rodkow chemicznych i innych w sposdb mogacy zanieczyscic

wody;

3) zakaz lokalizowania wysypisk, sktadowisk oraz obiektow zwiazanych z
sktadowaniem, utylizacja lub gospodarczym wykorzystaniem odpadow i surowcoOw
wtornych.

Dla obszaru wystepowania okresowych zalewoéw wod rzeki Szalonej, ustala sig:

1) nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami szczegélnymi, stref¢ zalewowa wod
powodziowych rzeki Szalonej;

2) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) zakaz stosowania nawozow chemicznych;

4) zakaz lokalizowania wszelkich sktadowisk;

5) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej;

6) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem robot zwiazanych @z
zabezpieczeniem przed powodzia;

7) zabrania si¢ grodzenia terenu w odlegtosci 2m od brzegu rzeki Szalonej;

8) wskazane jest wykonanie systemu watow przeciwpowodziowych na catej dlugosci
rzeki Szalonej;

9) w przypadku okreslenia strefy, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zmiang
przebiegu granicy w/w obszaru.

Scieki bytowe i przemystowe nalezy odprowadzaé zgodnie z ustaleniami podanymi w § 9

ust. 8.

Wody opadowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z ustaleniami podanymi w § 9 ust. 9.

Gromadzenie 1 usuwanie odpadow komunalnych, przemystowych 1 poprodukcyjnych

nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami podanymi w § 9 ust. 15.

Tereny nie zainwestowane 1 nieutwardzone nalezy zagospodarowac jako tereny zielone.

Drzewostan istniejacy nalezy maksymalnie zachowac i poddac¢ stalej pielegnacji.

Do celow grzewczych nalezy stosowac systemy i paliwa proekologiczne.

. Nawierzchnie jezdni, parkingow i placow manewrowych nalezy uszczelni¢, a wody z tych

powierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej za posrednictwem separatorow
olejow 1 benzyn.

Nalezy stosowaé si¢ do przepisow szczegdlnych w zakresie wymagan sanitarno —
higienicznych.

Dla inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko nalezy przeprowadzic,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko.

§5

Granice i zasady zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie

1.

Ustala si¢ nastgpujace strefy ochrony obiektow infrastruktury technicznej, ktorych zasady
1 warunki zagospodarowania okres$laja przepisy szczeg6lne, a wszelkie dziatania w tych
strefach nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym zarzadca infrastruktury:
1) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 20 kV o szeroko$ci 12m - po 6m
od osi linii, w obrebie ktore;j:
a) obowiazuja przepisy szczegolne,
b) zakazuje si¢ nasadzania drzew, z wyjatkiem drzew niskopiennych,
c) w przypadku skablowania w/w linii energetycznej ustalenia zawarte w pkt 1 traca
moc,
2) strefa ochrony napowietrznej linii energetycznej 110 kV o szerokosci 40m — po
20m od osi linii, w obrgbie ktorej:
a) obowiazuja przepisy szczegolne,



b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych, nasadzania drzew, z
wyjatkiem drzew niskopiennych,

3) strefa ochrony sieci gazowej Sredniego ciSnienia relacji Wroctaw — Stanowice, w
obrebie ktore;j:

a) obowiazuja przepisy szczegolne,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w pasie o szerokosci 3m, po 1,5m od osi
gazociagu, z wyjatkiem stacji transformatorowych, dla ktorych odlegtos¢ ta nie
moze by¢ mniejsza niz S5Sm od osi gazociagu,

4) strefa ochrony magistrali wodociagowej @ 500 o szerokosci 10m, po 5Sm od osi
magistrali, w obregbie ktorej zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;

5) strefa ochrony kolektora kanalizacji sanitarnej @ 225 o szeroko$ci 4m, po 2m od
osi kolektora, w obregbie ktorej zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy.

2. Ustala si¢ obszar wystegpowania okresowych zalewow wod rzeki Szalonej, dla ktorego
zasady 1 warunki zagospodarowania okreslaja przepisy szczegoOlne oraz ustalenia zawarte
w § 4 ust 3.

3. Ustala si¢ strefe ochrony biologicznej i dostepu do rowéw melioracyjnych szerokosci
1,5m, w obrgbie ktorej zakazuje si¢ zadrzewiania, zakrzewiania i grodzenia terenu.

4. Dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 320 — ,,Pradolina Odry” zasady i
warunki zagospodarowania okreslaja przepisy szczegoélne oraz ustalenia zawarte w § 4
ust 2.

5. Dla obszaru stanowisk archeologicznych zasady i warunki zagospodarowania okreslaja
przepisy szczegolne oraz ustalenia zawarte w § 6.

§ 6

Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska kulturowego:
1. Na obszarze opracowania znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne okreslone na
rysunku planu:

- nr4/8/81-29AZP,

- nr5/9/81-29AZP,

- nr6/10/81-29AZP,

- nr12/16/81-29AZP,

- nr13/17/81-29AZP,

- nr14/18/81-29AZP,

- nr15/19/81-29AZP,

- nr16/20/81-29AZP,
dla ktorych wprowadza si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji w obszarze stanowiska archeologicznego pod
warunkiem uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych z wilasciwym organem
stuzby ochrony zabytkow;

2) inwestor zobowiazany jest do zlozenia wniosku o wydanie zezwolenia na
przeprowadzenie  ziemnych robot budowlanych w  obrgbie stanowiska
archeologicznego w trybie prac konserwatorskich i prowadzenia w razie potrzeby
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa przez uprawnionego
archeologa i pod nadzorem wiasciwego organu stuzby ochrony zabytkow.

2. Z uwagi na wystgpowanie stanowisk archeologicznych na obszarze objetym uchwata,

wszelkie roboty ziemne poprzedzajace zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z

Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.



§7

Warunki, zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.
1. Na terenach przeznaczonych pod funkcj¢ aktywnosci gospodarczej oznaczonych
symbolem AG ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

zabudowe o wysokosci:

a) dla budynkéw przemystowych, hurtowych itp. z dachami ptaskimi - do 12m
mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

b) dla budynkow przemystowych, hurtowych itp. z dachami stromymi — do 15m
mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

c) w przypadkach uzasadnionych procesem technologicznym dopuszcza si¢ wigksza
wysokos$¢ budynkoéw niz okreslona w ppkt. aib,

d) dla budynkéw biurowo-socjalnych i mieszkan funkcyjnych — do trzech
kondygnacji nadziemnych; w przypadku zastosowania dachéw stromych, trzecia
kondygnacje nalezy umiesci¢ w poddaszu,

e) dla obiektow masztowych nie ustala si¢ wysokosci,

w budynkach lokalizowanych w sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy zastosowac

rozwigzania konstrukcyjne 1 materiaty budowlane eliminujace uciazliwosci

wynikajace z tego sasiedztwa;

lokalizacje obiektéw masztowych antenowo-przekaznikowych pod warunkiem:

a) lokalizowania tych obiektow w odlegto$ci od terenéw zabudowy mieszkaniowej —
nie mniejszej niz 300m,

b) lokalizowania tych obiektow w odleglosci od terenow kolejowych — wigkszej niz
wynosi ich wysoko$¢,

C) nie powodowania przez urzadzenia przekaznikowe montowane na obiektach
masztowych zaklocen tacznosciowych na linii kolejowej,

d) uzyskania pozytywnych uzgodnien z wlasciwymi organami okre§lonymi w
przepisach szczego6lnych, szczegdlnie z organami nadzoru ruchu lotniczego,

zakaz lokalizowania w sasiedztwie terenow kolejowych dziatalnosci przemystowo-

sktadowej mogacej stanowi¢ potencjalne zagrozenia dla ruchu kolejowego;

na kazdej wydzielonej dziatce nalezy przeznaczy¢ min. 15% jej powierzchni na zielen;

wzdhuz granic poszczeg6élnych posesji nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej,

zimozielonej — wielopigtrowej, o szerokosci min. 5Sm, z wyjatkiem granic posesji
przylegajacych do terenow kolejowych, wzdtuz ktorych zakazuje si¢ lokalizowania
zieleni wysokiej w pasie o szerokosci min. 15m;

dla posesji lezacych w bezposrednim sasiedztwie terendw kolejowych wprowadza sig

zakaz stosowania od strony linii kolejowej ogrodzen mogacych przewodzi¢ prad

elektryczny powstaly wskutek wytadowan na trakcji elektrycznej linii kolejowej;
placom sktadowym i1 manewrowym oraz parkingom nalezy nada¢ nawierzchnie
utwardzone, a wody z tych placow odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe] za

posrednictwem separatorOw substancji chemicznych; w przypadku placow 1

parkingdw lokalizowanych w sasiedztwie terendw kolejowych nalezy nawierzchniom

tych placow nadaé¢ spadek zapewniajacy sptyw wod deszczowych w kierunku
przeciwnym od terenow kolejowych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie drog:

a) dojazdowych obstugujacych wydzielone dzialki, pod warunkiem ze szerokos¢
drogi w liniach rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 10 m,

b) lokalnych obstugujacych teren, pod warunkiem ze szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 12 m,

10) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegélnych terendw odpowiedniej

liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:
a) 25 stanowisk na 100 zatrudnionych w ustugach o charakterze niematerialnym - do
100 zatrudnionych dopuszcza si¢ zmniejszenie do 15 stanowisk.
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b) 20 stanowisk dla klientéw na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej ushug.

€) w zalezno$ci od charakteru dziatalnosci odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdow
cigzarowych oraz niezbedny plac manewrowy,

d) przyjmuje si¢ dla samochodéw osobowych wskaznik powierzchni parkingowej
brutto (w tym miejsce postojowe, droga dojazdowa, zielen) wynoszacy minimum
20,0 m2/1 stanowisko,

11) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow o charakterze prowizorycznym, z wyjatkiem
obiektow obstugujacych budowy oraz tymczasowych kioskow handlowych;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach wlasnych:

a) garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
b) obiektow malej architektury,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych,

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie wlasnym, niezbednych dla inwestycji urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

14) warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie zapewnienia dost¢gpu do drog
publicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Na terenach przeznaczonych pod funkcj¢ ustugowa oznaczonych symbolem U ustala sig:

1) zabudowe¢ o wysokosci nie przekraczajacej 12 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu oraz trzech kondygnacji nadziemnych; w
przypadku zastosowania dachow stromych trzecia kondygnacj¢ nalezy umiesci¢ w
poddaszu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie droég dojazdowych obstugujacych wydzielone dziatki,
pod warunkiem, ze szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza
niz 10 m;

3) na kazdej wydzielonej dzialce nalezy przeznaczy¢ min. 20% jej powierzchni na zielen,

4) niezbedna ilo§¢ miejsc parkingowych wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci nalezy
zapewni¢ na terenie wlasnym;

5) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow o charakterze prowizorycznym, z wyjatkiem
obiektéw obstugujacych budowy oraz tymczasowych kioskow handlowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach whasnych:

a) garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
b) obiektow matej architektury,
c) elementoéw reklamowych i informacyjnych,

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie wtasnym niezbgdnych dla inwestycji urzadzen
infrastruktury technicznej.

8) warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie zapewnienia dostepu do drég
publicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolem

MN oraz na cele zabudowy jednorodzinnej i ustlug oznaczonej symbolem MN/U ustala

sig:

1) zabudowe¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, z dachami stromymi — w tym druga
kondygnacja w poddaszu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0 — dla kazdej wydzielonej dziatki;

3) na kazdej wydzielonej dzialce nalezy przeznaczy¢ min. 30% jej powierzchni na zielen,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie drog dojazdowych obstugujacych wydzielone dziatki,
pod warunkiem , Zze szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie bgdzie mniejsza
niz 10m;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenéw odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 25 stanowisk na 100 zatrudnionych w ustugach o charakterze niematerialnym - do
100 zatrudnionych dopuszcza si¢ zmniejszenie do 15 stanowisk.
b) 20 stanowisk dla klientéw na 1 000 m2 powierzchni uzytkowej ushug.



c) w zaleznoS$ci od charakteru dziatalnosci odpowiednia liczbg miejsc dla pojazdow
cigzarowych oraz niezbedny plac manewrowy,

d) przyjmuje si¢ dla samochodéw osobowych wskaznik powierzchni parkingowe;j
brutto (w tym miejsce postojowe, droga dojazdowa, zielen) wynoszacy minimum
20,0 m2/1 stanowisko,

6) zakazuje si¢ wznoszenia obicktow o charakterze prowizorycznym, z wyjatkiem
obiektéw obstugujacych budowy oraz tymczasowych kioskow handlowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach whasnych:

a) garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
b) obiektow matej architektury,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych.

8) warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie zapewnienia dostepu do drég
publicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

4. Usytuowanie zabudowy powinno miesci¢ si¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy
wynoszacych:

1) od linii rozgraniczajacej drogi klasy gtownej ruchu przyspieSzonego o0znaczonej
symbolem KGP:

a) dla obiektow aktywnosci gospodarczej i ustugowych — 20m,

b) dla budynkéw mieszkalnych — 40m,

c) dla mieszkan funkcyjnych zlokalizowanych przy obiektach aktywnosci
gospodarczej — 40m,

2) od linii rozgraniczajacej drogi klasy gtéwnej oznaczonej symbolem KG:

a) dla obiektow ustugowych - 15m,
b) dla budynkow mieszkalnych — 40m,
d) dla mieszkan funkcyjnych zlokalizowanych przy obiektach ustugowych —40m,

3) od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KZ — 10m;

4) od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem KL — 8m;

5) od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KD — 6m;

6) od linii rozgraniczajacej terenow kolejowych oznaczonych symbolem KK:

a) dla obiektow aktywnosci gospodarczej, w tym obiektow infrastruktury technicznej
— 15m, z zastrzezeniem ppkt c),

b) dla mieszkan funkcyjnych zlokalizowanych przy obiektach aktywnoS$ci
gospodarczej — 40m,

c) odleglosci obiektow wymienione w ppkt a) i b) nie dotycza obiektow masztowych,
dla ktorych warunki lokalizacji ustalono w § 7 ust. 1 pkt 3,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt od 1 do 5 nie dotycza obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, pompownie §ciekow itp,
dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni,
okreslonej w przepisach szczegdlnych.

5. Wyznacza si¢ obszar, oznaczony na rysunku planu, na ktorym dopuszcza sig
zainwestowanie po uprzednim uregulowaniu warunkow gruntowo-wodnych.

6. Warunki 1 zasady zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna, lasy i zielen niska podano w Rozdziale III —

ustalenia szczegbdtowe .

§ 8
Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane.
1. Linie podzialu wewngtrznego terendw o tym samych funkcjach 1 zasadach

zagospodarowania pozostawia si¢ do okreslenia przez inwestoroOw pod warunkiem, ze
wydzielone dziatki na terenie :
1) zabudowy jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN



a) o zabudowie w uktadzie wolnostojacym bgda miaty powierzchni¢ nie mniejsza niz
700 m2,
b) o zabudowie w uktadzie blizniaczym begda mialy powierzchni¢ nie mniejsza niz
450 m2,
C) o zabudowie w ukladzie szeregowym beda mialy powierzchni¢ nie mniejsza niz
250 m2,
2) zabudowy jednorodzinnej i ustug, oznaczonym symbolem MN/U
a) 0 zabudowie w ukladzie wolnostojacym beda miaty powierzchni¢ nie mniejsza
niz 1000m2,
b) o zabudowie w uktadzie blizniaczym beda mialy powierzchni¢ nie mniejsza niz
800m2,
€) o zabudowie w ukladzie szeregowym beda mialy powierzchni¢ nic mniejsza niz
500 m2,
3) ustug, oznaczonym symbolem U beda miaty powierzchni¢ nie mniejsza niz 1000m2;
4) aktywnosci gospodarczej, oznaczonym symbolem AG bgda mialy powierzchnie nie
mniejsza niz 1000m2;
5) przeznaczone na cele infrastruktury technicznej beda miaty powierzchni¢ niezbedna
dla tej funkcji.
W celu podzialu obszaru objetego uchwata na tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz wewngtrznego podziatu terenéw nalezy w przypadkach
koniecznych dokona¢ scalenia gruntdw zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie wewngtrznych drég klasy dojazdowej na terenach
przeznaczonych na funkcje:
1) aktywnos$ci gospodarczej oznaczonej symbolem AG,
2) ushugowe oznaczone symbolem U,
3) zabudowy jednorodzinnej i ustug oznaczonej symbolem MN/U,
4) zabudowy jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN,
5) obstlugi komunikacji samochodowej oznaczonej symbolem KS.
Drogi wymienione w ust. 5 stanowi¢ beda wspotwlasno$¢ wszystkich wiascicieli
nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne, lub wtasno$é gminy.

§9

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1.

Linie rozgraniczajace drog oznaczone na rysunku sa rownoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych drog.

Dopuszczalne jest w uzasadnionych przypadkach odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w
ust. 1, przy zachowaniu zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenéw okreslonych w § 7.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury  technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom, na terenach wtasnych inwestorow.

Realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé realizacj¢ uzbrojenia w
infrastrukture techniczna.

Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
sciekow 1 wod deszczowych, gaz, energig elektryczna, energig cieplna 1 sie¢ telefoniczna
oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na obszarze objgtym uchwata wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych dysponentow tych urzadzen.
Lokalizacje¢ w sasiedztwie terenow kolejowych urzadzen infrastruktury technicznej,
prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego wzdluz terenéw kolejowych lub
przechodzenie tymi sieciami przez tereny kolejowe nalezy uzgadnia¢ z wiascicielami
tych terenow.

W zakresie zaopatrzenia w wodg i realizacji systemow wodociagowych ustala sig:



10.

1)
2)
3)
4)

5)

dostawg wody z magistrali wodociagowej @ 500 relacji Mokry Dwor — Otawa, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

dodatkowe spigcie planowanej sieci wodociagowej z istniejaca na terenie Radwanic
rozdzielcza siecia wodociagowa;

budowe sieci wodociagowej na terenach objetych planem, poprzez realizacjg sieci
rozdzielczej ulozonej zgodnie z ustaleniami wymienionymi w ust 1 — 6;

rozbudowe istniejacej i planowanej sieci wodociagowej w uktadzie pierScieniowym,
zapewniajacym ciagtos¢ dostawy wody;

wprowadza si¢ stref¢ ochrony dla magistrali wodociagowej @ 500, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust 1 pkt 5.

W zakresie gromadzenia i odprowadzania $ciekow bytowych i przemyslowych ustala
sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania;

odprowadzenie S$ciekOw z obszaru objetego planem systemem grawitacyjno —

ttocznym do istniejacej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza obszarem objgtym
planem w obregbie miasta Siechnice, na warunkach okreslonych przez zarzadceg
oczyszczalni;

a) z czesci obszaru potozonego na zachod od planowanej drogi oznaczonej
symbolem KZ — do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w
obr¢bie wsi Radwanice ,

b) z czesci obszaru potozonego na wschod od drogi wymienionej w pkt 2 a) —
poprzez realizacje ukladu kanalizacji grawitacyjno-tlocznej bezposrednio do
oczyszczalni §ciekdéw wymienionej w pkt 2),

obowiazek wstgpnego oczyszczania Sciekdw przemystowych o przekroczonych

dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z ustaleniami wymienionymi w ust 1 —

6;

budowe¢ pompowni kanalowych $ciekéw sanitarnych, stosownie do potrzeb:

a) naterenie oznaczonym w planie symbolem NO,

b) na terenach drog okreslonych w planie liniami rozgraniczajacymi,

c) naterenach oznaczonych w planie symbolem ZN i ZI,

d) na terenach wiasnych inwestora.

wprowadza si¢ stref¢ ochrony kolektora kanalizacji sanitarnej @ 225, dla ktorej

ustalenia podano w § 5 ust 1 pkt 5.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich terendw zainwestowania;

przy realizacji kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ ustalenia wymienione w ust
1-6;

obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia, na terenach wlasnych inwestora;

obowiazek utwardzenia i1 skanalizowania terendw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w pkt 3);

odprowadzenie wod deszczowych do rowow melioracyjnych oraz do rzeki Szalonej,
na warunkach okres§lonych przez zarzadcow tych ciekow.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz ksztalttowania systemow
elektroenergetycznych ustala sig:

1)

2)

zasilanie terenéw objetych planem z istniejacych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia lub poprzez wyprowadzenie nowych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia z kierunku GPZ — Zacharzyce;

dopuszcza si¢ korzystanie ze Zrddel elektroenergetycznych bedacych w dyspozycji
innych przedsigbiorstw energetycznych;
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11.

12.

13.

14.

3) przy realizacji linii elektroenergetycznych kablowych $redniego i niskiego napigcia
nalezy uwzgledni¢ ustalenia wymienione w ust. 1 — 6;

4) budowg stacji transformatorowych lokalizowanych na terenach oznaczonych w planie
symbolem EE, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

5) dopuszcza si¢ budowg dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w
pkt 4), na terenach wlasnych inwestora;

6) obowiazek skablowania linii napowietrznych $redniego napigcia na terenach
zabudowy jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

7) wykonanie sieci niskiego i $redniego napigcia wedlug zalecen wilasciciela sieci, z
uwzglednieniem istniejacych stacji transformatorowych 1 istniejacych sieci
energetycznych;

8) z uwagi na kolizje istnicjacej stacji transformatorowej R-2120 z planowanym
poszerzeniem drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem KL, wskazane jest
przeniesienie stacji na teren oznaczony symbolem EE zlokalizowany przy ul Szkolnej;

9) obowiazek zachowania stref ochrony napowietrznych linii energetycznych 20kV oraz
dwutorowe;j linii napowietrznej 110kV (S171/S101 i S120/119), dla ktérych ustalenia
podano w § Sust 1 pkt 1)1 2).

W zakresie zaopatrzenia w gaz oraz ksztaltowania sieci gazowej ustala sig:

1) dostawe gazu z istniejacych, na terenie wsi Radwanice, przewodow gazowych - po
spelnieniu technicznych warunkéw przytaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych przewodow gazowych na odcinkach
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony gazociagu S$redniego cisnienia relacji Wroctaw —
Stanowice, dla ktorej ustalenia podano w § 5 ust 1 pkt 3;

4) przy realizacji rozdzielczej sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ ustalenia wymienione w
ust 1 —-6;

W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig:

1) realizacje lokalnych zrodet ciepta oraz wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i
olejow lekkich do celow grzewczych;

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

3) dopuszcza si¢ stosowanie niekonwencjonalnych systemow ogrzewania, pod
warunkiem nie naruszenia przepiséw szczegolnych dotyczacych ochrony srodowiska;

4) modernizacj¢ istniejacych kotlowni stosujacych paliwo stale, poprzez zmiang
czynnika grzewczego na paliwa ekologiczne;

5) dostawe energii cieplnej z elektrocieptowni Czechnica, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci;

6) przy realizacji sieci energii cieplnej, o ktorej mowa w pkt 5) nalezy uwzglednic
ustalenia wymienione w ust. 1 — 6.

W zakresie zaopatrzenia w potaczenia telekomunikacyjne ustala sig:

1) rozbudowg istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie innego operatora sieci telekomunikacyjnej;

3) przy realizacji sieci telekomunikacyjnej nalezy uwzglednié¢ ustalenia zawarte w ust. 1
—6.

W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ zarurowanie lub zmiang przebiegu rowdw, na warunkach okreslonych
przez zarzadcg rowow;

2) w przypadku wystgpowania sieci drenarskich na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ kompleksowa
przebudowa systemu odwadniajacego tereny, uzgodniona z zarzadca urzadzen
melioracyjno-drenarskich;
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3)

4)

wprowadza si¢ stref¢ ochronna dla rowdéw melioracyjnych, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3;

w przypadku zarurowania rowow ustalenia dotyczace strefy, o ktorej mowa w pkt 3)
traca moc, a teren tego rowu dopuszcza si¢ przeznaczy¢, za zgoda zarzadcy rowow, na
funkcje sasiadujaca z tym rowem.

15. W zakresie usuwania odpadow ustala si¢:

1)

2)

odpady przemystowe, poprodukcyjne i komunalne nalezy usuwaé w sposob zgodny z
przepisami szczegdlnymi;

odpady bytowe nalezy usuwaé w sposob zgodny z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

§10

Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Na cele komunikacji w obszarze objetym uchwala przeznacza si¢ nast¢pujace tereny:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

teren drogi klasy gltownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KGP —

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 50m;

teren drogi klasy gléwnej oznaczony symbolem KG — szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych minimum 30m;

teren drogi Kklasy zbiorczej oznaczony symbolem KZ — szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych minimum 20m;

teren drogi klasy lokalnej oznaczony symbolem KL;

a) obstugujacej tereny aktywno$ci gospodarczej i ustug - szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych minimum 15m,

b) obstugujacej tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolem MN/U
oraz zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolem MN - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum 12m,

teren drogi klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD;

a) obslugujacej tereny aktywnosci gospodarczej - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum 12m,

b) obstugujacej tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolem
MN/U oraz tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolem MN -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,

teren drogi klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KD - szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych minimum 6m;

teren drogi gospodarczej oznaczony symbolem KDg - szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych minimum 4m;

teren drogi pieszojezdnej oznaczony symbolem KDp - szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych minimum 4m.

2. Dopuszcza sig inny przebieg linii rozgraniczajacych drog klasy lokalnej i dojazdowej niz
pokazano na rysunku planu, pod warunkiem zachowania skrzyzowahn z droga klasy
gtéwnej i droga klasy glownej ruchu przyspieszonego takich jak pokazano na rysunku
planu.

3. W przypadku wprowadzenia innego niz pokazano na rysunku planu, uktadu drég klasy
lokalnej 1 dojazdowe] zastosowanie maja przepisy szczegdlne dotyczace projektowania
drog i ustalenia, w zaleznos$ci od klasy drog, zawarte w ust. 1.

W przypadku konieczno$ci budowy placu manewrowego jego wymiary nie moga by¢

mniejsze niz:

a) na terenach zabudowy jednorodzinnej i ustugowych - 20mx20m,
b) na terenach aktywnos$ci gospodarczej — 30mx30m.
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5. Dla wszystkich drég wymienionych w ust 1 oraz placow manewrowych i parkingdw
nalezy:

1) nawierzchnig¢ uszczelni¢ w celu zapobiezenia infiltracji do =ziemi substancji
ropopochodnych;

2) wody opadowe odprowadzac do kanalizacji deszczowej lub do rowdéw melioracyjnych
poprzez separatory olejow i1 benzyn.

6. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych w przypadku
wystgpowania ograniczen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu, z
wyjatkiem drog na terenach oznaczonych w planie symbolem AG.

7. Na drogach biegnacych w bezposrednim sasiedztwie terenow kolejowych lub
krzyzujacych si¢ z tymi terenami zakazuje si¢ instalowania §wiatet drogowych w kolorach
stosowanych w sygnalizacji kolejowe;j.

8. Wszelkie dziatania dotyczace budowy, przebudowy lub modernizacji drég publicznych
nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi zarzadami drog, a w przypadku skrzyzowania drog z
terenami kolejowymi, z wlasciwym organem PKP.

§ 11
Dla realizacji celow publicznych ustala si¢ tereny:

1) drog publicznych oznaczone w planie symbolami KGP, KG, KZ, KL, KD i KDg;

2) urzadzen elektroenergetycznych oznaczone w planie symbolem EE;

3) urzadzen stuzacych do odprowadzenia $ciekow oznaczone w planie symbolem NO;

4) urzadzen stuzacych do odprowadzenia wod opadowych oznaczone w planie symbolem
ND;

5) zieleni izolacyjnej oznaczone w planie symbolem ZI;

6) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych zwiazanych z ustugami publicznymi, na
terenach oznaczonych symbolami MN/U, U i AG.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe
dotyczace terendw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny O
roznych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczonych symbolami:

§ 12
Dla terenu oznaczonego symbolem AG ustala sig¢:
1) funkcja podstawowa: aktywnos¢ gospodarcza — dziatalno$¢ o charakterze

przemystowym, skladowym, ustugowym, ustugowo — produkcyjnym, obstugi
komunikacji samochodowej w tym motele, itp.;

2) funkcja uzupetniajaca:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, rzemiosta itp.,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) mieszkanie funkcyjne towarzyszace funkcji podstawowe;j,

3) dla przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé stan $rodowiska nalezy
przeprowadzi¢, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, postgpowanie w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko;

4) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7 ust. 1;

5) zabudowe¢ nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w ustaleniach zawartych w § 7 ust. 4;

6) zasady i warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego podano
w § 6;

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane ustalono w § 8;
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8)
9)

zasady 1 warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9;
zakazuje si¢ wprowadzania zjazdow bezposrednich z terenu na droge klasy gtowne;j
ruchu przyspieszonego;

10) zakazuje si¢ wiaczania drog wewngtrznych do drogi klasy glownej ruchu

przyspieszonego i drogi klasy gtéwne;.

§13

Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

funkcja podstawowa - ustugi nieuciazliwe;

funkcja uzupetniajaca:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca funkcji podstawowe;j ,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

na terenach przyleglych do drogi klasy gléwnej — ul. Wroctawskiej, zaleca sig
lokalizowanie ustug zwiazanych z obstuga samochodow — np. parkingi z obiektami
towarzyszacymi;

zabudowe 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7 ust 2;

zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w ustaleniach zawartych w § 7 ust. 4;

zasady 1 warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego podano
w § 6;

zasady 1 warunki podziatu terenow na dziatki budowlane ustalono w § §;

zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9;
zakazuje si¢ wprowadzania zjazdow bezposrednich z terenu na drogg klasy glownej
ruchu przyspieszonego i na drogg klasy gtéwnej — ul. Wroclawska;

10) zakazuje si¢ wlaczania drog wewngtrznych do drogi klasy glownej ruchu

przyspieszonego i drogi klasy gléwne;.

§ 14

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

funkcja podstawowa - ustugi nieuciazliwe;

funkcja uzupetniajaca:

a) zabudowa jednorodzinna towarzyszaca funkcji podstawowej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

zabudowg 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7 ust.2;

zabudowe¢ nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w § 7 ust. 4;

zasady 1 warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego podano
w § 6;

zasady 1 warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane ustalono w § §;

zasady 1 warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9.

§15

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 U ustala sig:

1)
2)

3)

funkcja podstawowa - ustugi nieuciazliwe;

funkcja uzupelniajaca:

a) zabudowa jednorodzinna towarzyszaca funkcji podstawowe;j,

b) mieszkania funkcyjne,

C) urzadzenia infrastruktury technicznej,

zabudowg 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7 ust 2;

14



4)
5)
6)

7)
8)

zabudowg nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w § 7 ust.4;

zasady 1 warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego podano
w § 6;

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane ustalono w § §;

zasady 1 warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9;
zakazuje si¢ zjazdow bezposrednich z terenu na droge klasy glownej — ul.
Wroclawska.

§16

Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala sig:

1)

funkcja podstawowa - zabudowa jednorodzinna i ustugi o charakterze nicucigzliwym,

realizowana jako zabudowa w uktadzie szeregowym, blizniaczym i wolnostojacym;

2)

3)
4)
5)

6)
7)

funkcja uzupetniajaca:

a) uprawy ogrodnicze, w tym szklarniowe, sadownicze, szkotkarskie itp.,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

zabudowg 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7 ust.3;

zabudowe¢ nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w §7 ust.4;

zasady 1 warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego podano
w § 6;

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane ustalono w § 8,

zasady 1 warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9.

§17

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN/U ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

funkcja podstawowa - zabudowa jednorodzinna i ustugi o charakterze nieuciazliwym,;

a) zabudowa w uktadzie szeregowym, blizniaczym i wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornika wodnego o powierzchni do 500m2, z
zastrzezeniem ustalen dotyczacych obszaru okresowych zalewow wod rzeki
Szalonej, wymienionych w § 4 ust 3,

funkcja uzupetniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej;

zabudowe 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 7 ust.3;

zabudowe nalezy sytuowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy

okreslonych w §7 ust.4;

zasady 1 warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego podano

w § 6;

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane ustalono w § 8;

zasady 1 warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9.

§18

Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sig:

1)

2)
3)

4)

funkcja podstawowa - zabudowa jednorodzinna;

a) zabudowa w uktadzie szeregowym, blizniaczym i wolnostojacym,

b) dopuszcza si¢ wbudowane ustugi podstawowe,

funkcja uzupetniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej;

zabudowg 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7 ust. 3;

zabudowe nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w § 7 ust 4;
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5) zasady i warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego podano
w § 6;

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane ustalono w § 8;

7) zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9.

§ 19
Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) funkcja podstawowa - zielen parkowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury parkowej, boisk do gier matych oraz
o$wietlenie terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 20
Dla terenu oznaczonego symbolem ZI ustala sig:
1) funkcja podstawowa - zielen izolacyjna wielopigtrowa, z zakazem lokalizacji
obiektow kubaturowych;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) S$ciezki rowerowe szerokosci min. 2m,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 21
Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZI ustala si¢:
1) funkcja podstawowa - zielen izolacyjna — strefa ochrony biologicznej i dostgpu dla
rowu melioracyjnego o szeroko$ci min. 3m, dla ktorej ustalenia podano w § 5 ust. 3;
2) funkcja uzupehiajaca - §ciezka rowerowa szerokosci min. 1,5m.

§ 22
Dla terenu oznaczonego symbolem ZN ustala sig:
1) funkcja podstawowa - zielen niska;
2) funkcja uzupehniajaca - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dla terendw wymienionych w pkt. 1, przylegtych do torow kolejowych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi technologicznej i dostepu do terenow kolejowych
szerokosci min. 3m,
b) zakaz lokalizowania magistrali wodociagowych o srednicy wigkszej niz ©1620,
c) zakaz lokalizowania gazociagobw — w odlegto$ci mniejszej niz wynosi strefa
poziomego zasiggu awaryjnego wybuchu gazu,
d) w przypadku prowadzenia wzdluz torow kolejowych napowietrznej i kablowej
siecl energetycznej zastosowanie maja przepisy szczegolne.

§23
Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZN ustala sig:

1) funkcja podstawowa - zielen niska — taki, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen
hydrotechnicznych;

2) funkcja uzupetniajaca - uprawy ogrodnicze i szkotkarskie z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéw budowlanych obstugujacych te funkcje;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustlugowej zwiazanej z obstuga komunikacji
samochodowej;

4) teren lezy w obrebie obszaru wystgpowania okresowych zalewow wod rzeki Szalonej,
dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust 3.
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§ 24

Dla terenu oznaczonego symbolem ZN (AG) ustala si¢:

1) funkcja podstawowa - zielen niska;
2) dopuszcza sig, po uregulowaniu warunkow gruntowo — wodnych, zainwestowanie na
cele aktywnosci gospodarczej, dla ktorej ustalenia podano w § 12.

§ 25

Dla terenu oznaczonego symbolem RL ustala sig:

1) funkcja podstawowa - las, z zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych, z
wyjatkiem obiektow obstugujacych las;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) rekreacja,
b) drogi gospodarcze,
C) S$ciezki rowerowe.

§ 26

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 W ustala sig:

1) funkcja podstawowa - wody otwarte - rzeka Szalona;
2) wprowadza si¢ obszar wystepowania okresowych zalewow wod rzeki Szalonej dla
ktérego ustalenia podano w § 4 ust. 3.

§ 27

Dla terenu oznaczonego symbolem W ustala si¢:

1) funkcja podstawowa - rowy melioracyjne;

2) wprowadza si¢ strefg ochronna, dla ktorej ustalenia podano w § 5 ust. 3;

3) dopuszcza si¢ zarurowanie rowoéw melioracyjnych, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg rowow;

4) w przypadku zarurowania rowow ustalenia dotyczace strefy, o ktorej mowa w pkt 2)
traca moc, a teren tego rowu dopuszcza si¢ przeznaczy¢, za zgoda zarzadcy rowow, na
funkcje sasiadujaca z tym rowem.

§ 28

Dla terenu oznaczonego symbolem EE ustala sig:

1)
2)

3)

funkcja podstawowa - urzadzenia elektroenergetyczne — stacje transformatorowe;
istniejace stacje transformatorowe stupowe zlokalizowane na terenach oznaczonych
symbolem MN/U, MN nalezy przeksztalci¢ nadajac im formg¢ budynkow z dachami
stromymi lub formeg konteneréw;

dla istniejacej stacji transformatorowej nr 2121 oraz przepompowni S$ciekow,
zlokalizowanych przy ul. Debowej ustala si¢ dojazd od tej ulicy po wykonaniu przepustu
na rowie melioracyjnym.

§ 29

Dla terenu oznaczonego symbolem NO ustala sig¢:
funkcja podstawowa - urzadzenie do odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych —
przepompownia.

§ 30

Dla terenu oznaczonego symbolem ND ustala si¢:
funkcja podstawowa - urzadzenie do odprowadzania wod opadowych, przepompownia.
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§ 31
Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala si¢:
1) funkcja podstawowa - obstuga komunikacji samochodowej, stacja benzynowa;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) ustugi gastronomiczne, handlowe, motelowe stuzace obstludze ruchu
samochodowego,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zakazuje si¢ zjazdow bezposrednich z terenu na droge klasy gltownej ruchu
przyspieszonego.

§ 32
Dla terenu oznaczonego symbolem KK ustala sig:
1) funkcja podstawowa - komunikacja kolejowa;
2) funkcja uzupelniajaca - urzadzenia i obiekty obstugujace komunikacje kolejowa.

§33
Dla terenu oznaczonego symbolem KGP ustala sig:
1) funkcja podstawowa - droga klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) funkcja uzupehiajaca - podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry techniczne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50m,
b) dwie jezdnie szeroko$ci min. 7m, kazda o dwoch pasach ruchu,
4) zakazuje si¢ zjazdow bezposrednich z terendow przylegltych do drogi;
5) warunkiem realizacji drogi jest jednoczesne:
a) dokonanie zmiany przebiegu drogi Kklasy zbiorczej relacji Radwanice —
Zacharzyce,
b) wykonanie pasow zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolem ZI,
c) wykonanie, w przypadkach niezbgdnych, ekranow akustycznych.

§ 34
Dla terenu oznaczonego symbolem KG ustala sig:
1) funkcja podstawowa - droga klasy gltéwnej;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) S$ciezka rowerowa szeroko$ci min. 2m,
3) parametry techniczne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30m,
b) jedna jezdnia szeroko$ci min. 7m, dwa pasy ruchu,
4) zakazuje si¢ zjazdow bezposrednich z terenéw przylegtych do drogi, z wyjatkiem z
terenu oznaczonego symbolem KS;
5) po zrealizowaniu drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, o ktorej mowa w § 33,
wskazana jest zmiana klasy gléwnej na klase zbiorcza drogi.

§ 35
Dla terenu oznaczonego symbolem KZ ustala si¢:
1) funkcja podstawowa - droga klasy zbiorczej;
2) funkcja uzupetniajaca:
a) podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) Sciezka rowerowa szeroko$ci min. 2m,
3) parametry techniczne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m,
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4)

b) jedna jezdnia szerokosci min. 7m, dwa pasy ruchu, obustronnie chodniki
szerokosci min. 1,5m,
obustronnie pas zieleni szerokosci min 1.5m ze szpalerem drzew.

§ 36

Dla terenu oznaczonego symbolem KL ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

funkcja podstawowa - droga klasy lokalnej;

funkcja uzupetniajaca:

a) podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) Sciezka rowerowa szeroko$ci min. 2m,

parametry techniczne dla drég obstugujacych tereny aktywnosci gospodarczej i ustug:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15m,

b) jedna jezdnia szerokosci min. 7m, dwa pasy ruchu,

c) obustronnie chodniki szeroko$ci min. 1,5m,

d) obustronnie pas zieleni szerokosci min. 1,5m ze szpalerem drzew,

parametry techniczne dla drég obstugujacych tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug
oznaczone symbolem MN/U oraz zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem
MN:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m,

b) jedna jezdnia szerokosci min. 6m, dwa pasy ruchu,

C) obustronnie chodniki szeroko$ci min. 1,5m,

d) pas zieleni szeroko$ci min. 1,0m ze szpalerem drzew.

§ 37

Dla terenu oznaczonego symbolem KD ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

funkcja podstawowa - droga klasy dojazdowej;

funkcja uzupetniajaca:

a) podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) Sciezka rowerowa szerokosci min. 1,5m ,

parametry techniczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,

b) jedna jezdnia szeroko$ci min. 6m, dwa pasy ruchu,

c) obustronnie chodniki szeroko$ci min. 1,5m,

d) pas zieleni ze szpalerem drzew, szerokosci min. 1,5m,

w przypadku wprowadzenia drég klasy dojazdowej na terenach aktywnosci
gospodarczej, drogom nalezy nada¢ parametry:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) jedna jezdnia szerokosci 7m, dwa pasy ruchu,

c) chodniki szeroko$ci min. 1,5m,

d) Sciezka rowerowa szeroko$ci min. 2m,

dla istniejacych drog klasy dojazdowej dopuszcza si¢ nienormatywna szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych, w przypadku wystgpowania ograniczen wynikajacych z
istniejacego zagospodarowania terenu.

§ 38

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD ustala si¢:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - droga klasy dojazdowej;

funkcja uzupetniajaca - podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej;

parametry techniczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m,

b) jedna jezdnia szerokosci Sm, dwa pasy ruchu, jednostronnie chodnik szerokosci
min. 1,0m,
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§ 39
Dla terenu oznaczonego symbolem KDg ustala sig:
1) funkcja podstawowa - droga gospodarcza pieszo — jezdna;
2) funkcja uzupehiajaca - podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry techniczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 4m.

§ 40
Dla terenu oznaczonego symbolem KDp ustala sig:
1) funkcja podstawowa - droga pieszo — jezdna;
2) funkcja uzupetniajaca: podziemne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry techniczne: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 4m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 41
Traca moc w odniesieniu do obszaru objetego niniejsza uchwata dotychczasowe ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice uchwalonego uchwata
Nr X11/84/99 Rady Gminy Swigta Katarzyna z dnia 25 czerwca 1999r.

§ 42
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% stuzaca naliczeniu optaty, o ktdérej mowa
w art. 36 ust 3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 43
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swieta Katarzyna

§ 44
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leopold Gomulkiewicz
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