DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 stycznia 2025 r.
Poz. 14

UCHWALA NR X/159/24
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu Ozorzyce,
gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwalg nr XXXII/275/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu Ozorzyce, gmina Siechnice, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice (uchwalonego
uchwala nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., z pézn. zm.), Rada
Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu Ozorzyce, gmina
Siechnice, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techmiczna — nalezy przez to rozumieé sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektoéw liniowych shuzacych: zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji;

2) linia rozgramiczajaca — linia rozgraniczajaca tereny ordéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

4) przeznaczenie dopuszczalne terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu; przeznaczenie dopuszczalne nie moze by¢ realizowane samodzielnie, bez przeznaczenia
podstawowego terenu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno stac sig¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

7) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynku — wysoko$§¢ bryly budynku, mierzona od $redniego poziomu istniejacego
terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego 1najwyzszego poziomu  terenu
(mierzonego po obwodzie Scian zewnetrznych budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego
budynku — bez uwzglgdniania kominow,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokos$¢ obiektu, mierzona od
sredniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
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1) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
3) teren wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

§ 6. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone Ww planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetym uchwatg nr X1X/482/2020 Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 czerwca 2020 r. — K174 1V. Siechnice: Rozbudowa sieci na terenie
gminy (zadanie umieszczone w tabeli Al.2. ,Inwestycje celu publicznego ustalone w Aktualizacji Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” zawierajacej inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wskazane w Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
zatwierdzonej przez Rad¢ Ministrow w dniu 31 lipca 2017 r.).

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepisow odrebnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) $cieki bytowe 1 komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na wilasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza sie
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej,

¢) parametry sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan
przepisow odrgbnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejgca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii, omocy nie przekraczajacej 500 kW,
z wyltaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych,
d) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
4) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrodta energii, 0 mocy nie przekraczajacej 500 kW;
5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zbiornikoéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowe sieci
1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM,
dla ktérych obowiazuje nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa,;
2) dopuszczalne — grunty orne oraz uprawy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) okresla si¢ nastepujace parametry zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacja w poddaszu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 500,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10 m,
c) dla budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich maksymalna wysokos$¢ wynosi:
- 8 m w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 25°,
- 10 m w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 45°,

d) materiat ikolor pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna lub inny materiat imitujacy dachowke,
w kolorze: czarnym, grafitowym lub ceglastym,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektdéw budowlanych, niewymienionych w lit. a-d, wynosi 6 m;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 30%;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,4;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie do 10 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzieé¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) realizowane inwestycje nie moga powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) okresla si¢ powigzanie terendw z ukladem zewngtrznym - droga powiatowa (ul. Bolestawa Chrobrego),
poprzez: droge gminng (ul. Jana Matejki) 1 droge wewnetrzng KDW;

2) nalezy zapewni¢ nastepujacag minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ nastgpujaca wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren wéd powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe (w tym urzadzenia melioracyjne, rowy melioracyjne);
2) uzupekniajace:

a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu — obowigzuje zapewnienie
dostepu do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

3. Okresla si¢ nastgpujaca wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna, stanowigca droge dojazdowa
do gruntéw rolnych, posiadajaca polaczenie z droga gminng (ul. Jana Matejki).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;.

3. Okresla si¢ nastepujaca wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Milosz Roman
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/159/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/159/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130), rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob nieuwzglednione przez Burmistrza Siechnic
uwagi, wniesione do projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2024 r. do 18 listopada 2024 r., dla ktérych
termin sktadania uwag okreslono do dnia 3 grudnia 2024 r. i podczas ktorego wptynely 3 pisma z uwagami:

1. Uwaga nr 1 zlozona w dniu 18.11.2024 r., skladajaca sie z postulatow:

1. Wnosze o objecie iprzeznaczenie mojej nieruchomosci tj. dziatki nr 144/2 obreb Ozorzyce
(022308 5.0010.144/2) oraz dziatek sqsiednich podlegajgcych opracowaniu w tworzonym nowym Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego sporzqdzanym dla obszarow potudniowej czesci obrebu Ozorzyce na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN co jest zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Siechnice dla tego obszaru io co
ubiegam si¢ od wielu lat.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W pierwszej wersji projektu planu miejscowego wskazane w uwadze dziatki zostaty przeznaczone pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej U-MN, zgodnie z kierunkami okre$lonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Przedmiotowe tereny polozone sa na
gruntach rolnych II ilIll klasy, ktoére podlegaja ochronie. W zwigzku zpowyzszym konieczne bylo
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesSne w mysl przepisow ustawy
zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2024 poz.82). Pomimo
kilkukrotnych wystapien, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze wnioskowanych gruntow rolnych, w zwigzku z czym postanowiono utrzyma¢ dotychczasowa
funkcje zabudowy zagrodowej 1-2RM (ustalong w planie z 2006 r.) wraz zniewielkg korekta ustalen
dotyczacych wprowadzonych parametréw i wskaznikow zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczenia wielko$ci chowu 1 hodowli zwierzat.

2. Proponuje¢ zmniejszenie powierzchni terenu opracowania nowego planu do wartosci powierzchni przy
ktorej nie bedzie potrzeba wystgpowania o zgode do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (w tym celu zasadne
i sprawiedliwe wydaje sig¢ przyjecie po jednej dzialce kazdego z trzech wlascicieli przy jednoczesnym
pominigciu obszaru w ksztaicie klina (dziatki o nr 144/6, 144/7, 144/8) oraz drogi KDW, a takze pominieciu
czesci powierzchni obszaru oznaczonego w wylozonym planie jako 2RM. Rozwigzanie takie miato juz miejsce
w Gminie Siechnice podczas uchwalania MPZP dla potudniowych Ozorzyc, gdzie rowniez wytgczono z projektu
planu czesé obszaru.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 obowigzujacej ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz.U. z2024r. poz.82), przedmiotowe grunty rolne stanowig uzytki rolne klasy II illl
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i niezaleznie od wielkosci ich powierzchni, przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Jednoczesnie informuje, ze do dnia 23.11.2022 roku, w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
obowiazywal przepis w art.7 ust. 2a wprowadzajacy wyjatek do obowigzkowego uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi dla gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-11I, w brzmieniu:

,,2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111, jezeli grunty te spetniajg lgcznie
nastepujgce warunki:

1) co najmniej polowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera si¢ w obszarze zwartej zabudowy;

2) potozone sq w odleglosci nie wigkszej niz 50m od granicy najblizszej dziatki budowlanej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2015 r. poz. 782, z pozn. zm.);

3) potozone sq w odlegtosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774 i 870);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowiq jednq catosé¢, czy stanowiq kilka
odrebnych czesci”.

Wyznaczone tereny MN i U-MN w pierwszej wersji projektu planu byly analizowane pod katem
spetnienia przedmiotowego przepisu, jednakze nie spelnity one warunkéw opisanych w pkt 1, 21 4, tj.:

Ad. 1 tereny MN i U-MN w ogoéle nie zawieraly si¢ w obszarze zwartej zabudowy (rozumianej jako
obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych
budynkow tworzgcych zwartq zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktérych potozone sq te
budynki, jesli ich odleglos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m). Granica obszaru zwartej zabudowy
(tworzonej przez oddane do uzytku budynki przy ul. A. Mickiewicza) konczyta si¢ na ul. Jana Matejki;

Ad. 2 najblizsze dziatki budowlane (dziatki nr 148/5 i 147/8 oznaczone w ewidencji ,,B”) znajduja si¢
w odlegtosci powyzej S0m;

Ad. 4 powierzchnia terendow MN i U-MN przekraczata 0,5 ha.

W zwiazku z brakiem 1gcznego spelnienia ww. warunkéw, w przedmiotowym planie wystapiono zgodnie
z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z o ochronie gruntéw rolnych ilesnych do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
o wyrazenie zgody na wylaczenie powyzszych gruntow z produkcji rolnej na cele nierolnicze (po uzyskaniu
wczesniej opinii wlasciwej Izby Rolniczej i Marszatka Wojewddztwa). Opisany przepis wprowadzajacy
wyjatek utracit juz waznos¢ i wszelkie proby pomniejszania powierzchni w celu uzyskania wylaczenia
z produkcji rolnej terendw przeznaczonych pod zabudowe nierolnicza sg bezzasadne.

3. Wnosze o redukcje wysokosci procentowej wartosci stawki okreslonej na 30% w §8 punkt 5w tresci
wyloZonego projektu planu co najwyzej do analogicznej wartosci okreslonej w punktach dot. wod
powierzchniowych czy drogi wewnetrznej tj. 0,1% lub catkowitq rezygnacje z tej optaty, w szczegolnosci
wartos¢ ta wydaje sig wygorowana, w sytuacji gdzie w obecnej postaci projekt planu w zasadzie nic
nie zmienia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Okreslenie wysokos$ci stawki procentowej nalezy do ustalen obligatoryjnych planu. Na obszarze gminy
Siechnice, w planach miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa,
ustugowsg i produkcyjng standardowo przyjmuje si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na poziomie 30%. Optata,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynika ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.
W projekcie planu miejscowego dla nieruchomosci skladajagcego uwage utrzymano przeznaczenie
zabudowy zagrodowej jak w obowigzujacym planie miejscowym z 2006 roku, zatem nie przewiduje si¢
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wzrostu wartosci nieruchomosci i wystapienia jednorazowej oplaty planistycznej w przypadku zbycia tej
nieruchomosci.

2. Uwaga nr 2 zlozona w dniu 2.12.2024 r., skladajaca sie z postulatow:

1. Wnosze o objecie i przeznaczenie mojej nieruchomosci (dziatka nr 144/12) obreb Ozorzyce oraz dzialek

sgsiednich podlegajgcych opracowaniu w tworzonym nowym Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego sporzqdzanym dla obszarow potudniowej czesci obrebu Ozorzyce na teremy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN co jest zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Siechnice da tego obszaru i o co ubiegam si¢ od wielu

lat.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W pierwszej wersji projektu planu miejscowego wskazane w uwadze dziatki zostaty przeznaczone pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej U-MN, zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Przedmiotowe tereny polozone sa na
gruntach rolnych II i III klasy, ktore podlegaja ochronie, w zwigzku z powyzszym konieczne bylo uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze inielesne w mysl przepisow ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. z2021r. poz. 1326 ze zm.). Pomimo
kilkakrotnych wystgpien, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze wnioskowanych gruntow rolnych, w zwigzku z czym postanowiono utrzymaé dotychczasowa
funkcje zabudowy zagrodowej 1-2RM (ustalong w planie z2006r.) wraz zniewielkg korekta ustalen
dotyczacych wprowadzonych parametréw i1 wskaznikow zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczenia wielko$ci chowu i hodowli zwierzat.

2. Prosze o redukcje wysokosci procentowej wartosci stawki okreslonej na 30% w 58 punkt 5w tresci

wylozonego projektu planu lub catkowitg rezygnacje z tej oplaty, w szczegolnosci wartos¢ ta wydaje sie
wygorowana, w sytuacji gdzie w obecnej postaci projekt planu w zasadzie nic nie zmienia.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Okreslenie wysokos$ci stawki procentowe]j nalezy do ustalen obligatoryjnych planu. Na obszarze gminy
Siechnice, w planach miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa,
ustugowsg i produkcyjng standardowo przyjmuje si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na poziomie 30%. Optata,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wynika ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.
W projekcie planu miejscowego dla nieruchomosci skladajagcego uwage utrzymano przeznaczenie
zabudowy zagrodowej jak w obowigzujacym planie miejscowym z 2006 roku, zatem nie przewiduje si¢
wzrostu wartosci nieruchomosci i wystapienia jednorazowej oplaty planistycznej w przypadku zbycia tej
nieruchomosci.

3. Zwracam uwage, iz naprzeciw rozpatrywanego obszaru, po drugiej stronie drogi, w odlegtosci zaledwie

okolo 8 metrow w ostatnim czasie powstat nowy dom, a obszar na ktorym on stangt to obszar MN. Zmiana
mojej i sqsiednich dziatek na MN jest zatem poparta faktem istniejgcej w bezposrednim sqgsiedztwie zabudowy
o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak wyzej wyjasniono w pierwszej wersji projektu planu miejscowego wskazane tereny zostaty
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN i zabudowe ustugowa z dopuszczeniem
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U-MN. W trakcie kilkakrotnych wystapien do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, Burmistrz Siechnic podnosit migdzy innymi wskazany w postulacie argument sgsiedztwa
nowo wybudowanego osiedla mieszkaniowego przy ul. Adama Mickiewicza, na ktérym powstaty juz
22 budynki mieszkalne. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi utrzymatl w mocy zaskarzong decyzje i nie
wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wnioskowanych gruntdéw rolnych. W uzasadnieniu
Minister wskazal, ze wnioskowane grunty oddzielone s3 od innych terenéw zabudowy mieszkaniowej
liniami drog. Zwarta zabudowa znajduje si¢ na wschdd od wnioskowanych gruntow, natomiast zabudowania
ulicy Matejki znajdujg si¢ po przeciwnej stronie drogi i projektowana na spornych gruntach zabudowa
w zaden sposob nie bedzie tworzyta z nimi funkcjonalnej cato$ci. W bezposrednim sasiedztwie brak jest
jakiegokolwiek zainwestowania o charakterze nierolniczym, omawiane grunty od potudnia, wschodu
i zachodu otoczone sa gruntami rolniczymi i podlegajg nadal uprawie.

W przedmiotowej sprawie Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi jest ostateczna inie podlega
kolejnemu rozpatrzeniu oraz na dzien dzisiejszy nie ma mozliwosci wniesienia skargi do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie.

3. Uwaga nr 3 zlozona w dniu 2.12.2024 r.:

W zwigzku z wylozeniem nowego projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenu obejmujgcego obszar ul. J. Matejki i ul. B. Chrobrego w Ozorzycach, wnosze o przeznaczenie mojej
dziatki 144/10 (022308 _5.0010.144/10) na teren zabudowy mieszkaniowej MN. Prosbe swojg motywuje
faktem, iz jest oma zgodna z aktualnym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Siechnice.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W pierwszej wersji projektu planu miejscowego wskazana w uwadze dzialka zostala przeznaczona pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice. Przedmiotowy teren
potozony jest na gruntach rolnych II ilIll klasy, ktére podlegaja ochronie, w zwiazku z powyzszym
konieczne byto uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w mysl
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326
ze zm.). Pomimo kilkakrotnych wystapien, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze wnioskowanych gruntdow rolnych, w zwigzku z czym postanowiono
utrzymaé¢ dotychczasowa funkcje zabudowy zagrodowej 1RM (ustalong w planie z2006r.) wraz
zniewielkg korekta ustalen dotyczacych wprowadzonych parametrow 1iwskaznikow zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej oraz ograniczenia wielkosci chowu i hodowli zwierzat.

Od kilku lat bezskutecznie prosze o przeksztalcenie mojej dziatki na MN. Wysylamy wnioski,
w czasach covidu uczestniczylismy w wigkszosci videokonferencji. Najpierw spotkatam si¢ z odmowg
dolgczenia mojej niespetna 1600m dziatki do przeksztatcanego na tereny mieszkaniowe, ogromnego obszaru
Potudniowych Ozorzyc.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Siechnicach:

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie ma mozliwos$ci dofaczenia czesci obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do uchwalonego juz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w poludniowej czg$ci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice — ETAP 1.

Ponadto opracowanie niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice, zostalo rozpoczete m.in. z inicjatywy sktadajacej uwage.

4. Rozpatrzenie uwag nie powoduje koniecznosci wprowadzenia zmian do projektu planu oraz nie wymaga
ponowienia czynno$ci uzgodnienia lub wytozenia do publicznego wgladu.
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5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykazy wszystkich uwag ztozonych do projektu planu zostaty
zalgczone do dokumentacji formalno-prawne;.

6. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywoluje konieczno$ci ponowienia czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/159/24
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 19 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465), Rada
Miejska w Siechnicach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Ozorzyce, gmina Siechnice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr X/159/24
Rady Migjskiej w Siechnicach

7 dnia 19 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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