Uchwata Nr XXVI11/228/20
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia 28 maja 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap Ili lll, gmina Siechnice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r., poz. 713), oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XLII/313/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice ze zmianami, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/194/20 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 lutego 2020 r.,

Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap Il i lll, gmina Siechnice, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, okreslono na zatgczniku graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000,
stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg na obszarze
planu:
1) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy),
2) zasad ksztattowania krajobrazu,
3) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny goérnicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
d) krajobrazow priorytetowych.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
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5) oznaczenia poszczegodlnych terendw zawierajgce:
- symbol okre$lajgcy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrézniajgcy go sposrdd innych terendw,
6) obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenia,
7) wymiarowanie odlegtosci w metrach,
8) obszar lokalizacji petli autobusowe;j.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu
posiadajg charakter informacyjny.

§3.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci do 129,

2) intensywnosé¢ zabudowy - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) linia rozgraniczajgca — linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie ograniczajgcg obszar (samodzielnie lub tgcznie z liniami
rozgraniczajgcymi teren), na ktérym dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow oraz wiat i altan, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

— urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

— okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie
wiecej niz 0,8 m,

— czesci budynkéw takich jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy, ktére mogg przekraczaé wyznaczong w planie linie zabudowy nie
wiecej niz 1,5 m,

5) plan — ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

6) powierzchnia zabudowy netto — wartos¢ stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektéw kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci do powierzchni dziatki lub zespotu dziatek,
niezbedna do zachowania réwniez w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych na kazdej,
z powstajgcych w wyniku podziatu dziatek,

7) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, powszechnie
obowigzujgce normy i akty prawa miejscowego, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe,
prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie,

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu
oraz obiektdw z nim zwigzanych, w przypadku ustalenia kilku przeznaczen mogg one wystepowac
samodzielnie lub w dowolnych proporcjach,

9) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

10) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018r., poz. 1945 z pézn.
zm.),

11) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

12) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzadzenia i sieci technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, drogi pozarowe, przystanki i petle komunikacji
miejskiej, parkingi i garaze (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury oraz
budynki gospodarcze dla funkcji dominujgcych oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego,

13) ustugi podstawowe — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administraciji,
kultury, oswiaty, finanséw, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie
artystyczne, architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i
lekarskie, osrodki szkoleniowe oraz inne o podobnym charakterze.
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14) zieleh wysoka - zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2 m.
15) tréjstopniowa zielen — drzewa lisciaste i iglaste powyzej 2 m, krzewy powyzej 0,5 m, zieleh niska
trawy, byliny.

§4.
1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujgce tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNiU,
4) teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNi,
5) teren ustugowo - produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P,
6) teren aktywnosci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem AG,
7) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolami KS,
8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem
E,
9) teren drogi publicznej klasy ‘G’ — gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG,
10) tereny drog publicznych klasy ‘L’ — lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
11) tereny drog publicznych ‘D’— dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
12) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ,
13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
14) teren ciggu pieszo — rowerowego — KX.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§5.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty,

2) ustala sie linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, oraz przepisami szczegotowymi
niniejszej uchwaty w nastepujacych odlegtosciach:
— od terenéw drog: od 5m do 20m,
— od terenu ciggu pieszo-rowerowego: od 15m do 55m,
— od terendw kolei potozonych poza granicami planu: od 20m do 60m;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkdéw
garazowych i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty,

4) forma architektoniczna budynku przeznaczenia uzupetniajacego (wlgcznie z garazowymi i
gospodarczymi) musi nawigzywac¢ ksztaltem oraz rodzajem pokrycia dachu do budynku
przeznaczenia podstawowego.

5) W zakresie ksztattowania zieleni zaleca sie:

a) Obsadzanie granic dziatek od strony ulic w formie zywoptotow,
b) Zachowanie zadrzewien nie kolidujgcych z planowang zabudowsa,
c) Zadrzewianie ulic w formie alei lub szpaleréw drzew.

§ 6.

Ustala sie nastepujgce ogdine zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu, wdéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNi - jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
C) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, MNiU — jak dla zabudowy

mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MU, MNi, MNiU, ZP, U/P, AG
ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, przy czym dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajgcych na
budowie drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacy jej infrastruktura,

4) wzdtuz gornych krawedzi rowdéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ wolny pas od
zainwestowania o szerokosci 3,0 m, niezbedny do wykonania robét konserwacyjnych przy uzyciu
sprzetu mechanicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — na catym terenie objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowiska archeologicznych, a
takze w obszarze wsi 0 metryce sredniowiecznej), wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

Uwzglednia sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obszaréw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — obszar planu potozony jest na terenie
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 320 ,Pradolina Rzeki Odry”, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne.

§9.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat
i scalenie nieruchomosci na nastepujacych warunkach oraz z uwzglednieniem ustalen szczegoétowych:

1) dopuszcza sie dokonywanie podziatdéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji ukladéw komunikacyjnych oraz sieci
i urzgdzeh infrastruktury technicznej, elementéw ochrony akustycznej, dostosowujgc wielkos¢
tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzgdzeh zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje sie spetnienie warunkoéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojs¢
i dojazdéw do zabudowy czy placow manewrowych;

4) dopuszcza sie podziat lub scalenie dziatek w sposéb nie spetniajgcy parametréw okreslonych w
przepisach szczegotowych uchwaly tylko w przypadku, gdy ma to na celu poprawe warunkow
zagospodarowania sgsiedniej dziatki;

5) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 120¢,

6) dopuszcza sie wydzielenie maksymalnie jednej dziatki o parametrach nie spetniajgcych
warunkéw okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaly, jej powierzchnia moze by¢
mniejsza maksymalnie o 10% od ustalonej przepisach szczegdlnych dla danego terenu.

§10.
Nie ustala sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 11.

1. Ustala sie nastepujgce, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — sieci
dystrybucyjnej:
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1)
2)

3)
4)

5)

sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzenh infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,

nalezy dgzy¢ do likwidacji napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej poprzez ich

umieszczanie pod powierzchnig ziemi, dopuszcza sie skablowanie, przetozenie istniejgcych

sieci infrastruktury technicznej,

w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej:

a) zakazuje sie wprowadzania zmian stosunkéw wodnych moggcych negatywnie wpltyng¢ na
podtorze kolejowe (zdeformowac torowisko w planie i profilu, naruszy¢ statecznosé
nasypu),

b) dopuszcza sie lokalizacje drzew w odlegtosci wiekszej niz ich maksymalna wysokos$¢ oraz
w taki sposdb, aby ich system korzeniowy nie naruszat struktury podstawy podtorza i jego
odwodnienia.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)
3)

4)

nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajgcy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora,

ustala sie obowigzek skablowania istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych, nowe linie
elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe,

Dopuszcza sie na dachach budynkéw lokalizacje paneli stonecznych stuzacych wytwarzaniu
energii 0 maksymalnej mocy ponizej 100kW.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)
3)
4)
5)

nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci wodociggowej w sposdb zapewniajgcy obstuge wszystkich
obszaréow, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag,

do czasu realizacji wodociggu dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych uje¢ wody,

dopuszcza sie budowe nowych urzadzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu waéd,

zakazuje sie lokalizacji magistrali wodociggowej o srednicy wiekszej niz 1200 mm wzdtuz linii
kolejowej w odlegtosci do 10m.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:

1)

2)

3)

ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposéb zapewniajgcy obstuge wszystkich
obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw pochodzenia przemystowego i technologicznego z
terenu objetego planem, do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

do czasu realizacji kanalizacji, scieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $Sciekowej muszg byc¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1)
2)
3)

4)

5)

dopuszcza sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
nalezy dgzy¢ do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakazuje sie gromadzenie wdéd opadowych i
roztopowych w zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzgcych zatrzymaniu
nadmiaru wod na terenach wtasnych inwestora,

kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zagospodarowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zakazuje sie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na teren kolei oraz korzystania z
kolejowych urzadzen odwadniajgcych, z wyjatkiem terendw stuzgcych obstudze podréznych,
takich jak parkingi, sciezki piesze i rowerowe.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadoéw stalych: zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przytgczanie nowych odbiorcéw moze odbywaé
sie w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne,
2) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych lokalizowanych na terenie wtasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.

Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — sieci
przesylowej: uwzglednia sie lokalizacje napowietrznej oraz kablowej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV oraz stref ochronnych, dla ktérej obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie uktad komunikacyjny obszaru, na ktéry sktadajg sie drogi, ktérych klasyfikacje,
kategorie oraz minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych okreslajg przepisy
szczego6towe uchwaty;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1
stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk
wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogdinej liczby
stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

3) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczgcych placéw
manewrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.
Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdfowe
§ 15.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 3MN do 9MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie: wolnostojgcym i/lub
blizniaczym,
2) uzupetniajgce:
a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedgce czescig budynku przeznaczenia
podstawowego,
b) zielen wraz z placami zabaw i matg architektura,
¢) urzgdzenia i obiekty towarzyszace.
2. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy wolnostojacej obowigzujg nastepujgce parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub fukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 500 lub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 159 - 250 Jub 350 - 450 lub fukowe
lub ptaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12m,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,30,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi:0,50,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,50

h) minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na jeden lokal mieszkalny: 250m2,

2) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujgce parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 8m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-50° |ub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,

¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg petng kondygnacja:

- dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 15%-25° Jub 359-450 |ub tukowe lub
ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,40,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,65,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,50;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy maksymalna wysokosé:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150- 259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350- 459,

4) minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na jeden lokal mieszkalny: 250m?2,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m2,

b) dla zabudowy blizniaczej: 350 m2,

c) dla infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej: 4m?2.

3. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy wolnostojgce;j:
a) minimalna szerokosc frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 700 m? ,
2) dla zabudowy blizniaczej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 350 m?,
3) dlainfrastruktury technicznej i zieleni urzgdzone;j:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m? ,

4) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢é poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych oraz wewnetrznych, do ktérych
przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dziatlce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sie bedzie na warunkach okreslonych w

§11.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 16.
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1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
5MU, 6MU, 7MU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) Podstawowe:
a) Na wszystkich terenach: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym,
b) naterenach 5MU, 7MU:

- zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z maksymalnie 12 lokalami
mieszkalnymi w budynku wolnostojgcym,

- uslugi podstawowe, gdzie powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynkéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci lub w
budynkach gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy: 200m?,

C) naterenie 6MU: ustugi podstawowe;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszgce,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen.
2. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy wolnostojgcej obowigzujg nastepujgce parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 30° lub fukowe lub ptaskie,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 8 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 500 lub fukowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg petng kondygnacja:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° [ub fukowe lub
ptaskie,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150 - 259,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350- 459,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,30,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:0,50,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,60 przy czym zieleh wysoka
powinna zajg¢ minimum 40% tej powierzchni;

i)  minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na jeden lokal mieszkalny: 250m?,

2) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastepujgce w parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:

- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,

- maksymalna wysokos$¢ budynku — 8m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:

- tukowe lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 500,

- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10m,

c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:

- tukowe lub pfaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150 - 250 Jub 35° -
450,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos$é budynku:

- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150 - 259,

- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350 - 459,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,40,
f) minimalna intensywnos$¢é zabudowy wynosi: 0,01,
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3)

4)

5)

6)
7

8)

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi:0,65,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,60 przy czym zielen wysoka
powinna zajaé minimum 50% tej powierzchni;
dla zabudowy szeregowej obowigzujg nastepujgce w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°9-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 35°-500 |ub tukowe,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m,
¢) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg petng kondygnacja:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-250 Jub fukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12 m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 159-250,
- maksymalna wysoko$¢ budynku 6 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,50,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi:0,60,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,50 przy czym zielen wysoka
powinna zajaé minimum 50% tej powierzchni;
i) minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na jeden lokal mieszkalny: 250m?,
dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci dopuszcza sie nastepujgce w
parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych z trzecig kondygnacjg w poddaszu:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°9-500,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
b) budynkéw mieszkaniowych trzykondygnacyjnych:
- dla dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 150-30°,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 12m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych :
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-500,
- maksymalna wysokos¢ budynku 8m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,50,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,
f) maksymalna intensywnos$é zabudowy wynosi: 1,00,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,35, przy czym zielenh wysoka
powinna zajg¢ minimum 50% tej powierzchni,
dla zabudowy ustugowej obowigzujg nastepujgce parametry:
a) kat nachylenia potaci dachowych 159-30°,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku — 12m i 3 kondygnacije,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:1,00,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.35 przy czym zielen wysoka
powinna zajaé minimum 50% tej powierzchni;
dla pozostatej zabudowy maksymalna wysokosé: 10m.
na terenie 7MU wyznacza sie obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig, ktéry
nalezy zagospodarowac trojstopniowg zielenig, terenowymi placami zabaw i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, matg architektura.
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na jeden lokal mieszkalny: 250m?2,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 350 m?,
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9)

- dla zabudowy szeregowej: 210 m2,
Wprowadza sie zakaz grodzenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.

3. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla zabudowy wolnostojacej:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m?,

dla zabudowy blizniaczej:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500
m?2,

dla zabudowy szeregowej:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 210
m?,

dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci i ustug:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m?2,

wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢é poprzedzone

wydzieleniem niezbednych dojazdow.

obowigzujg ogolne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub wewnetrznych, do ktérych

przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

nalezy zapewni¢ nastepujacg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w

garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie dla terenu 5MU, 6MU,

b) 1,5 miejsca na jedno mieszkanie dla terenu 7MU,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w §

11.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci 10 %.

§17.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1MNiU do 3MNiU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1)

2)

Podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie wolnostojgcym, blizniaczym,
szeregowym z ustugami, gdzie—ustugi-zajmuja—nie—mniejniz-30% budynkumieszkalnego
lub-w-parterze-tego-budynky,; !

b) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w
budynku wolnostojgcym, z ustugami, gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30% budynku
mieszkalnego lub w parterze tego budynku,

c) ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zwigzane z obstugg mieszkancow z
wytgczeniem sktadow, magazynéw paliw oraz odpadéw, sktadéw opatu,

uzupetniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

1 Wykreslono zgodnie z Wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego Il OSK 451/21 z dnia 07.12.2021 .
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2. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

dla budynkéw przeznaczenia podstawowego jednokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub tukowe lub ptaskie,
- maksymalna wysokos¢ — 8m,
dla budynkéw przeznaczenia podstawowego dwukondygnacyjnych i trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 359-450,
- maksymalna wysokos¢ — 12m,
dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 150-25°
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 350-459,
maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,30,
minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 0,01,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 1,00,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,50, przy czym zielen wysoka powinna
zajg¢ minimum 40% tej powierzchni,
minimalna powierzchnia dziatki przypadajgca na jeden lokal mieszkalny zabudowy
jednorodzinnej - 250m2.
wprowadza sie zakaz grodzenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci. .
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej: 350 m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci: 1000m?2,
e) dla infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej: 4m?2.

3. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej niskiej intensywnosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
1000m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
700m?2,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
350m?,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
250m?,

obowigzujg ogolne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

dojazd do terenéw odbywacé sie bedzie z drég publicznych oraz wewnetrznych, do ktérych

przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

obstuga komunikacyjna terenu 2MNiU z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej niz droga

wojewo6dzka nr 395 (1KDG).

nalezy zapewni¢ nastepujgca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w

garazach):

a) 1,8 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,
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4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w §
11.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 18.
1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MNi, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi w
budynku wolnostojgcym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 40 % powierzchni terenu,
2) uzupetniajgce:
a) Na terenie TMNi nalezy zrealizowac petle autobusowa.
b) ustugi podstawowe,
c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
e) zielen.
2. Okresla sie nastepujagce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci dopuszcza sie nastepujgce parametry:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego dwukondygnacyjnych i trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-5Q0,
- maksymalna wysoko$¢ — 12m,
b) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego trzykondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
- maksymalna wysoko$¢ — 13,5m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 359-459,
- maksymalna wysokos¢ - 8m,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie nastepujgce parametry:
a) dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego czterokondygnacyjnych:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 15%-450, lub ptaskie
- maksymalna wysokos¢ — 15m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz pozostatej zabudowy:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 159-459,
- maksymalna wysoko$¢ - 8m,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,50,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,01,
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 1,00,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,40 przy czym zielen wysoka powinna
zajg¢ minimum 40% tej powierzchni;
3. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
1000m? ,
2) obowigzujg ogdlne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.
4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég publicznych, do ktérych przylegajg tereny
przeznaczenia podstawowego,
2) nalezy zapewni¢ nastepujgca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach):
a) 1,8 miejsca na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,
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3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w §
11.
4) Woprowadza sie zakaz grodzenia terenu.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 19.
1. Ustala sie teren ustugowo-produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) produkcja,
b) skfady i magazyny,
¢) handel hurtowy i detaliczny,
d) ustugi podstawowe,
2) uzupeniajgce:
a) obiekty socjalno-biurowe,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.
2. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) kat nachylenia potaci dachowych 15°-30°,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje i 12m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0,60,

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,01,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 1,20,

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,15 przy czym zielen wysoka
powinna zaja¢ minimum 50% tej powierzchni;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m2.

3. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomos$ci wynosi 1000
m?2
4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywacC sie bedzie z drogi publicznej do ktérej przylega teren
przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacyg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach): 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

3) obstuge w infrastrukture techniczng odbywacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 20.

1. Ustala sie teren aktywnosci gospodarczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1AG, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obstuga transportu, logistyka, spedycja, miejsce obstugi podréznych i pojazdéw wraz z
towarzyszacg funkcjg hotelowo-gastronomiczng, obiekty i urzadzenia nieucigzliwej
produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw, wtgcznie z handlem hurtowym,

b) ustugi podstawowe,

¢) ustugi ponadpodstawowe,

2) uzupetniajgce:

a) obiekty i urzgdzenia stuzgce komunikacji i obstudze podréznych (np. petla autobusowa,
tramwajowa),

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen,
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2.

§21.

5.

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig, ktéry nalezy
zagospodarowac trojstopniowg zieleniag,

2) dachy ptaskie,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej
wysokosci elementami zwigzanymi z procesem technologicznym do 14m,

4) maksymalng powierzchnia zabudowy netto wynosi 0,70,

5) minimalna intensywnos$¢é zabudowy wynosi: 0,01,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi:1,20,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,15 przy czym zieleh wysoka powinna
zajaé minimum 50% tej powierzchni;

Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000m?,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazddw,

4) obowigzujg ogdlne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i

infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajagc miejsca parkingowe w
garazach) - co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
zabudowy ustugowej lub budynkéw administracyjno — socjalnych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w §
11.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

Ustala sie tereny publicznej zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1ZP do 2ZP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: publiczna zielen urzgdzona,
2) uzupetniajgce:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreaciji,
b) parkingi,
c) urzadzenia i obiekty towarzyszgce,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0,80,
Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 15 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000m?,
3) obowigzujg ogdlne zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i
infrastruktury technicznej: wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na
warunkach okreslonych w § 11.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0,1 %.

§22.

1.

Ustala sie teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KS, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — publiczny parking terenowy,

2) uzupetniajgce:
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w

a) urzadzenia i obiekty towarzyszgce, zielen,
b) ciagi piesze i rowerowe,
C) urzadzenia stuzgce komunikacji i obstudze podréznych (np. petla autobusowa,
tramwajowa),
Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu dziatki wynosi 600m2,
3) obowigzujg ogdine zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.
Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 0,10.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej - dojazd do terenu odbywa¢ sie bedzie z drég publicznych, do ktérych
przylega teren przeznaczenia podstawowego.
Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 11.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

§23.

1.

§24.

§25.

Ustala sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 2E do 3E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne,

2) uzupetniajgce - urzgdzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejgcych obiektow trafostaciji, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i obiektéw na granicy dziatki,

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6m,

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 0

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i

infrastruktury technicznej - dojazd do terenéw odbywac¢ sie bedzie z drég publicznych, do ktérych

przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0.1%.

Ustala sie teren drogi publicznej — gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, dla

ktorej ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - droga klasy ‘G-1/2" gtéwna (tzw. Trasa Krajkowska) stanowigca odcinek drogi
wojewodzkiej nr 395, z dopuszczeniem etapowo jednej jezdni,

2) uzupetniajgce - urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzgdzenia obstugi komunikacji
zbiorowej, trasy rowerowe, zielen.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8m do 44m — w dotychczasowej szeroko$ci pasa
drogowego, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

2) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych poprzez istniejgce skrzyzowania, zjazdy i drogi
wewnetrzne podigczone do drogi wojewddzkiej oraz drogi nizszych klas — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdéw - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0.1%.

Ustala sie tereny drég publicznych — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 3KDL
do 5KDL, dla ktérych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
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§26.

1) podstawowe - droga lokalna, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) uzupehiajgce:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) trasy rowerowe,
c) zielen.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 3KDL: od 3,5 m do 17 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b) 4KDL: minimum 15 m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
c) 5KDL: od 3,5 m do 12 m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0.1%.

Ustala sie tereny drég publicznych — dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

od 2KDD do 6KDD, dla ktérych ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - droga dojazdowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) uzupetniajgce:

a) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) trasy rowerowe,
c) zielen.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4 m do 15m,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikow,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym
zagospodarowaniem sgsiadujgcego terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury oraz elementéw reklamowych w
spos6b nie pogarszajgcy warunkéw ruchu drogowego,

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej.

7) Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0.1%.

§27.

1.

3.

Ustala sie teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPJ, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo - jezdne rozumiany jako wydzielony
pasy terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdéw wtascicieli i stuzb
specjalnych wraz znajdujgcymi sie w wydzielonym pasie terenu urzgdzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenig. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz elementow matej

architektury.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 9m do 11m — w

dotychczasowych granicach ewidencyjnych - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0,1%.

§28.

1.

Ustala sie teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo - rowerowy rozumiany jako
wydzielony pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszego oraz rowerowego wraz urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz
elementow matej architektury.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5m.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0,1%.

§29.

1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 4KDW do
9KDW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne, rozumiane jako
drogi stuzgce obstudze wydzielonego terenu i posiadajgce podtgczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 4KDW: od 4m do 5m,
b) od 5KDW do 9KDW: od 5m do 13m,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury, zieleni oraz elementdéw reklamowych
w sposoéb nie pogarszajgcy warunkow ruchu drogowego.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

Rozdziat 3
Ustalenia koricowe
§ 30.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrz Siechnic.

§ 31.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Siechnice.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVI1/228/20
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’- etap Il i lll, gmina Siechnice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap Il i lll, zostat sporzgdzony na podstawie uchwaty nr
XL11/313/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice. Uchwatg nr XXXIX/309/17 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 czerwca 2017r. oraz uchwatg nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej

w Siechnicach z dnia 19.04.2018r. zmieniono uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny —
oznaczonego symbolem ‘A’, gmina Siechnice w zakresie mozliwosci etapowania realizacji

i sporzagdzania planu miejscowego. W zwigzku z tym niniejsza uchwata dotyczy Il i lll etapu prac.

Cel i przewidywane skutki podjecia uchwaty:

Sporzadzenie planu miejscowego zostato podyktowane potrzebg zapewnienia prawidtowych
rozwigzan urbanistycznych, umozliwienie rozwoju planowanych na tych terenach inwestycji, w
dostosowaniu do obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” z jednoczesnym dostosowaniem zapiséw i funkcji terenéw do
potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie zapewnienia realizacji terenéw zielonych na terenach
prywatnych oraz zielonych publicznie dostepnych, bez mozliwosci grodzenia.

Aktualny stan faktyczny i prawny oraz réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym
stanem prawnym.

Tereny objete przedmiotowg uchwatg obecnie sg w czesci zainwestowane — zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza i szeregowa, oraz lokalnie powstaty ustugi.
Pozostate tereny obecnie nie sg zainwestowane kubaturowo.

Obszar objety przedmiotowg uchwalg posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy, racjonalnego wykorzystania
przestrzeni stworzenia nowych terenéw atrakcyjnych dla inwestoréw oraz optymalizacji kosztéw
wydatkowanych przez gmine na obstuge komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture techniczng
niezbedne jest sporzgdzenie aktualizacji planu miejscowego dla tego terenu.

W zwigzku z wydang przez Staroste Powiatu Wroctawskiego decyzjg nr 3483/2018 z dnia
19.10.2019 r. w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe
dotyczacego skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV S-119/120 na dziatce nr
487/4 w Iwinach, gmina Siechnice w czesci linia ta zostata oznaczona na rysunku planu jako
skablowana. Dzigki temu na terenie 1MNi nie obowigzujg strefy ochronne od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;.

Opracowany projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, przyjetego uchwatg Nr XLVI11/391/18 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 22 marca 2018 r., oraz zostat sporzadzony na mapach
pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi
Iwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r., poz. 1073 z pézn.zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pdézn. zm.), zakres
opracowania jest zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
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sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu
miejscowego wprowadzono szczegotowe ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy oraz
jej parametréw, wprowadzona zabudowa wspétgra z sgsiadujgcg zabudowg w granicach
miasta Wroctawia.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem, walory krajobrazowe
pozostang niezmienione,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: ustalenia projektu planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
obszar objety planem w czesci wymagat wprowadzenia zapisow w tym zakresie — w
szczegolnosci w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych: w projekcie planu miejscowego nie okreslono szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

6) projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu miejscowego wprowadzono mozliwos$é
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej co zwiekszy atrakcyjnos$é¢ tych
terenéw pod zainwestowanie. Wprowadzona w planie zabudowa nie wptynie negatywnie na
ksztalt zabudowy sgsiedniej,

8) prawo wiasnosci: projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wiasnosci,

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu miejscowego nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu
publicznego przez umozliwienie rozwoju ustug i drobnego rzemiosta na terenie gminy i
pozwoli na zwiekszenie liczby miejsc pracy,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych.

12) uzgodnienia i konsultacje:

Projekt planu miejscowego zostanie poddany opiniowaniu i uzgadnianiu zgodnie z art. 17 pkt

6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 1 i

pkt 9 zostat zapewniony udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogtoszenie prasowe i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny —
oznaczonego symbolem ‘A’ wraz ze strategicznymi ocenami oddzialywania na
Srodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen oraz w
BIPie Urzedu Miejskiego,

b) w terminie okreslonym w w/w ogtoszeniach zlozono wnioski zgodnie z art. 17 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015 r., poz. 199, z p6ézn. zm.). Natomiast sporzgdzajac projekt planu miejscowego
kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice, zakresem planowanych inwestycji oraz istniejgcym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow,
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c) projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat
dotychczas dziewieciokrotnie wytozony do publicznego wgladu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celédw zaopatrzenia ludnosci: na
terenie objetym planem istniejgca infrastruktura pozwala na zaspokojenie potrzeb przysztych
mieszkancow - po jej niezbednych, czesciowych uzupetnieniach oraz zwiekszeniu mozliwosci
produkcji i dostaw wody pitnej przez Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp z o.0.

14) nowa zabudowa mieszkaniowa jest projektowana w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, w
zwigzku z czym tereny te majg zapewniony dostep do komunikacji publicznej, ponadto w
projekcie planu umozliwiono realizacje przystanku kolei podmiejskiej, wchodzgcego w sktad
aglomeracyjnego systemu park&ride, dzigki czemu zapewniona zostanie wieksza dostepnosé
komunikacyjna terenu poprzez transport publiczny — kolej podmiejska, ponadto
zaprojektowany zostat dodatkowo cigg pieszo — rowerowy, ktéry poprawi dostepnos$é
mieszkancow do kolei transportem rowerowym rowniez pozostatej czesci Iwin z rejonu ulicy
Kosciuszki.

Dziatajgc na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Burmistrz Siechnic

dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Siechnice. Po uzyskaniu
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Burmistrz przedktada zgodnie

z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy wyniki analiz Radzie Miejskiej w Siechnicach. Zgodnie

z uchwatg nr XXI/165/16/14 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 10 marca 2016 r. sprawie

aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Siechnice i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego aktualizacja planow

miejscowych powinna by¢ dostosowana do uzasadnionych potrzeb oraz zamierzen

inwestycyjnych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: w zwigzku z faktem, iz planuje sie na obszarze

objetym planem wprowadzenie nowej zabudowy nalezy sie spodziewaé wptywow z tytutu

podatkéw lokalnych oraz opfaty planistycznej oraz adiacenckiej. Jednoczesnie gmina bedzie
musiata liczy¢ sie z kosztem rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Juz poniesionym kosztem
jest wykonanie projektu planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego symbolem ‘A’ — etap Il i lll

moze by¢ przedtozona do uchwalenia Radzie Miejskiej w Siechnicach.
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Wojewodzki Sad Administracyjny

we Wroctawiu

ul. Sw. Mikotaja 78/79

50-126 Wroctaw

WYDZIAL Il

Wydziat Informacji Sadowej - tel. 71 316-0-257

Dnia 17 grudnia 2020 r. MUt
Sygn. akt Il SA/Wr 442/20

W odpowiedzi nalezy podaé

sygnature akt Sadu . .
ygralurg aid.sa Rada Miejska w Sie

ul. Jana Pawla Il 12
55-011 Siechnice

DORECZENIE ODPISU WYROKU

W wykonaniu zarzadzenia z dnia 11 grudnia 2020 r. sekretariat Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu dorecza odpis wyroku z dnia 1 grudnia 2020 r.

wraz z uzasadnieniem.
REFERENT

@d,b‘(\f'—*—
Kinga Bilska
POUCZENIE

1. Od powyzszego wyroku przystuguje skarga kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego, w terminie 30
dni od daty dorgczenia orzeczenia z uzasadnieniem, za posrednictwem tutejszego Sadu, przy czym oddanie
pisma w placowce Poczty Polskiej SA (bedacej operatorem wyznaczonym w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. — Prawo pocztowe), albo placowce pocztowej operatora $wiadczacego pocztowe ushugi
powszechne w innym parstwie czionkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji Szwaijcarskiej lub paristwie
cztonkowskim Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stronie umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym, albo polskim urzedzie konsularnym jest rownoznaczne z wniesieniem go do sadu
(art. 83 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi, Dz.U. z
2019 r., poz. 2325 tj. ze zm., zwanej dalej ,p.p.s.a.”"). Skarga kasacyjna ztozona po uptywie tego terminu
zostanie odrzucona (art. 178 p.p.s.a.).

2. Skarga kasacyjna, pod rygorem odrzucenia, powinna by¢ sporzadzona przez peinomocnika bedacego
adwokatem lub radcg prawnym albo doradcg podatkowym — w sprawach obowigzkow podatkowych i celnych
oraz w sprawach egzekucji administracyjnej zwigzanej z tymi obowigzkami albo rzecznikiem patentowym — w
sprawach wtasnosci przemystowe;.

3. Strona moze wystapi¢ do Sadu o przyznanie jej prawa pomocy przez ustanowienie adwokata, radcy prawnego,
doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego. Wniosek w tym przedmiocie powinien by¢ ziozony na
urzgdowym formularzu wedtug ustalonego wzoru. Ziozenie tego wniosku wptywa na rozpoczecie biegu terminu
do wniesienia skargi kasacyjnej (art. 177 § 3 -6 p.p.s.a.)’.

' JArt. 177. § 1. Skarge kasacyjng wnosi sig do sgadu, ktory wydat zaskarzony wyrok lub postanowienie, w
terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia stronie odpisu orzeczenia z uzasadnieniem.

§ 2. Termin do wniesienia skargi kasacyjnej dla stron wigze réwniez prokuratora, Rzecznika Praw
Obywatelskich i Rzecznika Praw Dziecka. Jezeli jednak orzeczenia nie dorecza sie stronie prokurator,
Rzecznik Praw Obywatelskich i Rzecznik Praw Dziecka moga w terminie trzydziestu dni od dnia wydania



4. Urzedowe formularze, o ktorych mowa w pkt 3 sa udostepniane w wojewodzkich sgdach administracyjnych,
Naczelnym Sadzie Administracyjnym, urzedach gmin, a takze w Internecie pod adresem:
http://www.nsa.gov.pl.

5. Strony i ich przedstawiciele majg obowiazek zawiadomi¢ Sad o kazdej zmianie swojego zamieszkania, adresu
do doreczen lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku pismo sadowe pozostawia si¢ w aktach sprawy
ze skutkiem doreczenia, chyba ze nowy adres jest Sadowi znany (art. 70§12 p.p.s.a.).

POUCZENIE O WARUNKACH WNOSZENIA PISM ORAZ DORECZANIA PISM PRZEZ
SAD ZA POMOCA SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ:

1. Pisma do sadu administracyjnego mozna wnies¢ W formie dokumentu elektronicznego przez elektroniczng
skrzynke podawczg sadu (art. 12b § P.p.s.a). Elektroniczna skrzynka podawcza sadu jest zlokalizowana na
elektronicznej platformie ustug administracji publicznej (ePUAP). W celu whiesienia takiego pisma do sadu
strona powinna posiadac konto na platformie ePUAP. Instrukcja zaktadania konta dostgpna jest pod adresem:
https://epuap.gov.pliwps/portal. Pisma wystane na adres elektroniczny sadu (adres e-mail), czyli z pominieciem
elektronicznej skrzynki podawczej sgdu, nie wywotuja skutkow prawnych, ktore ustawa - Prawo o postepowaniu
przed sgdami administracyjnym wiaze ze ztozeniem pisma procesowego.

2. Kazde pismo w formie dokumentu elektronicznego powinno zawiera¢ adres elektroniczny (tj. adres na platformie
ePUAP). W przypadku niewskazania adres elektronicznego przyjmuje sig, ze whasciwym jest ten adres, z
ktorego nadano pismo wniesione w formie dokumentu elektronicznego (art. 46 § 2a i 2d Pps.a).

3. Strony i ich przedstawiciele majg obowigzek zawiadamiaé sad o kazdej zmianie miejsca zamieszkania, adresu
do doreczen, w tym adresu elektronicznego, lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku pisma wystane
na dotychczasowy adres pozostawia si¢ w aktach ze skutkiem doreczenia, chyba ze nowy adres jest sgdowi
znany (art. 70§ 1i2P.p.s.a).

4. Pismo i zatgczniki wnoszone w formie dokumentu elektronicznego powinny zosta¢ podpisane przez strong albo
jej przedstawiciela ustawowego Iub petnomocnika kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym albo podpisem osobistym (art. 46 § 2a i2b P.p.s.a).

5. Do pisma w formie dokumentu elektronicznego nie dotacza sie jego odpisow (art. 47 § 3 P.p.s.a.). Zamiast
odpisu pisma strona zobowigzana jest do uiszczenia optaty kancelaryjnej za sporzgdzenie wydrukow takiego
pism i jego zatacznikow wniesionych w formie dokumentu elektronicznego w celu ich dorgczenia stronom, ktore
nie postugujg sie rodkami komunikacji elektronicznej do odbioru pism (art. 235a p.p.s.a.).

6. Data wniesienia pisma w formie dokumentu elektronicznego jest okreslona w urzedowym pos$wiadczeniu odbioru
data wprowadzenia pisma do systemu teleinformatycznego sgdu (art. 83 § 5 p.p.s.a.).

7. Whiesienie pisma do sgdu w formie dokumentu elektronicznego jest réwnoznaczne z zadaniem dorgczania
korespondencji z sadu za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej. Pisma sadu moga by¢ doreczane
stronie za pomoca $rodkéw komunikacii elektronicznej rowniez w przypadku, gdy strona sktada do sadu pisma
w postaci papierowej, jezeli wystapi ona do sadu o takie doreczenie i wskaze sadowi adres elektroniczny albo
wyrazi zgode na dorgczanie pism za pomocg tych $rodkow i wskaze sgdowi adres elektroniczny (art. 74a § 1
p.p.s.a). W przypadku niewskazania adresu elektronicznego doreczenie pism przez sad nastepuje na adres
zamieszkania, a w razie jego braku - na adres do doreczen, lub siedziby strony, jej przedstawiciela ustawowego
lub petnomocnika (art. 46 § 2d p.p.s.a.).

orzeczenia wystgpi¢ o sporzadzenie uzasadnienia orzeczenia i wnie$¢é skarge kasacyjng w terminie
trzydziestu dni'od dnia doreczenia odpisu orzeczenia z uzasadnieniem.

§ 3. W razie ustanowienia w ramach prawa pomocy adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub
rzecznika patentowego po wydaniu orzeczenia, na whiosek ztozony przez strone, ktorej dorecza sie odpis
orzeczenia z uzasadnieniem sporzgdzonym z urzedu, albo przez strone, ktora zglosita wniosek o
sporzadzenie uzasadnienia orzeczenia, termin do wniesienia skargi kasacyjnej biegnie od dnia
zawiadomienia peinomocnika o jego wyznaczeniu, jednak nie wczesniej niz od dnia doreczenia stronie
odpisu orzeczenia z uzasadnieniem.

§ 4. Jezeli pelnomocnik wyznaczony na podstawie art. 253 § 2 nie stwierdza podstaw do wniesienia skargi
kasacyjnej, sktada w sadzie, w terminie do wniesienia skargi kasacyjnej, sporzadzong przez siebie opinie w
tym przedmiocie wraz z odpisem dla strony, dla ktérej zostat ustanowiony. Sad dorecza odpis opinii stronie.
Termin do wniesienia skargi kasacyjnej przez strong biegnie od dnia doreczenia odpisu opinii, 0 czym sad
poucza strone, dokonujac doreczenia.

§ 5. Przepisu § 4 zdanie trzecie nie stosuje sig, jezeli sad stwierdzi, ze opinia nie zostata sporzadzona z
zachowaniem zasad nalezytej starannosci. W takim przypadku sad zawiadamia o tym wiasciwg okregowg
rade adwokacka, rade okregowej izby radcoéw prawnych, Krajowg Rade Doradcow Podatkowych lub Krajowa
Rade Rzecznikéw Patentowych, ktéra wyznacza innego petnomocnika.

§ 6. W przypadku odmowy przyznania prawa pomocy w zakresie obejmujacym ustanowienie adwokata,
radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego na wniosek, o ktérym mowa w § 3, bieg
terminu do wniesienia skargi kasacyjnej nie moze rozpoczac sie wczesniej niz od dnia doreczenia stronie
postanowienia, a jezeli strona wniesie $rodek zaskarzenia na to postanowienie - wczesniej niz od dnia
doreczenia postanowienia konczgcego postepowanie w tym przedmiocie.”
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Sygn. akt || SA/Wr 442/20

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 grudnia 2020 r.

Wojewaédzki Sad Administracyjny we Wroctawiu

w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia WSA Gabriel Wegrzyn (spr.)
Sedziowie: Sedzia WSA Olga Biatek
Asesor WSA Wojciech Sniezynski

po rozpoznaniu w Wydziale

na posiedzeniu niejawnym w dniu 1 grudnia 2020 r.

sprawy ze skargi Wojewody Dolnoslgskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Siechnicach

z dnia 28 maja 2020 r. nr XXVI1/228/20

w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny - oznaczonego symbolem ,A” - etap Il i lll

gmina Siechnice

stwierdza niewaznos¢ § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a zaskarzonej uchwaly.

Na oryginale wiasciwe podpis::
Za zgodnosc z oryginater

Stwierdzam (opde. Og/ e




Sygn. akt Il SA/Wr 442/20

UZASADNIENIE

Skargg nadzorczg z 18 VIII 2020 r. Wojewoda Dolno$laski (dalej jako
"wojewoda") zakwestionowat § 17 ust. 1 pkt 1 lit.a uchwaty z dnia 28 V 2020 r. ( nr
XXVI1/228/20) Rady Miejskiej w Siechnicach w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny -
oznaczonego symbolem 'A' -etap Ililll, gmina Siechnice (Dz.Urz. Woj.Doln. z
2020r., poz. 3679) — dalej jako ,MPZP” — wnoszac o stwierdzenie jego niewaznosci
we fragmencie: ,gdzie ustugi zajmuja nie mniej niz 30% budynku mieszkalnego lub w
parterze tego budynku” oraz zasgdzenie kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu skargi wojewoda zarzucit, ze regulacja z § 17 ust. 1 pkt 1 lit.a
MPZP narusza w sposob istotny art. 3 pkt 2a ustawy z 7 VII 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2019 r., poz. 1186, ze zm.) — dalej jako ,PB". MPZP w ramach §
17 ust. 1 pkt 1 lita stanowi, ze dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci z ustugami (symbol od 1MNiU do 3MNiU) obowiazuje przeznaczenie
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym,
blizniaczym, szeregowym z ustugami, ,gdzie ustugi zajmuja nie mniej niz 30%
budynku mieszkalnego lub w parterze tego budynku”. Tymczasem w $wietle definicji
legainej z art. 3 pkt 2a PB, budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek, w ktorym
uzytkowanie ustugowe nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku.
Wojewoda zaznaczyt, ze budynek mieszkaniowy jednorodzinny nie moze zawierac
czesci ustugowej powyzej 30 % powierzchni catkowitej budynku, a nadto MPZP nie
okresla czy chodzi tu o powierzchnie catkowitg czy uzytkowag budynku. W
konsekwencji — zdaniem wojewody - uzasadnione jest stwierdzenie niewaznosci § 17
ust. 1 pkt 1 lita MPZP we fragmencie: ,gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30%
budynku mieszkalnego lub w parterze tego budynku’.

W odpowiedzi na skarge Rada Miejska w Siechnicach (dalej jako ,rada
miejska”) wniosta o oddalenie skargi. Wyjasnita, ze kwestionowany zapis jest
dopuszczalny, bowiem stanowi wynik rozeznania w zakresie dostepu do ustug
przemawiajacego za koniecznoscig wprowadzenia m.in. terenéw MNiU, a wigc
terenow zabudowy mieszkaniowej ale o znaczacym udziale funkcji ustugowej.

Zarzadzeniem Przewodniczacego Wydziatu Il z 19 XI 2020 r. skierowano

sprawe na posiedzenie niejawne w trybie art. 15 zzs* ust. 3 ustawy z 2 Ill 2020 r.



Sygn. akt || SA/Wr 442/20

0 szczegolnych rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacii
kryzysowych (Dz.U. z 2020 r., poz. 1842, ze zm.).

Wojewodzki Sad Administracyjny zwazyt, co nastepuje:

Jak wynika z art. 28 ust. 1 ustawy z 27 Ill 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293, ze zm.) — dalej
,UPZP", niewazno$¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodzi w przypadku istotnego naruszenia zasad sporzadzania
studium lub planu miejscowego, istotnego naruszenia trybu ich sporzadzania, a takze
naruszenia wtasciwosci organdéw w tym zakresie.

Tryb sporzadzania planu nalezy rozumie¢ jako sekwencje czynnosci
podejmowanych w toku procedury planistycznej, a zasady sporzadzania planu jako
merytoryczng jego zawartosS¢ (przyjete w nim ustalenia). Istotne naruszenie trybu
sporzadzania planu nastepuje, gdy ustalenia planistyczne sg odmienne od tych,
ktére zostatyby podjete, gdyby nie naruszono procedury sporzadzania aktu
planistycznego (wyrok NSA z 20 X 2011 r., Il OSK 1593/11 — CBOSA). Natomiast
naruszenie zasad to przyjecie rozwigzan niezgodnych z normami konstytucyjnymi lub
zawartymi w ustawach materialnoprawnych - ktére to normy wyznaczajg granice
wykonywania witadztwa planistycznego (wyrok NSA z 11 IX 2008 r., Il OSK 215/08 —
CBOSA).

Kontrola zakwestionowanego skargg § 17 ust. 1 pkt 1 lita MPZP w wyzej
rozumianym zakresie data podstawy do stwierdzenia, ze jego tre$¢ narusza przepisy
prawa materialnego (zasady sporzadzania planu miejscowego).

Zgodzic sie nalezy z argumentacjg skargi, ze pojecie ,budynku mieszkalnego
jednorodzinnego” zostato ustawowo zdefiniowane w art. 3 pkt 2a PB. Zgodnie z
powotanym przepisem oznacza on budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku.

Z calg pewnoscig plan miejscowy nie moze definiowa¢ tego pojecia ani

postugiwac sie nim w kontekscie sugerujgcym odmienne od ustawowego znaczenie.

2



Sygn. akt Il SA/Wr 442/20

Ten drugi przypadek wystapit zas na gruncie kwestionowanego przepisu z §
17 ust. 1 pkt 1 lita MPZP. Stanowi on bowiem o przeznaczeniu terenu MNiU pod
,zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojgcym, blizniaczym,
szeregowym z ustugami, gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30% budynku
mieszkalnego lub w parterze tego budynku”.

Jak trafnie zauwazyt wojewoda, w $wietle definicji legalnej z art. 3 pkt 2a PB
budynek mieszkaniowy, gdzie ustugi przekraczajg 30% powierzchni catkowitej
budynku, nie jest juz ,budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym” ale domem
mieszkaniowo-ustugowym. W tym znaczeniu § 17 ust. 1 pkt 1 lit.a MPZP niewatpliwie
narusza art. 3 pkt 2a PB i w rezultacie wprowadza regulacje wewnetrznie sprzeczna,
bowiem dopuszcza realizacje zabudowy ,jednorodzinnej” okreslajgc zarazem
parametr funkcjonalny, ktory taka zabudowe ,jednorodzinng” wyklucza.

W ocenie Sadu opisane naruszenie prawa nie przemawia jednak za
stwierdzeniem niewaznoéci § 17 ust. 1 pkt 1 lita MPZP wyfacznie w zakresie
zawnioskowanym przez wojewode, tj. we fragmencie: ,gdzie ustugi zajmuja nie mniegj
niz 30% budynku mieszkalnego lub w parterze tego budynku”. Tego rodzaju
ingerencja w tres¢ MPZP skutkowataby bowiem dopuszczeniem na terenach MNiU
mozliwo$ci realizacji zabudowy jednorodzinnej. Stanowitoby to merytoryczng zmiang
ustalen MPZP, sprzeczng zresztg z intencjg prawodawcy lokalnego. Rada miejska w
toku postepowania nadzorczego jak i w odpowiedzi na skarge jednoznacznie
wskazata, ze tereny MNiU z zatozenia przeznaczone mialy by¢é pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows z funkcjg ustugowa wynoszacg co najmniej 30 %. Zachodzi
wiec koniecznos$¢ wyeliminowania kwestionowanego przepisu w catosci.

Majgc powyzsze na wzgledzie, jak i okoliczno$¢ niezwigzania sgdu
administracyjnego wnioskami skargi (art. 134 § 1 ppsa), Sad orzekt na zasadzie art.
147 § 1 ppsa.

Na oryginale wiasciwe podpisy
Za zgodnos¢ z oryginatem

Stwierdzam Mouke Oos v
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I OSK 451/21 - Wyrok

Data orzeczenia 2021-12-07

Data wptywu 2021-03-01

Sad Naczelny Sad Administracyjny
Sedziowie Jacek Chlebny /przewodniczacy/

Mirostaw Gdesz
Zofia Flasinska /sprawozdawca/

Symbol z opisem 6150 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
6401 Skargi organdéw nadzorczych na uchwaty rady gminy w przedmiocie ... (art. 93 ust. 1
ustawy 0 samorzgdzie gminnym)

Hasta tematyczne Planowanie przestrzenne

Sygn. powigzane Il SA/Wr 442/20
Skarzony organ Rada Miasta
Tresé wyniku Uchylono zaskarzony wyrok i stwierdzono niewaznos$¢ uchwaty w czesci

Powotane przepisy Dz.U. 2020 nr 0 poz 293; art. 28 ust. 1; Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - t.j.
Dz.U. 2019 nr 0 poz 2325; art. 147 par. 1; Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t.j.
Sentencja
Naczelny Sgd Administracyjny w sktadzie: Przewodniczacy: Sedzia NSA Jacek Chlebny
Sedziowie Sedzia NSA Zofia Flasinska (spr.) Sedzia del. WSA Mirostaw Gdesz po
rozpoznaniu w dniu 7 grudnia 2021 r. na posiedzeniu niejawnym w Izbie
Ogolnoadministracyjnej skargi kasacyjnej Rady Miejskiej w Siechnicach od wyroku
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 1 grudnia 2020 r., sygn. akt Il
SA/Wr 442/20 w sprawie ze skargi Wojewody Dolnoslgskiego na uchwate Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r., nr XXVI11/228/20 w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny - 0znaczonego
symbolem "A" — etap Il i lll 1. uchyla zaskarzony wyrok i stwierdza niewaznos$¢ § 17 ust. 1 pkt
1 lit. a zaskarzonej uchwaty we fragmencie: "gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30% budynku
mieszkalnego lub w parterze tego budynku"; 2. zasgdza od Wojewody Dolnoslgskiego na
rzecz Gminy Siechnice kwote 360 (trzysta szescédziesiagt) zt tytutem kosztéw postepowania
kasacyjnego.

Uzasadnienie

Wojewoddzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu wyrokiem z dnia 1 grudnia 2020 r., sygn. akt Il
SA/Wr 442/20 w sprawie ze skargi Wojewody Dolnoslgskiego na uchwate Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r., nr XXVI11/228/20 w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi lwiny — oznaczonego
symbolem "A" — etap Il i lll, gmina Siechnice, na podstawie art. 147 § 1 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. — Prawo o postepowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r., poz. 2325 ze zm.)
dalej zwanej "p.p.s.a." stwierdzit niewaznos¢ § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a zaskarzonej uchwaty.

Wyrok zostat wydany w nastepujgcym stanie faktycznym i prawnym sprawy.

Skarge do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego we Wroctawiu ztozyt Wojewoda
Dolnoslaski, wnoszac o stwierdzenie niewaznosci § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 maja 2020 r. we fragmencie: "gdzie ustugi zajmujg nie mniej
niz 30% budynku mieszkalnego lub w parterze tego budynku". Podniesiono zarzut istothego
naruszenia art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 .,
poz. 1186 ze zm.), w zakresie, w jakim w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwata stanowi, ze dla
terendw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami (symbol od 1MNiU do
3MNiU) obowigzuje przeznaczenie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
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uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym z ustugami, gdzie ustugi zajmujg nie mniej
niz 30% budynku mieszkalnego lub w parterze tego budynku. Tymczasem, jak zaznaczyt
Wojewoda, zgodnie z powotanym przepisem budynek mieszkaniowy jednorodzinny nie moze
zawierac czesci ustugowej powyzej 30% powierzchni catkowitej budynku. Ponadto Wojewoda
podnidst, ze w kwestionowanym zapisie planu nie wskazano, czy chodzi o powierzchnie
catkowitg czy uzytkowag budynku.

W odpowiedzi na skarge Rada Miejska w Siechnicach wskazata, ze zostata przeprowadzona
analiza dostepu do ustug, ktory wykazata koniecznos¢ wprowadzenia do planu uregulowania
dopuszczajgcego zabudowe o funkcji mieszanej, gdzie ustugi bedg zajmowaty wiecej niz 30%
powierzchni budynku.

W ocenie Sgdu pierwszej instancji w Swietle definicji legalnej z art. 3 pkt 2a ustawy — Prawo
budowlane budynek mieszkaniowy, gdzie ustugi przekraczajg 30% powierzchni catkowitej
budynku, nie jest budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym, a domem
mieszkaniowo-ustugowym. W tym zakresie § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a planu miejscowego narusza
art. 3 pkt 2a ustawy — Prawo budowlane. Sad podkreslit, ze to naruszenie przemawia za
stwierdzeniem niewaznosci § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a planu w catosci, a nie jedynie we fragmencie:
"gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30% budynku mieszkalnego lub w parterze tego budynku".
Tego rodzaju ingerencja w tres¢ planu miejscowego skutkowataby bowiem dopuszczeniem
mozliwosci realizacji na terenach 1MNiU zabudowy jednorodzinnej. Stanowitoby to zas
merytoryczng zmiane planu, sprzeczng z intencjg prawodawcy lokalnego, ktory jednoznacznie
wskazywat, ze te tereny miaty by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg z
funkcjg ustugowg wynoszgcg co najmniej 30%.

Skarge kasacyjng ztozyta Rada Miejska w Siechnicach, zaskarzajgc wyrok w catosci i
podnoszac wzgledem niego zarzuty naruszenia prawa materialnego, tj.:

1. art. 28 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 ., poz. 293 ze zm.) poprzez niewlasciwe zastosowanie polegajgce na przyjeciu,
ze ustalone naruszenie prawa przemawia za stwierdzeniem niewaznosci uchwaty w zakresie
catego § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a, podczas gdy prawidtowe zastosowanie tego przepisu powinno
prowadzi¢ do rozstrzygniecia, mocg ktérego stwierdzona zostataby niewaznos¢ tylko czesci
tego paragrafu, zgodnie z zgdaniem skargi, albowiem pozostata jego czes¢ stanowi logiczng i
poprawng cato$¢, nadajgca sie do realizacji;

2. art. 28 ust. 1 w zw. z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez niewlasciwe zastosowanie polegajgce na tym, ze w ramach
okreslania, jaka cze$¢ planu powinna ulec uniewaznieniu, pominiete zostaly ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (uchwata Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., nr XXXIX/291/10, ze zm.), w wyniku czego
stwierdzono niewaznos¢ catej jednostki redakcyjnej § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a planu miejscowego,
pozostawiajgc w obrocie prawnym miejscowy plan niezgodny ze Studium, co stanowi
naruszenie art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 powotanej ustawy.

Ponadto zarzucono naruszenie przepisow postepowania majgce istotny wptyw na wynik
sprawy, a to art. 147 § 1 p.p.s.a. w zw. z art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez stwierdzenie niewaznosci miejscowego planu w
zakresie przekraczajgcym rozmiar naruszen i w ten sposob wyeliminowanie z obrotu prawnego
zgodnego z prawem i obowigzujgcym Studium podstawowego przeznaczenia dla objetego
planem terenu.

W oparciu o tak sformutowane zarzuty wniesiono o uchylenie zaskarzonego wyroku i
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stwierdzenie niewaznosci § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
28 maja 2020 r. we fragmencie: "gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30% budynku
mieszkalnego lub w parterze tego budynku", ewentualnie uchylenie wyroku i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Wojewoddzkiemu Sgdowi Administracyjnemu, a ponadto
zasgdzenie kosztow postepowania kasacyjnego wraz z kosztami zastepstwa procesowego
wedtug norm przepisanych.

Naczelny Sgd Administracyjny zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 183 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (Dz. U. z 2019 r., poz. 2325 ze zm.) dalej zwanej "p.p.s.a." Naczelny Sad
Administracyjny rozpoznaje sprawe w granicach skargi kasacyjnej, bierze jednak z urzedu pod
uwage niewaznosc¢ postepowania. W niniejszej sprawie nie wystepujg, enumeratywnie
wyliczone w art. 183 § 2 p.p.s.a., przestanki niewaznosci postepowania
sgdowoadministracyjnego. Z tego wzgledu, przy rozpoznaniu sprawy, Naczelny Sgd
Administracyjny zwigzany byt granicami skargi kasacyjnej.

W niniejszej sprawie petnomocnik skarzgcej kasacyjnie ztozyt oswiadczenie o zrzeczeniu sie
rozprawy, za$ strona przeciwna nie zazgdata jej przeprowadzenia. Dlatego tez Naczelny Sad
Administracyjny na podstawie art. 182 § 2 p.p.s.a. rozpoznat skarge kasacyjng na posiedzeniu
niejawnym.

Skarga kasacyjna zostata oparta na usprawiedliwionej podstawie. Zarzut naruszenia art. 28
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez przyjecie, ze ustalone
naruszenie prawa przemawia za stwierdzeniem niewaznosci uchwaty w zakresie catego § 17
ust. 1 pkt 1 lit. a, jest zasadny. Stosownie do tresci art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym istotne naruszenie zasad sporzgdzania studium lub planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci
organéw w tym zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci.
Interpretacja tego przepisu prowadzi do wniosku, ze stwierdzenie niewaznosci catej uchwaty
moze mie¢ miejsce tylko wtedy, gdy naruszenia wskazane w tym przepisie odnoszg sie do
catej uchwaty lub przewazajgcej jej czesci. Jesli natomiast naruszenia dotycza tylko czesci
ustalen planu, lub znikomej czesci, to wystarczajgce jest wyeliminowanie z obrotu prawnego
tylko tej czeéci, o ile pozostata niewadliwa czes¢ moze funkcjonowa¢ samodzielnie w obrocie
(por. wyrok NSA z 3 kwietnia 2019 r., Il OSK 1487/17, wyrok NSA z 13 czerwca 2017 r., Il
OSK 75/17, wyrok NSA z 7 marca 2014 r., Il OSK 207/14).

Poza sporem w niniejszej sprawie pozostaje, ze § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a planu miejscowego
narusza art. 3 pkt 2a ustawy — Prawo budowlane w zakresie, w jakim przewiduje dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci z ustugami (symbol od 1IMNiU do 3MNiU)
przeznaczenie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,
blizniaczym, szeregowym z ustugami, gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30% budynku
mieszkalnego lub w parterze tego budynku. Zgodnie bowiem z powotanym przepisem art. 3 pkt
2a Prawa budowlanego, w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku. Nie jest zatem dopuszczalne okre$lenie w miejscowym planie, ze ustugi w
budynku mieszkaniowym jednorodzinnym bedg mogty mie¢ wiekszg powierzchnie anizeli ta
maksymalna wskazana w cytowanym wyzej przepisie.

W ocenie Naczelnego Sgdu Administracyjnego rozpoznajgcego sprawe powyzsze istotne
naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego przemawia za stwierdzeniem niewaznosci
§ 17 ust. 1 pkt 1 lit. a uchwaty jedynie we fragmencie: "gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30%
budynku mieszkalnego lub w parterze tego budynku". Wyeliminowana zostanie w ten sposob
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jedynie ta czes¢ przedmiotowego zapisu, ktéra narusza art. 3 pkt 2a ustawy - Prawo
budowlane. Pozwoli to na pozostawienie w obrocie prawnym pozostatej czesci tego zapisu
planu, ktéry w sposob okreslony w obowigzujgcych przepisach prawa, bedzie mogt stanowié
wyczerpujacg i prawidtowg regulacje odnoszgca sie do zagospodarowania przestrzennego
terenu oznaczonego w planie symbolami od 1IMNiU do 3MNiU. Po wyeliminowaniu tego
fragmentu, § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a kwestionowanej uchwaty zyska bowiem brzmienie: "Ustala sie
tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1MNiU do 3MNiU, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym
z ustugami." Zapis ten jest w petni czytelny i kompletny. Okresla przeznaczenie terenu
oznaczonego symbolami od 1IMNiU do 3MNiU pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami, przy czym dopuszczalna powierzchnia lokalu ustugowego wynika wprost z
przywotanego wyzej przepisu ustawy — Prawo budowlane.

Ponadto taki zapis planu miejscowego pozostanie zgodny z trescig Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice (uchwata Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r., nr XXXI1X/291/10, ze zm.). Wskaza¢ nalezy bowiem, ze
tereny, do ktérych odnosi sie kwestionowany zapis planu, sg oznaczone w Studium symbolami
MNiU-lw2 oraz MNiU-Iw3. S3 to tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z
ustugami, dla ktérych przewidziano przeznaczenie takie jak w przypadku terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz z mozliwoscig lokalizacji wolnostojgcych
budynkéw mieszkalno-ustugowych do 12 lokali mieszkalnych w budynku i/lub lokalizaciji lokali
ustugowych. Podstawowym rodzajem zagospodarowania na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami jest natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
i blizniacza z ustugami towarzyszgcymi (por. Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, s. 10 oraz Rodzaje zagospodarowania i przeznaczenia terenéw, s. 12 i
15 Studium). Zgodzi¢ nalezy sie ze skarzgcym kasacyjnie, ze wyeliminowanie catego § 17 ust.
1 pkt 1 lit. a planu uniemozliwitoby lokalizacje na przedmiotowym terenie jednego z
wymienionych w Studium rodzajéw dopuszczalnej zabudowy (okreslonego jako podstawowy),
tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozostataby jedynie mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci z maksymalnie 12 lokalami mieszkalnymi oraz ustug
zwigzanych z obstugg mieszkancow (por. § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ planu).

W konsekwencji powyzszego usprawiedliwione sg réwniez zarzuty naruszenia art. 28 ust. 1 w
zw. z art. 15 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 147 § 1 p.p.s.a. w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majgc powyzsze na uwadze, Naczelny Sad Administracyjny na podstawie art. 188 w zw. z art.
147 § 1 p.p.s.a. uchylit zaskarzony wyrok i — uznajgc, ze istota sprawy jest dostatecznie
wyjasniona — rozpoznat skarge i stwierdzit niewaznosé § 17 ust. 1 pkt 1 lit. a zaskarzonej
uchwaly we fragmencie: "gdzie ustugi zajmujg nie mniej niz 30% budynku mieszkalnego lub w
parterze tego budynku". O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art.
203 pkt 2 p.p.s.a.
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